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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH TAN, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Mudi Hai

Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ong Truong Vian Anh

2. Ong Tran Ngoc Puc

Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Dinh

- Thu ky Toa &4n nhan dan huyén Binh Tan.

Pai dién Vién kiém sdt nhén c!dn huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (khong thudc
truong hop tham gia phién toa so tham).

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 45/2024/TLST- DS ngay
13 thang 3 nam 2024, vé viéc: Tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 73/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nim 2024, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hiéu Thanh B, sinh nim 1977 (ving mat); Pia chi:
TO6 F, ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh B: Ong Nguyén Phwée H, sinh nim 1960 (co
mit); dia chi: Ap T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long (theo vin ban ity quyén ngay
18/9/2023).

- Bj don: Ba V6 Thi T, sinh ndm 1956 (vang mit); Dia chi: T6 A, 4p T, xa
T, huyén B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 18/9/2023, nguyén don anh Nguyén Hiéu Thanh B
trinh bay: Vao ngay 10/9/2018, anh cho ba V& Thi T vay sd tién 1a 70.000.000d,14i suét
3%/thang, thoi han vay 1a 12 thang (tir ngay 10/9/2018 dén ngay 10/9/2019). Viéc vay
tién chi thoa thuan bang 10i ndi, khong 1ap van ban. Tuy nhién, dé dam bao cho viéc tra
ng vay, cing ngay 10/9/2018, anh cing ba T dén Phong C (thi xd B, tinh Vinh Long)
lap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi ndi dung: Ba T chuyén nhuong
cho anh céc thira dat: Thira dat s 382, to ban dd sd 8, dién tich 160m?, loai dit tré)ng
cdy lau nam; thtra dat sb 424, to ban d6 sb 8, dién tich 180m?2, loai dat & nong thon,
cung toa lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long; do ba T ding tén quyén sur dung,
gia chuyén nhugng ghi trén hop dong 1a 70.000.000d, ba T di nhan du tién va giao anh
gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 382 va 424.

Pén han, ngay 10/9/2019, ba T khong tra tién va noi hoan canh kinh té kho khan
nén hoi vay thém sb tién 90.000.000d va dong y dé anh gitt ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira 382 va 424, ba T ¢6 Ky tén vao “Gidy xdc nhdn muwon tién va
cam két tra no’” ngay 02/4/2020. Thoi gian sau, anh nhiéu 1an yéu cau ba T hoan tra s6
tién 160.000.000d nhung ba T hira hen ma khong thuc hién.

Anh B yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh T4n giai quyét:

- Budc ba V6 Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra anh sb tién géc la 160.000.0004 va
tién 13i phat sinh cho dén khi tra xong ng, vi mire 13i suit 13 1,66%/thang, tinh tir ngay
02/4/2020 dén ngay 02/10/2023 1a 111.552.000d (160.000.000d x 1,66%/thing x 42
thang), tong s6 tién gdc va 1ai 1a 271.552.000d.

- V6 hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 10/9/2018 giira
anh vaba Vo Thi T.

- Khi ba T tra xong no, anh s& tra ba T ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t thira dat s6 382, t& ban do sb 8, dién tich 160m?2, loai dat tréng cay lau nam va thtra
dat s6 424, to ban d6 sb 8, dién tich 180m?, loai dat & ndng thon, cung toa lac tai 4p T,
xd T, huyén B, tinh Vinh Long; do ba T dtng tén quyén st dung. Ngoai ra khong c6
yéu cau nao khac.

* Ba Vo Thi T da dugc giao nhan thong bao thu 1y vu an, da dugc thong bao hop
1¢ tham dy phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching cr va hoa giai
vao cac ngay 10/5/2024, ngay 27/5/2024 nhung vang mat va chua cung cip ban khai y
kién va ching cho Tda 4n nhan dan huyén Binh Tan.

Tai phién toa, ong Nguyén Phuéc H dai dién anh B thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau tinh 1ai theo muc 131 suat 1.500.000d/thang/160.000.000d
tuong dugng bang 0,937%/thang nhu da thoéa thudn; cic yéu cau con lai van giir
nguyén. Ong H xac dinh: Gidy xac nhan muon tién va cam két tra no ngay 02/4/2020
thi do anh B viét, ba V& Thi T doc lai va c6 ky tén, viét ho tén, cam két tra 2.500.000d
tién von va 1.500.000d tién 13i hang thang. Tinh tir ngdy 02/4/2020 dén nay thi ba T

2



chua tra tién gdc va tién 1ai cho anh B. Vé quyén st dung dat thira 382 va 424 thiba T

van con dung tén va quan li sir dung. Viée thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét

ngay 10/9/2018 gitta anh B va ba T dé dam béao viéc ba T tra sd tién vay 160.000.000d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung:

[1.1] Xét annh Nguyén Hiéu Thanh B yéu cau ba V& Thi T hoan tra sd tién vay,
ba T ¢ noi cu tri thudc huyén B nén tranh chip va quan hé phap luat thudc thim quyén
thu 1y, giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Tén, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat t6 tung dan su 2015.

[1.2] Xét ba V6 Thi T da duoc triéu tap hop 1€ tham du phién tda vao cac ngay
13/6/2024, ngay 28/6/2024 nhung vang miat khong vi Iy do tré ngai khach quan hay bat
kha khang nén Hoi dong xét xir giai quyét ving mat ba T 1a dam bao ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 228 cua B luat td tung dén su.

[1.3] Xét viéc thay doi noi dung yéu cau khoi kién ctia anh B tai phién toa 1a
khong vuot qué pham vi khoi kién ban dau nén duoc Hoi déng xeét XU chép nhan, xem
x¢ét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B0 luét td tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién cia anh B theo Giéy x4c nhan muon tién va cam két
tra ng ngdy 02/4/2020, thé hién ndi dung: Ba T c6 muon cia anh B sb tién
160.000.000d, cam két tra 2.500.000d tién von va 1.500.000d tién 13i hang thang ké tir
ngay 02/4/2020. Ba T di duoc thong bao Iy Iy vu an nhung dén thoi diém xét xir chua
c¢6 ¥ kién phan dbi cho yéu cau khdi kién va chimg ctt do anh B cung cip nén day 1a
vin ban ma nguyén don khong phai chig minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua
Bo luat t6 tung dén su.

[2.2] Anh B cho rang khi cho ba T vay thoa thuan 13i suat 3%/thang nhung ngoai
10i trinh bay ctia minh thi khong c¢6 chimg ctr chimg minh. Can ¢t ndi dung Gidy xac
nhan muon tién va cam két tra no ngay 02/4/2020 thé hién gitra ba T va anh B thoa
thuan, mdi thang trd 1.500.0004 trén so tién 160.000.000d, c6 can clr x4c dinh tai thoi
diém nay mirc lai sudt ma anh B, ba T thoa thuan khi vay 13 0,937%/thang.

Xét hop dong vay ciia s tién 160.000.000d, c6 théa thuan 13i suat, vay khong ky
han, tinh dén ngay 02/4/2020 1a ngay ba T vi pham nghia vu tra ng, do vay ba T phai tra
14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 466 va khoan 1 Didu 468
ctia BO luat dan su 2015. Cuy thé, s6 tién 13i ba T phai tra duoc tinh nhu sau: 50 thang 26
ngay (tir ngay 02/4/2020 dén ngay 28/6/2024) x 0,937%/thang x 160.000.000d =
76.264.000d. Tong sé tién gbe va 1ai 1a 236.264.000d.

[2.3] Xét Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 10/9/2018 giita anh
B va ba Vo Thi T (dugc cong chimg s 938; quyén s6 01 TP/CC/HPGD cua Vin phong
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C1), anh B x4c dinh vé ndi dung khéng c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira
382 va 424 do ba T dtng tén, chi lam tin dé ba T tra s6 tién di vay. Thyc té, anh B chwa
nhan dat str dung va chua thyc hién thi tuc dang ky giao dich tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B nén chua c6 hiéu lyc phap luat. Anh B yéu cau vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2018 1a c6 can ctr, chip nhan vi
khong co that. Anh B dong ¥ hoan tra ba T ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira 382 va 424 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 117, Pidu 124 va Diéu 131 cua
B0 luat dan su 2015.

[2.4] V& hdu qua coa Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
10/9/2018, anh B xéc dinh khong c6 thiét hai va khong yéu cau xem xét nén Hoi dong
xét xir khong xem xét.

[3] V& an phi dan sy so thAm: Budc ba V& Thi T phai ndp an phi theo quy dinh tai 26 va
khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Anh B
khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia
B0 luat té tung déan sy 2015;

Diéu 144, Diéu 147 va khoan 1 Didu 228 B6 luat t tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 375, 463, 466, 468 va 469 Bo luat dan su 2015;

Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Hiéu Thanh B.

1.1.V6 hiéu “Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 10/9/2018 giira
anh Nguyén Hiéu Thanh B va ba V& Thi T (dwoc cong chitng sé 938; quyén s6 01
TP/CC/HDGD cua Van phong C1).

1.2. Budc ba V& Thi T hoan tra anh B sd tién con no 1a 236.260.000d (tién goc la
160.000.000d va tién 1di la 76.264.0004).

1.3. Coéng nhén viéc anh B hoan tra ba T ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 P 715735 do UBND huyén B (hién nay 1a huyén B) cap ngay 12/11/2004
(do ba Vo Thi T ding tén, duoc xdac nhdn bién dong ¢ mat bén).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, it ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an, hang thang bén
phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.



2. Vé an phi dan su so thim:

2.1. Buoc ba Vo Thi T phai nop 12.113.000d (muwoi hai triéu mot tram muoi ba
nghin dong).

2.2. Hoan tra anh Nguyén Hiéu Thanh B s6 tién 6.796.3008 (sdu triéu bay tram

chin muoi sau nghin ba trdm dong) theo bién lai thu tam tng s6 0013371 ngay
13/3/2024.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan su.

3. Nguyén don hodc nguoi dai dién cua nguyén don cd6 mat tai phién toa céd
quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don vang mat tai phién tda nén c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 (muwoi
lim) ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA), THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Téan;
- Céc duong su: 02;
- CCTHADS huyén Binh Tan; (Paky)
- Luu.
Nguyén Vian Muwoi Hai






