TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 667/2024/HC-PT
Ngay 28 thang 6 nam 2024
V/Iv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc thu
hdi dat, giai phéng mat bang, boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngé Manh Cudng
Céac Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn din cap cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién cao cép.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 6 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu 4n hanh
chinh phtc tham thu 1y s 1140/2023/TLPT-HC ngay 26 thang 12 nam 2023 vé
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong Iinh viee thu hoi
dat, gidi phong mat bang, boi thwong, hd tro, tai dinh cu”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 1851/2023/HC-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cta Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 1777/2024/QD-PT
ngay 27 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Bui Quang D, sinh ndm 1962; c6 mit.
Pia chi thuong tra: S6 69 HO Biéu Ch, P 12, quan Pha N, Thanh phd Ho
Chi Minh;
Dia chi lién lac: B14 - 17A Chung cu Lé Th - Tan T, s6 117/80 Ho Vin
L, phuong Tan T, quan Binh T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Biii Quang P

1. Ong Duong Khanh L 13 Luat su cia Cong ty Luat trach nhiém hiru han
Khanh D va Cong su thuéc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh; ¢6 mat;

Dia chi: Tﬁng 3, Tba nha WMC, sé 102A-B-C Céng Q, phuong Pham
Ngii L, Q 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Pong Hitu P 1 Luét su cia Vin phong Luat su Pong Hiru P thudc
Poan Luat su tinh Thira Thién H; c6 mat.

Pia chi: L6 B147 Khu d6 thi m&i My Th, phuong Phu Tr, thanh phd Hué,
tinh Thtra Thién H.

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phdé Thu D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

q Nguoi dai dién theo phgip luat cua Ngu’o"i’b_i {cién: Ong Hoang T - Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho Thu D, Thanh pho Ho Chi Minh; cé don xin xét
XU vang mat.

Dia chi: S6 168 Truong Vian B, phudong Thanh My L, thanh phd Thu D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phép cia Uy ban nhéan dén thanh phé
Thu D:

1. ’(A)ng Tran Tuan Kh- Pho Truong Ban boi thuong, gidi phong mit bang
thanh pho Thu D, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

2. Ong Pham Hoang Anh T - Ph6 Trudng phong tiép dan Ban boi thuong,
gial phong mat bang thanh pho Thu D, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thanh H - Pho Truéng Phong Nghiép vu | Ban boi
thuong, giai phong mat bang thanh pho Thu B, Thanh pho Ho Chi Minh; cé
mat.

- Nguoi khang cao: Bui Quang D la Nguoi khai kién, Uy ban nhan dan
thanh pho Thu Buc 1a Nguoi bi kién trong vu an.

- Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, ngi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Ong Bui Quang D trinh bay: Ngay 20/9/1990, 6ng D nhan chuyén
nhuong cua 6ng VO Anh T mét can nha cap 4 trén dién tich 40m dat (4m x
10m) thudc thira s6 506, to ban dd s6 56 tai dia chi s6 01 duong s6 54, Khu phd
4, phuong Thao D, Q 2 (nay la thanh pho Thu D), Thanh phé Hd Chi Minh (bén
hong nha co khoang dat trong dé trong rau). Ngay 04/8/1999, ong D ké khai
dién tich 40m? theo Quyét dinh 3376/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh



phé HO Chi Minh. Nam 2003, 6ng P tién hanh xay dung, sira chita lai nha
nhung bi Uy ban nhan déin thanh phé Thu P xir 1y vi pham hanh chinh do xay
dung khong phép. Sau khi tién hanh ké khai va dugc Vin phong ding ky quyén
st dung dat do, vé& klem tra ndi nghiép, dén _ngay 31/3/2008 ba Pham Thi G (me
cua ong D) duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so hitu cin
nha cap 4 tai dia chi trén véi dién tich 1a 90,6m? (dtmg tén ho 6ng Dat).

Vo c4c ngay 25/3/2017 va ngay 04/8/2017, Uy ban nhan dan thanh phd
Tha P 1an luot ban hanh Quyét dinh sé 1313/QD-UBND va Quyét dinh sb
4581/QD-UBND c¢6 ndi dung thu hdi mot phan dién tich dat va bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu dé xdy dung Du an dudng ndi tir duong Nguyén Vin H dén Xa
16 Ha Noi trén dia ban thanh phd Tha D (goi tit 12 Du an) d6i v6i ong Bui
Quang P va o6ng Bui Van T (em 6ng D) voi gia tri boi thuong, hd trg 1a
754.207.720 d6ng nhung khong du diéu kién tai dinh cu. Ngay 03/5/2018, dng
P di ban giao mit bang cho Du an.

Cling trong ndm 2018, gitra ong Bui Quang D va Ong Bui Van T phat
sinh tranh chap quyén s& hitu cin nha trén va duoc giai quyét tai Ban an dan sy
phuc tham s6 484/2018/DS-PT ngay 16/5/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh, theo d6 6ng P duoc cong nhan quyén s dung dat va quyén so
hiru nha. Ngay 24/9/2018, Uy ban nhan dan thanh phd Thu Bic ban hanh Quyét
dinh s6 4803/QD-UBND-TNMT diéu chinh ndi dung ctia Piéu 1 Quyét dinh
1320/QD-UBND ngay 25/3/2017 tir “thu hdi mot phan dién tich 62,6m? thudc
thira dat s6 295... ctia 6ng Bui Van T... va ong Bui Quang D: thanh “thu hoi
mot phan dién tich 62,6m? thudc thira dat sd 295... cia ong Bui Quang D”.
Ngay 09/10/2018, Uy ban nhan dan thanh phé Thi B ban hanh Quyét dinh sb
4965/QD-UBND diéu chinh tén chu str dung va ndi dung Piéu 1 ciia Quyét dinh
s6 4581/QD-UBND ngay 04/08/2017 tir “6ng Buii Van Ty va éng Bii Quang P
thanh “6ng Bui Quang P”; ngoai ra, gia tri boi thuong, hd trg dugc diéu chinh
thanh 606.222.040 dong va khong du diéu kién tai dinh cu.

Cho rang Hoi dong boi thuong Du an 4p dung quy dinh vé mirc gia
khong phut hop, khong boi thuong thiét hai vé dat trong khi 6ng du diéu kién dé
dugc boi thuong nén 6ng Bui Quang P khai kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitmg van dé sau: (1) Huy mot phan Quyét dinh s 4965/QD-UBND ngay
09/10/2018 ctia Uy ban nhan déan thanh phd Thu B; (2) yéu cau Uy ban nhan dan
thanh phé Thi D bdi thudng 100% gia tri d6i véi can nha gin lién voi dat bi giai
toa s6 01 duong 54, K p4, phuong Thao B, thanh phd Tha B; (3) yéu cau Uy
ban nhan dan thanh ph Thu D boi thuong thiét hai cho ong P khong c6 nha dé
&, phai di thué nha tir thang 12/2014 cho dén nay theo quy dinh cta phap luat
vé6i sb tién 490.280.000 dong, twong tng véi 103 thang tién thué nha, trung binh
mdi thang 14 4.760.000 dong.

Uy ban nhan dan thanh phd Thu Pic, Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay:
Theo Gidy xac nhan ho so phap 1y nha, dat s6 15/GXN-UBND ngay 07/7/2018
ciia Uy ban nhan dan phuong Thao P thé hién vi tri can nha trén do Xi nghiép
dong tau An P dang ky, co dién tich giai toa 1a 62,6m?; phan dién tich 58,1m?



thudc mot phan thira 59, to ban dd s 56, phuong Thao D, thanh phé Thu P do
6ng V& Anh T va éng Bui Quang D 1an chiém cua Quan khu 7; trong d6 phan
dién tich 12,5m? dO 6ng V6 Anh T l4n chiém va chuyén nhuong lai cho 6ng Bui
Quang D bang glay tay trudc ngay 15/10/1993; con phan dién tich 45,6m? do
ong Pat 14n chiém thém tir sau nim 1993 dén trudc nim 2003; phan dién tich
4,5m? thudc mot phan dudng, to ban d6 sd 56, phudng Thao D, thanh phd Thu
P do 6ng Bui Quang D sir dung sau ngay 01/7/2004. Can ct theo tiét b diém
16.2 khoan 16 Muc I Phan B Phuong an 104/PA-HPBT ngay 25/3/2017 ctua Hoi
d6ng boi thuong Dy an, Uy ban nhan dan thanh phé Tha D ban hanh Quyét dinh
s6 1320/QD-UBND-TNMT ngay 25/3/2017 va Quyét dinh s6 4803/QD-UBND-
TNMT ngay 24/9/2018 1a dtng phap luat. Ngoai ra, trong qua trinh str dung dat
ong D con bi xur phat vi pham hanh chinh vé hanh vi xay dung khong co6 gidy
phép va budc bi thao d& cong trinh, do d6 ong P yéu cau duge bdi thuong 100%
gia tri nha la khong c6 co s0; ong D ciing khong dang ky tam tru, thuong tru tai
dia chi trén nén khong thudc doi tuong huong chinh sach hd trg tién thué nha
theo quy dinh phap luat. Vi vy, dé nghi Toa an xét xtr khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta ong Bui Quang D.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé: 1851/2023/HC-ST ngay 22/9/2023,
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguwoi khoi kién éng Bui Quang P, vé
viéc yéu cau Toa dn hiy mét phan Quyét dinh so 4965/0P-UBND ngay
09/10/2018 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé Thi B, Thanh phé Hé Chi Minh,
vé diéu chinh tén chi sit dung va néi dung Diéu 1 Quyét dinh sé 4581/0P-
UBND ngay 04/8/2017 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Thi B, Thanh pho Ho
Chi Minh (phan sé tién boi thuong, ho tro):

1.1. Hity phan doan 2 Piéu 1 ¢é ni dung: “... tong gid tri béi thwong, ho

tro diéu chinh la: 606.222.040 dong (bang chii: Sau tram lé sdu triéu, hai tram
hai muroi hai ngan, khong tram bon muwroi dong)...

(Pinh kém Bdng chiét tinh sé 09/TP-DC ngay 20 thang 7 nam 2018).”.

1.2. Bugc Uy ban nhin dan Thanh phé Thi B, Thanh phé H6 Chi Minh
thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phap ludt

2. Bdc yéu cau khoi kién ciia éng Bii Quang D, vé viéc “Yéu cau Uy ban
nhdn dan Thanh phé Thi B, Thanh phé H6 Chi Minh, boi thwong 100% gid tri
doi véi can nha gcfn lien véi dat bi gidi toa tai thua dat néu trén theo qui dinh
cua phap luat”.

3. Bdc yéu cdu khéi kién ciia éng Bui Quang P vé viéc “Yéu cau Uy ban
nhdn ddan Thanh phé Thi B, Thanh phé Hé Chi Minh, béi thieong thiét hai cho
ong D khong c6 nha dé ¢ phdi di thué nha tir thang 12/2014 cho dén nay theo
qui dinh ciia Phdp ludt, twong g sé tién 490.280.000 dong, twong vmg véi 103
thang tién thué nha, trung binh moi thang la 4.760.000 dong ",

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.



Ngay 06/10/2023, 6ng Bui Quang P khang cao mdt phan ban an so tham.

Ngay 31/10/2023, Uy ban nhén dan thanh ph6 Thi D khang céo toan bo
ban an so tham.

Ngay 06/10/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh Quyet dinh s6 7921/QD-VKS-HC khang nghi theo thu tuc
phtc tham do6i véi ban an dan su so tham néu trén.

Tai phién toa phac thim:

Ong Bui Quang P giit nguyén yéu cau khang cao, dé ngh1 Hoi dong xét
XU sta mot phan ban 4n so tham theo hudng: Boi thuong gia tri can nha trén
dién tich dat da dugce cong nhan theo Gidy ching nhan quyen su dung dat
quyén so hiru nha cip cho cu Pham Thi G ngay 31/3/2008; ddong thoi yéu cau
Uy ban nhan dan thanh phd Tha D bdi thudng sb tién 490.280.000 dong twong
mg v6i 103 thang tién thué nha, trung binh mdi thang 13 4.760.000 déng. Phan
con lai cia ban 4n so tham duoc gilt nguyén.

Nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp cho éng Bui Quang D trinh bay
quan diem:

Pb6i voi phan ban an so tham di tuyén hily mot phan Quyét dinh sb
4965/Qb-UBND ngay 09/10/2018 cua Uy ban nhan dan thanh pho Thu P theo
yéu cau cua ong Bui Quang D la dung phap lut nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao ciia Uy ban nhan dan thanh phé Tha P va Khang
nghi phic thdm ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh vé ndi dung nay.

Pbi voi phan boi thuong gia tri can nha trén dat: Ho so vu an thé hién nha
dat tai dia chi s6 01 dudng 54, Khu phd 4, phuong Thao P, thanh phé Thu P
duogc gia dinh 6ng Bui Quang D sir dung lién tuc, on dinh tir nim 1992 t6i ngay
phat sinh tranh chdp. Nam 2014, 6ng D stra chita lai nha dé & nhung bi xur phat
vi khong xin phép xay dung; phan xay dung thém da bi thao d&, phan con lai
ctia can nha duge tao lap trude nim 1993 thi phai duge dén bu 100% gia tri.
Viéc Uy ban nhan dan thanh phé Tha B khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong P duoc nhan boi thudng 100% gia tri cin nha va Toa an cap so tham xét xur
khong chap nhan 13 khong pht hop véi thuc té str dung nha dat cia 6ng B, xam
pham t&i quyén va loi ich hop phap cia duong su.

Péi véi tién boi thuong thiét hai do phai thué nha ¢: Trén thuc té, do
khong c6 nha ¢ nén 6ng Bui Quang P phai di thué nha ¢ trong suét 103 thang
véi sb tién 4.760.000 dong/thang, day 1a khoan thiét hai thyc té xuat phat tir viéc
thu hoi dat cua ong P nén yéu cau ndy cta 6ng D 13 hoan toan phu hop.

Tir nhitng phén tich trén, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong D dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, chap nhan khang cao cua
ong Bui Quang D vé hai ndi dung trén, dong thoi bac khang céo cua Uy ban
nhan dan thanh phé Thi P va Khang nghi phiic thAm cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Buii Quang d trinh bay bé sung: Nhat tri voi quan diém cua Nguoi
bado v¢ quyen va loi ich hop phap cho minh, dong thoi bo sung ¥ kién dé nghi
Toa an cap phuc thim xem xét ~nhimg can cir ma Uy ban nhan dan Thanh phé
Thu D cho ring dat thudc quyén quan Iy cua Quan Khu 7 Bo Quéc phong 1a
khéng dang, vi cho rang mic du ngudn gbe 1a cia Xi Nghiép dong tau An P
nhung do Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh quan 1y chir khong phai 1a
Quan khu 7.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhén dén thanh pho
Thu D trinh bay:

Theo bao cio cua Uy ban nhan dan phuong Thao P tai Gidy xac nhan
phap 1y nha dat s6 15/GXN-UBND ngay 17/7/2018 thi vi tri dét bi giai toa do Xi
Nghiép dong tau An P ding ky; nhitng tai liéu co lién quan khac thé hién dién
tich 12,5m? dat do ong V& Anh T 14n chiém cta Quan khu 7 va chuyén nhuong
cho éng Bli Quang P trudc ngay 15/10/1993; phan dién tich con lai 45,6m? dng
P lan chiém cta Quan khu 7 sau ngay 15/10/1993 dén trudc nam 2003. Can cir
vao tiét b diém 16.2 khoan 16 Muyc I Phan B cta Phuong an 104/PA-HPBT
ngay 25/3/2017 ctia Hoi dong bdi thudng du an dau tu xay dung duong ndi tir
dudng Nguyén Vin H dén Xa Lo Ha N, phuong Thiao D dé thuc hién bdi
thuong, ho trg d6i voi ong b la ding quy dinh. Nhiing ndi dung khac da duoc
Toa an cap so tham giai quyét dung phap luat. Tt do, dé nghi Toa an cap phuc
tham chap nhan khang céo cia Uy ban nhan dan thanh pho Thu D, stra toan bo
ban 4n so thim theo hudng khéng chip nhan toan bo yéu cau khai kle_:n cua ong
Bui Quang D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Bui Quang D b6 sung
quan diém: Tai phién toa phic tham, Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap
cho Uy ban nhan dan thanh pho Tha P cho rang dit thudc quyén quan 1y cua
Quan khu 7 nhung khong xuat trinh duoc chig ctr chirng minh; trén thuc té,
phan dién tich bao boc xung quanh dat ctiia 6ng D déu 1a dat khu dan cu hién
hiru, nén khong thé cho rang dién dat ctia ong P c6 ngudn gbc ctia Quan khu 7;
quan diém ndy 1a suy dién bat lgi cho Ngudi khéi kién. Bén canh do, tai Ban an
dan sy phuc tham so 484/2018/DS-PT ngay 16/5/2018 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 cong nhan quyén st dung, s¢ hitu cho ong B ddi véi
toan bo dién tich dat trén va hién nay Ban 4n nay dang c6 hi¢u lyc phap luat thi
hanh. Véi chimg cr khong can phai ching minh nay da phan béac lai toan b
quan diém cua Nguoi bi ki¢n; do d6, mdt lan nita dé nghi Ho6i déng xét XU
khong chdp nhan khang céo cta Uy ban nhan dan thanh phé Tha B va quan
diém cua Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Nguoi bi kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

Toa an cap so tham hiy Quyét dinh s6 4965/QD-UBND ngay 09/10/2018
cia Uy ban nhan dan thanh phé Thi P nhung khong xem xét Quyét dinh
4581/QD-UBND ngay 04/8/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Tha P 12 vi
pham khoan 1 Piéu 6, diém & khoan 3 Diéu 191 Luat T6 tung hanh chinh nim
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2015; dong thoi, mic du chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Bui Quang D hiy
mot phan Quyét dinh sb 4965/QD-UBND ngay 09/10/2018 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Thu D nhung Toa 4n cdp so tham lai khong hiy Diéu 2 cua Quyét
dinh nay dan dén ton tai ndi dung: Giao Hoi déng boi thuong thu lai s6 tién boi
thudong, hd tro chénh 1éch do diéu chinh 13 147.985.680 dong, 1a giai quyét vu an
khong triét dé. Bén canh d6, theo Gidy x4c nhan phéap 1y nha dat s6 15/GXN-
UBND ngay 17/7/2018 ctia Uy ban nhan dan phuong Thao D thi vi tri dat b giai
toa do Xi Nghiép dong tau An P dang ky, ma theo quan diém ctia Uy ban nhan
dan phuong nay va Uy ban nhan déan thanh phd Thi P ccung xac nhan la dat co
nguén goc cua Quéan khu 7. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap SO
tham chwa x4c minh rd ngudn gbc dat 1a vi pham quy dinh cia Luat Té tung
hanh chinh trong vi¢c thu thap, danh gid chiing ctr. Nhitng vi pham nay khong
thé khéc phuc, bo sung tai giai doan xét xtr phtic thim. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 7921/QD-VKS-HC ngay
06 thang 10 ndm 2023 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, huy toan b ban an so tham va giao ho so vu an cho Toa 4n cép SO
tham giai quyét lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc tién hanh t tung giai quyét vu an ctia Toa 4n cap so tham:

Vé dbi twong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da
dugc Toa an cap so tham xac dinh va thuc hién dang theo quy dinh ctia Luat To
tung Hanh chinh.

[2] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung dugc triéu tap
hop 1¢ 1an thr hai nhung c6 don xin xét xtr vang mat, ving mit khong c6 1y do
chinh dang hodc c6 don xin hodn phién toa. Can cir vao Piéu 255 ciia Luat T
tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir vang mat nhimng
nguoil nay.

[3] Xét khang cao ctia Nguoi khéi kién, khang cdo ctia Nguoi bi kién va
Quyét dinh khang nghi phiic thim cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

[3.1] V& yéu cu khoi kién dé nghi huy Quyét dinh s6 4965/QD-UBND
ngay 09 thang 10 nam 2018 cua Uy ban nhan dan Quén 2 (nay la thanh pho Thu
D), Thanh phé H6 Chi Minh:

H6 so vu an thé hién: Ngay 20/9/1990, 6ng Bui Quang P nhan chuyén
nhuong bing gidy viét tay ctia 6ng V6 Anh T dién tich 40m? dat c6 chiéu ngang
4m x chiéu dai 10m; trén dat c6 cin nha 4. Ngay 04/08/1999, ong D ké khai nha
dat theo Quyét dinh 3376/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh véi dién tich dang ky 1a 40m2 Nam 2003 6ng D tién hanh xay dung, stra
chira lai nha nhung bi Uy ban nhan dan thanh phdé Thu D xir Iy vi pham hanh
chinh do xay dung khong phép. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng D 1an chiém,
coi ngi dién tich dat dé sir dung, sau d6 dugc Van phong dang ky quyén si dung
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dat do v8, klem tra noi nghiép va dén ngay 31/3/2008 cu Pham Thi G (me cua
ong D) duoc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat va quyén s hitu can nha
cap 4 tai dia chi trén voi dién tich 13 90,6m? (cu G ding tén ho 6ng D). Tai
Quyét dinh s6 1881/QD-UBND-TNMT ngay 16 thang 02 nim 2011, Uy ban
nhan dan Q 2 da thu hdi va hay bo Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va
quyén str dung dat & sb 284/2008/GCN-UB do Uy ban nhan dan Q 2 cép cho cu
Pham Thi G ngay 31 thang 8 nam 2008 vai 1y do cu Gung ké khai khong ding
thuc té. Sau d6 gilta 6ng Bui Quang T va 6ng Bui Quang D phét sinh tranh chap
quyén so hitu nha, quyén str dung dat trén. Tai Ban an dan su phtc tham sb
484/2018/DS-PT ngay 16/5/2018, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da
cong nhan toan bo nha dat trén cho 6ng Bui Quang B; hién tai Ban an phuc tham
dang c6 hiéu luc phéap luat thi hanh. Do d6, 6ng D 1a chu sir dung hop phap ddi
v6i toan bo nha dat néu trén.

Tai Quyét dinh s6 4965/QD-UBND ngay 09 thang 10 ndm 2019 ctua Uy
ban nhan dan Q 2 c¢6 noi dung diéu chinh tén chu str dung va Piéu 1 Quyét dinh
s6 4581 ngay 04/8/2017 nhu sau: Ong P dugc boi thuong, hd tro tong cong
606.222.040 dong; cu thé: Dién tich 12,5m? dat ¢ chiém dung trudc ngay
15/10/1993, vi tri mit tién duong 54, gia tri 32.453.000 dong/1m?, hé sb boi
thuong 40%, thanh tién 1a 162.265.000 dong; dién tich 45,6m? dat & chiém dung
sau ngay 15/10/1993, vi tri dat ¢ mat tien duong 54, gia tri 32.453.000
d6ng/1m?, hé s6 bdi thudng 30%, thanh tién 1a 443.957.040 dong.

Uy ban nhén dan thanh phd Tha D cin c& vao tiét b diém 16.2 khoan 16
Muc I Phan B Phuong an 104/PA-HPBT ngay 25/3/2017 ctia Hoi dong boi
thuong du an dau tu xay dung duong ndi tir dudng Nguyén Vian H dén Xa 16 Ha
N, phuong Thao B, thanh phd Thu D, trong d6 c6 vién dan Diéu 22 Nghi dinh
43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu dé xac dinh 6 ong Bui
Quang b “khong du dleu kién cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s&
hitu nha va tai san gan lién véi dat” 1a khong phu hop. Boi vi, nha dat s6 01
duong 54 K p 4, phuong Thao D da duoc Uy ban nhan dan Q 2 (nay la thanh
phd Thi D) cp gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6
284/2008/GCN-UB cho cy Pham Thi G vao ngay 31 thang 3 nim 2008 d6i véi
dién tich 90,6m?; mic du sau d6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ctia cu G da bi Uy ban nhan dan Quan nay thu hdi nhung ly do thu hoi
1a do cu G khong phai la cht 8¢ hiru hop phap can nha va c6 gian déi trong viée
xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat tai dia chi sb 01 duong 54, K p 4,
phuong Thao D chtr khong phai dat khong du diéu kién duoc cap glay ching
nhan quyén st dung; dong thoi, viéc thu h01 dat trén xuat phat tir yéu cau tranh
chap cua chinh 6ng Bui Quang B khi cho rang cu G chi ding tén ho ong D trén
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Sau khi thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat, gilta ong Bui Quang P va 6ng Bui Van T phat sinh tranh chap vé
quyén so hitu nha dat trén. Tai Ban an dan sy phuc tham sb 484/2018/DS-PT
ngay 16 thang 5 nam 2018, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 cong
nhan cho 6ng P dugc s¢ hitu toan b nha dét trén.



Tai phién toa phtc tham, Ngudi bao vé quyén va loi ich cho Uy ban nhan
dan thanh phd Thu D thira nhan truong hop khong c6 don tranh chp cua 6ng D
thi Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia cu G khong bi thu hdi va cu Gung
van dugc cong nhin quyén sé hiru nha, quyén sir dung ddi véi dién tich 90,6m?
dat. Trén thyuc té, sau khi thu hoi dat thi dién tich dat con lai 13 24,4m? da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Tha P cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DL 023190 cho 6ng Pat vao ngay 31 thang 10 nam 2023. Nhu vay, c6 co s& xac
dinh dién tich 90,6m? dat thudc quyén st dung hop phép cta ong Bui Quang P
nhu Toa 4n cap so tham xac dinh 13 c6 can cir va phi hop véi toan bo qua trinh
dién bién sir dung dat cua ong B nhu di nhan dinh & trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan thanh phd Thu P cho
réng: Dién tich dét bi giai toa 62,6m?, trong do phén dién tich 58,1m? thudc mot
phan thira 59, to ban d6 s6 56, phuong Thao B, Thanh phé Tha P do 6ng V&
Anh T va 6ng Bui Quang D lan chiém cta Quan khu 7; cu thé dién tich 12,5m?
do 6ng V& Anh T 14an chiém va chuyén nhuong lai cho ong Bui Quang P bang
glay tay trudc ngay 15/10/1993; con dién tich 45,6m? do ong Bui Quang D lan
chiém thém sau thoi diém 1993 den truéc nam 2003; d6i v6i dién tich 4,5m?
thudc mot phan duong, to ban do s6 56, phudng Thao P, Thanh phé Thu P do
ong Bui Quang D st dung lam duong di sau ngay 01/7/2004. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan thanh ph6 Tha khong cung cap duoc chung ctr chimg minh dién tich
58,1m? dat trén 1a dat 14n chiém cua Quan khu 7. Mat khéac, theo Glay xac nhan
nha dat s6 15/GXN-UBND ngay 07 thang 7 nim 2018 cua Uy ban nhan dan
phuong Thao D thé hién vi tri cin nha giai téa s6 01 dudng 54, k p 4, phudng
Thao P, Thanh phd Thu P thudc mot phén thira 295 ban d6 so6 1, do Xi nghiép
dong tau An P dang ky, loai ruong dat: T (299/TTg) nhung Uy ban nhan dan
thanh pho Tha P lai cho rang 6ng P 1an chiém dat ctia Quan khu 7 13 mau thun,
khong thong nhat.

Vi nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy co du co s& xac dinh can
nha dat s6 01 Puong 54, K p 4, phuong Thao D, Thanh ph6 Thu b, Thanh phd
H6 Chi Minh da dugc cap glay chtng nhan; du diéu kién dugc cap glay ching
nhan; nguon gbc dat 1a dat thd cu (T); do do, Uy ban nhan dan thanh phd Thu b
cho rang truong hop ong D khong du dleu kién cap Glay chirng nhéan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat, tir 46 ap dung hé sd boi
thuong 30%, 40% trén don gia boi thuong 1a khong dung quy dinh phap luat,
lam anh hudng téi quyén va loi ich hop phap cia d6ng B. Khang cdo cua Uy ban
nhan dan thanh phd Thi P va Quyét dinh khang nghi phuc thdm cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé ndi dung nay la
khong c6 can cu.

[3.2] Vé yéu cau boi thuong 100% gia tri can nha gan lién vé6i dat bi giai

toa tai s6 01 duong sb6 54, Khu phé 4, phuong Thao Pién, thanh phd Thu B:
_ Ngay 31 thang 3 nam 2008, Uy ban nhan dan Q 2 cap Giay ching nhan
quyén s¢ hitu nha 6 va quyén sur dung dat ¢ s6 284/2008/GCN-UB voi tong di¢n
tich nha dat 1a 90,6m? cho cu Pham Thi Gung. Ngay 16 thang 02 nam 2011, Uy
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ban nhan dan Q 2 ban hanh Quyét dinh s6 1881/QD-UBND-TNMT thu hoi va
huy bo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat 0 cua cu G.
H6 so vu an thé hién: Nam 2003 cu G bi xur phat 1.500.000 déng vé hanh vi cai
tao, stra chira nha khong phép; ngay 08/12/2014, éng Bui Quang P bi Uy ban
nhan dan phuong Thao D 1ap Bién ban vi pham hanh chinh va ngung thi cong
xay dung cong trinh tai s6 01 duong sé 54, K p 4, phuong Thao D vi thi cong
xay dung cong trinh khoéng c6 gidy phép xdy dung dién tich 83,3m? ngay
17/12/2014, Uy ban nhan dan Q 2 ban hanh Quyét dinh s6 5259/QD-XPVPHC
xtr phat vi pham hanh chinh ddi véi 6ng P bang hinh thirc phat tién 12 6.250.000
d6ng, budc thao d& cong trinh vi pham; do ong B khong chip hanh thao d& cong
trinh vi pham nén ngay 02/3/2015 Uy ban nhan dan Q 2 d3 ban hanh Quyét dinh
s6 827/QP-CC cudng ché thao d cong trinh.

Nhu vay, can nha cua 6ng Bui Quang b tai dia chi trén duoc xay dung,
sua chira khong co glay phép xay dung; da bi 4p dung bién phéap khic phuc hau
qua budc thao d& phan cong trinh xay dung vi pham c6 dién tich 83 ,3m?, nén
thudc truong hop: “Tai san gan lién véi dat duge tao 1ap trai quy dinh cua phap
luat”. Can ctr khoan 2 Muc II Boi thudng, hd tro vé tai san gan lién v6i dat cia
Phuong an s6 104/PA-HPBT ngay 25/3/2017 'quy dinh vé truong hop Nha nude
thu hoi dat khong duoc bdi thuong tai san gan lién véi dat: “Ap dung Piéu 24
Quy dinh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh, ban hanh kém theo Quyét dinh sb 23/2015/QD-UBND
ngay 15/5/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh”, thi truong hop
cua 6ng b khong duoc ap gia, boi thuong, hd tro di véi cong trinh trén dat. Toa
an cap so thim khong chdp nhan yéu ciu nay cua ong Bui Quang D 13 ding
phap luat.

[3.3] V& yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd Thu P bdi thuong thiét hai
cho dng B khong c6 nha dé & phai di thué nha tir thang 12/2014 cho dén nay véi
s6 tién 490.280.000 dong twong ng voi 103 thang tién thué nha, trung binh mdi
thang 1a 4.760.000 dong:

Tai khoan 6.4 Piém 6 Muc II Phuong an 104/PA-HPBT ngay 25/3/2017
quy dinh: “Ngudi bi thu hoi dat ¢ di diéu kién tai dinh cu hodc thao d& toan bd
nha, trong thoi gian cho (bd tri tai dinh cu hodc xay dung nha & méi) duoc bé tri
vao nha ¢ tam hodc hd trg tién thué nha &, thoi gian va muc hd trg cu thé theo
quy dinh ctia Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh”. Tai diém 5 Piéu 2
Quyét dinh sé 10/2020/QD-UBND ngay 10/4/2020 ctiia Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H Chi Minh quy dinh: “Diéu kién dé tinh hd trg chi phi thué nha ¢ tam cu
la cac ho gia dinh, ca nhan c6 ho khéau thuong trth hodc tam tru tai vi tri can nha
bi gidi toa.”.

Do dng Bui Quang D khong c6 hd khau thuong tra va ciing khong ding
ky tam trt tai vi tri cdn nha bi giai toa nén khong duge hudng chinh sach nay la
dung quy dinh trén. Mt khac, theo 101 khai cua 6ng D trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an tranh chap quyén s hitu nha, quyén sir dung dét gitra ong D voi
ong T con thé hién viéc ong P nho cy Pham Thi G ding té€n ho nha dat trén vi ly

10



do thoi diém do ong dang lam tha tuc mua hoa gia can nha tai dia chi s6 69 Hb
Biéu Ch, P12, quan Pha Nh. Do d6, Toa an cip so tham xét xtr khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ndy cia 6ng P 1a dung.

[4] V&i nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thdy khang céo cia
Nguoi khoi kién, khang cdo ciia Nguoi bi kién va Quyét dinh khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh khéng phu hop
vo1 nhan dinh néu trén nén khong chép nhan.

[5] Do khang céo khong duoc chip nhan nén Uy ban nhan dan thanh phd
Thu Buc phai chiu 4n phi hanh chinh phuic thém Ong Bui Quang P duoc mién
an phi hanh chinh phuc tham theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.

Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 7921/QP-VKS-
HC ngay 06 thang 10 nam 2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh; khong chap nhan khang cao ciia 6ng Bui Quang D; khong
chap nhan khang cdo cia Uy ban nhan dan thanh phé Thi P; va gilt nguyén Ban
an hanh chinh so tham sb: 1851/2023/HC-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ap dung: Luat Pat dai nim 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu; Quy dinh boi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nuéc
thu hoi dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh (ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 23/2015/QD-UBND ngay 15/5/2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh); Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 10/4/2020 ciia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Nghi quyet 326/NQ-UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Bui Quang B vé hay mot phan
Quyét dinh s6 4965/QD-UBND ngay 09/10/2018 cua Uy ban nhan dan Q 2 (nay
1a thanh phd Tha P) vé diéu chinh tén chi st dung va ndi dung Didu 1 Quyét
dinh s6 4581/QD-UBND ngay 04/8/2017 cua Uy ban nhan dan q 2 ( nay la
thanh phd Thu D), Thanh phd HO Chi Minh nhu sau:

Huy phan doan 2 Diéu 1 c¢6 ndi dung: “... tong gia tri bdi thudng, hd trg
diéu chinh 1a: 606.222.040 ddng (bang chir: Sau tram 1é sau triéu, hai trim hai
muoi hai ngan, khong trim bén muoi ddng)...(Pinh kém Béang chiét tinh s
09/TD-DC ngay 20 thang 7 nam 2018). Budc Uy ban nhan dan thanh phd Thu
b, Thanh phé HO Chi Minh thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phép
luat.

11



2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Quang B vé yéu cau
Uy ban nhan dan thanh phd Tha B, Thanh phé H6 Chi Minh bdi thuong 100%
gia tri can nha gin lién véi dat bi giai téa tai dia chi s6 01 dudng sb 54, K p 4,
phuong Thao P, thanh phd Tha P, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Quang D vé yéu cau
Uy ban nhan dan thanh phé Thi B, Thanh phé Hd Chi Minh bdi thuong thiét hai
do khong c6 nha ¢ phai di thué nha tir thang 12 nim 2014 cho dén nay véi sd
tién 490.280.000 dong, twong ung voi 103 thang tién thué nha, trung binh mdi
thang 13 4.760.000 dong.

4. V& &n phi:

~ An phi hanh chinh so thAm: Uy ban nhan dén thanh phd Thu B, Thanh
pho H6 Chi Minh phai chiu 300.000 dong. Ong Bui Quang B dugc mién.

An phi hanh chinh phac tham: Uy ban nhan dan thanh phé Thu B, Thanh
phb Ho6 Chi Minh phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao so tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu s6 0004239 ngay 13 thang 11 ndm 2023 caa Cyc thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh. Ong Bui Quang P dugc mién.

Ban an hanh chinh phtc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- VKSND cép cao tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

-Luu VT; HSVA - NTTP.

Ng6 Manh Cwong
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Van Cong - Pinh Ngoc Thu Huwong Ng6 Manh Cwong
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