TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 136/2024/DS-PT
Ngay 01-7-2024
V/v: Tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phédn Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phén: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Nguyén Thi Quang

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 6 va 01 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, x¢ét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so
36/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2024 ve “Tranh chap quyen si dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2023
cua Toa &n nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 127/2024/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 155/2024/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung s6 103/2024/QD-
TA ngay 28 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1954.

Dia chi: 1 D, Phuong A, quan P, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Tran Thi My D, sinh ndm 1977.

Dja chi: Q, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy uy quyén ngay 03-5-
2024 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don:

Ong Nguyén Vian X — Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd H.

Dia chi: 1 T, Phuong E, quan P, Thanh pho Hd Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952,
Dia chi: T6 B, khu phé Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1982.

Pia chi: C N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh, theo Hop
ddng ty quyén ngay 23-5-2024 (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Ong Phan Céng V — Luat su thuoc Cong ty L — Doan Luat su Thanh phd H
(c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi Bach T1, sinh nam 1959.

Dia chi: 1 D, Phuong A, quan P, Thanh ph H6 Chi Minh (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1:

Ong Phan Vin T, sinh nam 1954.

Dia chi: 1 D, phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh, theo van ban ay
quyén ngay 22-12-2020 (c6 mit).

2. Ong Huynh A, sinh nam 1948.

Pia chi: T6 B, khu phd Q, phudng P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Hupnh A:

Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1982.

Pia chi: C N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Hop
dong iy quyén ngay 23-5-2024 (c6 mit).

- Nguwoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh X1, sinh nim 1964.

Dia chi: T6 A, khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

- Nguroi khéng céo:

1. Ba Nguyén Thi N - Nguyén don.

2. Ong Huynh A — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Van T trinh bay:

C)ng Phan Van T la chu st dung cua thira dat sd 2,366, to ban d6 03 toa lac
tai phuwong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thura dat c6 tir can va kich thudc
nhu sau:

Phia Béc giap thtra 2367 kich thuéc 25,4m;

Phia Nam giap thtra 136 kich thudc 24,6m;

Phia Tay giap duong S kich thude 21,0m;

Phia Dong giap thtra 356 kich thude 21,0m.

Thira dat c6 ngudn gde: Nam 1993, 6ng T nhan chuyén nhuong cuia 6ng Phan
Pinh T2 bang gidy viét tay dién tich khoang 10.000 m?. Ngay 10-6-1996, ong T
di ké khai dang ky va dugc nha nudc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat thira
129, t& ban d6 03 vai dién tich 10.000 m? Nim 2017, 6ng T bi mat giay chimg



nhén quyén str dung dat nén da lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Dién tich trén ban d6 so hoa da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
phé duyét ngay 17-3-2008 la 9.588 m?.

Ngay 27-12-2017, thira 129 tach thanh 2 thira 2351 va 2352 véi dién tich 1a
8.038 m2. Phan con lai 1.571,6 m? d4 c6 thong bao thu hdi dé 1am dudng S.

Ngay 08-3-2018, thira 2352 dién tich 1.349,0 m? tach thanh 2 thira: Thira
2366 dién tich 518,0 m? va thira 2367 dién tich 831,0 m®. Phan dat tranh chap
thudéc mgt phan thira 2366.

Thira dat 2366 trudc day ong T trong diéu, sau khi nha nuéc thu hdi nim
2018 thi 6ng T @é trong.

Nam 2020, 6ng T tién hanh do dac cdm méc thi ba N nhé mébc coc cua ong
T va rao kém gai lai nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Yéu cau Tda an cong nhan dién tich khoang hon 100 m? thudc thira 2366,
to ban do 03 phuong P 1a cua 6ng Phan Van T.

- Budc ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ong T dién tich dat khoang hon 100
m? thudc thira 2366, to ban do 03 toa lac phudng P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- Budc ba Nguyén Thi N phai di doi 01 try bé tong va 1 hang rao kém gai do
ba N xay dung.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh A 1a chu thura dat s6 136, to ban do 03 toa
lac tai phuong P, thi X8 P, lién ké vai thira dat so 2366, to ban d6 03 ctia 6ng Phan
Van T.

Ba N khong biét tir can thira dat cua ba giap vi nhitng thira dat nao va kich
thudc moi canh 1a bao nhiéu.

Nam 1986, vo chong ba N, 6ng A den khai hoang thira d4t trén dén nam 2002

thi ba N dugc cp glay chirng nhan quyen st dung dat s6 02489/QSDP/322-Qb-
UB dbi v6i 03 thira dat trong d6 c6 thira s6 136 dién tich 11.623 m

Do c6 nhu cau cip d6i gidy ching nhan quyén st dung dat méi nén ngay 25-
4-2011, ba N duoc nha nude cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira
136, to ban d6 03 dién tich 11.597 m?.

Ngay 27-02-2018, nha nudc thu hoi 1.502,8 m? dudong quy hoach S, dién tich
con lai 10.094,2 m? trong d6 c6 300 m? dat & va 9.794 m? cay lau nam.

Phan dat cua ba N giap ranh voi dat ong T 1a hang rao kém gai try bé tong
c6 tur khi thira dat trén con la cta 6ng T2, chu ¢t chuyén nhuong cho 6ng T. Hién
nay trén dat tranh chap co 1 tru bé tong ba N xay dung cudi nam 2021, hang rao
kém gai ba N rao nam 2018.



Nay, trudc yéu cau khoi kién ciia 6ng T thi ba N khdng dong v, vi: Thira dat
s6 136 t ban dd 03 toa lac tai phuong P duge gia dinh ba N st dung tir nim 1986
cho dén nay, ranh dat khong c6 gi thay doi, trude day khong ai tranh chép, ba N
d3 str dung ding hién trang tir true dén nay nén khong dong v tra lai dit theo yéu
cau cua ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh A trinh bay:

Ong A 1a chong cua ba N. Ong A thong nhét véi 101 khai ba N, khong bod
sung gi thém.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Thanh X1 trinh bay:

Ong khong ¢6 quan hé gi v6i ba N va 6ng T. Vao cac nam 2003, 2004 ong
c6 dén dat cua ba N dé trong hoa mau, thira dat cua ba N da c6 c6t moc. Ong
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia nguyén don éng Phan Vin T 12
ong Nguyen Van X trinh bay:

Can clr vao cac tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so vu an, So dd vi tri 1ap ngay
03-6-2021 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B xac dinh phan
dién tich tranh chap la 104,6m? dugc ky hiéu 7, 8 (g6m céac diém 23, 5, 21, 21a,
20, 19, 23) thudc thira 2366, to ban d6 03 toa lac phuong P da duoc Nha nudc cap
gidy chirg nhan quyén str dung dat cho 6ng Phan Vian T. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba N phai tra lai
cho ong T dién tich 104,6m? néu trén va budc ba N thao d&, di doi cac tai san trén
dat tranh chap.

Tai Ban dn déan su so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan th; xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Van T d6i voi ba
Nguyen Thi N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- COng nhan dién tich dat 104,6m? duoc ky hiéu 7, 8 (gom cac diém 23, 5,
21, 21a, 20, 19, 23) thé hién trong So db vi tri 1ap ngay 03-6-2021 ctia Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B thudc thira s6 2366, to ban do sb 3,
phuong P, thi x& P 1a cua 6ng Phan Van T.

- Budc ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ong T quyén str dung dién tich dat
104,6m? dugc ky hiéu 7, 8 (gom cac diém 23, 5, 21, 21a, 20, 19, 23) thudc thia
2366 to ban do 03, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Budc ba Nguyén Thi N thao d& di doi 01 hang rao kém gai tru bé tong cot
thép 0,12m x 0,12m khoang cach 3m 1 try, cao 1,5m, khoang cach day kém gai
a<50cm, dai 24m; 01 try bé tong cot thép kich thude 0,2m x 0,2m cao 3m, dudi
c6 mong bé tong ¢t thép kich thude 0,6m x 0,6m x 0,3m; 01 cdy mai vang duong
kinh 3cm; 07 cy tram duong kinh 15¢m; 04 cay mit 1 nam tudi; 07 cdy ming cau
ta 01 nam tudi do ba N trong va xay dung d¢é tra lai dit cho 6ng Phan Van T.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi 6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 28-12-2023, bi don ba Nguyen Thi N va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lien quan 6ng Huynh A c6 don khéang céo toan bg ban én so tham, yéu cau cip
phtc thim huty ban 4n so tham, céng nhan quyén sir dung dét theo ranh hién trang
str dung cua gia dinh bi don tir trude dén nay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6 ong Phan Van T va nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don la
ba Tran Thi My D xac nhan giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan di¢n
tich dat 104,6m? thudc thtra 2366, t& ban d6 03 phuong P thudc quyén su dung
ctia 6ng Phan Vin T; budc ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh A phai di doi céc tai
san hién c6 trén phan dat nay dé tra lai cho dng T dién tich dat néu trén.

Luét su bao v¢ quyén, loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi don vi khong co cén cu phap luat va gitr
nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

Bi don ba Nguyen Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh A (do 6ng Nguyen Minh H dai dién theo ty quyén) thay d6i yéu cau khang
cao nhu sau: Yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng khéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Luat sw bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba N va dng A, stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi: Ho so va trinh tu cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cua thira 2352 va thtra 2366 cho éng T 1a khdng
dung phap luat, cu thé 1a khi do dac, xac dinh ranh gioi khdng moi gia dinh ba N
ky giap ranh, khdng giri ban md ta ranh gigi cho bi don; cap so tham cin ct 6
liéu do dac nam 2002 dé 1am can ctr chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don
la khdng khach quan, thuyét phuc. Vi thé, bi don cho rang viéc co quan nha nuéc
do vé& va cap gidy cho bi don khéng dang voi ranh gigi thuc té ma bi don va
nguyén don st dung. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao ranh gidi thuc té 44
duoc xac 1ap tir nam 1986 dén nay 1 trén 30 nam, dé xac dinh phan dét tranh chap
104,6m? thudc quyén st dung hop phép cua bi don va bac yéu cau khai kién cua
nguyén don, theo Diéu 175 Bo luat Dan su nam 2015.

Cac duong sy khong thoa thuén duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an va
khong bo sung thém tai liéu, chung cur.

- Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba Nguyén Thi N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh A ndp trong thoi han luat dinh.

Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham va cap phuc tham nhitng nguoi tién
hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh ty, thi tuc t6 tung theo quy dinh



cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia ,té tung da thuc hién dung quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Dé ngh1 Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo ctia ba N
va 6ng A, giir nguyén quyét dinh cta ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh A nop trong thoi han luat dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo thu thu tuc phdc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Nguyén Thi N, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba La&m Thj Bach T1 va 6ng Huynh A ving mat nhung da co
ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi lam ching Nguyén Thanh X1
vang mat nhung da c6 10i khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi dong xét xir can cir
Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, x{r vang mit cac duong sy va ngudi 1am ching
néu trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo cua bi don ba Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh A:

Bi don khang cao yéu cau sira ban an theo hudng khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi: Giira thira dat 136 cua ba N va thira 2366 cia 6ng T
d3 c6 ranh gidi 6n dinh 14 cac tru bé tong dugc ba N va 6ng T2 (chu cii cua thira
2366) thoa thuan xay dung tir nim 1986, dén nay van con ton tai trén dat tranh
chap. Dét tranh chap tir trude dén nay nguyén don khong str dung ma do bi don
str dung. Xét yéu cau khang cdo trén ctia ba N va dng A thi thay:

[2.1] Theo 16i khai cua nguyén don va ching ct tai li¢u do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi x4 P cung cap (Bl 64-99), thi thira 2366 ctia nguyén don
c6 nguon goc nhu sau: Nam 1993, ong T nhan chuyen nhuong dién tich dat
10.000m? thudc thira 129, t& ban do 3 tai thon Q, thi tran P, huyén T (nay 13 khu
phé Q, phudng P, thi x4 P), tinh Ba Ria - Viing Tau ctia 6ng Phan Dinh T2. Nam
1998,0ng T dugc Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 L 704912 ngay 10-6-1998. Nam 2017,6ng T b1
mat gidy chung nhan quyén su dung dat trén nén da lam thu tuc xin cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dat méi, dién tich trén ban do sé hoa dd duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh B phé duyét ngay 17-3-2008 la 9.588 m?, giam 412m?
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap nim 1998. Ngay 27-12-2017, thira
129 thay doi thanh thira dat s6 2351/6.689m? va 2352/1.349m? véi tong dién tich
la 8.038m?. Ngay 17-01-2018, Ong Phan Vin T dugc cp glay ching nhan quyén
str dung dat s6 CL 857907 va s6 CL 857908 ddi v6i 02 thira dat trén, phan con lai
1.571,6m? da co thong bao thu hdi dé 1am dudng S. Ngay 08-3-2018, thira 2352



dién tich 1.349 m2 tach thanh 2 thura: Thira 2366 dién tich 518 m? va thura 2367
dién tich 831 m2 Qua trinh thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat va tach thira thuc hién dung quy dinh cua phap luat, khong bi nhirng nguoi co
lién quan khiéu nai hodc khoi kién vé trinh ty, th tuc hanh chinh.

Theo 6ng T, ranh gidi gitra thira dt 129 cua éng voi thira 136 cua ba N, dng
A d3 hinh thanh tir khi 6ng Phan Pinh T2 con st dung dat. Khi chuyén nhuong
dat cho 6ng T vao nam 1993, 6ng T2 ban giao mébc gidi 1a cac cot bé tdng va rao
luoi k€m gai. Nam 1998, khi chi ranh cho co quan do dac dé lam thu tuc cap gidy
chu’ng nhan quyén str dung dat thi 6ng cling chi theo ranh gi¢i ma 6ng T2 ban giao
cho dng. Nam 2017, khi & _Ong lam thu tuc xin cap lai gidy chimg nhan quyén sur
dung dat, ranh gi6i dat van khong thay d6i va co quan do dac ciling xac dinh mdc
gidi dat cia dng theo cac cot tru bé tong va hang rio kém gai ma ong T2 ban giao
cho 6ng. Pén nim 2020, 6ng T phat hién cac cot bé tong va hang rao trén di bi
phia ba N thao d& nén hién khong con. Nhu vay, theo nguyén don ranh gidi dat
ma ong sir dung tir nam 1993 dén nim 2018 1a khong thay doi va da dugc thé hién
trong gidy ching nhan quyen su dung dat cap cho 6 ong. Vi thé, 6ng yéu cau Toa
an can clr ranh cap gidy dé xac dinh quyén str dung dt cho cac bén.

Xét, 101 khai trén ctia nguyén don phu hop vdi ching ctr nguyén don cung
cap 1a Giay chimg nhan quyén st dung dit duogc cap cho thira 2366 c6 kém theo
So d6 vi tri thira dat (B 07), phu hop véi Y d6 vi tri do v& khi tach thira dét (Bl
81) trong do déu thé hién toa do cac diém méc thira 2366 tring khop voi ranh g101
thuc t& ma nguyen don chi; phu hop voi Bién ban xac minh nguon gdc dat ngay
13-11-2017 dbi v6i thia dat 129 cii, trong d6 thé hién thira dat 129 c6 cam mdc
phan dinh ranh gi6i ddy di1 voi cac ho giap ranh xung quanh (Bl 89); phu hop 15i
khai cua dai dién bi don tai phién toa phiic tham 1a nam 2018 bj don ¢6 thao do
mot s6 cot bé tong do nguyén don trong lan qua dat cua bi don. Mat khac, gidy
ching nhén quyén su dung dat cua nguyén don duoc cap lan dau nam 1998, tirc
la trude khi bi don duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2002,
néu bi don cho rang ranh gidi nay 1a khong chinh xéc, chong lan véi phan dét bi
don dé su dung trén thuc té thi ndm 2002, khi bi don lam thu tuc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat phai phat hién ra viéc sai léch ranh gidi nay, nhung thyc
té bi don khong co6 ¥ kién gi. Vi thé, c6 can ctr dé xac dinh ranh gioi thua dat 129
va sau ndy 1a thira 2366 theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat cip cho nguyén
don la phu hgp quy dinh cia phap luét.

[2.2] D6i véi thira dat 136 caa bi don ba N: Theo 10i khai, chtng ctr ciia don
va tai liéu, chimg ctr do Tda an thu thap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa P (Bl 56-63, 42-43), thi thira dat nay do ba N, 6ng A khai pha va nhan
chuyén nhuong tir ndm 1986. Ngay 28-3-2002, ba N dugc cép gidy chimg nhan
quyen st dung dat lan dau véi dién tich 11 .623m?2, Ngay 25-4-2011, ba N 1am thu
tuc xin cap doi gidy chimg nhan quyen sir dung dat d6i v0i thura dat 136 va dign
tich dugc chinh 1y lai 1a 11.597m?, giam 26m? so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cip nam 2002. Ngay 27-02-2018, Nha nudc thu héi 1.502,8m? mé
duong S, dién tich con lai 1a 10.094,2m? Qua trinh thuc hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat



thue hién ding quy dinh cta phap luat, khong bi nhiing nguoi 6 lién quan khiéu
nai hoac khoi kién vé trinh tu, thu tuc hanh chinh.

Theo bi don, ranh gidi gitta thira dat 136 ciia ba N véi thira 129 ciia 6ng T dé
hinh thanh tir khi 6ng Phan Dinh T2 con st dung dit. Néam 1986, ba N va ong T2
da cung thoa thudn xac dinh ranh gioi dat va cung gop tién dung mot so cOt tru bé
tong doc ranh gioi gitra hai thira dat. Tir d6 dén nay, cac cot mdc nay van con ton
tai va 1 ranh gi6i dat thuc té giira hai bén. Khi ong T nhan chuyén nhuong dét
cia 6ng T2 thi van sir dung theo méc gi61 ndy. Nam 2002, khi chi ranh cho co
quan do dac dé 1am thu tuc cap gidy ching nhén quyen str dung dat ba N cling chi
cac cot try bé tong nay. Nam 2011, khi céap doi gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat mai, ba N van chi ranh méc da lap nam 1986. Con vi¢c co quan nha nudc do
vé nhu thé nao thi ba khong biét.

Xét, 161 khai trén cua ba N khdng duoc 6ng T thira nhén, khong phu hop véi
két qua do dac thuc té cac thira dat tranh chap. Theo so dd vi tri cac thira dat tranh
chap (Bl 199), dién tich dat 104, 6m2 hi¢n dang tranh chap nam ngoai ranh gioi
thira 136 ma ba N da dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat tir naim 2002
va Cap lai nam 2011. Ba N cho rang cac cot tru bé tong ma bi don chi ranh la ranh
gidi dat ton tai tir nam 1986 dén nay theo su thoa thuan gitta ba N voi 6ng T2 13
chu dat cii cua thira 2366, nhung day 1a 10i khai ctia phia ba N, khong c6 ching
ctr chimg minh. Loi khai ndy cling mau thuan véi 16i khai cua chinh bi don tai
bién ban hoa giai ngay 26-10-2023 (B1255) 1a tru bé tong trén phan dét tranh chap
do ba N xay dung cudi ndm 2021, con hang rao k&m gai ba N 1am nam 2018. Ba
N va 6ng T déu xac nhan hién nay éng T2 d3 chét nén khong xac thue duge 10
khai ctia ba N vé viéc thoa thuén ranh giéi gitta ba N véi ong T2 nam 1986. Do
d6, khong c6 can cr xac dinh ranh gidi dat thyc té giita thira 136 va thira 2366 13
cac cot tru bé tong ma ba N chi, khong c6 can ctr xac dinh cac cot mbc trén da
dugc xay dung tir ndm 1986, ton tai trén 30 ndm nhu bi don khai. Mt khac, néu
cac ¢t mbc trén 13 ranh gidi thuc té nhu bi don khai thi nam 2011, khi lam thu
tuc xin cap doi gidy ching nhan quyén str dung dat mai, ba N phai chi ranh gidi
thuc t& ndy cho Co quan do v& dé thé hién trén So d6 vi tri thira dat kém theo.
Thuc té, so d6 vi tri ndy vdi cac diém mdc toa do cu thé cho thay phan dat tranh
chap khong thudc thira 136 ctia bi don ma thudc thira 129 cua nguyén don, nhung
trnam 2011 dén nay, bi don hoan toan khong khiéu nai gi vé viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat nay.

Vi vay, bi don cho rang Co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho nguyén don va bi don khong ding quy dinh cta phap luat va thyc
té sir dung dat ctia cac bén la khong c6 can cu.

[2.3] V& qua trinh st dung phan dat tranh chap trén thyc té: Nguyén don khai
tir nam 2018 trd vé trudc nguyén don trong tram trén dat tranh chap, con tir ndm
2018 dén nay thi dé trong Con bi don khai bi don str dung lién tuc phan dat tranh
chap tir naim 1986 dén nay nhung khong c6 chung cir chimg minh. Két qua xem
xét tham dinh tai chd cta Toa 4n cip so tham thé hién trén dat tranh chép chi c¢6



mot s6 cay trong do bi don méi trong khoang 1 nam tudi. Do d6, khong c¢é can cir
xac dinh bi don da quan ly st dung dat tranh chap tir nam 1986 dén nay.

[2.4] Tt nhitng can ctr va phan tich nhu trén cho thay: Viéc bi don khang céo
yéu cau Hoi dong xét xir can ct Diéu 175 B0 luét dan su xac dinh cac cot tru bé
t6ng ma bi don chi ranh 1a ranh gidi thuc té hop phép gitta dit cua nguyén don va
bi don 13 khéng phu hop quy dinh cta phéap luit nén khong duge chap nhan.

Cép so tham chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai di¢n tich dat tranh chap la hoan toan c6 can cu, phu hop quy dinh cua
phap luat nén can gitr nguyén quyét dinh nay.

[3] Bdi véi dién tich dat 1,5m? thuge 16 50 6 1a phén dat giao thong, nam
ngoai dién tich cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cho nguyén don, nguyén
don xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyét nén cap so tham khong xem xét 13
phu hop quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi sao luc tai liéu, chimg cu; xem xet, tham dinh tai chd; do vé& va dinh
gia tai san 1a 30.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap
nhén nén bi don phai chiu toan bo chi phi nay. Ong Phan Van T da nop tam mg
20.000.000 dong, ba Nguyen Thi N da ndp tam tmg 10.000.000 dong. Do vay, ba
N phai hoan tra cho 6ng T s0 tién 20.000.000 dong.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham:

Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi don phai
chiu an phi dén sy so tham khong c6 gia ngach, nhung do ba N la nguoi cao tuoi
nén dugc mién ndp an phi.

Nguyén don khong phai chiu an phi va d4 duoc mién ndp tién tam tmg an
phi dan su so tham.

[5.2] An phi dan sy phiic tham: Khang cao khong dugc chap nhan nén ba N

va ong A phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung do 6ng ba la nguoi cao tudi
nén dugc mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khéng cao cua bi don ba Nguyén Thi N va nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Huynh A, gitt nguyén quyet dinh cua ban an
so tham:

_ Can cir khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu 227, Diéu 228, bicu 271, biéu 273, Diéu
296 Bo luat T6 tung d€1‘n sur ném‘2015; Diéy 163, Diéu 16§, 175 B0 luat Dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 12; Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu



12, Piéu 26 va biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Van T ddi véi bi
don ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhan quyen st dung dat dién tich 104,6m? duogc ky hi¢u 16 $6 7 va
8 (gdm cac diém 23, 5, 21, 21a, 20, 19, 23 theo So d6 vi tri lap ngay 03-6-2021
ctia Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B) thudc thira dit sb 2366,
t& ban d6 sd 3, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, thudc quyén sir dung
hop phap cta 6ng Phan Van T.

1.2. Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh A phai tra lai cho 6ng Phan Vin
T quyén su dung dét dién tich 104,6m? thudc thira dat sd 2366, to ban dd sb 3,
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, duoc ky hiéu 16 s6 7 va 8 (gom céc
diém 23, 5,21, 21a, 20, 19, 23) theo So dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh B 1ap ngay 03-6-2021, kém theo ban an.

1.3. Budc ba Nguyén Thi N va dng Huynh A thao d&, di doi 01 hang rao kém
gai tru bé tong cdt thép 0,12m x 0,12m khodng cach 3m 1 try, cao 1,5m, khoang
cach day kém gai a<50cm, dai 24m; 01 tru bé tong cdt thép kich thuéc 0,2m x
0,2m cao 3m, dudi c6 mong bé tong cot thép kich thudce 0,6m x 0,6m x 0,3m, 01
cay mai vang duong kinh 3cm, 07 cdy tram duong kinh 15c¢m, 04 cay mit 1 nam
tuoi, 07 cdy mang cau ta 01 nam tudi do ba N, dng A trong va xay dung dé tra lai
phan dét trén cho 6ng Phan Van T.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Vin
T s6 tién 20.000.000 (hai muoi triéu) dong chi phi sao lyc tai lidu, ching ct, tham
dinh, do v€ va dinh gia tai san.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu bén c6 nghia vu thanh toan cham thuc
hién nghia vu thi hang thang phai tra thém cho bén duoc thi hanh an khoan tién
131 ctia s tién cham thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

3.1. An phi déan su so tham:

Ong Phan Vin T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi dan su so tham do 12 ngudi cao tudi.

3.2. An phi déan sy phiic thim:

Mién an phi dén sy phuc tham cho ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh A do la
nguoi cao tudi.

4. Ban an dan sy phtic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an (01-7-
2024).



Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND Tx. P, tinh BR-VT;

- VKSND Tx. P, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tx. P, tinh BR-VT;

- Chi nhanh VPDKDD Tx. P, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Ho so vu an.

Cao Minh V¥









