TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 142/2024/DS-PT

Ngay 01 - 7 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phan Hji dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: dng Nguyén Ha Giang.

Céc Tham phén: ba Nguyén Thi Hueong Giang va ba Triéu Thi Luyén;

- Thir ky phién toa: ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
ba Ha Thi Hai - Kiém sat vién,

Trong ngay 28/6/2024 va ngay 01/7/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bic Giang xét xr phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 58/2024/TLPT-DS
ngay 09/4/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat” do Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén (nay la thi xa ) V bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phtic tham s6 120/2024/QD-PT ngay 06/5/2024, Thong bao thay doi thoi gian
mé phién toa s6 223/TB- TA ngay 20/5/2024, Quyét dinh hodn phién toa so
174/2024/QD-PT ngay 11/6/2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6
106/2024/QD-PT ngay 28/6/2024 gitra:

Dong nguyén don:

1. @ng Phung Minh N, sinh nim 1971 (vang mit);

Noi cu tra: to dan phd M, thi tran (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.

2. Anh Tran Thé C, sinh nim 1993 (ving mit);

Noi cu tra: s6 B, duong T, phuong L, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong N, anh C: ba Vo Thi An B, sinh nim
1982 (c6 mat);

Dia chi: s6 I, duong H, phuong H, thanh pho B, tinh Bac Giang.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong Phung Minh N, anh 1 van Thé
C': Luat su Hoang Thi Bich L - Van phong L7, Doan luat su tinh B (c6 mat tai phién
tdoa ngay 28/6/2024, vang mit tai phién toa ngay 01/7/2024);

Pia chi: s6 I, duong H, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Giang.

Bi don: 6ng Phung Van S, sinh nam 1962 (c6 mat);



Qué quan: to dan phd M, thi tran (nay la phudng ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.
Noi cu trti: thon D, xa A, huyén K, tinh Pak Lak.
Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1972 (véng mat);
Noi cu trii: T6 dan phé M, thi tran (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba T: ba Vo Thi An B, sinh nam 1982 (c6
mat);
Dia chi: s6 I, duong H, phuong H, thanh pho B, tinh Bac Giang.
2. Ba Than Thi H, sinh nim 1966 (ving mit);
Noi cur trii: T6 dan phé M, thi tran (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.
3. Ba Ngoc Thi N1, sinh ndam 1988 (Vz'ing mat);
Noi cu tri: thon N, xi T, thanh pho B, tinh Bic Giang.
4. Ba Do Thi Ta H1, sinh ndm 1959 (ving mat);
Noi cu tra: s6 B, duong T, phuong L, thanh phé B, tinh Bac Giang.
5. Chi Than Thi B1, sinh nim 1975 (ving mit);
Noi cu tri: To dan pho M, thi tran (nay l1a phuong ), huyén (nay la thi x3) V,
tinh Bic Giang
6. Ba Ngo Thi T1, sinh nam 1961 (Véng mat);
7. Chi Phung Thi L1, sinh nam 1984 (Véng mat);
8. Anh Phung Van X, sinh nam 1986 ('Vz'ing mat);
9. Anh Phung Van H2, sinh nam 1988 (véng mat);
10. Chi Phung Thi G, sinh nam 1990 ('Vz'ing mat);
11. Anh Phung Van H3, sinh nam 1993 (Vz’ing mat);
12. Chi Phung Thi H4, sinh nam 1996 (vang mat):
Péu cu tra: Thon D, x4 A, huyén K, tinh Dak Lak
13. Anh Than Van D, sinh nam 1975 (ving mit);
Noi cu tria: To dan phé M, thi tran (nay la phudng ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.
14. ()ng Nguyén Quang H5, sinh nam 1957 (vang mat);
Noi cu trii: T6 dan pho M, thi tran (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa ) V,
tinh Bac Giang.
15. ()ng Db Negoc M, sinh nim 1971 (Véng mat);
Noi cu tra: To dan ph6 M, thi tran thi tran (nay 1a phuong ), huyén (nay la thi
xa ) V, tinh Bic Giang.
16. UBND thi tran (nay la phuong ), huyén (nay la thi x3) Viét Yén do 6ng
Po6 Vin L2- Chu tich thi tran dai dién theo phap luat (xin véng mat).
Nguoi khing céo: nguyén don — 6ng Phung Minh N, 6ng Tran Thé C.



NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Viét Yén, ndi dung vu an nhu sau:

Nguvén don - éng Phing Minh N do ba Vé Thi An B dai dién theo 1y quyén
trinh bay: ngay 16/11/2017, éng N c¢6 mua cua 6ng Phung Van S 16 dat dich vu
72m? (nay la thua dat so6 09-MD 23, dién tich dat 72 m?) tai thon M, xa H, huyén
V (nay la to dan pho M, thi tran N, thi xa V), tinh Bac Giang. Gia chuyén
nhuong duoc hai bén thong nhat 1a 430.000.000 dong. Ong di thanh toan du sé
tién 430.000.000 dong cho 6ng S. Ong S di ra UBND thi tran Nénh lam Gidy ty
quyén dé ong di lam cac thu tuc nhan dat, dang ky QSDD nhu thay mit ong S di
gap tham, ndp tién, lam cac thu tuc dé cap Giay chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) mang tén ong S. Sau khi duoc cap GCNQSDD thi 6ng S sé& phai
lam thu tuc chuyén nhuong, ding ky sang tén cho dng doi véi thira dat s6 09-MD
25, dién tich dat 72 m2. Dong thoi, trong ngay 16/11/2017, 6ng S di viét giay cam
doan vé viéc da ban dat cho ong va ky thay vo con. Ong S cam két: sau nay néu
xay ra tranh chap thi 6ng S s& phai hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat.
Ngoai ra, 6ng S con viét gidy nhan tién xdc nhan da nhan du cua ong so tién
chuyén nhuwong dat 430.000.000 dong. Ong da thue hién xong nghia vu thanh toan
tién mua thira dat trén va da co tén trong danh sach duoc gap tham thira dat s6 09-
MD 25, dién tich dat 72 m? nhan chuyén nhuong nay.

Nguon goc cua thira dat trén do ong S dugc Nha nuéc giao dat kinh doanh
dich vu khi bi thu hoi dat nong nghi¢p, dugc nhan tieu chi dat kinh doanh dich vu
72m? tai to dan pho M, thi tran N, thi xd V. Cu thé thira dat nay ngay 10/10/2017,
ong S ban cho ba Than Thi H, sinh ndm 1966, tra tai to dan phé M, thi tran N, thi xa
V v6i gia 430.000.000 dong (ba H dd trda cho 6ng S 230.000.000 dong). Sau do,
duoc su thong nhat ba bén: giita ba H, ong S va ong thi 6ng S va ba H da thong
nhat chuyén nhuong lai thira dat kinh doanh dich vu s6 09-MD 25, dién tich dat
72 m? cho ong. Theo dé, sé tién ba H di trd cho ong S 230.000.000 dong, éng S
da nhéan va doi triv vao trdach nhiém thanh toan so tién 430.000.000 déng cho
ong. SO tién con lai 200.000.000 dong dng c6 trach nhiém tra cho 6ng S. Riéng s6
tién 350.000.000 dong dng c6 trach nhiém tra cho ba H. Vi theo théa thuign ba H
bin cho éng thiva dit trén véi gia 550.000.000 dong, ba H di tra cho éng S
230.000.000 dong, éng phii tra cho ba H 350.000.000 dong va trd cho éng S
200.000.000 dong. Sau khi nhan du s tién 200.000.000 dong cta 6ng giao thi
ong S, ba H xac nhan 6ng S d3 nhan du so tién ban dat cho dng. Do d6, ngay
16/11/2017, ong S di viét Giay cam doan, Giay nhan tién va lam van ban uy
quyén cho dng duoc tham gia giap tham 16 dat. Vi vay nén giao dich dan su vé
Vi€c chuyén nhuong thira dat s6 09-MP 25, dién tich dat 72 m? tai thon M, thi tran
N, huyén V da duoc thuc hién trén thuc té, Nha nude da cod quyét dinh giao dat va



c6 tén cua ong trong danh sach dé gap tham 16 dat. Pén nay, do gia dat co su bién
dong tang gia nén ong S da tu ¥ dén UBND thi tran N huy bd viée iy quyén cho
ong. Ong S di tu y di gap tham thira dat sé 09-MD 25 dién tich dat 72 m2 lam thu
tuc cap GCNQSDD doi véi thia dat da chuyén nhuong cho ong tir ngay
16/11/2017. Ong S da khong tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong va
ding ky QSDD cho 6ng doi véi thira dat trén.

Ong N khai kién va khoi kién b sung yéu cau Toa an giai quyét:

1- Dé nghi cong nhan giao dich mua ban dat gitta 6ng Phung Minh N va
ong Phung Vin S lap ngay 16/11/2017 d6i véi thira dat so6 09-MD 235, dién tich
dat 72 m? tai thon M, xa H (nay la t6 dan pho M, thi tran N), huyén V 1a hop
phap, co hi¢u luc phap luat.

2- Buoc ong Phung Van S va cac thanh vién lién quan trong ho gia dinh ong
S phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong doi véi thira dat s6 09-MD 25,
dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay t6 dan pho M, 1a thi tran N), huyén V dé
ong N dang ky sang tén QSDDtheo quy dinh cua phap luat.

3- Tuyén bd 6ng N c6 quyén don phuong lam thu tuc ding ky quyén st
dung dat (QSDD) tai cac co quan Nha nude co6 tham quyén doi véi thira dat trén.

4- Truong hop giao dich mua ban dat ngay 16/11/2017 giira 6ng véi ong S
vo hiéu thi ¢é nghi Toa 4n budc dng S, ba T1 va cac con 6ng S, ba T1 phai hoan tra
s6 tién da nhan 430.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng N, ba T s6
tién chénh léch gitra gia chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong véi gia tri
16 dat theo gia dat két qua dinh gia. Tong so tién ong S, ba T1 va cac con cia éng
S, ba T1 phai hoan tra cho 6ng N, ba T 1a 720.000.000 dong.

Tai phién toa so tham phia ngudi dai dién theo uy quyeén ctua ong N - ba Vo
Thi A trinh bay: xin rut yéu cau khéi kién cta ong N véi cac noi dung:

- Pé nghi cong nhan giao dich mua ban dat giita 6ng Phung Minh N va ong
Phung Van S lap ngay 16/11/2017 d6i véi thira dat so 09-MD 25, dién tich dat 72
m? tai thon M, xa H (nay la to dan pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la
hop phap, co6 hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng Phung Van S va cac thanh vién lién quan trong ho gia dinh 6ng
Phing Vian S phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong doi véi thira dat s6
09-MD 25, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay to dan pho M, 1a thi tran N),
huyén V, tinh Bac Giang dé 6ng N dang ky sang tén QSDD theo quy dinh cua
phap luat.

- Tuyén b6 6ng N c6 quyén don phuong lam thu tuc dang ky QSDD tai céc
co quan Nha nudc c6 tham quyén do6i voi thira dat trén.

Ba van giit nguyén yéu cau khoi kién bo sung cua 6ng N véi cac ndi dung:



- Tuyén b6 giao dich mua ban dat lap ngay 16/11/2017 gitta dng Phung Minh
N va éng Phung Van S doi véi thira dat s6 09-MD 25, dién tich dat 72 m? tai thon
M, xa H (nay t6 dan phé M, la thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la vo hicu.

- Bugc ong S, ba T1 va cac con ong S, ba T1 1a chi Phung Thi L1, anh Phung
Van X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh Phung Van H3, chi Phung Thi
H4 phai hoan tra so6 tién da nhan 430.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho
ong N, ba T so tién chénh léch gitra gia chuyén nhuong tai thoi diém chuyén
nhuong véi gia tri 16 dat theo gia dat két qua dinh gia. Tong so tién ong S, ba T1
va cac con cua ong S, ba T1 phai hoan tra cho 6ng N, ba T la 720.000.000 dong.

Vi cac 1y do: thira dat s6 09-MD 25 cac bén chuyén nhuong cho nhau 1a
dat cap cho ho gia dinh, viéc chuyén QSDD giita éng S va 6ng N chua thuc hién
trén thuc té, giao dich chuyén nhuong QSDD vi pham vé hinh thirc, khong dap
tmg theo quy dinh cua phéap luat. Do 6ng S c6 16i hoan toan trong viée dé giao
dich chuyén nhuong QSDD giita 6ng N va 6ng S vo hiéu nén 6ng S phai boi
thuong toan bo thiét hai xay ra nhu 6ng N di yéu cau trong don khoi kién bo
sung.

Nguyén don - anh Tran Thé C do ba Vo Thi An B dai dién theo iy quyvén trinh
bay: ngay 30/8/2014, anh c6 mua cta 6ng Phung Vin S, ba Ngé Thi T1 16 dat dich
vu 72m? (nay la thira dat so 15-MD 5, dién tich dat 72 m?) tai thon M, xa H, huyén
V (nay la to dan pho M, thi tran N, thi xd V). Gia chuyén nhuong hai bén thong
nhat 1a 133.000.000 dong. Anh di thanh toan du so tién 133.000.000 dong cho
ong S. Hai bén di lap giay chuyén nhuong quyén st dung dat. Giay nay c6 chit ky
cua bén chuyén nhuong la ong S, ba T1 va bén nhan chuyén nhuong la anh, muc
nguo1 lam chiing 1a ba Than Thi Bich . Ngoai ra con c6 xéc nhan cua Truong thon
My Dién 2 la 6ng Nguyén Quang H5. Ong S, ba T1 d3 ban giao cho anh bo ho so
dé gap tham 16 dat gom cé: Giay uy quyén, Pon xin giao dat, phiéu thu tién s6
011 ngay 16/01/2008 va hai bén c¢6 lap Gidy xac nhan mua dat dich vu 72m?2 va
Giay chuyén nhuong QSDP déu lap ngay 30/8/2014. Ong duoc biét hién nay ong
S di lai ban thira dat nay cho ba Ngoc Thi N1 nhung khong sang tén cho ba N1
duoc vi ong dang khoi kién ong S vé thira dat nay.

Khi chuyén nhuong, ong S, ba T1 cam két: sau khi duoc cap GCNQSDD
thi 6ng S sé& phai lam thu tuc chuyén nhuong, diang ky sang tén cho anh doi véi
thtra dat s6 15-MD 5, dién tich dat 72. Nhu vay, nghia vu thanh toan tién mua
thira dat s6 15-MD 5, dién tich dat 72 m? cia anh da thuc hién xong. Anh da co
tén trong danh sach dugc gap tham thira dat so 15-MD 5, dién tich dat 72 m? nhan
chuyén nhuong néu trén. Pén nay, do gia dat cé su bién dong ting gia nén 6ng
S, ba T1 di tu v di gap tham thira dat so 15-MD 5, dién tich dat 72 m?2, lam thu tuc
cap GCNQSDD d6i véi thira dat d¢a chuyén nhuong cho anh tir ngay 30/8/2014.
Ong S, ba T1 da khong tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong va dang



ky QSDD cho anh d6i voi thira dat s6 15-MD S, dién tich dat 72 m2. Anh C khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1- Pé nghi cong nhan giao dich mua ban dat gitra anh Tran Thé C va ong
Phung Vian S, ba Ngo Thi T1 theo Giay xac nhan mua ban dat dich vu 1ap ngay
30/8/2014 d6i voi thira dat so 15-MP 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay
la to dan phé M, thi tran N), huyén V, tinh Béc Giang la hop phap.

2- Buoc ong Phung Van S, ba Ngo6 Thi T1 va cac thanh vién lién quan trong
ho gia dinh 6ng Phung Van S phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
doi véi thira dat s6 15-MD 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, x3 H (nay la to dan
pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang dé anh diang ky sang tén giay chirng
nhan QSDD theo quy dinh cua phap luat.

3- Tuyén bd anh c6 quyén don phurong lam thu tuc ding ky QSDD tai cac co
quan Nha nuéc c6 tham quyén doi véi thira dat trén.

4- Truong hop giao dich mua ban dat ngay 30/8/2014 giita anh véi ong Phung
Vian S, ba Ngoé Thi T1 vo hiéu thi dé nghi Toa 4n budc 6ng S, ba T1 va cac con
ong S, ba T1 la chi Phung Thi L1, anh Phung Van X, anh Phuing Van H2, chi Phung
Thi G, anh Phung Van H3, chi Phung Thi H4 phai hoan tra sO tién da nhan
133.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho anh s6 tién chénh léch gitra gia
chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhwong véi gia tri 16 dat theo két qua dinh
gia. Tong so tien dng S, ba T1 va cac con cua 6ng S ba T1 phai hoan tra cho anh C
1a 720.000.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cia anh C - ba V& Thi An B xin
rut mot phan yéu cau khei kién cua anh C véi cac noi dung:

- Dé nghi cong nhan giao dich mua ban dat giita anh (Tran Thé C) va ong
Phung Vian S, ba Ngo Thi T1 theo Giay xac nhan mua ban dat dich vu 1ap ngay
30/8/2014 @61 voi thira dat s6 15-MD 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, xi H (nay
la t6 dan pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la hop phap.

- Budc 6ng Phung Van S, ba Ngo6 Thi T1 va cac thanh vién lién quan trong
ho gia dinh 6ng Phung Vian S phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
d6i véi thira dat so 15-MD 3, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay la to dan
pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang dé anh dang k¥ sang tén giay ching
nhan QSDDtheo quy dinh cua phap luat.

- Tuyén bo anh c6 quyén don phuong lam thu tuc dang ky QSDPBtai cac co
quan Nha nuéc co6 tham quyen do6i voi thira dat trén.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién véi noi dung:

- Tuyén bo giao dich mua ban dat ngay 30/8/2014 gitta anh Tran Thé C véi
ong Phung Vin S, ba Ngo Thi T1 doi véi thira dat s6 15-MD 3, dién tich dat 72 m?
tai thon M, x4 H (nay la t6 dan pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la vo
higu.



- Budc ong S, ba T1 va cac con cua ong S, ba T1 la chi Phung Thi L1, anh
Phung Van X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh Phung Van H3, chi Phung
Thi H4 phai hoan tra so tién da nhan 133.000.000 dong va boi thuong thiét hai
cho anh C so6tién chénh léch giita gia chuyén nhuong tai thoi diém chuyén
nhuong véi gia tri 16 dat theo két qua dinh gia. Tong so tién ong S, ba T1 va cac
con cua 6ng S ba T1 phai hoan tra cho anh C la 720.000.000 dong.

Vi cac 1y do: thira dat s6 15-MD 5 cac bén chuyén nhuong cho nhau la
dat cap cho ho gia dinh, viéc chuyén QSDD gitra 6ng S va anh C chua thuc hién
trén thuc té, giao dich chuyén nhuong QSDD vi pham vé hinh thirc, khong dap
tmg theo quy dinh cua phéap luat. Do 6ng S c6 1di hoan toan trong viée dé giao
dich chuyén nhuwong QSDD gitta anh C va 6ng S vo hiéu nén 6ng S phai boi
thuong toan b thiét hai xay ra nhu anh C da yéu cau trong don khoi kién.

Bi don - ong Phung Van S trinh bay:

Doi véi véu cau khoi kién ciia 6ng N: nam 2017, 6ng va 6ng N ¢6 mua ban
voi nhau bang giay to viét tay 01 thira dat, khi 6ng chwa xac dinh duogc thira dat
nay 1a nam & chd nao ma chi biét nam trong 1.905 16 cua thon M luc d6. Ong
ban cho dng N nam 2017 v&i gia hai bén thoa thuan 1a 550.000.000 dong. Trén
thue té ong N ¢6 dua 6ng so tien 200.000.000 dong, hai bén ¢ viét giay to nhan
tien, gidy nay do 6ng N giir. Pén nam 2018, 6ng N khong tra 6ng not so tien nhu
thoa thuan nén 6ng da huy gidy Uy quyén dbi véi 6ng N. Ong N sau d6 khong
duoc nhup dat ¢ xa H nita. Pén nam 2022, UBND thi tran N c6 goi 6ng, ong N,
ong Q, ba H (6ng Q, ba H 1a bo me cua anh Tran Thé C) 1én x4 dé thoa thuan dé tra
lai 6ng dat va cac bén da nhat tri ky tén vao bién ban lam viéc. Sau d6 UBND thi
tran Nénh niém yét danh sach cac 16 My Dién 1, 2, 3 & nha vin hoa, sau 45 ngay
ong da dugce nhup 02 thira dat ma anh Tran Thé C, ong Phung Minh N dang khoi
kién 6ng. Ong duoc cap GCNQSDD thang 12/2022 mang tén ho dng Phung Van
S.

Ong N khong trao doi gi véi ong sau khi ong doi ndt so tién theo thoa
thuan. éng xac dinh c6 nhan cua 6ng N so tién 200.000.000 dé“mg, hién tai ong
van chua tra cho 6ng N s6 tién nay, ong xac dinh sb tién nay ong va 6ng N thoa
thuan miéng la tién dit coc. Nay 6ng dong ¥ tra 6ng N 200.000.000 dong va tra
thém 100.000.000 dong néu dng N rut don khoi kién.

Ong xac dinh viéc mua ban véi 6ng N thira dat nay 1a khong c6 that, chi la
giao dich giay to viét tay cho nhau va nam trong 1.905 16 cta thén M lic do.
Truong hop giao dich mua ban dat ngay 16/11/2017 giita 6ng N véi dng vo hiéu,
ong khong dong v tra 6ng N 430.000.000 dong va tién chénh léch theo dinh gia
nhu 6ng N yéu cau vi 6ng khong nhan so tién 430.000.000 dong cua 6ng N va
ong khong dong ¥ voi yéu cau boi thuong cia dng N. Néu giao dich giita dng va
ong N vo6 hiéu ong khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, 6ng



khong c6 yéu cau gi. Ong nhat tri v6i két qua dinh gia 16 dat cua Hoi dong dinh
gia da dinh gia.

Hién tai vo ong la ba T1 va 6 con 6ng dang cu tru tai thon D, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak. Vo con 6ng trinh bay véi 6ng khong lién quan gi vé viéc khoi
kién cia 6ng N nén khong viét ban ti khai trinh bay ¥ kién gi d6i véi vu 4n.

Ong nhat tri véi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng N vé s6 tién da nhén:
Thuc té 6ng c6 nhan so6 tién 200.000.000 dong ngay 16/11/2017 cua 6ng N va ba
Than Thi H la nguoi lam chtng. Nam 2018, ong c6 nd1 vé1 ong N coba T1
ngoai nay dua cho ba T1 20.000.000 dong, ong N khong nhat tri nén ong don
phuong huy iy quyen cua 6ng N. Néu ong N rat don khoi kién 6ng dong v tra cho
ong N s6 tién 320.000.000 dong. Con cac yéu cau khai kién khac cia ong N 6ng
khong nhat tri, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong
khong giao dich véi ong N thira dat MD 2516 s6 9.

Déi véi véu cau khéi kién ciia anh C: Ong khong dong ¥ véi cac 1y do: khi
ong guri ho so thira dat trén cho ba Than Thi B1, sinh nim bao nhiéu éng khong
nhd, ba Bl 1a chau rudt 6ng, con chi gai, hién ¢ to dan phé M, thi tran N, huyén V,
anh C khong c6 giay to gi ve thira dat trén. Bo ho so khong c6 tén ngudi mua va
chi c6 tén nguoi ban 6ng Phung Van S 1a ong, chit ky ba T1 la chit ky cua nguoi
khac, 6ng c6 nho ba B1 la chau ong ky chit ky Ton - vo 6ng. Ong Q 1a bd anh C
mang 1én UBND xa H nhup 16 dat cua 6ng, 6ng vé ngan can khong cho nhup,
UBND x4 khong cho nhup. Nam 2022, 6ng c6 nhup 16 dat, UBND x4 c6 goi ong
Q, anh C, 6ng N 1én dé tra 6ng nhup thira dat. Sau d6 ong nhup tring thira dat trén,
khong c6 viéc 6ng mua ban véi anh C thira dat nay, thuc té anh C khong tra cho
ong khoan tién nao.

Tai giay bién nhan tién khong dé ngay thang, noi dung trong giay bién nhan
tién cod ghi “toi la Phung Van S, dia chi xom F, thon M, xa H, huyen V, CMND 5O
121988988 cap ngay 08/3/2008 tai CA tinh B, t6i ¢ chuyén nhwong cho éng Tran
Thé C 01 16 dat 72m?, ¢6 s6 phiéu thu 011 cap ngay 16/10/2008” ndi dung trén do
ong D6 Ngoc M, sinh nim bao nhiéu khong nhd, 1a chong ba B1 chau ré cta dng,
ong nho viét ho, hién 6ng M & to dan pho M, thi tran N, huyén V. Con noi dung
“Téi da nhan dii soé tien ciia ong Tran Thé C dia chi: So6 nha B, Tien Giang, phuong
L, thanh pho B...” la do ai viét ong khong nam duoc. Tai giay bién nhan tién,
chit ky B1, Than Thi Bl ¢ muc nguoi lam ching la chit ky cua ba B1 hay khong
thi dng khong rd, chit ky nguoi nhan tién S, Phung Van S trong giay bién nhan
tien 6ng khang dinh 1a chir ky, chir viét cua dng. Phia sau giay bién nhan tién c6
ghi “Tai nha anh D, da giao cho D du 154 triéu d’éng tien mua 16 dat dich vu
ctia 6ng Phimg Van S 1a chit viét cua ai 6ng khong nim dugc. Luc viét giay
bién nhan tién c6 mat dng M, ba B1, ong va anh C, 6ng P khong c¢6 mit. Giay nay
c6 mot ban goc do anh C giit, Iy do anh C ¢6 duoc do ai dua thi dng khong nam



duoc, ong chi biét guri cac giay to lién quan dén thira dat nay cho ba B1 cam ho va
ban thira dat ho ong.

Tai gidy x4c nhan mua ban dat dich vu 72m? khong dé ngay thang do 6ng
nho dng M viét ho, toan bd noi dung trong giay xac nhan nay la diing véi noi dung
ong nho 6ng M viét (6ng M luc d6 1a Pho chu tich xd H). Chir viét Ton trong
muc bén chuyén nhuong cua Giéy xac nhan mua ban dat dich vu 72m?2 1a chi
viét ctia ba B1 do dng nho viét ho, con chit ky, chit viét chit S, Phung Van S trong
muc bén chuyén nhuong cia gidy xac nhan mua ban dat dich vu 72m? 1a chit ky
chit viét cua 6ng, chit B1, Than Thi B1 trong muc nguoi lam ching la chir ky, chit
viét ciia ba B1. Chir Cuong, Tran Thé C trong muc bén nhan chuyén nhuong cia
Giay xac nhan la chir ky chit viét cia anh C hay khong thi 6ng khong nam duoc.
Viéc x4c nhan cua Truong thon My Dién 2, dng Nguyén Quang H5 trong Gidy xéc
nhan nay thoi diém nao thi 6ng khong nim duoc, 6ng chi ¢d nho 6ng M vé ky va
dong dau vao Gidy xac nhan nay trong muc ching thuc cia UBND x4 H vi éng M
Iuc @6 1a Phé chu tich xa. Luc viét gidy xac nhan nay c¢6 dng, 6ng M, ngoai ra
khong c6 ai khac, ong ky lic 6ng M viét ho xong gidy xac nhan, xong ba Bl ky
ngay sau khi ong ky, chir viét vo T1 do ba B1 viét cung thoi diem ba B1 ky giay
x4c nhan. Anh C ky vao giay xac nhan thoi diém nao thi 6ng khong nam duoc.

Tai giay bién nhan tién khong c6 ngay thang vé toan bod noi dung trong giay
nay ong khong biét do ai viet va khong nam duoc noi dung, con chit ky S, Phung
Van S trong giay bién nhan tién nay la chir ky, chir viét cia dng.

Tai giay c6 ghi cac nédi dung “76i ¢6 nho anh Than Van D thén My Dién
2...theo phiéu thu so6 04, nguoil giao tien B1, Than Thi B1” vé toan bd noi dung
trong giay nay ong khong biét do ai viét va khong nam dwoc nodi dung.

Tai phiéu thu s6 011 dé ngay 16/10/2008, thoi diem luc d6 6ng dang cai tao
tai Trai giam N2 vé toi Gay roi trat tu cong cong, giay ndp tién nay, ky ndp so
tién 5.878.379 dong thi 6ng khong biét va khong nam duoc.

Tai don xin giao dat dé ngay 30/8/2014 toan bd nodi dung trong don nay ong
khong nam duoc va chit ky S, Phung Van S trong muc ho gia dinh cia don nay
khong phai chir ky, chit viét cua ong.

Tai giay uy quyeén khong dé ngay thang nam la do ong nhd ong M viét ho,
ong ky chit ky S, Phung Vian S trong muc ngudi Uy quyén vao thoi diém dng M viét
xong ho giay iy quyén, con anh C ky C, Tran Thé C ky vao muc nguoi duoc iy
quyén thoi diém nao thi 6ng khong nam duoc. Viéc Truéng thon ong Nguyén
Quang HS5 ky xac nhan trong gidy uy quyén cua thon M 2 6ng khong biét. Xac
nhan dé ngay 30/8/2014 cuia UBND xi H cua 6ng D6 Ngoc M- Pho chu tich x4 thi
ong khong nim duoc.

Anh C dé nghi Toa an cong nhan giao dich mua ban dat giita anh (Tran Thé
C) va 6ng, ba Ngo Thi T1 theo Giay xac nhan mua ban dat dich vu lap ngay



30/8/2014 d6i voi thua dat s6 15-MDP 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay
la thi tran N), huyén V la hop phap, 6ng khong dong ¥ vi 6ng khong lay dong
nao tir anh C, thuc té thira dat nay ong da ban cho nguoi khac, ai mua, dia chi cu
thé ¢ dau ong khong rd.

Truong hop giao dich mua ban dat ngay 30/8/2014 giita anh C véi 6ng, ba
T1 vo hiéu thi dng khong dong ¥ tra anh C 133.000.000 dong vi thuc té dng
khong nhan duoc khoan tién nao tir anh C. Ong khong dong ¥ véi yéu cau boi
thuong thiét hai ciia anh C. Anh C yéu cau tuyén vo hiéu thi ong khong yéu cau
giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu.

Nguwoi cé quvén loi nghia vu lién quan - ba Hoang Thi T trinh bay: ba dong
¥ v6i yéu cau khoi kién va trinh bay cta chong ba - 6ng N, ngoai ra ba khong co ¥
kién gi khéc.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Ngé Thi T1 trinh bay: nam 1996,
gia dinh ba di lam an kinh té chuyén noi sinh song tir thon M, xa H, huyén V, tinh
Bac Giang dén thon D, xi E, K ong P, tinh Pak Lak. Trudc khi gia dinh ba
chuyén di, gia dinh c6 mot s6 ruong tai thon M, gia dinh ba da c6 so6 do 02 lan, lan
dau 1a ngay 15/4/1994 do UBND huyén V cép, lan 2 1a ngay 25/6/1999 do UBND
huyén cap va da giao GCNQSDD cho gia dinh ba.

Nam 2008, xa H, huyén V c¢6 chu truong lay dat nong nghiép dé lam khu
cong nghiép, di dén bu va noéi véi dan ctt mat 1050m? dat rudng la duoc huong
72m? khu dat kinh doanh budn ban cho dan.

DPén nam 2022, gia dinh ba c6 1én UBND xa H nay la thi tran N c6 giao dat
cho gia dinh ba, ba boc tham duoc 02 16 dat, nay gia dinh ba da lam so do. Nay
ong N, anh C doi gia dinh ba phai tra lai 02 16 dat ba khong dong v véi Iy do gia
dinh ba khong ban, me con ba khong biét gi dén cac giao dich mua ban hai 16 dat
trén. P& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢é quvén loi nghia vu lién quan - 6ng Pé Ngoc M trinh bay:

- Doi véi yéu cau khoi kién ciia ong N:

Tai Giay iy quyén khong dé ngay thang cua 6ng Phung Van S thi do 6ng
thay trong gidy Uy quyén c6 chit ky cia trudng thon My Dién nén dng da ky xéc
nhan déng dau UBND xa H (nay la thi tran N) do thoi diém d6 ong la Phé chu
tich UBND xa. Con toan bd giao dich mua ban gitra 6ng N va 6ng C 6ng khong
chiing kién va khong lién quan, khong biét.

- P6i véi yéu cau khoi kién ciia anh C:

L6 dat dich vu ma ban cho anh Tran Thé C la cia 6ng Phung Van S, ba Ngo
Thi T1 ban cho em rudt la 6ng L3 khoang may chuc triéu tir trude, sau thoi gian
ong S vé lai doi lai 6ng L3, anh em mau thuan 6ng L3 lai khong mua dat do nira.
Sau d6 6ng S nho ba Bl la vo 6ng ban ho 16 dat ho ong S, ba Bl da tim duoc
moi ban cho 6ng Than Van D va nhén tién cia 6ng D, khi ban c6 mit éng S



chung kién, khi d6 c6 vo ong S la ba T1 dan ba Bl tién ban thua dat d6 khong
duwoc dua tién cho ong S nén ba Bl da nhan tién sb tién 133.000.000 d(})ng. Viéc
ong S, ong D vaanh C giao dich tiép nhu thé nao thi 6ng khong nam duoc.
Ngay bao nhiéu 6ng khong nhd co ba T1, anh Phung Van X c6 mat tai nha ong
nhan tién va con trai 6ng L3 1a anh B2 nhan lai so tién ma 6ng L3 dua cho ong S
mua dat truéc d6. Cac bén d3 giao nhan tién va da ky vao bién ban giao nhan
tien thoi diem do.

Doi véi cac gidy xac nhan cua dng thoi diém d6 gom: Pon xin giao dat cua
ong Phung Vian S dé ngay 30/8/2014, giay uy quyén dé ngay 30/8/2014, Giay
x4c nhan mua ban dat dich vu 72m? khong dé ngay thang, Giay chuyén nhuong
QSDDcua 6ng Phung Van S khong dé ngay thang, cac giay to nay do thoi diém do
ong lam Phoé chu tich xa H (nay la thi tran N) nén dng c¢6 xac nhan vao cic giay to
nay vé6i nodi dung chir ky cua dong Nguyén Quang H5 1a Truong thon My Dién
thoi diém d6 trong bién ban, giay to trén la ding.

Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Pé Thi Tir HI trinh bay: Ba
nhat tri vdi toan bd yeu cau khoi kién cua anh C. Toan bo 1o khai viéce giao dich
mua ban 16 dat nhu 16i khai cua anh C la dang. Ba bo sung, nam 2019 con trai
ong S (ba khong nhd ho tén) cé ra B2 bao tra cho gia dinh ba 500.000.000 dong dé
lay lai bo ho so dat da ban cho gia dinh ba gom: Giay xac nhan mua ban dat dich
vu, giay chuyeén nhuong quyén st dung dat, don xin giao dat cia ho gia dinh,
giay iy quyen gap tham phan 16 cho ngudi mua la Tran Thé C duoc gap tham 16
dat, phiéu thu ban goc cua UBND xa so6 04 ngay 16/10/2008 da tam ndp so tién 16
dat d6 1a 5.878.379 dong, giay chirng minh nhan dan, s6 ho khau cua gia dinh
ong S da duoc sao y ban chinh, gidy bién nhan tién gitta ngudi mua va nguoi
ban cac tai liéu trén da c6 xdc nhan dong dau cia UBND xi va trudng thon,
nguoi lam chirng Than Thi Bich . Sau d6 dng S ¢6 goi dién cho ba va quat trong
dién thoai bao ba so tién nhu vay ma lai con khong dong . Ngoai ra ba khong
trinh bay ndi dung gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Than Thi BI trinh bay: Ba l1a chau
rudt cua ong S, vo cua ong Do Ngoc M. Tai giéy mua ban dat dich vu 72m?
khong dé ngay thiang nam véi nodi dung “Tén t6i la Phing Van S...gia dinh
chiing toi duoc tiéu chuan mot 16 dat 72m? trong du an quy hoach tai thon M, xa
H, nay gia dinh téi chuyén nhirong dat nay cho éng Tran Thé C...gid chuyén
nhieong, giay to lién quan dén 16 dat da ban giao cho éng C gom phiéu sé 011,
ong C co toan quyen.....lién quan dén phiéu thu, 16 dat...”". Bién ban nay do ong S
lap va ba c6 ky xac nhan tai muc nguoi lam ching *“ Bich, Than Thi B1”, sau do
bién ban nay duoc xin xac nhan cia nhiing ai nita thi ba khong nam duoc.

Tai gidy chuyén nhuong QSDD khong dé ngay thang nam giira 6ng S va anh



C (BL 198) ba co ky “Bich, Than Thi B1” vao muc nguoi lam ching. Sau do
gidy nay xin xac nhan cta nhiing ai thi ba khong rd. Ba xdc nhan chir ky trong
giay mua ban dat dich vu 72m? va giay chuyén nhuong QSDD “S, Phung Vin S”;
“C, Tran Thé C” la dung chir ky, chir viét cia dng S, anh C. Con chir ky “Ton” trong
hai giay trén la do 6ng S nhd ba ky thay ba T1 do ba T1 thoi diém d6 khong co
mat.

Tai Gidy bién nhén tién khong dé ngay thang nam (BL197) gitta 6ng S va

anh C trong giay bién nhan khong ghi so tién 1a bao nhiéu nhung trong giay bién
nhan tién c6 dong ghi “t6i da nhén dui tien ciia 6ng C”, thuc té khong ghi so tién
nhung 6ng S da nhan du so6 tién 133.000.000 dong cia anh C, sau dé ba cé ky
vao muc ngudi lam ching “Bich, Than Thi B1”, luc giao s6 tién trén giao tai nha
ba. Ba truc tiép dua s tién trén cho ong S, sau d6 6ng S guri lai basd tién
133.000.000 dong dé ba gitr ho.
Tai Giay khong ghi tiéu dé (BL 195) giay nay 6ng S nhd ba ban ho 16 dat 72m?
cho anh C. Ba c¢6 nho 6ng D ban ho, sau d6 6ng D da ban cho anh C, giay nay la
xuat phat tir gidy ma so tién 133.000.000 dong 6ng S nho ba giit hd. Sau do, so
tién trén ong S bao ba giao cho anh Phung Vian B3 con trai 6ng Phung Van L4 1a
em rudt ong S nhan s6 tién 50.000.000 dong va dua cho anh Phung Van X con
ong S 1a 83.000.000 dong. Viéc giao so tién trén cho anh B3, anh X 1a theo yéu
cau cua ong S, ba da giao du so tién trén cho anh X va anh B3, sau d6 ba ky vao
muc ngudi giao tién “Bich, Than Thi B1”, anh X, anh B3 c¢6 ky xac nhan du s6 tién
trén. Cac bén c6 1ap bién ban xac nhan giao tién ngay 01/9/2014.

Ngueoi c6 quyen loi nghia vu lién quan - 6ng Than Van P trinh bay: ba Bl la
chau rudt ong S, la vo ong M, luc do6 la Pho chu tich xa H.

Ba H1 la me cta anh C ¢6 mua 16 dat dich vu nha b ong la Than Van T2, sau
d6 c6 hoi 6ng 1a co ai ban thi gidi thiéu ba H1 sé mua thém mot 16 dat niva. Ba B1,
ong M c¢6 bao ai mua thi gidi thiéu ban ho ba B1 mot 10. ()ng c6 dién thoai cho ba
HI la me anh C, ba B1, 6ng M dang muon ban 16 dat dich vu cua 6ng Phung Vian S
la cau ruot ba B1, ba H1 bao thé thi tét qua, ba H1 hen vai ngay thi xuong nhé. Ba
HI thu xép tién mang xudng, vao nha éng ngodi, dng bao dan ba H1 sang nha 6ng
M nhung ba H1 bao gitip ba i, 6ng cam bd ho so gom gidy to mua ban va gidy
nhan tién do ba H1 dua, sang dén nha éng M thi c6 ong S, 6ng M, ba B1 va 6ng.
Ong dua tién va ho so day du cho ong M, ba Bich d day du, cu thé so tién lau roi
ong khong nhé. Sau do, 6ng S co6 mit ky day du vao ho so do. Ba B1 1a nguoi ky
thay ba T1 vo 6ng S va ky nguoi lam ching giay to mua ban nhan tién. Sau do
xong hét thu tuc thi dng mang vé dua cho ba H1. Toan bo cac giay to trong ho so
do ong S ky truc tiép ong la nguoi ngdi & do. Dong chit dang sau giay bién nhan
tién khong dé ngay thang co ghi: “Tai nha anh D d2 giao cho anh B du 154 triéu
dong tién mua 16 dat dich vu ctia 6ng Phung Vian S” 6ng khong biét 1a chir viét



cua ail. @ng x4ac dinh viéc ba HI me anh C ¢6 viéc mua 16 dat cua ong S va da tra
du tién, cuthé mua ban ngay thang nam nao lau roéi 6ng khong nhé. Ong la
nguoi truc tiép dua ho so va tién cho ba B1, 6ng M mua thira dat cua ong S, ba Bl
la nguoi dém tién va nhan day du tién mua 16 dat va ong S thoi diem dé c6 mat ky
vao tat ca cac giay to trong ho so d6. Sau d6 6ng 1a ngurdoi cam ho so vé dua cho
ba H1. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan - 6ng Neuyén Quang HS trinh bay:
Ong 14 truong thon My Dién 2 tir naim 2012 dén nam 2017, trong thoi gian dé
ong co6 xac nhan cho éng Phung Vin S vao 04 van ban lién quan dén dat dich vu
72m? & cac giay to nhu: Giay chuyén nhuong QSDD khong dé ngay thang; Xac
nhan mua ban dat dich vu 72m? khong dé ngay thang; Giay uy quyén khong dé
ngay thang; Pon xin giao dat khong dé ngay thang nam (BL 198, 199, 206,
207). Ong ky xac nhan vao cac van ban dé dé xac nhan 6ng S 1a cong dan cua
thon M, dng c6 xdc nhan quyén loi cho gia dinh 6ng S X6 MD 2 vé cac 16 dat
dich vu 72m? cua gia dinh 6ng S duoc hudéng theo ché d6 quy dinh Nha nudc.
Ong khong biét lién quan gi dén viéc ong S ban dat, 6ng xac dinh ong khong
lién quan gi dén vu 4n.

Nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan - UBND thi tran Nénh trinh bay:
thtra dat s6 15-MD35 dién tich 72m?2, dia chi thira dat: to dan pho M, thi tran N;
thtra dat s6 09-MP 25 dién tich 72m?, dia chi thira dat: t6 dan phé M, thi tran N
déu c6 nguon goc la Nha nudce giao dat cho ho ong Phung Van S. Déi véi ho so
cép GCNQSDD cua hai thtra dat trén hién duoc luu trir tai UBND thi tran N
nhung hién tai UBND thi tran chua cung cé‘ip duoc cho Toa an.

Vé viéc giao dich mua ban hai thira dat nay hién tai UBND thi tran Nénh
khong nam duoc. Doi véi toan bd qua trinh giao dich giita 6ng Phung Minh N, anh
Tran Thé C vé6i dng S thi UBND thi tran khong nam dwoc dé nghi Toa 4n xac minh
voi nguoi da ky xac nhan vao cac van ban do6i voi viée giao dich 02 thira dat nay.
Toan b qua trinh giao dich va xac nhan cua UBND xa H (nay la UBND thi tran
N) doi véi 02 thea dat nay hién van con luu trit nhung hién tai UBND thi tran
chua cung cap duoc cho Toa an.

Nguroi co qzzyén loi nghia vu lién quan oom: ba Than Thi H, ba Ngoc Thi N1,
chi Phung Thi L1, anh Phung Van X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh
Phimg Vén H3, chi Phing Thi H4 Toa an so tham da tién hanh giao, gui céc tai liéu
chitng ¢t ctia vu 4n, yéu cau nhirng nguoi trén cung cap ban tu khai, trinh bay ¥
kién d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng N, anh C va céc tai liéu ching ctr lién quan
dén vu an néu co yéu cau nhung nhitng nguoi trén khong c6 ¥ kién gi.

V6i noi dung trén, Ban an dan suso th am s6 07/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Viét Yén da: can ctt Piéu 122; Diéu 124;



biéu 127 bicu 128 cua B0 luat dan su nam 2005; Dicu 116; Dicu 117; Dicu 119;
Piéu 122; Piéu 123: Piéu 129:; Piéu 131; Diéu 288; Piéu 357; Piéu 385; Diéu
407; khoan 2 Diéu 468; DPiéu 500; Piéu 501; Piéu 502; Piéu 503 cua Bo luat
dan su; Diéu 100; Diéu 167; Diéu 188; Piéu 203 cua Luat dat dai; Piéu 37 cua
Luat hon nhan va gia dinh. Xur:

[1] Vé yéu cau khéi kién:

1.1 Vé yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cia ong N:

* Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don ong N vé viéc:

- DPé nghi cong nhan giao dich mua ban dat giita 6ng Phung Minh N va ong
Phung Van S lap ngay 16/11/2017 d6i véi thira dat so 09-MD 25, dién tich dat 72
m? tai thon M, xa H (nay la t6 dan pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la
hop phap, co6 hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng Phung Van S va cac thanh vién lién quan trong ho gia dinh 6ng
Phung Van S phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong doi véi thira dat s6
09-MD 25, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay t6 dan ph6 M, 1a thi tran N),
huyén V, tinh Bac Giang dé 6ng dang ky sang tén QSDPtheo quy dinh cua phap
luat.

- Tuyén b dng c6 quyén don phuong lam thu tuc dang ky QSDPBtai cac co
quan Nha nuéc co6 tham quyen do6i voi thira dat trén.

* Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién bo sung ctia nguyén don dng Phung
Minh N vé viéc:

- Tuyén bd giao dich mua ban dat giita ong (Phung Minh N) va éng Phung
Van S lap ngay 16/11/2017 doi véi thira dat s6 09-MD 25, dién tich dat 72 m? tai
thon M, xa H (nay la to dan phé M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la vo
hiéu.

- Budc ong Phung Van S, ba Ngo6 Thi T1, chi Phung Thi L1, anh Phung Van X,
anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh Phung Van H3, chi Phung Thi H4 phai
lién d6i tra lai cho ong N so6 tién da nhan la 430.000.000 dong va boi thuong
thiét hai cho 6ng N so tien 1a 145.000.000 dong. Tong so tién la 575.000.000
dong.

* Khong chap nhan yéu cau cua 6ng N doi voi 6ng Phung Vian S, ba Ngo Thi
T1, chi Phung Thi L1, anh Phung Van X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh
Phung Vin H3, chi Phung Thi H4 phai lién déi boi thuong so tién 145.000.000
df‘mg do vuot qua thuc té thiét hai.

1.2 Vé yéu cau khoi kién cia anh C:

* Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh C vé viée:

- Pé nghi cong nhan giao dich mua ban dat gitra anh Tran Thé C va ong
Phung Van S, ba Ngo Thi T1 theo Giay xac nhan mua ban dat dich vu lap ngay
30/8/2014 doi véi thira dat so 15-MD 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay
1a to dan pho M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang la hop phap.



- Budc ong Phung Van S, ba Ngo Thi T1 va céac thanh vién lién quan trong ho
gia dinh ong Phing Van S (cac con néu ¢ lién quan) phai tiép tuc thue hién giao
dich chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 15-MD 5, dién tich dat 72 m? tai thén M,
x4 H (nay la t6 dan ph6 M, thi tran N), huyén V, tinh Bac Giang dé anh dang ky
sang tén QSD dat theo quy dinh cua phap luat.

- Tuyén b6 anh c6 quyén don phuong lam thu tuc dang ky QSDPtai cac co
quan Nha nude co6 tham quyén doi véi thira dat trén.

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh C vé viéc:

-Tuyén bo giao dich mua ban dat gitta anh Tran Thé C va ong Phung Van S,
ba Ngo Thi T1 theo Giay xac nhan mua ban dat dich vu lap ngay 30/8/2014 doi
voi thia dat so 15-MD 3, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay la to dan pho
M, thi tran N), huyén V, tinh Biac Giang la v hiéu.

- Budc ong Phung Van S, ba Ngo Thi T1 chi Phung Thi L1, anh Phung Van
X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh Phung Van H3, chi Phung Thi H4 phai
lién d6i tra lai cho anh C so tién da nhan la 133.000.000 dong va boi thuong
thiét hai cho anh C so tién 1a 293.500.000 dong. Tong s6 tién la 426.500.000
dong.

* Khong chap nhan yéu cau cua anh C d6i véi ong Phung Vin S, ba Ngo Thi
T1 chi Phung Thi L1, anh Phung Van X, anh Phung Van H2, chi Phung Thi G, anh
Phung Vin H3, chi Phung Thi H4 phai lién déi boi thuong so tién 293.500.000
df‘mg do vuot qua thuc té thiét hai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, hudéng dan thi
hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 06/02/2024, ong Tran Thé C khang cdo ban 4n va ngay 07/02/2024, ong
Phung Minh N khang cdo ban an déu véi noi dung: dé nghi xem xét sira mot
phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia cac dng va xac dinh ong
Phung Vin S ¢6 161 hoan toan trong viéc chuyén nhuong 16 dat 15-MD 5 (ban cho
ong C) va 16 dat s6 09 — MP 25 (ban cho 6ng N) vo hiéu. Budc 6ng S, ba T1, chi
Phung thi L5, anh Phung Van X, anh Phung Van H6, chi Phung Thi G, anh Phung
Vian H3, chi Phung Thi H4 phai lién d6i tra cdc 6ng so tién da nhan (cta 6ng C
133.000.000 dong va cua 6ng N 430.000.000 dong) va tién chénh léch gia dat
theo gia thi trvong, khong dong ¥ theo gia nha nudc nhu ban 4n so tham quyét
dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo, bi don giit nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét Vvu an.

Ba V& Thi An B dai dién theo uy quyén cua nguyén don phét biéu tranh
luan: qua cac van ban gidy to ky gitra 6ng S, 6ng N, anh C thé hién co su viéc 6ng
S chuyén nhuong céc thira dat cho 6ng N, anh C va da nhan du tién cia ong N, anh



C thong qua ba H, ba B1 do ba bén thoa thuan miéng véi nhau. Ba B1 da co 1o1
khai vé so tién ba nhan cia anh C 133.000.000 dong sau d6 ba da chuyén tra cho
anh L4 1a chau 6ng S va anh B3 1a con 6ng S so tién nay. Nguyén don chi khong
dong ¥ ban an so tham vé cach tinh gié tri thiét hai bi don phai tra nguyén don
theo gia Nha nudc ma khong tinh theo gia tri thi trudong cua 16 dat, con cac noi
dung khac nguyén don khong co ¥ kién khang céo gi.

Ong S tranh luan khong dong v véi v kién cia ba B, 6ng khong duoc nhan
230.000.000 dong tir ong N va khong duoc nhan 133.000.000 dong tir anh C nén
khong dong ¥ tra theo yéu cau cua nguyén don. Tai cac phién toa va qua trinh
giai quyét vu an chi c6 moi dng va ba B c6 mit nén khong thé 1am rd duogc vu an.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu ly dén khi mé phién toa va tai phién toa, Tham phan,
HDXX, Thu ky da thuc hién ding, du quy dinh cua B luat to tung dan su
(BLTTDS), nguyén don, bi don da thuc hién dung cac quyén nghia vu theo quy
dinh cia BLTTDS, mot s6 ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong chap
hanh dtng quy dinh cia BLTTDS do vang mit tai cac phién toa, phién hop khong
c6 1y do. Sau khi xem xét yéu cau khang cao cua dng N, anh C, phan tich noi
dung, cac tinh tiét cua vu an, dai dién Vién kiém sat dé ngh1 HDXX can cu
khoan 3 Diéu 308 BLTTDS chap nhan mot phan khang céo cua ong N, anh C,
huy ban an so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Viét Yén
giai quyét so tham lai vu an. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xet xie (HDXX) nhan
dinh:

[1]. Vé tb tung: mot s6 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n
da duoc triéu tap hop 1& dén lan tht hai nhung vang mat khong c6 1y do. HDXX
can ctr khoan 3 Piéu 296 ciia BLTTDS tiép tuc tién hanh xét xtr vang mit nhiing
nguoi nay.

[2]. Xét khang cdo cia 6ng N, anh C, HDXX thay:

[2.1]. DPoi vé6i giao dich gitra 6ng N va anh S lién quan dén thira dat s6 09-
MD 25, dién tich dat 72 m2, dia chi: thon M, xa H, huyén V (nay t0 dan phé M,
phuong N, thi x3 V) la dat tiéu chi dich vu cia ho 6ng Phung Van S duoc huong
gap thim. Nam 2017 ho gia dinh 6ng S chua dugc cap GCNQSDD d6i voi thira
dat nay vi tai thoi diém d6 méi c6 chu truong Nha nude giao dat tiéu chi dich vu
cho ho ong S, chua duogc gap tham.

Ngay 16/11/2017, 6ng N va ong S c¢6 ky gidy nhan tién chuyén nhwong 16 dat
dich vu 72m? va c6 k¥ xac nhan dng S da nhan dud cua 6ng N 200.000.000 dong.



Ong N cho rang mua 16 dat trén cua ong S gai 430.000.000 dong va da thanh toan
du so tién trén cho ong S, c6 viét giay bién nhan tién va 6ng S da lam Giay uy
quyén dé ong N di lam cac thu tuc nhan dat, di gap tham, nop tién, lam cac thu tuc
dé cap GCNQSDD mang tén ong S, c6 xac nhan cua Truong thon va UBND xa.
Ong S chi thira nhan d3 nhan cta 6ng N s6 tién 200.000.000 doéng. S tién con
lai 6ng N khong tra nén 6ng da huy thoa thuan trén, khong ban cho ong N 16 dat
nay ntra. Viéc ong N va ba Than Thi H thoa thuan va tra tién cho nhau nhu thé nao
ong S khong nam duoc.

Qua nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so va dién bién tai phién toa, HDXX
thay: tai giay nhan tién dé ngay 16/11/2017 6ng S va dng N giao nhan s6 tién véi
nhau 200.000.000 dong, ba H tra cho 6ng S s6 tién 230.000.000 dong va sau d6
ong N di tra cho ba H s6 tién nay (trong tong s6 tién 6ng N tra cho ba H la
350.000.000 dong). Qua trinh giai quyét vu an khong c6 10i khai ctia ba H thé
hién viéc ba H trude d6 c6 mua 16 dat nay cia éng S hay khong? va da tra 6ng S
duoc bao nhiéu tien? ba H ¢6 dong ¥ chuyén giao so tien 230.000.000 dong da tra
ong S (theo nhu hop dong dit coc gitra hai bén) dé bu trir cho nghia vu 6ng N phai
thuc hién doi véi ong S hay khong? ... Mat khac 6ng N thira nhan mua 16 dat nay
la mua lai cua ba H véi gia 550.000.000 dong nhung da duoc ba H dwa dén gip
ong S dé ky giay to va giao cho ong S 200.000.000 dong trong tong s6 550.000.000
dong phai tra tién mua 16 dat nay cho ba H. Qua trinh giai quyét vu 4an Toa 4n
huyén Viét Yén khong tién hanh ghi 1o khai ctia ba H, khong lam 16 vai tro cua ba
H lién quan dén viéc chuyén nhuong, mua ban quyén sit dung thtra dat dich vu
gitra ba H, ong N véi dng S, viéc ba H chuyén giao quyén yéu cau cia minh cho
ong N dé doi trir vao s6 tién mua dat dich vu cia dng S s6 tién 230.000.000 nhu
thé nao giita cdc bén? Ba H co6 thong bao gi v6i dng S vé viée chuyén giao
quyén lién quan dén so tién trén cho 6ng N khong 1a khong dam bao quy dinh tai
bieu 356 BLDS.

Toa 4an so tham khong tién hanh xac minh, thu thap day du ching cr [am 1o
tinh tiét nay dé lam can c giai quyét vu an da budc 6ng S va ba T1 cung cac con
phai tra 6ng N s6 tién 430.000.000d va boi thuong thiét hai 145.000.0004 1a chua
dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su trong vu an, vi pham Diéu
93 cua BLTTDS.

[2.2]. Dbi véi giao dich giita 6ng C va dng S lién quan dén thira dat so 15-
MBD 5, dién tich dat 72 m? tai thon M, xa H (nay la t6 dan pho M, thi tran N), thi xa
V la dat tiéu chi dich vu cta ho ong Phung Van S. Gia dinh 6ng S thudc dién tiéu
chi duoc huong gap tham thira dat trén, nam 2014 chua duoc cap GCNQSDD
d6i véi thira dat ndy ma tai thoi diém dé mdi ¢6 chu truong Nha nudce giao dat
dich vu cho h¢ ong S.



Anh C trinh bay ngay 30/8/2014, anh c6 mua cua 6ng S, ba T1 16 dat dich vu
72m? tai thon M, xa H, gia chuyén nhuong hai bén thong nhat 1a 133.000.000
dong. Anh da thanh toan du 133.000.000 dong cho 6ng S. Hai bén da lap Giay
chuyén nhuong QSDD c6 chir ky cia 6ng S, ba T1, anh C va nguoi lam ching la
ba Than Thi B1, c6 xac nhan cua dng Nguyén Quang H5 - truong thon My Dién 2.
Ong S, ba T1 di ban giao cho anh b hd so dé gap tham 16 dat gdm co: Gidy y
quyén, Pon xin giao dat, phiéu thu tién s6 011 ngay 16/01/2008. Anh da thuc
hién xong nghia vu tra tién va di co tén trong danh sach duoc gap thim thira dat
s6 15-MDP 5. dién tich dat 72 m? nhan chuyén nhuong néu trén.

Ong S khong thira nhan c¢6 viéce giao dich mua ban dat véi anh C va trinh
bay khong nhan duoc khoan tién nao tir anh C, 6ng ciing khong nhd ba Bl cam
tién ho so tién ban dat nao. Viéc anh C giao tién cho ba B1 nhu thé nao ong
khong nam duoc va khong duoc ai trao do6i, thoa thuan gi véi ong vé viée tra
tién trén.

Qua nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so va dién bién tai phién toa, HDXX
thay: Hoi dong xét xtr xét thay: tai gidy nhan tién khong dé ngay thang cé chir ky
cua dng S va ba Bl lam ching, khong cé chit ky cua anh C, phia sau giay bién
nhan tién co ghi “Tai nha anh B, da giao cho P du 154 triéu déng tien mua 16
dat dich vu ciia éng Phiing Vin S” va c6 chir ky nhung khéng biét ai ky, khong ghi
ho tén cu thé.

Ong M trinh bay, “éng S nho ba Bl la vo 6ng ban hé 16 dat hé éng S, ba Bl
da tim dwoc moi ban cho ong Than Van P va nhan tien ciia ong B, khi ban co mat
ong S chitng kién.. ba T1 ddn ba Bl tiéen ban thira dat dé khong dieoc diea tién cho
ong S nén ba Bl da nhan sé tién 133.000.000 dong.” ... “Ngay bao nhiéu éng
khong nho co ba T1, anh Phung Van X co mat tai nha ong nhan tién va con trai
ong L4 la anh B3 nhdn lai so tién ma ong L4 dwea cho éng S mua dat trieée do. Céc
bén ddi giao nhdn tién va da ky vao bién ban giao nhan tién thoi diem do”.

Ba B1 trinh bay: 6ong S nho ba ban ho 16 dat 72m?. Ba c6 nho éng P bdan
ho, sau do ong D da ban cho anh C, .56 tien 133.000.000 dong éng S nho ba
giit hé. Sau do, soé tién trén 6ng S bao ba giao cho anh Phimg Vin B3 con trai
ong Phimg Van L4 la em rudt ong S nhan sé6 tien 50.000.000 dong va diea cho anh
Phiing Vin X con éng S la 83.000.000 dong. Viéc giao s6 tién trén cho anh B3, anh
X la theo yéu cau cua 6ng S, ba da giao du so tién trén cho anh X va anh B3. Anh
X, anh B3 c6 ky x4c nhan du so6 tién trén tai bién ban x4c nhan giao tién ngay
01/9/2014.

Ong P khang dinh ba H me anh C la nguoi mua 16 dét trén cua ong S thong
qua ba B1, 6ng M va ong la nguoi da chuyén du so tién mua cho ba Bl 1a nguoi
trure tiép dém tién, ong khong nhd so tién cu thé.



Nhu vay 1oi khai cta cdc duong su 1a mau thuan nhau, khong duoc Toa an
so tham lam rd. Pac biét 1a viéc ba Bl trinh bay da giao tra tién cho anh B3
50.000.000 dong va anh X 83.000.000 dong tir so tién ba 133.000.000 dong ba
nhan cua gia dinh anh C. Can ctr céc tai li¢u trén thi chua du can ct dé xac dinh
ong S nhan duoc so tién ban 16 dat dich vu 133.000.000d hoac df‘)ng Y cho anh B3
va anh X nhan so tién trén. Pong thoi anh C khong phai la ngudi dimg ra giao
dich va tra tién mua dat cia o6ng S. Toa 4n so tham da budc 6ng S va ba T1 cung
cac con phai tra anh C s6 tién 133.000.000d va boi thuong thiét hai 293.500.0004
la chua du can ctr, anh huéng dén quyén loi cia cac duong su.

Khi giai quyét vu an, Toa 4n can phai dua anh Phung Van B3 vao tham gia to
tung véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va can lay 1oi khai cua
anh B3, anh Phung Van X dé lam rd viéc nhan tién cta ba B1 nhu ba B1, ong M
trinh bay lam can ctr giai quyét vu an. Toa an cap so tham da dua thiéu nguoi
tham gia t6 tung trong vu an, vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua BLTTDS.

[3]. Ngoai ra cap so tham con c6 mot s6 vi pham, thiéu sot sau:

- Viéc dinh gia dat dé xac dinh thiét hai, Hoi dong dinh gia ap gia 10.000.000
dong/m? theo quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND
tinh B quy dinh bang gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang ma khong can
cirvao gia giao dich thuc té tai thoi diém dinh gialam cin ctr giai quyét la
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong su.

- Tai thong bao thu 1y vu an bo sung so 117/TB-TLVA ngay 14/4/2023, Toa
an so tham c6 dua anh Phung Van L6, sinh nam 1986 tham gia t6 tung nhung
khong lam rd anh L6 la ai, c6 lién quan gi dén vu an hay khong. Dén khi ban
hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
cr va hoa giai so 02/TB-TA ngay 18/10/2023 khong c6 tén anh L6 ma lai c6 tén
anh Phung Vian X, sinh nim 1986 tham gia to tung véi tw cach ngudi co6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

- Toa 4an so tham ra Quyét dinh nhap vu an s6 117/2022/TLST-DS ngay
28/10/2022 véi vu an so6 134/2022/TLST-DS ngay 07/12/2022 1a khong phu hop
boi 1& tuy hai vu an nay co6 cting bi don va cung quan hé phap luat tranh chap
nhung moi vu an truée khi nhap déu cé rat nhiéu nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khac nhau, giao dich dan su phtc tap, lién quan dén nhiéu ca nhan
khac nhau. Viéc nhap 02 vu trén dé giai quyét lam cho vu an phurc tap, phai xem
xét, danh gia, giai quyét nhiéu nodi dung khac nhau va khong lién quan dén nhau,
anh huong dén viéc thu thap tai liéu, chirng cu...

Tt nhitng phan tich trén, HDXX thay Toa 4n cap so tham thu thap ching
ctr chua day du, tai phién toa phic tham khong thé thuc hién bo sung duoc, xac
dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phéap
cua duong su. Nhu vay co can ctr chap nhan mot phan khang co ctua 6ng N, anh



C va chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tai
phién toa, huy Ban an dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cuia
Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa
Viét Yén giai quyét so tham lai vu an.

[4]. Vé an phi va chi phi to tung: cin cr khoan 3 Diéu 148 cua BLTTDS cac
duong sur khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Nghia vu chiu an phi va chi
phi tO tung s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo Luat to tung dan su. Xu:
chap nhan mdt phan khang cdo cua éng Phung Minh N, anh Tran Thé C. Huy
Ban 4n dan su so tham so6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cta Toa 4n nhan dan
thi xa Viét Yén, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 Viét Yén gial
quyét so tham lai vu an.

2.Vé an phi dan su so tham va chi phi to tung: sé duoc quyét dinh khi giai
quyét so tham lai vu an.

3. V¢ an phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu. Hoan tra 6ng
phung Minh N 300.000 dong tam tng an phi phic tham da ndp tai bién lai so
0003173 ngay 29/02/2024; Hoan tra 6ng Tran Thé C 300.000 dong tam trng 4n phi
phtic tham da nop tai bién lai s0 0003174 ngay 29/02/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Viét Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS so tham;
- Cong thong tin dién tr Toa 4n;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VPHCTP.

Nguyén Ha Giang



