TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 158/2024/DS-PT
Ngay 01-7-2024.
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;
Ong Nguyén Vian Toan.
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 6 va ngay 01 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an
nhan dan tinh Soc Trang, xét xur phic thdm cong khai Vu an thy ly so:

171/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam 2023, v€ viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan su so thim s 34/2023/DS-ST, ngay 12 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 99/2024/QD-PT, ngay
21/5/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 164/2024/QD-PT, ngay
05/6/2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (c6 mit);

Dia chi: SO A, duong C, ép C, thi tran T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Son Thi P
— Van phong Luat su Huynh Anh T1 thudc Poan Luat su tinh S. Pia chi: S6 D,
Quoc 16 A, khom E, phuong B, thanh phd S, tinh Sé¢ Trang (c6 mat);

* Bj don: Ba Ngo Thi P1, sinh nim 1930 (chét ngay 05/02/2017);

Dia chi: SO A, duong C, ép C, thi tran T, huyén T, tinh S6c¢ Trang.



Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ba Ngé Thi P1 dong thoi la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Lé Thi N, sinh nam 1956 (c6 mat);

Dia chi: Ap G, thi tran L, huyén T, tinh S6¢ Trang.

2- Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1961 (c6 mat);

Dia chi: SO A, duong C, ép C, thi trdn T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

3- Ong Lé Vin T2, sinh nam 1964 (c6 mat);

DPia chi: Ap D, thi tran T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

4- Ba Lé Thanh T3, sinh nam 1966 (c6 mat);

Dia chi: SO A, duong C, ép C, thi tran T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

5- Ba Lé Thanh H1, sinh nim 1968 (ving mit);

Dja chi: S6 G, dudng A, 4p C, thi trdn T, huyén T, tinh Séc Trang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L& Thanh H1: Ong Trﬁn
Vién T4 - Luat su cia Van phong L2 thudc dqém luat su tinh S; Dia chi: SO A,
Huynh Phan H2, Khom F, Phuong F, thanh pho S, tinh S6é¢ Trang (c6 mat).

6- Ba L& Thanh T5, sinh ndm 1970 (ving mat);

Dia chi theo hd so vu an: S6 A, dudng C, ap C, thi tran T, huyén T, tinh
Soc Trang.

Dia chi hi¢n nay: S6 B ép T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Tan D, sinh nam 1984;
Dia chi: S6 A, duong C, ap C, thi tran T, huyén T, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

* Nguoi lam chimg: Ong Cao Xuan L, sinh ndm 1965. Dia chi: SO H,
duong I, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang (vang mat);

* Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo cac tai li¢u, chimg cur ¢6 trong hé so vu 4n va theo két qua xét xir so
tham, thi vu 4n c6 nd1 dung nhu sau:
 * Theo don khoi kién ngay 17/10/2016 va loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Vao khoang nam 2007, khi Nha nudc giai phong bo ke song K. Do khong
cc}n nha dé‘ 0, nﬁn ba Nguyén Thi T thda thuan véi me chépg }él ba Ngb Tl}i P1
de mua phan dat c6 di¢n tich 71m? thudc thira 89, to ban do S@~11 toa lac ap C,
thi tran T, huyén T, tinh S6c Trang. Ngay 26/10/2007 ba Nguyen Thi T xac lép
viéc mua ban voi ba Ng6 Thi P1 dién tich 71,0m” véi gia 50.000.000 dong. Phan
dat c6 so do va tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dit cua ba T6 Thi T6, ¢ sé do 35,51m;

+ Hudng Tay giap phan dat con lai cua ba Ngo Thi P1, ¢6 sé do 35,40m;
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+ Hudéng Nam giap dudng nude cong cong, co sd do 2,0m;
+ Hudng Bic giap 16 30/4, ¢6 s6 do 2,0m;

Di¢n tich phan dit 71,0m? thudec mot phém cua thura 89, to ban dd s6 11
nam trong g1ay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhén
cho ho ba Ngo Thi P1 s6 BI 504110/CH00644 ngay 23/4/2012 loai d¢it ODT va
CLN toa lac ép C, thi trdn T, huyén T, tinh S6¢ Trang. Khi thoa thuan xong thi
ba P1 giao phan dit trén cho ba T quan ly. Dén khi Nha nuéc bdi thuong tién
giai phong bo ke 1an tht nhét, ba T mang tién tra cho ba P1 1a 20.000.000 ddng.
Khi giao tién c6 sy ching klen cua ba Leé Thi C (cu tra ap C, thi trdn T). Khoang
vai thang sau Nha nudc tiép tuc boi thuong tién giai phong bo ke lan thir hai, ba
T tiép tuc mang tién tra cho ba P1 20.000.000 déng. Khi giao tién khong co ai
chtng kién. Tiép tuc vai thang sau, ba T tiép tuc giao s6 tién con lai cho ba P1 Ia
10.000.000 dong c6 su chimg kién cta 6ng L& Thanh H. Ba P1 di sir dung sb
tién trén vao muc dich gi thi ba T khong rd. Ca ba lan giao nhén tién gitra ba T
va ba P1 khong 1am bién nhan.

Trong qué trinh mua ban giita ba T va ba P1 chi thuc hién bang viéc lap
gidy tay. Hai bén ky t€n, co hai nguoi lam ching 1a ba Lé Thi C (ngu tai ap C,
thi trdn T) va ba Lé Thi L1 (ngu tai 4p C, xa T) nhung khong duogc chung thuc
tur co' quan nha nudc. Do khong hiéu biét phap luat nén chua dang ky cap glay
chtmg nhan quyén st dung dat. Sau khi mua dién tich dat néu trén thi ba T tién
hanh xay dung nha vao thang 11 nim 2007, khong bi ai ngin can va & 6n dinh
cho dén nay. Thang 8 nim 2016 ba T d3 tién hanh thu tyc ding ky quyén st
dung dat thi ba L& Thanh H1, dng Lé Vin T2, ba Lé Thi N, ba Lé Thanh T5, ba
Lé Thanh T3 ngin can khong cho. Nhiing ngudi ndy cho rang dién tich phan dat
71,0m* 1a do ba Ngé Thi P1 cho chong cua ba T 12 6ng L& Thanh H & tam. Con
ba P1 va 6ng Lé Thanh H thi ddng ¥ 1a phan dat nay da ban cho ba T. Do d6 ba
Nguyén Thi T yéu cdu Tda an xem xét cong nhén hop dong chuyén nhuong
dugc xac 1ap ngay 26/10/2007 giira ba Nguyén Thi T va ba Ngo Thi P1. Phan
dat trén hién nay da xdy dung nha & cing véi 6ng L& Thanh H va con [a Lé Tan
D.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
1ap ngay 26/ 10/2007 gifra ba Nguyen Thi T va ba Ng6 Thi P1 d01 Vo1 phan dat

co dién tich 71m? thudc thira sd 89, t& ban do sd 11, toa lac ap C, thi tran T,
huyén T, tinh S6c Trang.
¥ Trong qua trinh giai quyé't vu dn ba Nguyén Thi T khéi kién b6 sung,
véu cau Toa an giai quyét, cu thé nhu sau:
~ Nguyén vao ngay 26/10/2007 am lich, ba Nguyén Thi T ¢6 mua mot
miéng dat, chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 30 mét la can hém hanh lang,sét vach
nha cua me¢ chong cua ba, me chong cua ba ban lai cho ba voi so tién la

50.000.000 dong, ba ciing tra du s tién 50.000.000 dong cho me chong ba da
nhan du s tién néu trén vao ngay 26/10/2007, c6 hai nhan chimg 1a ba Lé Thi
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L1 va ba Lé Thi C. Bén ngay 03/11/2007 4m lich ba méi tién hanh xay dung nha
& trén phan dat dd mua cta me chong cua ba. Cung thoi diém do, ba mua vat tu
xay dung dé stra chira nang cép lai can nha cua me chdng ba. Téng s6 tién xay
dung 1a 135.000.000 dong Dén ngay 30/11/2007, thi hoan thanh va ba T da don
vao 0. Nay ba khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc ba Ng6 Thi P1 giao lai can nha cua ba T da bo tién ra mua dat va
xay dung vao ngay 03/11/2007 toa lac duong C, ap C, thi tran T, huyén T, tinh
Soc Trang. Hién nay, cac con ctia ba Ngo Thi P1 khéng cho ba T str dung.

2. Budc ba Ngo Thi P1 bdi thuong tién truot gia, vao thoi diém dé ba ban
vang ra dé mua vat tu xdy dung 21 cay (luong) x 8.800.000 ddng/luong
184.800.000 dong (Mot tram tdm muoi bon tridu tim trim nghin dong).

* Bi don ba Ngé Thi P1, sinh nam 1930 chét ngay 05/02/2017. Nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Ngod Thi P1 gdm: Ba Lé Thi N
ong Lé Thanh H, 6ng Lé Van T2, ba Lé Thanh H1, ba Lé Thanh T3 va ba Lé
Thanh T5.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, ba Lé Thi N, éng Lé
Van T2, ba Lé Thanh H1, ba Lé Thanh T3 va ba L& Thanh T5 cung trinh bay:

Céc Ong/ba ba Lé Thi N, ong Lé Van T2, ba Lé Thanh H1, ba Lé Thanh
T3 va ba Lé Thanh T5 déu khang dinh khong c6 viéc ba Ngo Thi P1 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T nhu ba T d néu trong yéu cau khai kién dbi véi
phan dit c6 dién tich 71,0m® thudc mot phan thira 89, to ban dd sb 11. Phan dat
dang tranh chap do dng H, ba T cung quan ly, st dung. Hién nay phan dit tranh
chap d3 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan cho h¢ ba Ngo Thi
P1 s6 BI 504110/CH00644 ngay 23-4-2012 loai d¢at ODT va CLN toa lac ap C,
thi trdn T, huyén T, tinh Soc Trang. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong trén, cac 6ng ba Lé Thi N, Lé
Vin T2, Lé Thanh H1, L& Thanh T3, Lé Thanh T5 déu khong dong v véi yéu
cau khai kién cua ba T.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Lé Thanh H trinh bay:

Ong H 1a ngudi ¢ va chim séc, nudi dudng ba Ngb Thi P1 tir trude dén
nay. Tuy nhién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va
ba P1 thi 6ng H khong truc tiép chimg kién do vao khoang thoi gian trén giira
6ng H va ba T song ly than v&i nhau. Pén khi ba T dua tra cho ba P1 10.000.000
dong thi ong H méi biét duoc viéc chuyén nhugng phan dat 71m? trén gitta hai
bén. Sb tién 10.000.000 dong trén, ba P1 d& dua cho 6ng H quan 1y va ong H di
stt dung vao viéc thang thudc cho ba P1. Bdi véi sb tién 40.000.000 dong thi
6ng H dugc nghe ba P1 cho biét 1a sir dung vao viéc chi tiéu trong gia dinh.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Tan D trinh bay:

Ong D cho biét, ong da & trén phan dat tranh chip tir nhiéu nim nay.
Trudc day 6ng kinh doanh dién thoai trén bo ke. Sau khi giai toa, dén bu, ong D
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dd don qua ¢ nhu hién nay. Hién nay ong D di su dung can nha nay dé kinh
doanh dién thoai ctia gia dinh. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong D
théng nhét va khong co y kién gi.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, ngwoi lam chitng ba L@
Thi Cvaba Lé Thi L1 déu trinh bay:

Céc nhan chimg c6 cung chimg kién khi ba Nguyén Thi T va ba Ngoé Thi
P1 xac lap hop ddng chuyén nhuong dat va giao sb tién 20.000.000 dong. Khi
xac 14p gidy mua ban thi c6 su tham gia ciia ba Nguyén Thi T, ba Ngé Thi P1,
6ng Lé Thanh H ciing nhu ¢6 sy chimg kién ctia ba Lé Thi C va ba Lé Thij L1.

Sy viéc dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang thy ly, giéi’quyét.
Tai ban an dan su so tham so6 34/2023/DS-ST, ngay 12/7/2023 da quyét dinh
nhu sau:

- Can cir vao khodan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, khodn 3 Piéu 36
va diém c khoan 1 Piéu 39, khodan 5 Piéu 70, Piéu 91, khodan 2 Diéu 92, Khodn
1 Piéu 147, khodn 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 227 va
Diéu 228, Piéu 273 va Diéu 280 Bé ludt To tung déan sw nam 2015;

- Can cir Diéu 398 ciia B ludt Dan sw nam 20035

- Can khodn 1, khoan 3 Piéu 27 ciia Phap lénh so 10/2009/UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quoc héi va Khoan 1, 3 Diéu
26 va khoan 1 Dieu 27, khoan 2 Diéu 47, khoan I Dieu 48 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thwong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é
phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cd‘yu khoi kién cua nguyén don ba ]\{guyé~n Thi T
doi voi cong nhdn hop dong chuyén nhwong phan dat 71 m° toa lac dp C, thi tran
T, huyén T, tinh Soc Trang va yeéu cau khoi kién bo sung vé boi thuong vang
theo truot gia la 184.800.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 27/7/2023 nguyén don Nguyen Thi T khang

c40 ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cip phiic thim Tda an nhan dan
tinh Soc Trang giai quyét:

- Chap nhén toan b yéu cau khai kién clia nguyén don Nguyén Thi T, vé
vige cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Nguyén
Thi T va ba Ngo Thi P1 da ky ngay 26/10/2007.

- Néu khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thi T,
vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén
Thi T va ba Ng6 Thi P1 da ky ngay 26/10/2007 thi phai xtr Iy hau qua ctia hop
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d6ng vo hiéu va phai tra chi phi xdy dung nha cho nguyén don T véi sd tién 1a
184.800.000d.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don T khong rat lai don khai kién va
don khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Y kién cta Kieém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Tring, vé tinh co can cu va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung dan sy cua nhimg nguoi tién hanh td tung, nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai phién
toa phuc tham. Ddng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thi tuc t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Thim phéan - Chu toa phién toa, thanh
vién HO1 dong xét xu, Thu ky phién toa, cdc duong sy c6 mat da tuan tha va
chap hanh ding quy dinh cua phép luat t6 tung dan su. P61 véi cac duong sy va
nguoi lam ching da dugc Toa an tri€u tap d€ tham du phién toa phuc tham
nhung van vang mat khong rd 1y do 1a chua chap hanh nghiém theo sy tri€u tap
cua Toa an.

+ Vé néi dung khdng cdo:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia nguyén don T,
vi nguyén don T khong ching minh dugc khang cdo ctia minh 1a ¢6 can cu,
trong khi cac nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don P1 khong thira
nhan. Tuy nhién, nguyén don T la nguoi cao tudi ‘va c0 don yéu cau xin mién an
phi so tham. Vi vay, de nghi Hoi dong xét xir cAp phuc thim ap dung khoan 2
Piéu 308 cia B luat to tung dan sy nam 2015 va quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cua nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1é phi Toa an, stra ban an so tham vé viéc mién an phi so tham
cho nguyén don T, cac phan khac ciia ban 4n so tham van gitt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu go’ trong ho so vu an, c?w_ac thdqmotra cdc:
ching cit tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat bieu va dé
nghi cua Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao cua nguyén
don T la dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B0 luét To
tung dan sy nam 2015, nén khang cdo 1a hop I¢, dugc Toa an cap phic tham
chap nhan va tién hanh giai quyét theo trinh ty phuc tham.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua bi don Ngo Thi P1 dong
thoi 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la ba Lé Thanh H1,
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ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Lé Tan P va ngudi lam chimg Cao Xuan
L, dd duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thr hai dé tham gia phién toa nhung
van vang mat khong 16 1y do va khong thudc trudng hop bat kha khang hoic tré
ngai khach quan. Tai phién toa, cac duong sy c6 mat va Kiém sat vién yéu cau
Toa an xét xur Vang mat nhiing ngudi c6 tén néu trén theo quy dinh cta phap
luat. Vi vay, Hoi dong xet xur can cir khoan 3 Diéu 296 cua B luat TH tung dan
su ndm 2015, quyét dinh xét xtr ving mit nhitng ngudi cd tén néu trén.

[2] Vé néi dung khing cdo:

Nguyén don Nguyén Thi T khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham giai
quyét, cu thé nhu sau:

- Chap nhan toan bo yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi T, Yé
viéc cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thi T va ba Ngo Thi P1 da ky ngay 26/10/2007.

- Néu khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi T,
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Ngo Thi
T7 va ba Ngo Thi P1 da ky ngay 26/10/2007, thi cac dong thira ké cia ba P1
phai tra cho ba T7 s6 tién chuyén nhuong dat da nhan 13 50.000.000d, xir ly hau
qua ctia hop dong vo hiéu va phai tra chi phi xdy dung nha cho ba T7 vdi sd tién
la 184.800.0004.

Tai phién toa phuc tham, Luét su cia nguyén don T dé nghi Toa &n cap
phac tham, chap nhan y€u cau khai kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don
T, vi cac can ctr sau day:

- Viéc chuyén nhuong dat gitta ba T7 va ba P1 13 ¢ that, dugc thé hién tai
“Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007 c6 chit ky ctia ba T7, ddu lan tay ctia ba P1
va ¢ cac nguoi lam ching tén Lé Thi C va Lé Thi L1 cung ky tén. Do khoéng
am hiéu phap luat nén ba T7 khong nhd nguoi ngoai ky tén lam chimg ma nho
em rudt 1a ba C va con dau 12 ba L1 cung ky tén vao gidy mua ban dat.

- Cac doan ghi am va ghi hinh la do 6ng Cao Xuan L la cong tac vién cta
B ghi lai 101 trinh bay cta ba P1, trong d6 c6 ndi dung ba P1 thira nhin c6 ban
cho ba T7 mot phan dat ngay vi tri cin nha ctua ba T7 dang & voi gia la
50.000.000d va ba P1 da nhén du tién dé chi tiéu ca nhan. Loi thira nhan cla ba
P1 trong doan ghi &m ghi hinh néu trén, la chimg cu dé chimg minh c6 viéc mua
ban chuyén nhu:ong dat gilta ba T7 va ba P1. Nguyén don T chua lam duoc thu
tuc sang tén gidy to nha dat, 1a do cac con cua ba P1 dang giit gidy nén chua lam
thu tuc sang tén duogc.

- Trén thyc té ba T7 d4 x4y dung nha kién c6 dé ¢ tir nim 2007 dén nay.
Khi ba T7 xay nha, thi ba P1 va cac con ctia ba P1 déu khong khiéu nai hay phan
ddi, thi duoc coi nhu ba P1 va céc con da thira nhan cé viéc chuyén nhuong
phan dt dang tranh chip cho ba T7 tir ndm 2007.

- Bién ban hoa giai ngay 12/12/2013 cta Uy ban nhan dén thi trdn T, 6ng
H trinh bay 6ng khong tham du va khong ky tén vao bién ban néu trén. Ngoai ra,
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bi€n ban néu trén da khong tuan thu quy dinh cua phéap luat nhu: Cac duong su
khong ky tén trén timg trang cua bién ban, thi bién ban khong c6 gia tri phap 1y,
nén khong thé 1am can cr giai quyét vu 4n.

- H6 so vu an thé hién: Ngay 28/4/2016 ba P1 con lam don iy quyén cho
con trai 1a L& Thanh H, lién hé véi chinh quyén dia phuong dé sira chita nha,
nén khong c6 viéc ba P1 da kién doi gia dinh 6ng H phai di doi nha dé tra lai dat
vao nam 2013.

Néu Toa 4an khong chap nhan yéu cau khoi kién cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat cua nguyén don T, thi nguyén don T yéu cau
cac nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba P1 phai tra lai tién mua ban
dat, tra gia tri xdy dung nha trén dat va xir Iy hau qué ctia hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phéap luat.

Trong qua trinh gidi quyet VU 4n & cip phuc tham va tai phién toa phiic
tham, nhimg ngudi ké thtra quyén va nghia vu tb tung cua bi don Ngb Thi Pl
d6ng thoi 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba Lé Thi N, 6ng Lé
Van T2, ba Lé Thanh T3, ba L& Thanh H1 va ba L& Thanh T5 la c&c con ba P1,
khong dong ¥ theo ndi dung khang cao ciia nguyén don T.

Tai phién toa phuc tham, Luét su cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Lé Thanh H1 yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khaéi kién va yé€u cau khang céo cua nguyén don T, vi cac can cir sau day:

“Glay mua ban dat” ‘ngay 26/10/2007 1a khong c6 that vi: Chua xac dinh
dugc diu van tay trong gidy mua ban néu trén 1a cua ba P1. Cac nguoi lam
chung tén Lé Thi C 1a em rudt ba T7 con nguoi lam chung tén Lé Thi L1 la con
dau ctia ba tiéng. Vi vay, 101 trinh bay cta cac ngudi lam ching 1a ba C va ba L1
khong dam bao tinh khach quan, nén 10i trinh bay cua ho khong thé st dung 1am
chtng ctr dé giai quyét vu an.

- Ba T7, 6ng H va cac nguoi lam ching C va L1 trinh bay khong thong
nhat va c6 mau thuin vé sb tién ba P1 da nhan tir ba T7. Ba T7 chua chirmg minh
dugc c6 viéc ba P1 da nhan tién mua béan dat tir ba T7.

- Cac doan ghi 4m va ghi hinh do 6ng Cao Xuan L cung cip cho Toa an,
trong qué trinh giai quyét vu an chua xac dinh viéc ban dat & dau va ban dat cho
nguoi con dau 1a nguoi con dau nao? Vi ba P1 ¢6 02 nguoi con dau la vo 6ng H
va vo o6ng T2. Khi ghi &m va ghi hinh ba P1, khong c6 chinh quyén dia phuong
chtng kién, khong co6 mit cac nguoi con khac cta ba P1 chimg kién, khi ghi 4m
ghi hinh chi c6 ba T7 va dng H chtng kién, nén khong dam béo tinh khach quan.
Vi vay, khong thé str dung chimg cir 1a cac doan ghi 4m, ghi hinh nay dé lam can
clr giai quyét vu 4n.

- Nam 2013, ba P1 da yéu cau dia phuong giai quyet budc gia dinh 6ng H
phai di doi nha dé tra dat cho ba P1. Trude khi giai quyét, can bo to hoa giai da
di xac minh su viéc.

Tai Bién ban xac minh ngay 01/11/2013 cuia to hoa giai, trude khi Uy ban
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nhan dén thi trdn T hoa giai ngay 12/12/2013, can b t6 hoa giai di di gap truc
tiép ba P1 dé x4c minh noi dung su viéc, ba P1 trinh bay: Trudc kia nha nudc
cép dat cho t6i ngang 7m dai 27,50m, t6i cat nha Sm con lai t6i lam dudng 1én
xuong, dén khi giai toa 1am bo ke, thdy vy t6i méi cho con toi tén L& Thanh H
dé cat nha & tam.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12/12/2013 ctia Uy ban nhan dan thi tran T,
6ng H trinh bay c6 ndi dung: Yéu cau cho gia dinh 6ng lai 01 nim dé kiém chd
& moi, sau khi c6 chd & moéi sé& tra dat cho ba P1. Su viéc nay duoc 1ap thanh van
ban c6 ky tén dong ddu ctia ngudi c6 thAm quyén, 1a dung quy dinh cua phap
luat nén day la ngudn ching ctr hop phap dugce xem xet khi giai quyet vu an. Tai
phién hoa giai ngdy 12/12/2013 khong ai trinh bay hay yéu cau giai quyét viéc
mua ban dat giira ba T7 va ba P1 tir naim 2007. Nhu vay, ¢6 cin cit dé xac dinh:
Khong c6 viéc mua ban dat vao nam 2007 nhu ba T7 trinh bay va yéu cau khai
kién.

Hién nay cac con ctia ba P1, chua yéu cau gia dinh ba T7 di doi nha dé tra
dat, ho dong y dé gia dinh ba T7 tiép tuc st dung cin nha do gia dinh ba T7 xay
dung trén phan dat tranh chap nhung dat van thudc str dung chung cua cac dong
thira ké ctia ba P1. Néu sau nay cac bén khong thoa thuin duoc gia trj tai san
trén dat dang tranh chap cua gia dinh ba T7, thi van c6 thé duoc giai quyét bang
vu an khac.

[2-1] Xét kh&ng cdo ciia nguyén don T vé viéc: Chdp nhdn toan bé yéu
cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Thi T, vé viéc cong nhin hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T va ba Ngé Thi P1 da
ky ngay 26/10/2007, thi thay rang:

- “Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007 giita ba Ngo Thi P1 va ba Nguyén
Thi T c6 déu lin tay cta ba Ngd Thi P1 va cac chit ky cta cac nguoi lam ching
tén Lé Thi C va Lé Thi L1 cung ky tén.

Ngay 17/02/2020, Toda an nhan dan huyén T di ban hanh vin ban sb
17/TA-DS, yéu cau Phong K Cong an tinh S tra 15i hai van dé sau:

1. Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ldp ngay 26/10/2007 doi
chieu, so sanh voi van ban “Di chuc” dwoc ldp tai van phong Cl ngay
20/7/2016 co thyc hién viéc giam dinh dwoc hay khong?

2. Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ldp ngay 26/10/2007 duoc

lap trén giay tap hoc sinh, viét bang muyrc mau xanh cé cac chiv ky, chi viét va

ddu van tay c¢é giam dinh dwoc “tudi mwc” nham thoi gian Idp van ban trén hay
khong?

Ngay 24/02/2020, Phong K Cong an tinh S ban hanh Thong bao sO
25/PC09-GD, ve viéc tra 101 cong van s6 17/TA-DS, ngay 17/02/2020 cia Toa
an nhan dan huyén T, c¢6 ndi dung nhu sau:

Phong K, Céng an tinh S tir chéi dé nghi yéu cdau giam dinh cia Toa dn
nhan dan huyén T nhu sau.:
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- Ddu van tay mau do ciia Ngé Thi PI duoi myc “Bén ban” trong Gzay
mua bdn dat, ngay 26/10/2007 trén gzay doi tap hoc sinh (ky hiéu A), khong thé
hién ddc diém dang van nén khong tién hanh giam dinh.

- Chir viét trén Gidy mua ban dat, ngay 26/10/2007 gidy doi tdp hoc sinh
(ky hiéu A). Phong K chua trién khai linh viee giam dinh tudi muec.

Nhu vay, chua ¢ cin cir phap luat dé xac dinh ba P1 c6 lin tay trong
“Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007.

Céc nhan ching Lé Thi C va ba Lé Thi L1 trinh bay: Cé chimg kién va ky
tén vao gidy mua ban dat ngay 26/10/2007 giita ba T va ba P1. Tuy nhién, ba C
la em rudt ctia ba T con ba L1 1a con dau ctua ba T. Vi vdy, 101 trinh bay cua ba
C va ba L1 chua dam bao tinh khach quan, dé xac dinh c6 viéc ba Ngo Thi P1
lan tay diém chi vao “Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007 giita ba T va ba P1,
d6i voi dién tich dat dang tranh chap.

Nam 2013, gitra ba Ng6é Thi P1 va 6ng Lé Thanh H da phat sinh tranh
chap ddi voi phan dat hién nay dang tranh chap gitta ba T va ba P1. Su viéc
dugc Uy ban nhan dan thi tran T hoa giai. Noi dung hoa giai ngay 12/12/2013
tai Uy ban nhan dan thi tran T, c6 ky tén va dong dau ciia ngudi c6 tham quyén
tham du phién hoa giai, nd1 dung bién ban hoa giai ngay 12/12/2013 nhu sau:

Ba Ngo Thi P1 trinh bay: Truoc dday ong H co nha riéng ¢ mé song, sau
khi bi gidi téa lam bo ke, éng H ¢ xin t6i cat mét can nha & phia trude dé cho
con 6ng H mua ban, sau nay 6ng H xdy cat thém 02 phong cdp vdo nha téi,
trong qud trinh song chung, ong H khong ton trong t6i va cé hanh vi xua dudi
voi cdc con 161, nay toi yéu cau ong H cing gia dinh don nha di khoi phan dait
cua toi, dat t6i ¢6 chi quyén va da dwoc cdp bang khodn (gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat).

Ong L& Thanh H ¢6 y kién: Téi la con trong gia dinh, hon nita hién nay
hoan canh gia dinh toi ciing kho khan, toi hién nay chwa c6 cho o nén t6i khong
dong y don di theo yéu cau cua ba P1.

Qua dong vién cua phdn tich cua cdc thanh vién hoa giai, ba Ngo Thi Pl
dong ¥ cho gia dinh ong H tiép tuc sir dung phan dién tich nhuw hién nay va trong
thoi han la mot nam, néu sau mot ndm ma ~ong H chua tim duoc ché & thi t6i
tiép tuc xem xét cho ong H cing gia dinh tiép tuc sir dung, éng H thong nhat noi
dung néu trén, néu sau ndy éng H ¢ sita chira gi trong nha thi phdi théng qua y
kién ciia ba P1.

Cdc thanh vién té6 hoa gidi két ludn: Ong H duwoc tiép tuc sic dung cdc
phan xdy dung nhw hién nay, vé thoi gian sir dung la mét nam, sau mét nam
giita ba P1 va 6ng H tiép tuc théa thudn, vé phan dat 6ng H khi xdy dung phai
Xiny kién ciia ba P1.

Khi hoa giai ngay 12/12/2013, cac bén duong sy khong trinh bay va
khong yéu cau giai quyét viéc mua ban chuyén nhuong dat theo “Gidy mua ban
dat” ngay 26/10/2007. Nhu vay, chua c6 can cu dé xac dinh ¢6 viéc mua ban,
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chuyén nhuong dat gitra ba T va ba P1 theo “Gidy mua ban dat” ngay
26/10/2007.

Nguyén don T va Luat su ctia nguyén don T, chua chiing minh duoc cé
viéc mua ban, chuyén nhuong dat theo theo “Gléy mua ban dat” ngay
26/10/2007. Vi vay, khang cao cua nguyén don T, v€ viéc cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi T va ba Ngo Thi Pl theo
“Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007, khong dugc Hoi ddng xét xir cAp phuc
thAm chap nhan.

[2-2] Xét khdng cdo cia nguyén don T vé viéc: Néu khéng chép nhdn yeu
cau khéi kién cua nguyen don Nguyen Thi T, vé viéc céng nhdn hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat giiva ba Nguyen Thi T va ba Ngo Thi Pl da
ky ngay 26/10/2007, thi cac dong thira ké ciia ba P1 phdi cho ba T sé tién
chuyén nhwong dat da nhan la 50.000.000d, xi Iy hau qua cua hop dong vé hiéu
va phai tra chi phi xdy dung nha cho ba T voi so tién la 184.800.0004, thi thdy
rang:

- Do nguyén don T va Ludt su cua nguyén don T khong chimg minh dugc
cO viéc chuyen nhuong quyen st dung dat giira ba Nguyén Thi T va ba Ngo Thi
P1 theo “Gidy mua ban dat” ngay 26/10/2007. Vi vay, yéu cau khang cao cua
nguyén don T vé viéc xin nhan lai s6 tién da tra khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 50.000.000d va yéu cau xur Iy hau qua cua hop d6ng vo hiéu, ciing
khong duoc Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan.

- Hién nay nguyén don T van dang truc tiép sir dung cin nha trén phan
dat dang tranh chap va cac dong thira ké cua bi don Phd chua yéu cau nguyén
don T tra lai dién tich dat tranh chap, ho van dong y cho gia dinh nguyén don T
tiép tuc st dung cin nha trén phan dat tranh chap.

Do gia dinh nguyén don T van dang truc tiép st dung can nha trén phan
dat tranh chap Vi vdy, yéu cau khang cao cua nguyén don T vé viéc budc cac
ddng thira ké cua bi don P1 phai tra s6 tién xay dung nha la 184.800.000d, ciing
khong duoc Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan.

Khi cac ddng thira ké cua bi don P1 co6 yéu cau vé dién tich dat dang tranh
chap, thi nguyén don T c6 quyen yéu cau ddi véi cac tai san cua gia dinh nguyén
don T trén dién tich dat tranh chép.

Do nguyén don T va Luét su cua nguyén don T khong ching minh dugc
yéu cau khang cao cua nguyén don Pho 1a c6 can cu phap luat, trong khi nhu’ng
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don P1 khong dong ¥ theo noi
dung khang cdo cua nguyén don T. Vi vy, Hoi dong xét xir cap phic tham
khéng chip nhan toan bo khang céo cua nguyén don T.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham va tai phién toa phién
toa phiic thim. Nguyén don T ¢6 don yéu cau dugc mién an phi so tham vi
nguyén don T thudc d6i twong nguoi cao tudi. Xét thiy: Nguyén don Nguyén
Thi T sinh nam 1960, khi xét xtr so tham ngay 12/7/2023 nguyén don T dd hon
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60 tudi. Vi vay, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 cua nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I1¢ phi Toa
an thi nguyén don T du diéu kién duoc mién an phi. Vi vay, Hoi dong xét xtr
cap phtc thim mién an phi so thim cua nguyén don T.

Pé nghi ciia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Triang, phu hop véi cac phan tich dd duoc vién dan néu trén, nén dugc Hoi déng
xét xtr chdp nhan.

[3] Vé dn phi dan sw phiic tham: Nguyén don T duoc mién tién an phi
phuc tham, do thudc déi tuong nguoi cao tudi, theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cia nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyéqt dinh cta ban 4n so tham khong
bi khang cédo, khang nghi c¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Diéu 313 cia
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Tuyén xir:

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don Nguyén Thi T.

Stra ban 4n so' tham s6 34/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh S6c Trang vé an phi so tham, cu thé nhu sau:

- Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Diéu 36
va diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 5 Diéu 70, Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Khoan
1 Diéu 147, khoan I Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diem b khoan 2 Diéu 227 va
Diéu 228, Piéu 273 va Pieu 280 B¢ luat To tung dan sy nam 2015,

- Can cir Diéu 398 ciia B ludt Dan sw nam 2003

- Can khodn 1, khodn 3 Piéu 27 ciia Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH]2
ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi va Khoan 1, 3 Dieu
26 va khoan 1 Diéu 27, khoan 2 Diéu 47, khoan I Dieu 48 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dn phi va lé
phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhén yéu cd‘?u khoti kién cua nguyen don ba ]\{guyé~n Thi T
doi voi cong nhdn hop dong chuyén nhwrong phdn dat 71 m® toa lac dp C, thi tran
T, huyén T, tinh Soc Trang va yeéu cau khoi kién bo sung vé boi thuong vang
theo truot gia la 184.800.000 dong.
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2. V& &n phi dan sy so tham: Nguyén don Nguyén Thi T dugc mién 4n phi
so thAm do thudc dbi twong ngudi cao tudi. Nguyén don Nguyén Thi T duoc
nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 1a 4.820.0004 (Bon triéu tam tram hai
muoi nghin) theo céc bién lai sé 0003517 ngay 21/10/2016 sb tlén 200.0004 (hai
trim nghin dong) va bién lai sé 0004112 ngay 11/10/2022 sb tién 4.620.000d
(bén triéu, sau trim hai muoi nghin dong) ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
T, tinh Soc Trang.

3. Vé chi phi t6 tung: Toan b chi phi t6 tung bao gém chi phi tham dinh,
gidm dinh, dinh gid tai san 4.550.000d (Bon triéu, ndm tram nam muoi nghin
dong) ba Nguyén Thi T phdi chiu. Nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn ba
Nguyén Thi T da thuc hién xong. Cdc dwong sw khdc khéng phdi chiu chi phi
nay.

4- An phi déan su phuc tham: Nguyén don Nguyén Thi T duoc mién do
thudc d6i twong nguoi cao tudi.

5- Chi phi tham dinh, dinh gia tai san tai cap phac tham 1a: 12.990.000d
(muwoi hai triéu, chin tram chin mwoi nghin dong). Nguyén don T da ndp da va
da str dung hét cho viéc tham dinh, dinh gia tai san. Nguyén don T da nop du chi
phi tham dinh, dinh gia tai san tai cip phuc tham.

Ban 4n phtic thAm nay c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw (dd dwoc sika doi, bo sung) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi
phdi thi hanh dn ddn sy cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dan ddn su (dd dwoc siva doi, b6 sung); thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén
sw (dd dwoc sira doi, b6 sung).l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh S6c Trang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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