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Ban an sd: 345/2024/DS - PT
Ngay: 31 - 7-’2024 ‘ ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Vian Ngau.

Cdc Thiam phan: 1. Ong Tran Qubc Vi;

2. Ong Tran Thanh Tong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chéu - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s0 193/2023/TLST- DS ngay 12 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s0 285/2024/QDXX-ST ngay 01 théng
7 nam 2024; Quyeét dinh hoan phién toa phuc tham s6 72/2024/QDPT-DS ngay 18
thang 7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ly Phung N, sinh nam 1986.
Dia chi cu tr: t6 H, 4p T, xd T, huyén T, tinh Tdy Ninh. Vang mit.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua ba Ly Phung N: Ba Lé Thi D,
sinh nam 1974;

Dia chi cu tra: 86 D, Puong s0 A, Tran Van T, 4p B, x& B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh. Theo Hgp dong uy quyén ngay 09 thang 5 nam 2024. C6 mat.

- Bj don: Ong Ly Thién C, sinh nim 1973.

Dia chi cu tra: to H, ap T, & T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 mat.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

Dia chi try so: 266-268, duong N, Phuong V, Quan C, Thanh pho Ho Chi
Minh. Vang mat.



2.Ba Lé Thi L, sinh nam 1982.
Dia chi cu tra: T6 H, p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

= Theo don khoi kien ghi ngay 27/9/2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn
tai cap so tham, nguyén don ba Ly Phung N trinh bay:

Ong Ly Thién C 14 anh trai rudt caa chi, cung 1a con rudt caa cu Nguyén Thi
T1 (da chét vao ngay 28-8-2013). Khi con séng, me chi co6 tao dung dugc 01 phén
dat, nhung ba khong biét dién tich cu thé bao nhiéu. Nam 2009, me chi tach ra
thanh 02 phan phan dit giap duong nhya va phan dat giap duong dat dé ban va
chia cho céc con, cu thé nhu sau:

Phan dat tiép giap duong nhya, tinh tir phan dién tich dat me chi da chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Kim N1 sang thi me chi chia cho ba Ly Anh T2 chiéu ngang
06m, tiép theo chia cho chi chiéu ngang hon 21,73m, tiép theo la cta ba Ly Quy
T3 chiéu ngang 06m, phan cudi cung la 6ng Ly Thién T4 chiéu ngang 06m. Sau
do, ba Ly Quy T3 chuyen nhuong phan dién tich dugc me tang cho cho cau rudt la
6ng Nguyén Vin N2, phan dién tich dat caa 6ng Ly Thién T4 chuyén nhuong lai
cho ba Ly Quy T3.

Phan dién tich dat tiép giap dudng dat: me chi chia cho cac anh chi em khéc,
lan luot 1a: ba Ly Thi D1 chiéu ngang 08m, 6ng Ly Thién P chiéu ngang 07m, ba
Ly Thi L1 chiéu ngang 10m, ba Ly Thi H chiéu ngang 08m. Con 6ng Ly Thién C
duoc chia bao nhiéu thi chi khong biét. Sau d6 ong C nhan chuyén nhwong lai phan
dién tich dat cua dng P, chi nhan chuyén nhuong lai phan dién tich dat cia ba H.

Khoang may nam sau, me chi kéu chi sang tén cho cho dng C 06 hgang phan
dat tiép giap duong nhya dé ong C c6 duong vo dat. Cac anh em sau d6 mdi nguoi
duogc chia thém 03m duodng dat. Sau khi lam tha tuc sang tén 06m cho 6ng C, chi
thanh toan lai 04m cho dng C voi gia 44.000.000 dong dé ong C giao cho chi phén
dién tich d¢at 07m ngang ma 6ng C nhan chuyén nhuong cta ong P. Dién tich dat
6ng C duoc me ting cho, nhan chuyén nhuong dat tir me, thi ong C duoc hon 60m
ngang tlep giap duong dat, nhung cy thé bao nhiéu thi chi khong biét, Iy do chi con
nho, song cung me nén khong dé y. Tuy nhién, chi nhé khi me chi chuyén nhuong
dat cho ba N1, thi giita dat cia me chi va ba N1 da c6 1am hang rao kém gai, so voi
tuong rao cua ba N1 hién tai dang sur dung thi hang rao kém gai trudc day dai ra tir
04-05m. Con c6 phia sau nha me chi, hi¢én tai chi dang sir dung, c6 hang rao kém
gai, k&m lugi B40 me chi rao dé nudi ga, vit. Phan phia sau nha ba Ly Anh T2, 6ng
Nguyén Van N2, ba Ly Quy T3 thoi diém d6 van chua c6 hang rao xung quanh do
ho khdng quan 1y, sir dung dat.

Phan dat dién tich 697m?, thira 400, to ban d6 25, dat toa lac tai 4p T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, hién chi dang dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat c¢6 ngudn gbc do me chi ting cho, dién tich luc dugc me ting cho la 1.100 m?,
sau khi do dac chinh quy, diéu chinh lai dién tich (trir dién tich méc 1o gioi), diéu
chinh dién tich dat chi chuyén nhuong cho 6ng C thira 399, thi dién tich dat con lai
cta chi 1a 697m?.



Nam 2014, 6ng C méi sir dung phan dat sau nha chi, ty ¥ xdy dung nha
xudng cua sat ranh hang rao k&m gai, lui B40. Dén nam 2019, thi ba Ly Anh T2
méi xdy dung nha, nam 2021 ba Ly Quy T3 mdi xay dung nha trén dat duoc tang
cho. Do nhitng nguoi ndy xay dung nha sau khi 6ng C xay dung xuong cua nén,
chap nhan str dung dat nhu ranh hién tai.

Chi x4c dinh giita dat chi va dat 6ng C sir dung ¢ hang rao kém gai, k&m
ludi B40 c6 tir khi me chi con sdng. Tuy nhién, hang rao ndy, me chi chi rao xung
quanh dé nudi ga, vit, khong phai ranh 1a dat. Vao nam 2013, khi me chi bi bénh,
c6 n6i cho chi biét 1a dat cua chi phai kéo ra phia sau hau thém 04-05m nita méi du
dat, cu thé dat cua chi la ngang 21,73m x dai 50m, vi khi ban cho ba N1 thi me chi
cling noi 1a dat ba N1 dai 50m.

Pén nam 2019, khi chi tach dién tich dat cho dng C 06m ngang dé ong C c6
duong vo dat thi chi méi biét thiéu dat, dién tich thiéu qua do dac thuc té thiéu 1a
77m?, do 6ng C lan chiém. Nay chi khoi kién yéu cau ong C tra cho chi phan dat
dién tich nay. D4t co tir can dat: huéng Pong giap dat Ly Anh T2, dai 3,97m +
1,75m; huéng Tay giap dat dng Ly Thién C, dai 3,15m +1,63m; huéng Nam giap
dat 6ng Ly Thién C, dai 14,95m; huéng Béc gidp dét cia ba N, dai 14,81m. Déi
Vvéi tai san trén dat 1a cua 6ng C xay dung lan chiém dat cua chi, nén chi yéu cau
6ng C thao dd, di doi dé tra dat cho chi.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, bi don éng Ly Thién C trinh bay:

Phan dét dién tich 2.865,8m? thudc thira 81, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap T,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh ong duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat
vao nim 2016, c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhuong va dugc tang cho cua
me 6ng & cu Nguyén Thi Tham t cho. Dién tich luc dau 1a 3.033 m?, sau khi do
dac chinh quy va diéu chinh lai dién tich vao nim 2016, dién tich dat caa 6ng con
lai thé hién trén gidy chtrng nhan quyén st dung dat 12 2.865,8m>.

Ranh dat caa 6ng va cta chi N 1a hang rao kém gai, kém luéi B40, do me
6ng phan dinh tir khi me con sdng. Boi vi, khi con song nam 2003, me ong d4
chuyén nhuong phan dat tiép giap duong nhua cho ba L& Thi Kim N1 dién tich
(hgang 12m x dai 50m); dén nam 2006, thi cu T1 tiép tuc chuyén nhuong cho cau
rudt 6ng la 6ng Nguyén Van N2 phém dat dién tich (ngang 06m x dai 50m) va ting
cho em rudt 6ng 1a Ly Quy T3 phan dat dién tich (ngang 06m x dai 50m). Khoang
nam 2007, me 6ng bi bénh, can tién diéu tri, nén chuyén nhuong tiép cho 6ng phan
dat phia sau nha me dang st dung, tinh tir hang rao kém gai, kém ludi B40, tru luc
ra phia sau 12 20m, gia chuyén nhuong 40.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong gitra
6ng va me chi thoa thuan miéng v6i nhau, khong lam van ban va éng da tra tién
xong cho me. Pén nam 2009, me ong chia dat cho cac con, nén tach ludn phan
dién tich 20m ngang di chuyén nhuong cho 6ng. Ong duoc me tang cho thém dién
tich 10m ngang x dai 50m. Sau d6, me ong tiép tuc chuyén nhuong luén cho éng
phan dat dién tich ngang 33m x dai 50m. Tong cong ong duoc tach so dién tich dat
(ngang 63m x dai 50m) phan dat tiép giap duong dat.



Khi me 6ng chuyén nhuong dat cho ba N1 nam 2003 thi da ¢ hang rao chan
1a kém gai, phia trén 1a k&m B40, tru luc; dén nam 2006, me 6ng chuyén nhuong
dat cho 6ng Nguyén Van N2, ting cho ba Ly Quy T3 ciing tinh chiéu dai dén hang
rao nay. Vao nam 2009, em gai 6ng la Ly Anh T2 ciling dugc me¢ Ong tang cho dat
tinh chiéu dai dén hang rao nay. Pén nam 2013, ba N1 lam tuong rao kién cé cao
03m.

Ong bat dau sir dung phan dién tich dit cua 6ng dugc ting cho va nhan
chuyén nhuong tir nam 2014; tat ca nhitng ngudi duoc me dng ting cho dat, nhan
chuyén nhuong dat déu str dung ranh dat 1a hang rao k&m gai, kém B40, tru luc 1am
ranh. Do d6, 6ng khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua chi N. Néu Toa an budc
ong tra lai dat cho chi N thi tai san trén dat 6ng yéu cau chi N thanh toan lai gia tri.
Tai phién toa so tham, 6ng C trinh bay néu nhu c6 viéc 6ng lan dat thi 6ng dong y
dap bo cong trinh 6ng da xay dung trén dat dé tra dat cho chi N.

Nguoi ¢o quyér] loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay: ba la v¢ ong
Ly Thién C, thong nhat theo 161 trinh bay va yéu cau cua 6ng C.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan S
trinh bay: hién tai 6ng Ly Thién C, ba Lé Thi L dang vay von tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S, tai san dam bao cho du ng tai Ngan hang khong c6 lién
quan dén tai san dang tranh chap tai vu an ndy. V& nghia vu khoan vay tai Ngan
hang, 6ng Ly Thién C va ba Lé Thi L dang thanh toan rat tét va khong cé bat ky vi
pham nao nén Ngan hang khong co y kién gi vé noi dung vu an. Do d6, Ngan hang
xin dugc ving mit trong vu 4n.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can ctr Dléu 166, biéu 175 cta Bo luat Dan su; Diéu 203 cua Luat Dét dai;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa an, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ly Phung N ddi véi 6ng Ly
Thién C vé tranh chap quyén str dung dat, d6i véi phan dat dién tich 77m?%; thuoc
thira 400, to& ban d6 s6 25; dat toa lac tai ap T, huyén T, tinh Tay Ninh. T can:
huéng Pong giap dat ba Ly Anh T2, dai 3,97m + 1,75m; huéng Tay giap dat dng
Ly Thién C, dai 3,15m +1,63m; huéng Nam giap dat ong Ly Thién C, dai 14,95m;
huéng Bic giap dat chi N, dai 14,81m.

2. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat cp cho ba Ly Phung N (thira 400), 6ng Ly Thién C (thua 81), céac thua
déu thuoc to ban do s6 25, toa lac tai 4p T, huyén T, tinh Tay Ninh cho phd hop
Vi hién trang st dung dat.

(Kém theo so do hién trang sir dung ddt ciia Cong ty TNHH K).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, quyét dinh vé an
phi dan su so tham, quyéen khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.



Ngay 07-5-2024, nguyén don Ly Phung N khang céo, dé nghi Toa &n cap
phlc thim stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don Ly Thién C tra dién tich dat 77 m? toa lac tai ap T, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay, gitt nguyén ndi dung
khang cao, gitr nguyén yéu cau khai kién cua nguyén don dbi véi bi don, budc bi
don tra lai phan dat dién tich 77 m? toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Boi vi, ngudn gbc dién tich dat 697 m? (thua 400, to ban dd 25) va 2.865,8 m?
(thira 81, to ban db 25) déu ¢ ngudn gdc 1a dat caa cu Nguyén Thi T1 (da chét vao
ngay 28-8-2013) 1a me rudt cua chi N, dng C. Pat cua chi N duoc cu Tham ting
cho, dién tich ban dau khi dugc ting cho 1a 1.100 m?, sau khi do dac chinh quy,
diéu chinh lai dién tich (trir dién tich moc 16 gisi), diéu chinh dién tich dat chi N
chuyén nhuong cho 6ng C (thtra 399), thi dién tich dat con lai cta chi 1a 697m?.
Pit 6ng C duoc cu Tham tang cho, nhan chuyén nhuong tir cu T1, chi N, dién tich
ban dau 1a 3.033 m?, sau khi do dac chinh quy, diéu chinh lai dién tich (trir dién
tich mdc 19 gi6i), thi dién tich dat con lai 1a 2.865,8 m?, cap vao nam 2016, sau khi
6ng C sir dung dat (6ng C bat dau str dung dién tich dat nay vao nim 2014). Qua
do dac thyc té cua Cong ty TNHH K thi dién tich dat caa chi N dang sir dung chi
con lai 620 m?, so véi dién tich dat ba N dugc cap theo gidy chiang nhan quyén sir
dung dat 1a 697m? thiéu 77m?% dién tich dat caa 6ng C dang sir dung la 2.942,8
m?; so véi dién tich ong C duoc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
2.865,8m?, du 77m2 Ong C chiém hiru, sir dung phan dién tich 77m? dat nay ti
nam 2014, dén ngay tranh chap duoc khoan gan 10 niam, do dé can cur vao Piéu
236 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi chua da diéu kién xac 1ap quyén s hitu, sir
dung dién tich dat nay cho 6ng C.

- Bi don 6ng Ly Thién C trinh bay: dién tich dat hién nay ong dang quan ly
st dung ¢6 ngudn goc do me ting cho, nhan chuyén nhuong lai tir me 6ng, va chi
N. Ong d& duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Dién tich duoc ting cho,
va nhan chuyén nhuong tinh tir ranh hang rao kém gai, kém lugi B40 do me dng
phan dinh san. Ranh dat nay hién nay van con ton tai, khong thay doi. Khi do dac
chinh quy, nha nuéc ty do dac, Cap lai s6 dat 6ng la nguoi dan khdng am hiéu
phap luat nén khéng biét dién tich dat duoc cap trong gidy cii, gidy méi c6 su khac
nhau. Khi xay dyng nha xuéng, cong trinh trén dat, ong can ctr vao ranh dat c6 san
6ng xay dung, khéng Ian chiém dat cua chi N. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét khdng chap nhan khang céo ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trink bay y kién:

+ V& t6 tyng: Tham phan thu Iy vy an, quyét dinh dua vu an ra xét xt bao
dam dung quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén cua Bo luat T6 tung dan su;
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh tu, thi tuc dbi véi phién
toa dan sy phuc tham. Nhitng ngudi tham gia t tung déu thuc hién dung quyén,
nghia vu ctia minh.



+ V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Piéu 308 cia
B¢ luat To tung dan su, khong chap nhan khang cao cua nguyén don Ly Phung N,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc tb tung.

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don Ly Phung N 1ap ngay 07-5-2024, con
trong thoi han luat dinh; ndi dung don khang cao hop 1€, phu hop véi quy dinh tai
Diéu 272 va biéu 273 cua Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét theo thi tuc
phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, nguyén don Ly Phung N ving mit, nhung co
ngudi dai dién thep uy quyen la ba L@ Thi D co mat; do do can ctr khoan 2 Diéu
296 cua Bo luat To tung dan su, HO1 dong xét xir tiep tuc xet xir vu an.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don Ly Phung N, Hoi dong xét xu thay rang:

[2.1] Phan dién tich dat chi Ly Phung N dang quan 1y, sit dung c¢6 nguodn goc
duoc me rudt 1a cu Nguyén Thi T1 (d4 chét vao ngay 28-8-2013) ting cho vao nim
2009, dién tich 1.100m?, thugc thira 215, to ban d6 24, dét tai ap T, xa T, huyén T,
tinh TAy Ninh; d¢4 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tén chu s dung dét 1a Ly Phung N. Nam 2013, qua do
dac chinh quy, dugc diéu chinh bién dong dién tich con lai trong gidy chimg nhan
1a 977,5m? (do trir dién tich méc 16 gidi) thudc to ban d6 s6 25; dén nam 2019, chi
N chuyén nhwong cho 6ng Ly Thién C 01 phan dat dién tich 280,3m?, nén phan dat
nay duogc tach ra thanh 02 thira gom: thira dat s6 399, dién tich 280,3m?, do 6ng C
la chi st dung dat; thira dat s6 400, dién tich 697m? do chi N 1a chu sir dung dat.
Ca 02 thira dat nay ong C va chi N da dugc Sé Tai nguyén - Méi truong tinh T cap
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat vao ngay 25-01-2019. Qua do dac thuc té cua
Cong ty TNHH K, chi N dang quan ly, sir dung la 620 m?; so voi dién tich dét chi
N dugc cap theo giay chitng nhan quyén sir dung dat (thira s6 400, to ban dd sb 25)
12 697m?, thiéu 77m?.

[2.2] Phan dét cua 6ng Ly Thién C dang quan 1y, st dung c6 ngudn gdc tir
viéc nhan chuyén nhuong va nhan tang cho tir cu Nguyén Thi T1 vao ndm 2009,
dién tich 3.033m?, thira dat s6 213, to ban dd s6 24, tai ap T, xd T, huyén T, tinh
Tay Ninh; 6ng C d& duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, tén cha sir dung
dat 1a Ly Thién C. Nam 2013, do dac chinh quy thanh thira dat s6 81, to ban d6 s6
25, dién tich dat dugc diéu chinh con lai 2.865,8m? Ong C da dugc S¢ Tai nguyén
- M6i truong tinh T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao ngay 26-7-2016.
Qua do dac thyc té cia Cong ty TNHH K, 6ng C dang quan Iy, st dung 14 2.942,8
m?; so véi dién tich dng C duoc cap theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat (thura
81, to ban dd s6 25) 14 2.865,8m?, du 77m?

[2.3] Két qua do dac so do hién trang sir dung dét tranh chap dé dugc co

quan chuyén mon long ghép vao ban dd dia chinh cua thira dat ma chi N, 6ng C
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, thé hién phan dién tich dat 77m?



tranh chap thudc thira 400, t& ban do 25, do chi N dung tén gidy ching nhan quyeén
st dung dat.

[2.4] Tuy nhién, xét qua trinh str dung dat ctia chi N va 6ng C:

[2.4.1] Qua trinh lam viéc, ong C, chi N va cac anh, chi, em rudt ctia chi N,
6ng C la cac dng, ba Ly Thi H, Ly Thién P, Ly Thi L1, Nguyén Hong N3 (1a chong
ciia Ly Quy T3) 1a nhitng ngudi duoc cu Tham ting cho dat cing vao niam 2009;
6ng Nguyén Van N2 13 nguoi dugc cu T1 chuyén nhuong dat déu xac dinh hang
rao kém gai, ludi kém B40, tru luc giita phan dat chi N va phan dat dng C dang
quan 1y, str dung di co6 tir trude khi cu T1 chia dat cho cac anh, chi, em trong gia
dinh va chuyén nhuong dat cho 6ng N2 va ba Lé Thi Kim N1. Ranh dét 1a duong
thang khong bi gap khic, van giit nguyén hién trang nhu khi cu T1 con sbng,
khong co6 sy di doi.

[2.4.2] Két qua xac minh cac thira lién ké voi dat chi N cung giép ranh véi
dat 6ng C thé hién: khi cu T1 chuyén nhugng dat cho 6ng Nguyén Van N2 (thia
dat s 263); ting cho vo chong anh Nguyén Hong N3 (thira dat 264) thi cac bén
khong tién hanh do dac, ma chi can cir vao ranh dat c¢6 san 1a hang rao kém gai,
lusi k&m B40. Pén nam 2023, 6ng N2, 6ng N3 mai phat hién dién tich thyuc té st
dung 1a thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap, nén dng N2 va
ong N3 da thuong lugng, thanh toan lai gia tri quyén si dung dat cho ng C s6 tien
15.000.000 dong, dé sir dung them phan dit ong C dang quan ly, su dung cho du
dién tich theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat 6ng N2, 6ng N3 duoc cap.

[2.4.3] Chi N song ciing cu T1 tur truéc khi cu Tham ting cho phan dién tich
dat nay, sinh song va sir dung on dinh dién tich dat nay theo hién trang duogc ting
cho dén nay. Chi N cho rang, khi cu T1 con song c6 noi dat cia chi N tinh tir hang
rao kém gai, B40 phai kéo ra thém 04-05m nita thi méi du dat, nhung chi N khdng
cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh.

[2.4.4] Ong C quan ly, sir dung phan dat dugc cu Tham ting cho va chuyén
nhuong tir nam 2014, 1a st dung sau chi N. Qué trinh dng C xay du’ng cong trinh
kién ¢0 trén dat 1a nha xuéng, nha kho,... ba N biét nhung khong ¢6 y kién phan
doi hay tranh chap. Bén khi phat hién dlen t|ch trong gidy chang nhan quyen su
dung dat nhiéu hon so voi dién tich dat thuc té dang quan 1y, sir dung va cho rang
6ng C da lan dat cua chi N 1a khong dung. Bai vi, dién tich dat chi N, ong C dang
quan ly, su dung tang hay giam so véi dién tich dat duoc cap trong glay chang
nhan quyen su dung dat, khdng phai 1a can ctir dé xac dinh 6ng C ¢6 1an chiém hay
khong 1an chiém dat caa chi N.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thiy khong co can ctr xac dinh 6ng Ly
Thién C lan chiém dt cua chi Ly Phung N dién tich 77 m? nhu chi N d4 khai kién
yéu cau, Toa an cip so tham xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua chi Ly Phung N dbi véi 6ng Ly Thién C d6i véi sé dién tich 77 m? nay la co
can cu, dang phap luat.



[4] Chi Ly Phung N khang cao, nhung khong cung cap duoc tai liéu chung
cu chuing minh cho yéu cau khang cao ctia minh la c6 cén cit, nén khong c6 can cu
chap nhan.

[5] T nhitng phan tich trén, khdng chap nhan khéng céo cua nguyén don Ly
Phung N; chap nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat; gitr nguyén ban an so
tham.

[6] Do khéang céo khong dugc chap nhan, gitt nguyén ban an so tham, nén
giit nguyén céac quyét dinh khac cua ban an so tham.

[7] V& an phi dan su phuc tham: chi Ly Phung N phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Ly Phung N;

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2024 cua Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh,

Can ctr Piéu 166 va Piéu 175 cua Bo luat Dan su; Diéu 203 caa Luat Dt
dai; khoan 1 Piéu 147 va khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 2
Piéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia chi LY Phung N doi voi ong Ly
Thién C veé viéc Tranh chap quyen s dung dat” doi véi phan dat dién tich 77m?,
thgéc thira 400, to ban do so 25; dat toa lac tai ap T, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh.
bat ¢ ta can: hudng bong giap dat ba Ly Anh T2, dai 3,97m + 1,75m; huéng Tay
giap dat ong Ly Thién C, dai 3,15m +1,63m; huéng Nam giap dat ong Ly Thién C,
dai 14,95m; hudng Bac giap dat ba Ly Phung N, dai 14,81m.

(Kém theo so do hién trang str dung dat cua Cong ty TNHH K).

2. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén six
dung dat cap cho chi Ly Phung N (thwra dat so 400, to ban d6 so 25) va ong Ly
Thién C (thira dat so 81, to bél’} do so 25), dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh cho phu hop vai quyét dinh nay cua ban an.

(Kém theo so do hién trang sir dung dat ciia Cong ty TNHH K).

-3 Vé chi phi t6 tung: chi Ly Phung N phai chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, dinh gié tai san la 4.000.000 (bon tri¢u) dong; chi phi do dac la
37.600.000 (ba muoi bay triéu sau tram nghin) dong. Ghi nhan chi N da ndp va chi
phi xong.

4. Vé an phi:

4.1. Chi Ly Phung N phai chiu 300.000 doéng an phi dan su so tham va
300.000 dong tién an phi dan sy phtc tham; tong cdng 600.000 (sau tram nghin);
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duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi 600.000 (sau tram nghln) ddng chi N da
ndp theo cac Bién lai thu s6 0008600 ngay 06-10-2023 va sb 0006164 ngay 08-5-
2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Chi N da

ndp xong tién an phi dan su.
4.2. Ong Ly Thién C khéng phai chiu an phi dan su so tham, phic tham.

5. Truong hop, ban &n quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

131}1( 's’ﬁ%’: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Tay Ninh; % iN > A 3
_Phong KTNV&THA TAND tiak: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Téan Chau;

- VKSND huyén Téan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;
- Cac bén duong su;

-Luu hd so;

-Luu tap an.

V6 Vin Ngau



