TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 353/2024/DS-PT
Ngay 01 - 7 - 2024

V/v tranh chép “HQ’pvd(‘Sng uy
quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyét.

Ba Nguyén Ai Poan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién T0a an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nim 2024, tai tru s Toa an nhin dan tinh Tién Giang xét
xu phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 220/2024/TLPT-DS ngay 06/5/2024 vé
vige tranh chap “Hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 247/2024/QD-PT ngay
16/5/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Lwu Thi Kim S, sinh nam 1979.

bia chi: ép B, xa BN, huyén GCT, Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi Pham Thi Tuyét M, sinh
nam 1979 (theo Hop dong quyén ngay 08/12/2022 — c6 mat).

Dia chi: ap T, xa TP, huyén TPD, Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Doan Thanh T — Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Bui Cong L, sinh nam 1987

Dia chi: ap B, xd DHH, huyén PH, tinh Long An.



Ngwo“i da{ dién hop phap cua bi don: @ng Bui T1, sinh nam 1963 (theo
Hop dong quyén ngay 21/8/2023 — c6 mat).

Dia chi: s6 A, H, phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyé}g va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Bui Truong C
— Poan luat su thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Cong chirng Nguyén Hoang K

Dai dién theo phap luat: Nguyén Hoang K — Trudng Vin phong (ving mat).

Dia chi: khu phd D, thi trAn VB, huyén GCT, Tién Giang

3.2. Tran Van N, sinh nim 1974 (ving mit).

3.3. Truong Thi Cao C1, sinh nim 1966 (vang mat).

Cung dia chi: s6 I HO N, phuong I, quan F, Thanh phd H6 Chi Minh

3.4. Luu Thi Kim N1, sinh ndm 1977 (ving mit).

3.5. Tran Linh D, sinh ndm 2002 (Véng mat).

Cung dia chi: ap B, xd BN, huyén GCT, Tién Giang.

4. Nguwoi khang cao: nguyén don Luu Thi Kim S.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dén so tham, chi Pham Thi Ti uyét M - dai dién theo uy quyén cua
nguyén don chi Luu Thi Kim S trinh bay:

Niam 2019, chi rudt chi Sang tén Lwu Thi Kim N1 can vay tién ctia anh BUi
Cong L. Chi N1 c6 dién thoai cho chi S dé muon Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat dé thé chap muon tién, Anh L1 yéu cdu lam hinh thirc 13 hop dong uy
quyeén.

Ngay 05/9/2019, chi S va anh L1 ky hop dong iy quyén d6i véi thira dat sd
120, to ban dd sb 26, dién tich 537,7m?, theo Glay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé CS07873 do S¢ Tai
nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang cap ngay 02/5/2019 dé thuc hién cac
quyén chuyén nhuong, cim c, thé chp, ting cho....voi thoi han 13 05 nam.

Khoang thang 11/2022 chi S biét 1a anh L1 di chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh N. Anh L1 1y quyén chuyén nhugng nhung khong giao tién lai
cho chi S ma chi C1 1a ngudi giao tién cho chi N1. Hon nita, khi anh L1 di
chuyén nhugng dat cho anh N nhung anh L1 van con thoa thuan doi tién lai chd
chi S voi sd tién ma chi Cl da giao cho chi N1. Anh L1 doi s tién
1.200.000.000 dong, sau d6 xudéng 1.000.000.000 ddng.

Chi S c6 thoa thuan cho chi chudc lai véi s6 tién 700.000.000 dong, anh L1
khong dong y nén chi kho1i kién tai Toa an. Hién trén phan dat c¢6 ngdi nha dugc
cap theo dién mai 4m tinh thuong cip cho Tran Linh D, cét trén thira dat sé 120,



td ban d6 s 6, ngdi nha hién do anh D dang ¢ va su dung, ba D1 ¢6 ngdi nha
khéc, ba t61 lui chir khong c6 tryce ti€p & do.

Chi S yéu cau Toa 4n giai quyet hay hop dong ¢ uy quyén ngay 09/5/2019 gitra
chi S va anh L1; hiy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/4/2022

gitta anh Bui Cong L — dai dién uy quyén cua Luu Thi Kim S v6i anh Tran Vin N
d6i voi thira dat s6 120, dat tai 4p B, xd BN, huyén GCT, Tién Giang.

Ong BUI T1 - dai dién theo 1y quyén cua bi don Bli Cong L trinh bay:

Duogc sy gidi thiéu cua chi Cao C1 chi cho anh L mua miéng dat cua chi S,
anh L yéu cdu chi S dan cho coi dit va xem gidy ching nhan quyén st dung dat.
Anh L da kiém tra dat thi thay trén dat c6 can nha, anh c6 hoi chi S thi chi S cho
rang cin nha nay dung dé ¢ giit khu vuon va xem trén gidy dat khong co thé
hién cdn nha nén anh L d6ng ¥ mua miéng dat nay. Hai bén thoa thuan dong ¥
mua miéng dat cta chi S véi gia 500.000.000 dong, bao gom nha va dat dién
tich 537,7m?, thira dat sb 120, t& ban d6 s6 26.

Anh L thoa thuan ky van ban uy quyén dé sau nay anh ban lai cho nguoi
khac dé thuan tién lam gidy to. Sau khi ky uy quyén xong thi anh L ra chi S Ién
nha & B dé cho biét nha va nhan tién chuyén nhuong lu6n. Chi S noi la chi ding
tén dat dum cho chi N1 nén anh thanh toan tién cho chi N1 hay chi S cling duoc,
chi S khong di nén anh L thanh todn tién cho chi N1 véi su chiing kién cua chi
C1 tai nha chi C1 vi sy tin tuong nén khong c6 1am gidy to giao nhan tién.

Ngay 27/4/2022 anh L da ky hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 120 cho anh Tran Van N voi s6 tién chuyen nhuong thuc té 13
820.000.000 ddng, khong c6 lam gidy to' giao nhén tién va anh N di dugc diéu
chinh trang 4 trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Anh L khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau Toa an
giai quyet theo quy dinh phap luat. Néu c6 can ctr huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi yéu cau Toa an giai quyét hdu qua phéap 1y ctia hop dong
vO hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Trdan Vén N trinh bay:

Anh va chi Truong Thi Cao CI 1a vo ché)ng. Trudc day anh co6 thoa thuan
nhan chuyén nhuong thura dét sb 120, to ban do sb 26, dién tich 537,7m2, anh c6
dén xem dét gidy to; dén ngay 27/4/2022 thi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi gia chuyén nhuong thuc té 1a 820.000.000 dong,
anh da giao nhén tién xong vo1 anh L va anh dé dugc dleu chinh trang 4 trén
gidy ching nhin quyén st dung dat theo hd so s6 000323CN.002 ngay
12/5/2022.

Anh khéng dong v voi yéu cau khoi kién cta nguyén don vi anh d nhan
chuyén nhuong dat ngay tinh va dung theo quy dinh phap luat. Néu Toa an c6
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh va anh L thi anh yéu
cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Truwong Thi Cao CI trinh
bay:

Chi ye‘l anh N 1a vo chéng. Chi théng nhat vé&i 101 trinh bay cua anh N. Néu
chi S mudn chudc lai thi chi s€ ban lai voi gid thoa thudn. Phia dai dién uy quyén
cua nguyén don trinh bay ky ity quyén dé lam tin 1a khong co.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Luw Thi Kim NI trinh bay:

Chi va chi S 13 chi em rudt. Nam 2019 do chi ket tién can von budn ban nén
chi c6 quen voi ¢o cia anh L. C6 cta anh L c6 gidi thiéu anh L cho chi dé vay
tién. Khi chi gip anh L thi hai bén théa thuan muon tién 1a 300.000.000 dong,
anh L kéu phai thé chap cai gi d6 dé tao 10ng tin nén chi d3 muon gidy ching
nhan quyén st dung dat cta chi S dé thé chap cho anh L dé chi muon tién. Chi
Cao C1 1a ngudi dua 300.000.000 dong cho chi. Khi dua tién thi khong c6 lam
gidy to gi hét. Khi dua gidy do dat thi chi, anh L va chi S dén Vian phong cong
chting Nguyén Hoang K ky gidy to do chi S ky nhung chi khong biét ky gidy td
gi. Tl d6 vé sau chi khong biét gi nira.

Chi théng nhét voi yéu cau khéi kién cua chi S vi chi vay tién cua anh L va
c6 thé chap gidy dat cua chi S chir khong phai chuyén nhugng. Hon nira khi ky
giay to thi anh L ndi khi tra tién thi anh L s€ cho chudc lai dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Trdn Linh D trinh bay:

Niam 2018, anh dugc nha nude cip cho cin nha tinh thuong trén thira dat sd
120, to ban dd s6 26 theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sb CS07873 do S&
Tai nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang cip ngay 02/5/2019 cho di anh 13
Luu Thi Kim S dimg tén. Nam 2022, di S khoi kién anh L thi anh mai biét hop
ddng uy quyen ngay 09/5/2019 giira di S va anh L dé anh L cho vay tién. Anh L
tuwy chuyen nhuong dat c¢6 cin nha cua anh, cho anh Tran Van N ma khong cé
su dong ¥ cta anh. Hop dong Uy quyén ngay 09/5/2019 giita di S va anh L
khong dung phap luat vi trén dat c6 can nha cua anh ma khong c6 su dong y ky
tén cua anh trong hop dong uy quyén nay.

Anh yéu cau Tda an giai quyét hay hop dong uy quyén ngay 09/5/2019
gitta Luu Thi Kim S va Bui Cong L.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong C2 c6 v kién:

Hop ddng iy quyén gitta Luu Thi Kim S va anh Bli Céng L do Van phong
ching nhén ngay 09/5/2019 va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gita anh L 13 dai dién ay quyén cta chi S voi anh N d6i voi thira dat s6 120
dugc Van phong cong chimg ngay 27/4/2022. Van phong cong ching Nguyén
Hoang K khong dong y v&i yéu ciu trén vi Vian phong di thuc hién theo quy
trinh, thu tuc cong chimng va dung vdi y chi, nguyén vong ciia cac bén, dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vin phong cong chimg Nguyén Hoang K xin duoc vang mit trong tat ca cac
buodi lam viéc cua Toa &n va xin dugc vang mat trong cac phién xur ciia Toa an.
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Ban 4n dan sy so thim s6 31/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang, xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua chi Lvu Thi Kim S.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 31/01/2024, nguyén don Luu Thi Kim S c6 don khang cao yéu cau:
chip nhan yéu cau khot kién cta chi S hodc budc anh L giao tra tién nhdn
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 120 ma anh L di chuyén nhuong cho
anh Tran Van N.

Tai phién toa phuc thim:

Chi Pham Thi Tuyét M - dai dién theo uy quyén ctia nguyén don chi Luu
Thi Kim S van giit nguyén yéu cau khang cao.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu: Ban an
so tham nhan dinh, anh L nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat va giao tién
day du 1a khong c6 cin ci vi khong c6 ching ct ching minh. Viéc chuyén
nhuong gitra chi S va anh L 13 khong dung thyc té, chi 1a hop déng uy quyén.
Ong T1 trinh bay, dng giao 500.000.000 dong cho chi C1 dé chi C1 giao cho chi
N1 nhung giao dich gitra chi N1 va chi C1 14 quan hé vay. Ngoai ra, trén dat con
c6 tai san cua anh D va hop dong chuyén nhuong khong ¢6 thoa thuan vé tai san
trén dat. Viéc anh L chuyén nhugng thira dét tranh chip cho anh N anh huong
dén quyén loi ctia anh D. Hop ddng uy quyen khong dung phap luat dan dén hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ciing khong phu hop voi quy dinh cua
phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang cdo cta nguyén don, sira
toan by hodc huy ban an so tham.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don phat biéu: Don khang
cao cua nguyén don ngoai yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat, con yéu cau anh L giao s tién chuyén nhuong quyén st dung dt nhan tir
anh N. Tai phién toa, cac duong su xac dinh giao dich vay gitra chi C1 va chi N1
va giao dich chuyén nhugng quyen st dung dat gifta chi S va anh L la hai quan
hé khac nhau. Chi S da ky hop dong iy quyén cho anh L dé dinh doat thira dat
120. Tai Bién ban hoa giai cua Toa an nhén dan huyén GCT, chi M yéu cau
chudc lai thira dat 120 da ching minh c6 viéc chuyén nhuong thira dat nay giira
anh L va chi S. V& cin nha trén dét, theo xac minh tai chinh quyén dia phuong,
anh D khong st dung cin nha nay. Pé dam bao cho quyén lgi cia nguoi thir ba
ngay tinh, quyén lgi cua anh L, d& nghi Hoi ddng xét xir, bac khang cdo cua
nguyén don va xem xét yéu cau khang cio bd sung ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang phdt biéu:
Vé tb tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi ding quy dinh Bo lut té tung dan su.



Vé ndi dung vu an: Chi S khang cao cho rang, chi ky hop dong uy quyen
nham muc dich cho chi N1 vay tién ctia anh L, khong phai vi muc dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Trén thira dat 120 con c6 can nha cta anh D nhung
cac bén khong c6 thoa thuan khi ky két hop dong chuyén nhugng. Toa an cp so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6 can ct.
Do ¢6 co so xac dinh hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu
nhung Toda an cép so thAm chua giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu nén dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 3 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy, hiy ban
an so tham, giao hé so vé cho Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, xet xur theo
trinh ty so thAm, chua xem xét yéu cau khang cao ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat, Ho1i dong xét xtr nhan dinh.

[1] Vé t6 tung:

Ngudi khang céo thuc hién tha tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han ludt
dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap so
thAim xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung
dat, hop d‘ong 1y quyén” 1a chinh xac v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.
CAc tranh chap dugc Bo luat Dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét
cua Toa &n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa phuc thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin
N, Truong Thi Cao C1, Luu Thi Kim N1, Tran Linh D Véng mat. Can cur vao
Diéu 296 Bo luat to tung dan su, HO1 déng xét xu quyét dinh xét xur Véng mat
cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don Luu Thi Kim S:

Tda an cip so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don véi
nhan dinh: Chi N1 khéng c6 ching cir chirg minh sé tién 300.000.000 dong
nhén tir chi C1 1a tién vay tur anh L; Anh L nhéan chuyén nhuong thura dat s6 120
ctia chi S vai gid 500.000.000 dong, anh L da giao tién cho chi N1 la chi rudt
ctia chi S voi su dong ¥ cua chi S, dudi hinh thure hop dong uy quyen dé anh L
thudn tién trong viéc giao dich vé quyén sir dung dat. Anh L da giao tién chuyén
nhuong day du, thé hién tai bién ban hoa gidi ngay 28/11/2023, chi M khai chi S
xin chudc lai dat véi s tién 700. 000.000 dong. Df)ng thoi, anh N 1a nguoi ngay
tinh khi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat tur chi S voi nguoi dai dién uy
quyen 1a anh L. Mic du trén thira dat s6 120 c6 ngudn goc ctia anh Tran Vii L2
chuyén nhuong cho chi S ngay 05/4/2019, trén thira dat c6 ngdi nha duge Uy
ban nhan dan xa B, huyén G cap theo dang mai 4m tinh thuong cho anh Nguyén
Linh D2 (Tran Linh D) vao ngdy 26/12/2018, truéc ngay chi S nhan chuyén
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nhuong quyén st dung dit nhung anh D, chi S hién ciing khong c6 quan 1y, sir
dung ngo61 nha nay (theo bién ban xac minh ngay 22/01/2023, 161 khai thtra nhan
cua chi M tai phién toa).

Nhan dinh nhu trén cua Hoi ddng xét xtr so thém la chua phu hop. Boi I8,
ngay 05/9/2019, chi S va anh L ky hop dong iy quyén dbi véi thira dat sé 120,
to ban d6 sb 26, dién tich 537,7m’, theo Glay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sé6 CS07873 do S¢ Tai
nguyen va moi truong tinh Tlen Glang cip ngay 02/5/2019 dé thyc hién cac
quyén chuyén nhuong, cAm cb, thé chap, tang cho....v61 thoi han 1a 05 nam;
Theo chi S, chi ky hop dong iy quyén néu trén nham dam bao cho khoan vay
cua chi Luu Thi Kim N1 dbi v6i anh L. Theo dai dién hop phap cua anh L, hop
dong iy quyén ngay 05/9/20219 néu trén thuc chét 13 hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i vé6i thira dat 120 gitra chi N1 va anh L vi chi S ding tén
quyén sir dung dét cho anh L nhung khong dugc chi S va chi N1 thira nhan.

Can ctr vao Ban tuong trinh bo sung ching cit khong dé ngay thang cua chi
Truong Thi Cao C1 (Bt luc 202-293) thé hién: do chi N1 khong c6 tién tra no
chi C1 nén nho chi C1 kéu nguodi mua thira dat s 120 thude quyén st dung cta
chi S; Hop dong ty quyén ngay 05/9/2019 chinh 13 hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira chi N1 v6i anh L vi chi S dung tén gium dat cho chi N1.
Nhu vay, theo trinh bay cua dai dién bi don va chi C1, hop dong uy quyén ngay
05/9/2019 duogc ky két thuc chat 13 ‘hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
da vi pham phap luat vé n6i dung 13n hinh thirc vi phap luat quy dinh vé hai ché
dinh hop dong nay 1a khic nhau. Do d6, viéc anh L ky két hop ddng chuyén
nhugng quyen sur dung dat ngay 27/4/2022 v&i anh N khong phai vo1 tu cach dai
dién uy quyén cua chi S ma vdi tu cach cua chu sir dung dat 1a trai phap luat vi
can ctr xac 1ap quyén sir dung dat ctia anh L dbi vé6i thira dat 120 khong phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

Chi S, chi N1 cho rang hop dong uy quyén dugc ky két nham dam bao cho
khoan vay chi C1 Ia 300.000.000 dong ctia chi N1. Xét 1oi trinh bay cta nguyén
don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Luu Thi Kim N1 13 dung sy that,
phu hop véi 101 trinh bay cua chi C1 néu trén. Boi 1€, gitra chi S va anh L hoan
toan khong co viéc giao nhdn tién chuyén nhugng ciing nhu giao nhan thira dat
120 néu trén.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 27/4/2022 giita chi
Luu Thi Kim S (dai dién 1a anh Bui Cong L): Theo dai dién ctia anh L, anh L
nhan chuyén nhuong thira dat 120 tir chi S dudi hinh thirc ctia hop doéng uy
quyén nén anh di chuyén nhugng thira dat nay cho anh N nhung nguyén don
khong thira nhan.

Bén canh d6, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/5/2023 cua
Toa an nhan dan huyén GCT, trén dat c6 01 can nha.

Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua nguyén don cung cap quyét
dinh s6 79/QD-UBND ngay 16/12/2018 cua Uy ban nhan X BN v&i ndi dung
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cat nha tinh thuong cho anh Tran Linh D. Pay 1a tinh tiét méi phat sinh tai phién
toa chirng minh anh D 1a chu s& hitu hgp phap cia tai san nay. Tuy vay, gilra cac
bén hoan toan khong c6 thoa thuan vé tai san trén dat, ciing khong co ¥ kién cua
chu so hitu tai san nay. Khi khong co thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén st
dung dat khong thé chuyen giao cho ngudi nhan chuyén nhuong st dung binh
thuong va day di quyén st dung ctia minh. Viéc anh D khong thuong xuyén cu
ngu tai can nha trén thira dat 120 hoan toan khong 1am mat (i quyén s¢ hiru cua
anh d6i véi tai san nay. Do dd, viéc khong c6 thoa thuin vé tai san gan lién véi
dat thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2022 giira chi S
va anh N trén vo hiéu do c6 dbi tuong khong thuc hién dugc theo quy dinh tai
Diéu 408 B luat dan sy 2015. Bén canh do gia chuyén nhuong thira dat 120 ghi
trong hop dong chi co 100.000.000 dong, trong khi d6, anh L va anh N thira
nhan, gia chuyén nhuong 1a 820.000.000 dong nén hop dong nay con vo hiéu do
gia tao vé gia nham giam, tron tranh nghia vu thué, phi d6i voi Nha nude.

Tir phén tich trén chi Luu Thi Kim S khang cdo yéu cau huy hop dong ty
quyén, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2022 vo
hi€u la c¢6 can ctir. Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su, giao dich v6 hi¢u
nén khong lam phat sinh quyén nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap. Do
d6, cac bén phai khéi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhing gi di
nhan, bén co 16i phai boi thuong.

Tuy nhién, do Tda 4n cip so thaim khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nén viéc giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu chua duoc xem
xét. Do d6, dé dam bao hai cép xét xur va vu an dugc giai quyét toan dién, can
huy Béan 4an dan su so thim sb 31/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cta Toa an
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang, giao hd so vu 4n vé cho Tda 4n nhan dan
huyén GCT xét xur lai theo thu tuc so tham.

Do huy an so tham nén chua xem xét khang cao cia nguyén don.

[3] Y kién ctia ngudi bao \G quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
phu hop véi nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Y kién ctia nguoi bao Ve quyén va loi ich hop phéap cho bi don khong phu
hop vo1 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do hily 4n so tham nén chi S khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 313, Piéu 148 va Diéu 296 B luat TH
tung dan su;



Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hity Ban én dan sy so thdm s6 31/2024/DS-ST ngdy 16/01/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang.

Gie}o hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén GCT xét xur lai theo trinh
tu so tham.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

H lai cho ba Luu Thi Kim S s6 tién tam ¢mg an phi dan sy phic tham 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 0009229 ngay 31/01/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén GCT.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GCT; °

- CCTHADS huyén GCT;

- Ping cdng thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Nguyén Thi Anh Phwong



