TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2024/DS-PT
Ngay 01-7-2024
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xi phitc thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Luu Van Tinh

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Binh

Ba Vi Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiémnhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa:
Ba D6 Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 15/2024/TLPT- DS ngay 27
thang 3 nim 2024 vé viéc tranh chap dat dai theo Quyétdua vu an ra xét xur so
34/2024/QD-PT ngay 10 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
65/2024/QD-PT ngay 10 thang 06 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nouyvén don: Ong Hoang Gia C, sinh nim 1958; dang ky HKTT: Sé B,
duong T, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son; noi ¢ hién nay: Thon B K, xa T,
huyén T, thanh ph6 Hai Phong, c6 mit.

Nguwoi bao vé quvén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Doan T,
Luat su thudoc Van phong Luat su Lé Doan T va cong su thuoc Doan Luat su thanh
pho H, c6 mat.

- Bi don: C)ng Vi Van HI, sinh nam 1960; no1 cu tra: Thon B K, xa T,
huyén T, thanh ph6 Hai Phong, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh Vii Van S, sinh nim 1988;
not cu tru: Thon B K, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong, c6 mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND huyén T, thanh ph6 Hai Phong, ving mit.

+ C)ng Hoang Van T1, sinh ndm 1965; no1 cu tra: Thon B K, xa T, huyén T,
thanh pho Hai Phong, vang miit.



+ Ba Vi Thi M, sinh ndm 1953; noi1 cu tra: Thon D, xa T, huyén T, thanh
pho Hai Phong, ving mat.

+ Ba Hoang Thi L, sinh ndm 1970; no1 cu tra: Thon B K, xa T, huyén T,
thanh pho Hai Phong, ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyvén ciia ba M, ba L va éng T1: Ong Hoang Gia C,
cO mat.

+ Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1962; no1 cu tru: Thon B K, xa T, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong, vang mit.

+ Ba Hoang Thi B, sinh nam 1973; no1 cu tri: Thon B K, xa T, huyén T,
thanh pho Hai Phong, vang mit.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962; noi cu tra: Thon B K, xd T, huyén T,
thanh pho Hai Phong, c6 miit.

+ Anh Vu Van S, sinh ndm 1988; no1 cu tru: Thon B K, xa T, huyén T, thanh
pho Hai Phong, c6 mit.

+ Chi Hoang Thi Ngoc B1, sinh nam 1988; noi cu tra: Thon B K, xa T,
huyén T, thanh ph6é Hai Phong, vang mit.

Nguwoi dai dién theo uy q:.iyén cua ba N, chi BI: Anh Vi Van S, ¢6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong Hoang Gia C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bién ban
hoa giai va tai phién toa, nguyén don la ong Hoang Gia C trinh bay:

B6 me ong C la cu Hoang Vian C1, sinh nim 1934, chét nim 2012 va cu Vi
Thi T2, sinh nam 1931, chét nim 2019 ¢6 06 nguodi con gom ba Vi Thi M, sinh
nam 1953 (con riéng cua cu Vu Thi T2), ong Hoang Gia C, sinh ndm 1958, ba
Hoang Thi H2, sinh nam 1962, 6ng Hoang Van T1, sinh ndm 1965, ba Hoang Thi
L, sinh nim 1970, ba Hoang Thi B, sinh nim 1973. Khi c¢on séng 02 cu sinh song
trén dién tich 969m? dat thude thira dat s6 817, to ban do s6 06, tai dia chi: Thon B
K, xd T, huyén T, thanh ph6 Hai Phong, d3 duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat (GCN) s6 AO 561167, vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat so
H 01365 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cap ngay 09/12/2003 cho chu st
dung la ho 6ng Hoang Van C1 va ba Vi Thi T2. Dién tich dat ctia 02 cu ¢o Vi tri,
kich thuéc nhu sau: Phia Bic giap duong truc xa dai 37,67m, phia Nam giap dat ho
ong Hoang Van D dai 36,69m, phia Dong giap duong lién thon dar 28,99m, phia
Tay giap dat ho ong Vi Van HI dai 13.4m + 0,9m + 9,9m + 0,1m + 1,4m. Nguon
goc dién tich dat nay la do ong cha dé lai, qua trinh sinh song, gia dinh khong xay
ra tranh chap véi ai. Khi hai cu mat, anh em trong gia dinh dong ¥ giao cho 6ng C
quan 1y trong coi cin nha lam noi tho cting bo me, to tién.

Tiép giap voi thira dat cua gia dinh 6ng H1, vé phia dat cia gia dinh ong C,
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cu C1 da xdy cac cong trinh dé phan dinh ranh giéi dat gitta 02 nha, cu thé:
Chuong lon xay nam 1982, da pha di xay nha cap 4 mai ngéi nam 2009, tiép dén la
bép va khu phu xay lan dau vao nam 2003 va nha kho dai noi tir khu phu téi giap
dat nha ong T3 xay nam 1982, xay lai nam 2003. Tat ca cac cong trinh trén, gia
dinh cu C1 déu khong xay hét dat ma dé lai giot ranh cach tuong cac cong trinh
trén 0,2m vé phia tiép gidp dién tich dat nha ong H1. Cac cong trinh xay dung
truée nam 2021 gia dinh dng C khong xay ra tranh chap véi gia dinh ong H1. Dén
nam 2021, gia dinh 6ng C da pha toan bd cac cong trinh trén di va xay cac cong
trinh mé1 theo hién trang nhu hién nay ding theo mong tuong cua cac cong trinh
cli. Vé phia dat cua gia dinh 6ng H1, c6 ngdi nha 6ng xay nim 1995, phia sau nha
6ng 1a san vuon, phia cuoi dat 1a bép xay nim 1995 ap sat bép cia gia dinh éng C
sau do gia dinh 6ng H1 pha di va xay khu phu mé1 khoang nam 1999 khong pham
vao ranh giéi dat. Theo ong C, ranh gi6i dat giira gia dinh 6ng C va gia dinh ong
HI1 cach mép ngoai tuong cac cong trinh xay dung trén dat cua gia dinh 6ng C
0,2m vé phia dat nha 6ng H1, ding theo ranh giéi dat thé hién trén Giay ching
nhan quyén st dung dat.

Niam 2021, khi gia dinh 6ng C x4y mdi cac cong trinh trén dat thi phat hién
mai ton nha ong HI1 trum Ién mai ngod1 cua gia dinh minh. Viéc nay da lam anh
huong t61 sinh hoat cua gia dinh 6ng C, gay dot ngdi nha 03 gian. Gia dinh 6ng C
d3 yéu cau gia dinh 6ng H1 thao d& cot chong mang nude, mang nudce va cit mai
ton nhung gia dinh 6ng H1 chay i, khong thuc hién. Ong C di lam don dé nghi
UBND xi T giai quyét mau thuan, tranh chap, UBND xid T da hoa giai 02 lan
nhung khong thanh. Ngay 20/8/2021, gia dinh 6ng C xay tuong bao giap ranh véi
nha 6ng H1 dai 6.0m, cao 1.0m vao budi sang thi budi trwa anh Vii Vin S tu v pha
d& buc twong nay. Dién tich dat gia dinh 6ng H1 14an chiém cua gia dinh ong C 1a
2,97m? co6 vi tri, kich thuéc nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng H1 dai 0,9m, phia
Dong giap dat ong C dai 5,4m, phia Nam giap dat ong D dai 0,2m, phia Tay giap
dat ong H1 dai 5,4m. Trén dién tich dat nay, nha ong H1 d3 lop mai ton trum 1én
mai ngdi nha ong C, dung cot chong mang nude va mang nude.

Niam 2021, hai gia dinh c¢6 théa thuan véi nhau vé ranh giéi dat, ong C co
quan diém ranh giéi dat duoc xac dinh theo mép tudng nha ong cua nha 6ng H1
kéo dai hét dat nhung gia dinh 6ng H1 khong dong .

Vi gia dinh 6ng H1 d3 xam pham dén tai san, anh huéng dén cudc séng cua
gia dinh 6ng C nén 6ng C khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Tién Ling
budc 6ng Vii Vian H1 thao d& mai ton, cit cot chong mang nude va mang nude dé
tra lai gia dinh 6ng C 2,97m? dat ma gia dinh 6ng H1 lan chiém cua gia dinh ong
C.

Ngay 16/8/2023, 6ng C c6 yéu cau khoi kién bo sung, yéu cau éng H1 phai
boi thudong cho gia dinh 6ng C: Gia tri doan tuwong xay gach chi 110, dai 5,4m, cao
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1,0m ma anh S (con ong H1) da pha cua gia dinh ong C ngay 20/8/2021, tr1 gia:
2.000.000 dong; 20.000.000 dong tién thué kho, do 6ng H1 khong thao d& phan lan
ton lan chiém, dan té1 gia dinh 6ng C khong lop dwoc mai nha kho dé chira hang
héa, phai di thué kho trong thoi han 1a 01 nim va boi thuong ton that tinh than cho
ong C bang 20 thang luong co sé tai thoi diém nop don khoi kién bo sung 1a
36.000.000 dong, nguyén nhan 1a do viée tranh chap dat dai kéo dai. Tong so tién
ong C yéu cau déng H1 phai boi thuong 1a 56.000.000 dong. Vé chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Dé nghi Toa 4n cin ¢t vao quy dinh phap
luat dé giai quyét.

Tai phién toa so tham, ong C thay doi mot phan yéu cau khoi kién, khong
yéu cau phia bi don boi thuong bang gia tri ma yéu cau xay lai doan tudng bao xay
gach 220, cao trung binh 0.35m (doan twong bao anh S da pha d& cua gia dinh ong
C vao ngay 20/8/2021).

Tai cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don thong nhat trinh bay:

Nam 1996, gia dinh 6ng H1 nhan chuyén doi quyén st dung dién tich 180m?
dat hién tai gia dinh ong dang st dung tir gia dinh ong Hoang Van H3 (di chét) va
ba Vi1 Thi M. Viée chuyén doi hai bén ¢é 1ap vian ban viét tay c6 su chimg kién cua
ong Hoang Van B2 la can by dia chinh xa T khi d6 khong c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong do gia dinh 6ng Hai luu g nhung hién da that lac. Thoi diém doi
dat, hai bén c6 chi ranh giéi, moc giéi nhung khong do dac trén thue dia. Dién tich
dat co vi tri cu thé nhu sau: Phia Bac giap duong truc xa, Phia Tay gidp dat hd ong
Hoang Vin X, phia Nam giap dat ho ong Hoang Van T4 va ho éng Hoang Vin D,
phia Pong giap dat ho cu Hoang Van C1 (bé dé ong Hoang Gia C). Khi nhan
chuyén doi nha dat véi gia dinh 6ng H3, ba M, trén manh dat nay da co6 01 ngdi
nha 6ng, mai bé tong cot thép xay dung vao nim 1995 hién gia dinh 6ng H1 dang
&. Dén nam 1996, gia dinh 6ng H1 xAy nha ngang va bép phia sau nha 6ng dién
tich khoang 32m?. Khi x4y nha ngang, mit tiép gidp vdi gia dinh éng C, gia dinh
ong H1 c6 dé lai 0,3m giot ranh. Phan dién tich dat tiép giap cudi cung phia Tay
Nam cua gia dinh 6ng H1 ¢6 mot phan ngoit sang phia cia gia dinh 6ng C véi
chiéu dai 0,3m, rong 0,4m; nim 2002, khi gia dinh 6ng C xdy nha ngang ding
phan méng tuong bao cii va mot phan nha kho co dit van dé xin gia dinh 6ng H1
dién tich dat nay va duoc gia dinh 6ng H1 dong y. Nam 2008, gia dinh ong H1 xay
nha tim phia cudi dat nhung khong xay hét dat ma dé lai giot ranh 0,35m. Nim
2020, gia dinh 6ng H1 pha nha ngang xay nim 1996 d¢ lam san.

Khi nhan chuyén doi dat tir nha 6ng H3, tiép giap véi ranh gidi dat, ong H1
thay bén phia nha 6ng C 1a vuon kéo dai dén hét twong nha 6ng nha 6ng H1 chiéu
sang, sau do 1a twong bao va nha kho xay tir trude. Khi do, 1lay tuong cua nha kho
va tudong bao xac dinh ranh gi6i dat gitra hai nha, c6 goc twong bao nha kho bén
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nha 6ng C veo sang dat nha ong H1. Sau d6, 6ng C xay nha méi nam 2021 da pha
bo toan bd cong trinh trén va xay tuong theo mong tudong cua cac cong trinh cfi.
Tuy nhién, nhitng phan go loi chin nude tang 02, tang 03 ngdi nha chinh dua sang
nha 6ng H1 khoang 10cm. Nam 2021, hai gia dinh ¢6 thoa thuin vé6i nhau vé ranh
giéi ong C ¢6 quan diém xac dinh ranh gi6i dat theo mép twong nha ong cua nha
ong H1 kéo dai hét dat, gia dinh 6ng H1 khong dong ¥ vi mi mong nha 6ng H1 roi
thang xudéng ding bang mong nha, néu tinh theo mép tuong thi pham vao méng
nha 6ng H1 nén 6ng H1 khong chap nhan. Gia dinh ong H1 chi dong ¥ ranh gidi
dat duoc xac dinh theo mép ngoai cing mi nha 6ng roi thing xuong theo phuwong
thang dimg kéo dai dén cudi dat nhung gia dinh 6ng C khong dong ¥. Do d6, hai
gia dinh khong thong nhat duge ranh giéi dat va xay ra tranh chap

Ong H1 cho ring ranh gidi dat nha ong HI véi nha 6ng C duoc xac dinh
bang duong thang tir moc 1 phia Bac giap duong truc xa 1a mép ngoai cung dau
hoi cia mi nha 6ng nha 6ng H1 roi thang xudng theo phuong thing dung dén moc
2 phia Nam cuoi dat giap 6ng T4 1a mép ngoai cung chan méng tudng bao nha éng
C. Cong trinh 6ng C xAay trén dat phia giap nha 6ng H1 nhu hién trang la dung theo
ranh giéi dat.

Ngay 12/4/2023, éng H1 c¢6 yéu cau huy GCN, éng H1 cho ring GCN s6
AO 561167 vao so cap giay chimg nhan so6 H 01365 ngay 02/12/2009 do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho chu st dung 1a ho 6ng Hoang Vian C1 va ba Vil Thi T2
d61 v6i dién tich 969m? dat thudce thira s6 817, to ban d6 s6 06, dia chi: Thén B, K,
xa T, huyén T, thanh pho Hai Phong khong dung trinh tu, thu tuc va hién trang.
Chir ky, chir viét “Vii Van H1” tai Bién ban xac dinh ranh giéi, moc giéi va hién
trang thtra dat tai ho so cap GCN do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén
T khong phai la cua ong HI, ong H1 khong chting kién qua trinh do hién trang,
khong ky giap ranh cho Thira dat 817. GCN cap trum 1én phan dat tho cu nha ong
H1 nén o6ng H1 yéu cau huy GCN s6 AO 561167 da cap cho ho dong Hoang Van C1
va ba Vi1 Thi T2 va yéu cau phia nguyén don tra lai gia dinh éng 10.2m? dat tho
cu, GCN da cap trum sang thira dat 816 cua gia dinh 6ng H1. Ngay 15/9/2023, 6ng
HI1 rut yéu cau huy GCN, dé nghi Toa an dinh chi yéu cau huy GCN do éng H1
xdc dinh GCN s6 AO 561167 khong cap trum lén dién tich dat cua nha ong HI.

Dién tich dat nha 6ng H1 nhan chuyén doi tir gia dinh 6ng H3, ba M la
180m?2, dién tich thuc té hién nay gia dinh 6ng H1 dang str dung khong du 180m?
nhu chuyén do1 ban dau. Tir khi nhan chuyén doi vé Thira dat 816 sinh song, gia
dinh 6ng H1 van s dung dién tich dat nay, khong lan chiém cua ai nén ong C cho
rang gia dinh 6ng H1 1an sang nha 6ng C 1a khong c6 can ctr. Néu thuc té co viée
lan chiém nhu ong C trinh bay, gia dinh ong H1 dong v thao d& lan ton, tra lai dat
cho gia dinh ong C theo dung quy dinh.



Ong H1 khong dong v véi yéu cau doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong
cua phia nguyén don 1a 20.000.000 dong tién thué kho, vi tir naim 2018 dén nay
ong C khong con budn ban thude 1lao nén khong c6 viée dng C phai thué kho chira
thude 1ao nhu ong C trinh bay. Ong H1 ciing khong dong ¥ boi thuong 36.000.000
dong tién ton that tinh than do viée tranh chap dat dai kéo dai. Vi viéc tranh chap
dat dai giita hai gia dinh 1a do dng C tranh chap chtr gia dinh 6ng H1 khong tranh
chap véi ai, khi tham gia hoa giai tai co s& va tham gia to tung tai Toa 4n, ban than
ong va gia dinh cling mét moi, viéc tranh chap cia ong C d3 lam anh hudéng toi
cong viéc va tinh than cia gia dinh 6ng nén o6ng khong chap nhan yéu cau boi
thuong ton that tinh than nay, yéu cau nay 1a khong hop 1y. Ong H1 chi déng v boi
thuong tr1 doan twong xay gach chi 220 ma anh S da pha ngay 20/8/2021 la
2.000.000 dong theo yéu cau cua o6ng C.

Ong H1 dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh tai chod cua Toa 4n, khong ¢6
¥ kién gi. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san, 6ng H1 dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Hoang Vin T1; ba Hoang Thi H2, ba Hoang Thi B; nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba Hoang Thi L, ba Hoang Thi M1 (éng Hoang Gia C) déu thong
nhat vé1 v kién cua nguyén don: Dé nghi Toa an can ¢t theo GCN QSDD dé xac
dinh ranh gi6i dat gitra hai nha, budc gia dinh 6ng H1 tra lai 2,97m? dat ma gia
dinh 6ng H1 lan chiém va phé d& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat lan
chiém.

Anh Vil Vin S, ba Nguyén Thi N, chi Hoang Thi Bich N1 hoan toan nhat tri
vo1 quan diém cua ong Vil Van H1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H1.

UBND huyén T trinh bay: Ho so cap GCNQSDD s6 AO 561167, s6 vao so
cap GCNQSDD H 01265 do UBND huyén T cap ngay 09/12/2009 cho ho éng
Hoang Van C1, ba Vi Thi T2 duoc lap theo quy dinh cua Luat DPat dai 2003 va cac
vin ban hudng dan thi hanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 05 thang 2 nim 2024
Toa 4n nhan dan huyén Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong di tuyén xir:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
bicu 39, Dicu 92, Dicu 157, Dicu 158, Dicu 165, Dicu 166, Dicu 227, Dicu 228,
khoan 2 Bicu 229, Dicu 244, Dicu 266, Dicu 271 va khoan 1 Bicu 273 cua Bo luat
T6 tung dan su;

Can ct Piéu 164, 166, 175, 176, 221 cia Bo luat Dan sy nam 2015

Can ct Piéu 166, Piéu 166, Diéu 170, Piéu 171 va Piéu 203 cua Luat Dat
dai;



Can ct khoan 4 Diéu 26; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

1. Xac dinh ranh gioi, moc gioi thita dat s6 817, to ban do so 06, dia chi:
Thén K, xa T, huvén T, thanh phé Hai Phong ciia gia dinh cu Hoang Vin CI va
thira dat s6 816, to ban do so 06, dia chi: Thon K, xa T, huvén T, thanh pho Hai
Phong cua gia dinh ong Vi Van HI gén? cac moc 1, 9-2, 9-3, 9, kich thirée cu thé
nhwe sau: Tir moc 1 dén moc 9-2 dai 13,38m, tir moc 9-2 dén moc 9-3 dai 0,9m, tir
moc 9-3 den moce 9 dai 11m (Cé so do kem theo).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don buéc gia dinh éng HI phdi
tra lai phan dién tich dat 1,2m? di lan chiém va thdo dé phan lan tén xay dung
trén dién tich 1,2m? lan chiém dwoc gioi han boi cac moc A, B, C, kich thuéc cu
thé: Tir moc A dén moc B dai 0.2m, tir moéc B dén moc C dai 7.5m, tir moc C dén
moc A dai 7,5m (Cé so do kem theo).

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, buéc ong Vii Van HI xay
lai doan tirong bao, twong xay gach 220, cao trung binh 0,35m, gc”sm cac moce 9.2,
9.3, D, E ¢6 kich thuée nhir sau: Tir moc 9.2 déen moce 9.3 dai 0,9m, tir moc 9.3 dén
moc D dai 5,92m, tir moc D dén moc E dai 0,47m (Cé so do kem theo).

4. Khéng chap nhdan véu cau khoi kién ciia nguyén don buéc bi don boi
thirong 20.000.000 dong tién thué kho va 36.000.000 dong tién boi thuwong ton that
tinh than.

5. Dinh chi yéu cau ciia bi don vé viéc huy GCN sé6 AO 561167 vao sé cap
giay chitng nhan s6 H 01365 do Uy ban nhan dan huvén T cap ngay 02/12/2009
cho ho ong Hoang Van C1 va ba Vii Thi 12.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xttr so tham, ngay 06/02/2024, nguyén don 6ng Hoang Gia C
khang c4o véi noi dung: Khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap
phtic tham giai quyét theo huéng chap nhan toan bo yéu cau cta nguyén don.

Tai giai doan phuc tham, 6ng Hoang Gia C c¢6 don dé nghi Toa an xem xét
tham dinh, do v& lai hién trang thua dat cua ong. Tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 28/5/2024, cac bén thong nhat vé hién trang khong c6 sur thay doi, doi
vé1 phan mai ton trén dién tich dat tranh chap anh Vii Vin S da tu nguyén cat lui
vao 60cm theo quyét dinh cua ban an so tham.

Ngay 01/7/2024 éng C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doéi voi
yéu cau boi thuong thiét hai 20.000.000 dong tién thué kho va 36.000.000 dong
tién boi thuong ton that tinh than.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao va rut yéu cau khoi kién vé viéc
boi thuong thiét hai. Bi don giit nguyén 1o1 trinh bay nhu cap so tham, bi don dong
¥ x4y lai birc tuong va dé nghi Toa an xac dinh dung moc gidi giap ranh giita hai
nha theo dung quy dinh phap luat. D61 v6i phan mai ton sau khi xét xtr so tham bi
don da tu cat bo theo ban an da tuyén, bi don dong ¥ v6i quan diém rit yéu cau doi
boi thuong cua nguyén don.

Dai dién Vien Kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat To tung dan su. Nguyén don, b1 don da ché“ip hanh va thuc hién dung cac
quyén va nghia vu cua duong su quy dinh tai B luat T6 tung dan su. Nguoi ¢
quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh va thuc hién dung cac quyen va
nghia vu cua duong su quy dinh tai Bo luat Té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua nguyén
don, stra ban an so tham.

Dinh chi yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai
va ton that tinh than s6 tién 56.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Cin cir yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac dinh duoc quan hé tranh chap la tranh chap dat dai. Bi don cu tra
tai huyén T nén Toa an nhan dan huyén Tién Ling thu Iy giai quyét vu an la ding
tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B9 luat
T6 tung dan su. Do vu an c¢6 khang cao nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.

[2] Khang cao cua nguyén don ong Hoang Gia C dung quy dinh phap luat
nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[3] Xeét khang cao cuia nguyén don ong Hoang Gia C:

[3.1] Xét yéu cau cia nguyén don buodc bi don 6ng Vit Van H1 tra lai dién
tich 2,97m? dat lan chiém.

* Vé nguon goc dién tich dat:

Thira dat 817 do nguyén don ong Hoang Gia C dang quan Iy, thudc to ban
do 06 c6 nguf’in géc la cua cu Hoang Van C1 va cu Vi Thi T2 tir nam 1979. Cac cu
da duge UBND huyén T cap Giay chung nhan s6 AO 561167 ngay 02/12/2009 doi
vo1 thira dat nay. Theo GCN s6 AO 561167 thi thia dat ¢ vi tri, kich thuée: Phia
Bic giap duong truc xa dai 37,67m, phia Nam giap dat ho ong Hoang Van D dai



36,69 m, phia Dong giap duong lién thon dai 28,99m, phia Tay giap dat ho ong Vii
Van H1 dai 13,4m + 0,9m + 9,.9m + 0,1m + 1,4m; dién tich 969m?.

Thira dat 816 do bi don 6ng Vi Van H1 dang quan 1y, to ban d6 06 c¢6 nguon
goc duoc tach tir dién tich dat thudc quyén st dung cta ho ong Vil Vin T5 (khong
rd thoi gian tach dat); dén nam 2005 thudc quyén st dung cia gia dinh 6ng HI1, c6
dién tich 1a 140m?2, chwa duoc cap GCN.

*Xet hién trang cac thira dat:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/01/2023 va 08/3/2023 thi
thira dat s6 817 ho ong C c¢6 dién tich 1a 989,5m?; phia Tay gidp dat 6ng Vii Vin
HI1 dai 13,38m + 0,9m + 11m; phia Bic giap duong truc xa dai 7,5m + 20,45m +
9,76m, phia Dong giap duong thon dai 8,5m + 20,1m; phia Nam gidp dat 6ng
Hoang Van D dai 32,25m + 0,5m + 4,6m.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/01/2023 va 08/3/2023 thi
thtra dat so 816 ong H1 dang quan 1y c¢6 dién tich 1a 162,23m?; phia Tay giap dat
ho ong Hoang Van X dai 28,25m; phia Bic gidp duong truc xa dai 5,58m; phia
Dong giap ho cu Hoang Van C1 dai 1,08m + 13,38m + 0.9m + 11,0m va hd ong
Hoang Van D dai 1,15m + 3,0m (0,9m + 0,35m + 0,85m); phia Nam giap dat ho
ong Hoang Van T4 dai 5,2m.

Ong Hoang Gia C khong dong v véi két qua do dac, thAm dinh tai giai doan
so tham. Ngay 16/5/2024 6ng Hoang Gia C c6 don dé nghi Toa an cap phuc tham,
tham dinh, do vé lai dién tich dat cua cu C1 hién do ong dang quan ly.

Theo két qua xem xét tham dinh ngay 28/5/2024 tai giai doan phuc tham, thi
thtra dat 817 co dién tich 985,4 m2(gi6éi han boi cac moce gidi 1,2, 3,4, 5,6, 7.8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 1), trong d6 dién tich thudc dat luvu khong: 16,6m? (dat
968,8m? (giéi han boi cac moc gisi 1,2,7,8.9,10,11,12,13,14,15,16,1). Ong C thtra
nhan dién tich 16,6m? giap duodng truc xa 1a do gia dinh xdy 1an, nim ngoai dién
tich dat da duoc cap GCNQSDD.

Hién trang dién tich dat (sau khi trir di phé“m dat lan chiém) cta thira dat so
817 vé co ban phu hop véi s6 do cia GCNQSDD da cap cho ho cu C1 (dién tich
ghi trong GCNQSDD 1a 969m?, dién tich hién trang 1a 968,8m?.

* Xét dién tich dat tranh chap:

Can ctr cac két qua xem xét tham dinh thi dién tich thira dat nha nguyén don
phu hop véi dién tich ghi trong GCNQSDD di cap cho ho cu C1, dién tich dat cua
gia dinh 6ng H1 bi don ting so véi tai liéu quan 1y dat dai tai dia phuong. Qua
trinh xem xét tham dinh va tai phién toa cac bén déu thira nhan phé“m dién tich dat
tranh chap 2,97m? duogc xac dinh boi cac moe gidi (13,14,15,F,12a,12,13) 1la mong
cll cia nha nguyén don, 6ng H1 bi don thira nhan dién tich dat nay la cua nha
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nguyén don va dbi chiéu véi so dd trong GCNQSDD cua gia dinh cu C1 1a hoan
toan trung khép. Do vay Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén
don (6ng C) yéu cau bi don (6ng H1) phai tra cho nguyén don dién tich dat 2,97m?
1a ¢6 can cr chap nhan.

[3.2] Vé xac dinh moc gidi gidp ranh gitta dat nha cu C1 (hién do ong C
quan 1y) vé6i dién tich dat nha 6ng H1.

Can cu vao 101 khai cua 6ng Hoang Vian B2 1a can bo dia chinh xa T thé
hién, ranh gi¢i dat giita cac gia dinh duoc x4c dinh khi tién hanh do dat lam ho so
dé nghi cap GCNQSDDD 1a mép ngoai cung cic cong trinh xay dung cua ho cu
C1. Vi vay, ranh gidi dat can duoc xac dinh theo mép ngoai cting cua cic cong
trinh xay dung cua hd ong C.

Can ctr theo thot gian xay dung cac cong trinh trén dat, cac cong trinh xay
dung cua gia dinh 6ng C xay dung lan dau vao nam 1982, cac cong trinh cua gia
dinh 6ng H1 xay lan dau vao nam 1995 nén xac dinh cac cong trinh cua gia dinh
ong C xay trude gia dinh ong HI.

D61 voi thira s6 817 ho ong C dang quan 1y da dwoc nha nude cap
GCNQSDD theo quy dinh phép luat, qua trinh cap giay cac ho lién ké, bao gom ca
ho ong H1 khong c¢o6 ¥ kién vé chi gidi, moc gidi. Vi vy can cin cir vao
GCNQSDD doi chiéu véi hién trang thuc té qua trinh st dung dé xac dinh moc
gi6i cua hai thira dat gitta ho cu C1 va ho ong H1.

Theo so do do vé tai giai doan phiic tham, cac vi tri moc gidi cua thira dat so
817 giap duong truc xa the hién ding moc giéi theo GCNQSDD. Cac moc gidi
tiép giap v61 nha ong H4 cling khong ¢6 tranh chap.

Phan tiép giap vdi dat nha ong H1, Hoi dong xét xur xac dinh nhu sau: Can
ctr vao GCNQSDD va doi chiéu véi thue té su dung thi xac dinh duoc cac moc
giéi gom: Tai vi tri mat dudong tir mép ngoai tudong nha éng C (tir moce 01 dén moce
E) c6 khoang Iuu khong, chiéu rong 0,32m phu hop véi 101 khai cia ong C va
nhitng nguoi ¢6 quyen loi lién quan, tiép theo tir vi tri mat duong kéo mot duong
thang dai 13,42m (tir moc E dén moc F) téi1 vi tri tiép giap voi mép ngoai mi nha
cua ong C, ¢ khoang khong theo hinh chéo tir vi tri mit duong dén moc F, mi nha
ong C niam trong khoang khong nay, tiép theo 1a tir moc F dén moe D dai 0,90m,
tiép theo tir méc D dén mdc 13 dai 1,46m, tiép theo tir moc 13 dén moc 12 dai
5,91m. Tir moc 12 dén moe 11 dai 3,29m ong C da xay dung cong trinh lan sang
mot phan dat nha ong HI, tuy nhién phan dién tich dat nay cac bén da tu thoa
thuan cong nhan thuc té sur dung khong tranh chép, vi vay Toa an cong nhan viéc
st dung dat theo hién trang thuc té dé xac dinh moc g101.

T phan tich trén Hoi dong xét xur phtic tham xét thay do viéc xem xét tham
dinh, do vé ta1 cé‘ip so tham va phuc tham ¢6 su chénh 1éch nhau vé dién tich va cac
moc gidi nén an so tham chap nhian mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
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dién tich dat tranh chap va xac dinh moc gidi giap ranh gitra dién tich dat nha ong
C v6i dién tich dat nha 6ng H1 1a chua chinh xac. Hoi dong xét xtr xét thay c6 cin
ctr chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

* P61 v61 yéu cau boi thuong thiét hai so tién 56.000.000 dong bao gom tién
thué kho va tién ton that tinh than. Ngay 01/7/2024 nguyén don 6ng Hoang Gia C
co don x1n rut yéu cau khéi kién vé viée bude bi don boi thuong sd tién 56.000.000
dong. Tai phién toa dng C gilt nguyén quan diém it mot phan yéu cau khoi kién.
Xét thay viéc rut yéu cau cua ong C 1a tw nguyén khong bi ai ép buode, va bi don
cling dong ¥ vi vay Toa an dinh chi yéu cau khoi kién nay cia nguyén don theo
quy dinh phap luat.

Phan mai ton dng H1 lop sang dat nha ong C, sau khi xét xir so tham gia
dinh 6ng H1 da tu nguyén thdo d& theo ding quyét dinh cua ban an so tham, két
qua xem xét tham dinh cac bén duong su déu thira nhan gia dinh 6ng H1 di tu
nguyén thao d& phan mai ton.

[4] Vé an phi: Do khang cao duogc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi phuc tham. Bi don phai chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau
khong duoc chap nhan. Do nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi.

[5] Vé chi phi tham dinh tai phién toa nguyén don va bi don déng ¥ chiu chi
phi to tung nhu 4n so tham d3 tuyén. D61 vé6i chi phi td tung giai doan phiic tham
nguyén don di nop, nguyén don c6 quan diém tur nguyén chiu ca chi phi khong yéu
cau bi don phai chiu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

* Cac no1 dung khac cua ban an so tham khong b1 khang cao nén ¢6 hicu luc
phap luat

Bé1 cac [€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Dicu 309; Dicu 299 cua Bo luat To tung dan
su: Chap nhan khang cdo ctia nguyén don Hoang Gia C, stra ban an so tham.

Can ct Piéu 164, 166, 175, 176, 221 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Can ctt Dicu 166, Dicu 170, Bicu 171 va Dicu 203 cua Luat Pat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi; Xu: Cian ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Gia C.
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1. Xac dinh ranh gi61, moc g101 thua dat s6 817, to ban do s6 06, dia chi:
Thon K, xd T, huyén T, thanh phd Hai Phong cua gia dinh cu Hoang Vian C1 va
thira dat s6 816, to ban d6 so 06, dia chi: Thon K, xa T, huyén T, thanh pho Hai
Phong cua gia dinh déng Vi Van H1 gom cac moc 1, E, F, D, 13, 12, 11, (¢6 so do
kem theo).

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don budc gia dinh ong
Vil Van H1 phai tra lai gia dinh éng Hoang Gia C phan dién tich dat 2,97m? da lan
chiém duogc x4c dinh boi cac moc gisi 13,14,15,F,12a,12,13, (c6 so do kém theo).

Phan mai ton gia dinh dng H1 xdy dung trén dién tich 2,97m? lan sang dat
nha 6ng C, sau khi xét xir so tham o6ng H1 da tv nguyén cat bo nén khong phai thi
hanh ntra.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc 6ng Vi Vian H1 xay
lai doan tudng bao, tudng xay gach 220, cao trung binh 0,35m, gom cac moc
13.14,15,F,12a,12,13 (c6 so do kem theo).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don boi thuong
20.000.000 dong tién thué kho va 36.000.000 dong tién bodi thuong ton that tinh
than.

5. Dinh chi yéu cau cua bi don vé viéc huy GCN s6 AO 561167 vao so cap
giay chimng nhan s6 H 01365 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 02/12/2009
cho h¢ ong Hoang Van C1 va ba Vi Thi T2.

6. Vé an phi:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Nguyén don va bi don duoc mién an phi so tham.

Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Van H1 phai tra ong Hoang Gia C 6.000.000
dong (sau triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai giai doan xét
X1 so tham.

7. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Irieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguwoi dieoc thi hanh an dan swe, ngweoi phai thi hanh én dan s ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, qz.fyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoti hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai DPieu 30 Ludt Thi hanh
an dan su./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong: )

- TAND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tien Lang;

- Lwu: Ho so vu an, HCTP.

Lwu Van Tinh
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