TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 172/2024/DS-PT

Ngay: 02/7/2025} ’
V/v: “Tranh chdp 16i di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xi phic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Céc Tham phén: Ba Do Thi Nhung

Ong Nguyén Dinh Trung

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan tinh Dong Nai xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 132/2024/TLPT-DS ngay
03/5/2024 vé viéc: “Tranh chap 16i di chung”

Do ban 4n dan su so tham so 227/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 cua
Toa an nhan dan TP. Bién Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 164/2024/QD-PT
ngay 17 thang 6 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1954.

Dia chi: 9 CMTS, P. Q, TP ., tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong B6 Van N, sinh nam 1954; Dia
chi: 9 CMTS, P. Q, TP ., tinh Dong Nai (c6 mit)

- Bi don: Ong Lwu Tan D, sinh nim 1962 va ba Tran Thi Ngoc T,
sinh nam 1971; Cung dia chi: K, KP1, P. B, TP ., tinh Béng Nai (c6 mat)

- Nguweoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan.

Ong Chu Pinh Q, sinh nim 1967; Dia chi: 51/2/2 duong A khu phd
D,P. L, TP ., TP .; Tam trt: s6 D, dudng C khu phd E, P. L, TP ., TP . (c6
mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoti kien ngay 30/10/2019, ban tu khai, biéen ban hoa giai,
don xin rut mét phan véu cau khoi kién ngay 08/11/2023 dai dién theo 1y
quyeén ciia nguvén don éng Bé Van N trinh bay

Ngay 11/08/2014 6ng Luu Tan D va ba Tran Thi T c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H ddi véi dién tich 1.020m? dat co
s& san xuat kinh doanh, ¢ thoi han st dung dat dén ngay 10/12/2054 trong
tong dién tlch 2000m? dat co sé san xuét kinh doanh thudc thuwa dét s6 104,
to ban do s6 5 phuong B, da duoc U cap glay chlmg nhan quyén sir dung
dat, quyen sé hitu nha va tai san gan lién voi dat so BA 073133 ngay
29/04/2010: kém ho so trich luc va do dac tach thura dat ban do dia chinh do
Van Phong Diang Ky Dat Dai Tinh D — C ky kiém tra ngay 04/08/2014. Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi dién tich 1.020m? dat noi
trén da dugc Van phong Cl1, tinh Bi‘“)ng Nai chimg thuce sd 2565, quyén so
02/2014 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/08/2014; da duwge So Tai nguyén va
moi truong tinh D cap giady ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BV 513924 ngay 25/11/2014 ding
tén ba H d61 vé6i thia dat s6 125, to ban d6 s6 5 dién tich 1.020m? (mdt ngan
khong tram hai muoi mét vuodng) dat san xuat VLXD, lam d6 gém co thoi
han st dung dat dén ngay 10/12/2054.

Phan dién tich 980m? dat con lai nay thuoc thwra 126, to ban do sb 5
phuong B thudc quyén quan 1y, sit dung cia vo chong 6ng Luu Tan D va ba
Tran Thi Ngoc T. Cu thé: Trude khi tach thira, tai thira dat 104, to ban do s6
5 da c6 mot 161 di chung c6 chiéu rong 4m nam & tai vi tri doc 1ap xen gilra
cua buc twong cua ong Chu Dinh Q da xay va hai cong tru bé tong co ghi
“Motel Duy L”, cung mot hang rao bang day thép gai va day cay xuong rong
duoc thiét lap song song véi bire tuong 6ng Q da xay, bat dau tir cong M dén
giéi han cudi cung cua thira dat 104, 161 di chung duoc ndi lién véi dudng
hém dat c6 chiéu rong 6mo6 dan ra duong B, c6 thé hién trén ban do dia
chinh. Dic diém 161 di nay duoc tach biét rd rang la nam ngoal khu dat cua
ong D ba T duoc ghi nhan tai bién ban xac dinh ranh gidi, cam moc ngay
08/3/2002, con GCN QSDD cua 6ng D ba T duoc cap nam 2010. Diéu nay
ching t6 161 di chung di hién hiru truéc khi 6ng D ba T chuyén nhuong dat
cho ba H, 16i di duoc kéo dai qua cac thua dat nhu: thira 105, thira 106, thua
107, thira 108, thira 109. Muc dich cua 161 di dé van chuyén hang goém ra vao
dén tan bo song D, c6 xe tai lam dich vu thu gom rac thuong xuyén, cic
cong nhan lam dich vu tai khu vue déu biét rd nguon goc 161 di nay.

Thira dat 104 da c6 quyén st dung 161 di la duong hém dat rong
6m,66 noi lién ra duong cong cong Bui Hiru N1. Theo quy dinh ctia Diéu
279 BLDS 2005, quyén doi véi bat dong san lién ké khong cham dut trong
truong hop tach thira dat, nén thtra dat 125 van duoc huéng quyén 161 di qua
bat dong san lién ké nhu thtra 104, ba H vé6i tu cach 1a chu s¢ hiru cua thira
dat 125 (duoc tach thua tur thia dat 104) thi van duoc su dung duong hém
rong 6m,66 nhu ong D ba T ting huong dung. Hon nura, thwa 125 va thua
126 déu c6 nguon goc hinh thanh tir thira dat 104.
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Thuec té, tir naim 2002 (kém theo bién ban xac dinh cAm moc, ranh gisi
cta 161 di1) da hién hiru 161 di nay, co chiéu rong 4m, chiéu dai 10m thudc mot
phan thtra 126 dan tir duong hém dat dén thira 125. Noi 10 hon, 161 di nay 1a
mot doan cua con duong di qua cac thira dat s6 104, 105, 106, 107, 108, 109
duoc kéo dai dén tan bo song D, nham phuc vu cho viéc san xuat kinh
doanh, thong thuong, vé sinh thu gom rac bang xe tai (2,5 tan). Nhung hién
nay doan dudng tir thira 125 qua céc thira dat 105, 106, 107, 108, 109 da bi
ngin chin boi mot 6ng cong 16n nam gitta dudng, ngay ranh dat cua thira
125 va thira 105. Ly do chan duong 1a vi cac thua dat ké trén ngumg kinh
doanh, khong c6 nhu cau st dung nita. Vi vay nay chi con 161 di chung nim
trén thira 126 dan dén thira 125 (c6 chiéu dai khoang 10m, chiéu rong 4m).
Khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 104, gitra ba H va vo chong 6ng D ¢6
thoa thuan : Bén ban sau khi tach so cho bén mua thi ¢6 trach nhlem cap
nhat 161 di trén ban do dia chinh cho bén mua (théa thuan mi¢ng, cim moc
ranh gi6i, khong 1ap vin ban). Ong D c6 dan ba H ra tan chd cua 16i di
chung nay va noi rang “giita ba H va 6ng ba khong phai lo gi” (khang dinh)
161 di nay 1a 101 di chung cua thira dat 104 (dién tich 2000m?), 6ng D con tu
cam cOt moc bﬁng tru x1 ming trén ranh thtra 104 va thwa 105 dé xac dinh
phan dién tich dat thuoc thia 104 da duoc dung lam 161 di chung, khoang
cach tir cong Motel DUY LINH bang 02 tru xi mang dén ranh dat phia trude
birc tuong cua 161 di chung thira dat 104 1a 04 mét. Hai tru xi mang nay dén
nay van con hién hiru, vi tri co dinh. R rang ong D da thuc hi€én hinh thic
giao dich dan su theo Piéu 124 BLDS 2005, khong thé chdi cii duoc. Pén
nam 2016, ba H ¢6 yéu cau Vin Phong Dang Ky Dat Dai tinh D-C do chinh
Iy thira 125, trén ban d6 trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6
3879/2016 ngay 25/03/2016 cling thé hién dudng dat ¢ chiéu rong 4m di
qua cac thwra 126, 125 va 105 kéo dai td1 tan bo song D. Hon ntra, khi lam
hop dong chuyén nhuong dé tach thira dat 104, to ban do6 s6 5 thanh 2 thira
s6 126 va 125, tir nim 2014 thi 6ng D da dung 01 6ng cong cé duong kinh
khoang 0,8 mét dé xac dinh dat gitra thira 125 va thira 126, xac dinh khoang
cach vi tri cia dng cong nay dén bo twong ong Q di xay la 161 di chung co
chiéu rong 4 mét.

Ngay 08/3/2002, ¢6 mdt bién ban x4c dinh ranh gidi, cim moc tai thira
dat & thuc dia cua éng Lé Thanh L1 dang sur dung tai 10 N (cu), mot phé“m
cua thira 259 to s6 3, khu pho A- T.

Vé noi dung ¢ mat trude cua bién ban nay da thé hién su tu nguyeén,
cung nhau dong ¥ mé mot con duong cé chiéu rong 1a 4 mét tir (giap dat
ong Chu Dinh Q — Lé Nhu N2) kéo dai dén tan duong hém giap ranh bo
song D, bén canh 1a dat cua 6ng Luu Thanh T1 1a ba cta 6ng Luu Tan D
(con duong nay chinh 1a 161 di chung hién nay cua thira dat 126 va thira dat
125) duge thé hién trén so do, ban vé ¢co su chung kién, dong k¥ tén cua ong
Tran Vin T2 (can bo dia chinh) va chu st dung dat cua ong Lé Thanh L1, ta1
mit sau cua bién ban nay la phan ky xdc nhan cua cac chu 1an can, c6 mo ta
doan ranh va kich thuée, cuing v kién xac nhan, ky tén cua 6ng Tran Vin T2,



Lé Thanh T3, Lé Thanh L1, Lé Nhu N2, Chu Dinh Q, Lé Thi Bich T4, Tran
Thi G. Tuy nhién vao nam 2020 buc twong 161 di chung nay da bi dap, xay
lai va lan sang duong di chung hién hiru Im (mdt mét) do bén phé“m dat cua
ong Chu Dinh Q vi pham sy thoa thuan.(kém theo bién ban ngay 8/3/2002).
Sau khi tach so xong, nhan thay trén gidy chimg nhan cua thira 125 chua
duoc thé hién 161 di chung vao thira dat nay, ba H da yéu cau vo chong ong
D, ba T rat nhiéu lan vé viéc diéu chinh, cap nhat 161 di ding nhu thoa thuan
nhung vo chong 6ng D, ba T khong thue hién.

Khi cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat phai thé hién duong di
do1 véi timg thira dat, nhung trén giay chung nhan cua thia 125 khong thé
hién duong di, mac du trén thuc té hién hiru 161 di chung trén thtra dat 104.
Vo chong 6ng D ba T di loi dung so sét nay ctia Vin Phong Ding Ky Dat
Pai tinh D — C dé 1an chiém 161 di chung nham tao ap luc budc ba H mua lai
duong di di co san. Vo chong ong D ba T ¢6 tinh bay cay c¢di, nhanh cay gai
bong gidy, rac thai lan chiém, cung cac hanh vi chén ép cac chan hang rao
bang diy xuong rong lan vé phia 161 di chung, day thép gai c6 san, trong do
c6 cay mit da ton tai trén 20 nam, ludn ludn tim cach can tré 161 di chung
vao thira dat cua ba H. Khi ba H yéu cau 6ng D tra lai mit bang 161 di chung,
thi ong D cho rang 161 di nay thuoc dién tich dat ciia dng nén chi chira cho ba
H 16i di vira dt chay xe 2 banh la Im (mot mét) Ong D con cho rang duong
hém dat phia trudc thira 126 ciing 1a cua 6ng, nén moéi khi ba Hra vao dat
cua ba H dé quét don thi ong D gay kho dé va con ra dicu kién: Néu ba H
muon st dung con hém phia trude va 161 di chung trén thira 126 thi éng D
ban lai cho ba H, mic du rat nhiéu lan véi thién v thinh cau ong D ba T the
hién su hop tac, va lai tai thot diém 2014 véi Quyét Dinh cua UBND tinh D
khi tach thira phai tuan thu vé 161 di chung 1a 4 mét.

Theo khoan 3 Diéu 275 B luat Dan su 2005 (quyeén vé 161 di qua bat
dong san lién ké) quy dinh: “Trong truong hop bat dong san duoc chia thanh
nhiéu phan cho cic chu sé& hitu, chu st dung khac nhau thi khi chia phai
danh 16i di can thiét cho ngudi phia trong ma khong ¢6 dén bu”. Theo don
dé nghi tach thira dat, hop thira dat ngay 30/06/2014 cuia vo chong dng D, ba
T, 1y do tach thira dat 1a chuyén nhuong phan dién tich tach (1000m?2). Do
d6, khi tach thira 6ng D ba T c6 nghia vu phai danh 161 di cho bén nhan
chuyén nhuong nham dap tmg nhu cau toi thiéu dé két ndi ha ting chung, tao
diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong vé 161 di, dién, nude, thoat nudc,
phong chay chira chay... Nhu vay, khi ba H nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua thira 125 thi quyén st dung han ché bat dong san lién ké doi
vo1 thira 126 ciing duoc xéac 1ap cho ba H theo quy dinh cua Khoan 3 Diéu
275 Bo luat Dan Sy 2005.

Hién nay thtra dat cia ba H khong co 161 di nao khac ra duong cong
cOng ngoai 161 di chung hién hiru trén thira dat 126 cua ong D, ba T. Tai1 buodi
hoa giai tai UBND phuong B ngay 26/09/2019, 6ng D, ba T khong dong ¥
V61 yéu cau cap nhat 161 di chung hién hitu rong 4m, dai 10m cua ba H ma
chi dong ¥ cho ba H s dung 161 di chung véi chiéu rong 1m. Trong khi thira



dat 125 khi ba H nhan chuyén nhuong la dat co so san xuat kinh doanh, hién
nay la dat san xuat VLXD, lam d6 gém, véi chiéu rong 161 di chung 1m thi
khong du dé xe 4 banh ra vao. Diéu nay khong nhitng gay khé khan cho hoat
dong xay dung co so ha tang ban dau ma con gay can tré cho viéc kinh
doanh sau nay:.

Viée lan chiém 161 di chung hién hiru cua vo chong 6ng Luu Tan D va
ba Tran Thi Ngoc T di xam pham dén quyén stir dung 161 di chung cua ba H,
gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H, khién
ba H hoan toan khong thé khai thac, st dung thira dat 125 thudc quyén str
dung hop phap ctia minh tir nim 2014 dén nay.

Ngoai ra, tai Diéu 4 cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 11/08/2014 quy dinh trach nhiém nop thué thu nhap ca nhan lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat do vo chong ong D, ba T chiu
trach nhiém ndp. Dén ngay nhan giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san gan lién véi dat cua thiaa 125, 6ng D ba T di tim
cach kéo dai, do d6 budc long ba H phai nop thué thu nhap ca nhan véi s6
tien 62.016.000d (Bang chit : Sau muoi hai triéu khong traim muoi sau ngan
dong) thay vo chong dng D, ba T dé duoc nhan gidy chimg nhan. Mic du ba
H da nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng D, ba T tra cho ba Hang s6 tién nay
nhung dén nay vo chong 6ng D ba T chi méi tra cho ba H 17.000.000d
(muoi bay triéu dong).

Theo don khéi kién trude day ba H yéu cau Toa an giai quyét budc
ong D, ba T cong nhan dién tich 10m x 4m thudc thtra dat s6 126 ndi gitta
duong hém dat 6,66 mét va thua 125 1a 161 di chung hién hiru cta thta 126
va dé cap nhat 161 di chung vao ban do dia chinh.

Budc vo ch(‘ing ong Luu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T cham dut hanh
vi lan chiém 161 di chung, d3 gay kho khan can tré cho viée khai thac, st
dung thtwra dat 125 cua ba H.

Budc vo chong 6ng Luu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T phai tra cho ba
Hing so tién 45.016.000d (Bing chit : bén muoi lim triéu khong trim muoi
sau ngan dong) ma ba H da nodp thué thu nhap ca nhan thay cho vo chong
ong D, ba T (giay ndp tién thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san
nam 2014).

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua ba H xin xdc dinh lai yéu
cau khdi kién vd Xin rut mot phan yéu cau khoi kién nhw sau:

1.Yéu cau Toa an giai quyét budce dng D, ba T tra lai dién tich thuc té
theo ban v& ngay 23/5/2023 dién tich 1a 40m? duoc gidi han boi cac moc
4,5,6,7,8,9,4 thuoc thira dat s6 126 va thira 125 1a 161 di chung hién hiru cua
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thira 126 va dé cap nhat 161 di chung vao ban do dia chinh.

2.Budc vo ch(")ng ong Luu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T cham dut
hanh vi 1an chiém 161 di chung, da gay kho khian can tro cho viée khai théc,
st dung thira dat 125 cia ba H.



3.Rut yéu cau vé viéc budc vo chf“)ng ong Luu Tan D va ba Tran Thi
Ngoc T phai tra cho ba Hang so tién 45.016.000d (Bang chit : bon muoi lam
triéu khong trim mudi sau ngan dong) ma ba H d3 nop thué thu nhap ca
nhan thay cho vo chong 6ng D, ba T (giay nop tién thué thu nhap tir chuyén
nhuong bat dong san nim 2014).

4. D61 voi phan dién tich dat do 6ng Chu Dinh Q xay tuong rao lan
sang phan 161 di chung, ba H xin it phan nay tam thoi ba H khong yéu cau
Toa an giai quyét. Sau nay ba H sé& khoi kién 6ng Chu Dinh Q bang mdt vu
an khac.

Bi don 6ng Lwu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T trinh bay: 6ng Luu
Tan D va ba Tran Thi Ngoc T khong dong ¥ theo yéu cau cua phia nguyén
don vé viéc mé duong di rong 4m, dai 11, 62m ma chi dong ¥ mé duong di
rong 1m, truong hop nguyén don yéu cau mo 161 di rong 4m dai 11,62 m thi
phai tra cho vo chong 6ng D — ba T s6 tien 720.000.000 dong twong duong
v6i con duong rong 4m dai 18m 1a chiéu dai hét dat.

Vé viéc nguyén don yéu cau 6ng Luu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T
phai tra s6 tién 45.016.000d, vo chong ong D — ba T khong dong ¥ vi d6 1a
tien thué thu nhap ca nhan cic bén da thoa thuan va can trir lac lam hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngurdi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Dinh Q trinh bay:
Nguon goc 1 phan thira dat éng mua cia 6ong Luu Tu B, sinh nam 1988, ong
B chét, cho 02 con 1a Luu Pht V va Luu Thanh T1, phan dién tich 6ng mua
la cua 6ng Luu Phti V vao nam 2001. Tai thoi diém do vé va xay dung tuong
x4c dinh ranh gidi giita dat ong V va ong T1 thi ong T1 dé nghi 6ng giit
nguyén hién trang birc tuong (c6 goc twong hinh cong) dé ong T1 meo 161 di
cho xe tai di vo dé dang vao co s& gom cua 6ng T1, sau nay ong T1 chia
thtra ké cho cac con phan dat nhu thé nao thi 6ng khong biét.

D61 voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don va v kién cua bi don dé
nghi Toa an xét xur theo quy dinh phap luat.

Tai ban én dan sw so tham s6 227/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 cuia
Toa an nhan dan huyén TP. Bién Hoa di can ¢t Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
bicu 203, bicu 220, dicm b khoan 2 bicu 227, khoan 1 bicu 228 B0 luat to
tung dan sy nam 2015.

- Can cu bicu 697, bicu 698, Dicu 699, Dicu 700, Dicu 701 va bicu
702 BO luat dan su nam 2005 va Diéu 688 B0 luat dan su nam 2015.

-Ap dung Diéu 100 va Piéu 203 Luat dat dai nim 2013

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao.

Ap dung khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet s6 %26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xit:
Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi Bich H va éng Luu Tan D,
ba Tran Thi Ngoc T tai phién toa théng nhat xac dinh vé viéc mo 161 di
chung ¢6 dién tich l1a 40m? dwoc gidi han boi cac mbc 4,5,6,7,8,9,4 theo Ban
do hién trang thtra dat s6 2299/2023 ngay 23 thang 5 nim 2023 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B1 1a 161 di chung cua hai thira dat
125 va thira dat 126 to ban do 5 toa lac tai phuong B, TP ., tinh Dong Nai.

Dinh chi véu cau xét xitr cia ba Neuyén Thi Bich H vé viéc budc vo
chong 6ng Luu Tan D, ba Tran Thi Ngoc T phai tra cho ba Hang s6 tién
45.016.0004

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07/12/2023, ong D, ba T ¢6 don khang cao toan by ban an so
tham.

Ngay 06/12/2023, 6ng Chu Dinh Q c¢6 don khang cao dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pong Nai huy toan bd ban an so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc to tung, chwa xem xét danh gia toan dién chung ctr; Trong
truong hop khong ¢6 cin ctr dé huy an so tham thi dé nghi cap phic tham
sta an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo don khoi kién cua
nguyen don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Déng Nai phat
biéu y kién:

Ve viée chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Tai phién toa so tham, cac bén duong su da
thong nhat 6ng D ba Tién dong v md 161 di chung c6 dién tich 40m?2, dong
thot ba H rat yéu cau bude 6ng D ba T tra lai so tién 45.016.000 dong. Cap
so tham giai quyét ghi nhan su thoa thuan trén va dinh chi yéu cau do ba H
rut 1a ¢6 cin ctr. Tuy nhién, vé ranh moc cac bén théng nhat xac dinh ranh
moc 4,5,6,7,8,9,4 theo Ban do hién trang thwra dat s 2299/2023 ngay 23
thang 5 nim 2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B1 1a
khong chinh xéc vi ranh moc 4 thudc thira dat sé 4 to ban do sb 5 cua ong
Chu Dinh Q, viéc thong nhat trén trong d6 ranh moc s6 4 sé anh huéng dén
quyén loi cua 6ng Chu DPinh Q. Do dé can phai tuyén lai ranh moc 161 di
chung gom cac ranh moc 5,6,7,8,9 dién tich 40m? thuodc thira 126 to ban do
s6 5 phuong B méi chinh xac.

Do do can chap nhan mot phan khang céo cia dong D ba T, ong Q, stra
mot phan ban an so tham veé cach tuyén d6i vé1 moc so 4 theo Ban do6 hién
trang thtra dat s6 2299/2023 ngay 23 thang 5 nim 2023 ctia Van phong ding
ky dat dai tinh D — Chi nhanh B1.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem X€t ta1 phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé to tung: Don khang céo cua cac duong su lam trong han luat
dinh, dong tam tng an phi day du nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n va khang cdo cua du’cmg Su:

Ngay 11/08/2014 gu,ra ong Luu Tan D - ba Tran Thi T vé6i ba Nguyén
Thi Bich H da ky h0’p dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat vai dién tich
1.020m? thira dat s6 104a, to ban d6 s6 5 phuong B, TP . véi gia chuyén
nhuong 1a 970.000.000 dong, hop dong duwoc cong chimg, sau d6 ba Nguyén
Thi Bich H d duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, thira 104a duoc
tach thanh thua 125.

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H cho ring cin ¢t bién ban xac dinh
ranh gi6i, cim moc ngay 08/3/2002 di c6 hién hiru 161 di nay, c6 chiéu rong
4m, chiéu dai 10m (BL63), khi chuyén nhuong thira dat so 104a theo hop
dong va cling la thtra 125 méi, gitta ba H va vo chong 6ng D ¢6 thoa thuan
miéng la bén ban sau khi tach s6 cho bén mua thi ¢o trach nhiém cap nhat 161
di trén ban do dia chinh. Tuy nhién, sau khi thye hién viéc tach thwa 6ng D
~ba T khong dong ¥ cap nhat 161 di trén ban d6 dia chinh. Ngoai ra vao nim
2016, ba H ¢6 yéu cau Vin Phong Ding Ky Dat Dai tinh D-C do chinh 1y
thira 125, trén ban do trich luc va do chinh ly thwra dat ban do dia chinh s
3879/2016 ngay 25/03/2016 cling thé hién duong dat ¢ chiéu rong 4m di
qua cac thua 126, 125 va 105 kéo dai té1 tan bo song D.

Qua xem xét tai chd, thira dat dang tranh chap khong co6 161 di nao
khac ra duong co 161 di hién hiru trén thtra dat 126 cua ong D, ba T. Theo
Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh D quy
dinh dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi véi tung loai dat trén dia ban tinh
Dong Nai thi tai khoan 4 Diéu 3 thé hién : “ nguoi yéu cau tach thira phai
danh mot phan dién tich dat dé lam duong vao thira dat mdi bé rong vao
thira dat 16n hon hoic bang bon mét (4m) doi v6i khu vue nong thon, 1én
hon hoac bz:ing ba mét (3m) d6i v6i khu vue do thi va dién tich dat b tri
lam duong di nay la dat stt dung vao muc dich cong cong.(BL154-156). Vi
vay, yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ¢é cin ctr vi khi chuyén nhuong va
tach thira phai bao dam duing quy dinh cia phap luat vé dat dai va quy dinh
vé tach thira theo quy dinh cia UBND tinh D. Tai phién toa so tham, 6ng D
va ba T cling dong v cong nhan dién tich dat tranh chap 1a 161 di chung cho 2
thua 125 va 126.

Ong Luu Tan D va ba Tran Thi Ngoc T trinh bay 1y do éng ba khang
cdo ban an s6 227 ngay 24/11/2023 cua Toa 4n nhan dan TP. Bién Hoa 1a vi
tai phién toa so tham, ong ba va 6ng Bo Vin N (dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don) c6 thoa thuan véi nhau nhu sau: ong ba cho gia dinh ba Nguyén
Thi Bich H di qua thtra 126 cua 6ng ba thi nguoc la1 ba H cling phai cho gia
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dinh ong ba di qua thira 125 cua ba H dé vao thtra 105 phia trong cua gia
dinh 6ng. Tai phién toa so tham, 6ng N c6 dua ra ban v& nim 2018 thé hién
ba H da cat 67m? phia trude thira 125 dé lam duong di nén ong ba tin tuéng
vao thoa thuan trén. Tuy nhién, sau khi ban 4n so tham duogc tuyén, ong ba
lién hé vd1 co quan nha nude thi duoce biét ba H van chua hoan tat thu tuc
tach dién tich dat trén de lam duong di nhu thoa thuan nén 6ng ba ciing
khong dong ¥ mo 161 di chung qua thtra 126 ctia 6ng ba nhu ban 4n so tham
da ghi nhan. Néu ba H cho gia dinh 6ng ba di qua thira 125 cia ba H thi ong
ba cling van dé ba H di qua thtra 126 cta ong ba nhu‘ng khong dong v dé Toa
an ghi nhan bang ban 4n hay cap nhat trén ban d6 dia chinh. Ong N xé4c dinh
vao nim 2018 ba Hco lam thu tuc cat 67m? phia trude thira 125 dé lam
duong di. Tuy nhién, dén nay 6ng N va ba H van chua hoan tat thu tuc tach
dién tich dat trén dé cap nhat trong s6 do duoc do co quan c6 tham quyén
néi dat dang tranh chap nén chua lam dugc. Ong N cam két sau khi ban an
cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat thi 6ng s€ di cap nhat lai phﬁin dién tich dat
khoang 67m? (ngang khoang 4m, dai hét thua 125) phia truéc thira 125
(giap dat ong Q) lam duong di chung. Xet thay Maic du tir truée dén nay
ong N va ba H van dong v tach dién tich dat khoang 67m? (ngang khoang
4m, dai hét thira 125) phia trude thua 125 (giap dat 6ng Q) lam duong di
chung. Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai cap so tham, ong D va ba T khong co
yéu cau phan to vé viéc ba H cling phai cho gia dinh 6ng D va ba T di qua
thira 125 cta ba H hay yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat 67m? (ngang
khoang 4m, dai hét thira 125) phia truéc thia 125 (giap dat ong Q) lam
duong di chung. Do d6, cap so tham khong ghi nhan ndi dung nay trong
phan Quyét dinh cia ban an la phu hop. Néu sau nay, 6ng D va ba T co6 xay
ra tranh chap véi ba H, ong N vé con duong di qua thtra 125 thi dng ba co
thé khoi kién b:fing mot vu kién khac.

D61 vé6i khang cao cua 6ng Chu Dinh Q vé viéc ban an s6 227 ngay
24/11/2023 cua Toa an nhan dan TP. Bién Hoa ghi nhan su tu nguyén cua
cac du‘(mg SU vé viéc mo léi di chung dien '[lbh 40m2 dLroc giori han boi cac
ong khong he dong v vo1 su thoa thuan nay cua nguyen don va b1 don. Ho1
dé“mg xXét X nhan thé‘iy: cdn ¢t vao Ban do hién trang thira dat s6 2299/2023
ngay 23 thang 5 nim 2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi
nhanh B1 thi moc s6 4 nam trén dién tich dat cua 6ng Chu Dinh Q. Bién ban
phién toa cling nhu 1061 khai cua cac duong su déu khong thé hién 6ng Q
dé“)ng y dién tich duoc gi61 han boi1 cac moc 4,5,6,7,8,9,4 1a duong di chung
nén cap so tham tuyén ghi nhan su ty nguyén cia ba H va ong D, ba T doi
vo1 ca phan dién tich dat trén thira s6 4 cua 6ng Chu Dinh Q 1a khong chinh
x4c. Hon nira, tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén cua ba H xac
dinh chi kho1 kién 6ng D ba T budc tra la1 dién tich dat 40m? thuoc thira 126
va 125 1a 161 di chung dé cap nhat vao ban do dia chinh. D6i véi ong Q thi
sau nay ba s¢ kho1 kién ong Q bé’mg mot vu kién khac. Do do, viéc cép SO
tham tuyén ca phan dién tich dat cua ong Q, khong thudce thira 125, 126 1a 161
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di chung 1a khong phu hop, nén can phai stra lai cho chinh xéac.
[3] V& 4n phi:

- An phi so thim: ba Nguyén Thi Bich H tu nguyén chiu nén cip so
tham ghi nhan 1a phu hop;

- An phi dan su phtic thim: 6ng Luu Tan D duoc mién 4n phi dan su
phtc tham; ba Tran Thi Ngoc T phai chiu 300.000d an phi phuc tham, duoc
trir vao so tién tam tng 4n phi da nop, ong Chu Dinh Q khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham, hoan tra cho 6ng Q tién tam tng an phi da nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Nai
phu hop vdé1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xar.

Vi nhitng [ trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Ché‘ip nhan khang
cdo cua 6ng Chu Dinh Q, bac khang céo cua 6ng Luu Tan D va ba Tran Thi
Ngoc T, stra mot phan ban 4an dan sy so tham s6 227/2023/DS-ST n gay
24/11/2023 cua Toa an nhan dan TP. Bién Hoa.

- Can ctt Piéu 697, Piéu 698, Diéu 699, Picu 700, Picéu 701 va Picu
702 B6 luat dan su nam 2005 va Diéu 688 B6 luat dan su nam 2015.

- Ap dung Diéu 100 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013

Tuyén xir:

1. Chap nhan moét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bich H

- Cong nhan dién tich dat 41,6m? duoc gi6i han boi cac moc 5.6,7,8,
9,5 1a 161 di chung cua hai thua dat 125 va thua dat 126 to ban do 5 toa lac
tai phuong B, TP ., tinh Dong Nai (theo Ban do hién trang thua dat so
2299/2023 ngay 23 thang 5 nim 2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D
— Chi nhanh B1). Cac duong su ¢6 nghia vu lién hé véi co quan cé tham
quyén dé cap nhat lai phé“m dién tich dat trén 1a 16i di chung cua hai thira dat
125 va thia dat 126 to ban d6 5 toa lac tai phuong B, TP ., tinh Dong Nai
vao Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BV513924 ngay 26/11/2014 cap
cho ba Nguyén Thi Bich H va Giay ching nhian quyén su dung dat so
BV513925 ngay 26/11/2014 cap cho 6ng Lwu Tan D, ba Tran Thi Ngoc T.

2. Pinh chi yéu cau xét xtr ciia ba Neuyén Thi Bich H vé viéc bude
vo chong 6ng Luu Tan D, ba Tran Thi Ngoe T phai tra cho ba Hang so tién
45.016.000d

3. Vé an phi: Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- An phi so tham: ba Nguyén Thi Bich H chiu 300.000d (ba tram
ngan dong);
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- An phi dan su phic tham: 6ng Luu Tan D duoc mién an phi dan
su phuc tham; ba Tran Thi Ngoc T phal chiu 300.000d (ba trim ngan dong)
an ph1 phuc tham, duoc trir vao s tién tam Ung an phi di nop, theo bién lai
thu tién s6 0001952 ngay 28/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su TP.
Bién Hoa. Ong Chu Pinh Q khong phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan
tra cho 6ng Q 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi da nop tai bién
lai thu tién s6 0001806 ngay 20/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su TP.
Bién Hoa.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: \ TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. Bién Hoa )

- Toa an nhan dan Tp. Bien Hoa

- Chi cuc thi hanh an dan suw Tp. Bién Hoa

- Puong su

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lé Trang
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