'TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc lip - Ty do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 22/2024/DS-PT
Ngay: 02-7-2024

V/v: “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc T1.

Cac Tham phan: + Ong Tran Hung Binh.

+ Ong Bui Van Thanh.

- Thir ky plzif;”n toa: Ba Nguyén Thi Nhat Ha, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thira Thién Hué.

- Dg{ dién Vién Kiém sdtq nhéan dan tinh Thiva Thién Hué tham gia
phién toa: Ong VO Van Bang, Kiém sat vién.

Trong céc ngay 05/6 va ngay 02 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Thira Thién Hué, xét xtr phtic tham coéng khai vu 4n Dan su thu 1y so:
49/2023/TLPT-DS ngay 22/11/2023 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham so 28/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Quang Dién, tinh Thira Thién Hué bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 46/2024/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2024; Quyét dinh Tam ngung phién toa so 2475/QD-PT ngay
05/6/2024, gitra cac duwong su:

Nguyén don: Ong H6 B, sinh nim 1954 va ba Van Thi L, sinh nim 1956;
cung tru tai: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Thtra Thién Hué.

Bi don: Ong Van Tién T (Van T), sinh nam 1951 va ba Lé Thi H, sinh
nam 1955; cung tra tai: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué.

Nguwoi khang ciao: Nguyén don 1a ong Ho B va ba Van Thi L.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, cdc 16i khai trong qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, Nguyén don ong B, ba L trinh bay:

Nguf’)n géc thira dat so 08, to ban do sb 217, dién tich 880 m? (nay thira
dat s6 50, to ban do s0 21) toa lac tai thén B, xa Q, huyén Q, tinh Thira Thién
Hué ma vo chong ong B, ba L dang quan 1y st dung la do ong ba, cha me dé lai



va 6ng B d3 duoc UBND huyén Q, tinh Thira Thién Hué cap Giay chirg nhan
quyén st dung dat ngay 08/02/1997 dung tén déng Ho B.

Thira dat lién ké vé6i dat cua vo chong dng B, ba L 1a cia vo chong ong
Vin Tién T, ba Lé Thi H. Hai thira dat nay trude nam 2020 khong c6 hang rao
ngan cach chi ¢6 ngan cach bang mot hang tre. Dén khoang nam 2020, vo chong
ong T, ba H pha bo hang tre nay, tién hanh xay dung hang rao kién c6 bing thép
B40 ngin cach dat cua 2 gia dinh. Hang rao nay sau khi hoan thanh vao nam
2021 thi phan xay dung lan chiém sang dat cia vo chong 6ng B, ba L 1a 41m?2.
Vo chong 6ng B, ba L nhiéu lan trao doi yéu cau vo chong éng T, ba H phai tra
lai dién tich dat 1an chiém nhung vo chong 6ng T khong dong .

Dén thang 6/2022 vo chong 6ng B, ba L guri don dén UBND x3 Q d¢ giai
quyét tranh chap dat. Ngay 22/7/2022 tai UBND xa Q d tién hanh do dac, kiém
tra dién tich s dung theo hién trang va theo Giay ching nhan quyén str dung dat
cia cac bén va xac dinh nhu sau: Dién tich do dac thtra dat cua ong Ho6 B va ba
Van Thi L téng dién tich st dung theo thuc té hién trang la 838.9 m? trong khi
d6 dién tich duoc cap theo giay chimg nhan quyén stir dung dat la 880 m? (giam
41 m?). Dién tich do dac thwra dat cuia 6ng Vin Tien T va ba Lé Thi Ha t dién
tich st dung theo thuc té hién trang la 915m? trong khi do dién tich duoc cép
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a 805m? (tang 110 m?).

Qua trinh hoa giai tai UBND xa Q khong thanh nén vo chong 6ng B, ba L
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong T, ba H phai tra lai cho
vo chong B, ba L dién tich dat lan chiém 41 m? va thao d& hang rao xay dung
thép B40 trén phan dat lan chiém dé tra lai dién tich dat nhu hién trang ban dau
vo chong 6ng B, ba L.

* Y kién trinh bay cua bi don:

Nguén géc thira dat s6 08, to ban do s6 216, dién tich 805 m? (nay thtra
dat s6 79, to ban do so 21) toa lac tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thira Thién
Hué dugc UBND huyén Q, tinh Thira Thién Hué cap Giay ching nhan quyén st
dung dat ngay 08/02/1997 dtng tén 6ng Van T la do vo chong 6ng T, ba H mua
cua dng L1, ba C vao nim 1987. Trong qué trinh sinh song tir khi mua dat dén
nay ranh gi6i lién ké dat véi vo chong ong B, ba L khong hé thay doi, gitr
nguyén hién trang. Khi hai bén gia dinh lam thu tuc xin cap giay chu’ng nhan
quyén st dung dat thi phia gia dinh 6ng B van dong ¥ ky ranh gidi, cam cot moc
vao nam 1997 va dién tich dat cta hai gia dinh di duoc UBND huyén Q cap
Giay chting nhan quyén sur dung dat cung ngay 08/02/1997. Tir khi duoc cap
giay chirng nhan quyén sit dung dat dén nay hai gia dinh sinh séong 6n dinh. Tai
buoi lam viéc ngay 03/8/2021 tai UBND xa Q x4c dinh gitta ho 6ng B va ong T
theo do dac la khong 1an chiém dat cia nhau. Trudce day ranh gi6i cta hai nha la
hang rao tre, nam 2021 trong thoi gian 03 ngay vo chong ong T, ba H thao d&
hang rao tre xay dung hang rao thép B40 trén cdt mdc cii thi phia vo chong 6ng
B, ba L khong c6 ¥ kién phan d6i gi, qua trinh sinh song cung nhau hon 35 nim
nay ranh gi6i dat gitra giita hai gia dinh khong hé thay d6i. Viéc vo chong 6ng
B, ba L thiéu dat co6 the do su bién dong lam duong bé tong lién thon nam 2002
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va nhiéu yéu t6 khac, con viéc dat cua vo chong ong T, ba H ting la do cac nha
lan can cho vo chf‘)ng cac ao mon, chat pha cac bui tre, chu Ve phia dat cua vo
chong 6ng B, ba L thi tranh gidi 6n dinh khong c6 su thay doi. Vi vay, dién tich
thira dat cua vo chong ong T, ba H tang so véi gidy chimg nhan quyén dung dat
khong lién quan dén viéc vo chong 6ng T, ba H lan chiém dat ciia vo chong 6ng
B, ba L. Do d6, vo chong 6ng B, ba L khoi kién yéu cau vo chong ong T, ba H
tra lai dién tich dat 41m? va thao d& hang rao xay dung thép B40 thi vo chong
ong T, ba H khong dong v dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai Bdn dn din sw so thiam sé: 28/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhdn dan huyén Quang Dién, tinh Thiwea Thién Hué da
fuyén xie:

Can ctt khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T6 tung dan su. Can ctr cac Diéu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013.
Can ctr Diéu 12, 14, Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong Ho B,
ba Van Thi L doi véi bi don vo chong dng Van Tién T (V), ba Lé Thi H phai tra
lai dién tich dat 41m? va thao d& hang rao xay dung thép B40 thudc thira dat so
08, t& ban do 216, dién tich 805m? (nay thira dat so 79, t& ban do s6 21) toa lac
tai thon D, xd Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué dugc UBND huyén Q, tinh
Thtra Thién Hué cap giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 08/02/1997. (Co
ban vé kém theo).

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi so tham,
quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 09/10/2023, nguyén don éng Ho B va ba Van Thi L c6 don khang
cdo voi nodi dung dé nghi Toa an cap phuc tham Huy ban 4n dan su so tham so
28/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Quang
Pién; Huy Giay chiung nhan quyén st dung dat cua ong Van Tién T va ba Lé
Thi H; Pua UBND huyén Q va 6ng Ho H1 1a ho co dat giap ranh véi ong T, ba
H tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan; Budc
ong Van Tién T va ba Lé Thi H tra lai phan dat lan chiém cua 6ng B, ba L.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va nguoi dai dién theo Uy quyén van
gitr nguyén yéu cau khoi kién va no1 dung don khang cao. Cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué phat biéu N kién:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac trinh tu, thu tuc cua phién toa phuc tham. Do1 véi nhitng nguoi tham



gia to tung trong vu an déu tuan theo phap luat to tung dan su, khong c6 vi pham
gi can phai kién nghi dé khac phuc.

Vé ndi dung: Ban an dan su so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nim 2023 cua Toa an nhan dan huyén Quang Dién, tinh Thira Thién Hué da xét
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr phap luat.
Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtc tham khong c6 tai liéu, ching ctt méi dé
xem xét don khang céo cta nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, Khong chﬁp nhan don khang
cdo cua nguyén don 6ng Ho B va ba Van Thi L; giit nguyén Ban an dan su so
tham. Déi v6i an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap luat va Nghi
quyét s6 326/20216/NQ- UBTVQH 14 thi nguyén don ong Ho6 B, ba Van Thi L
thudc truong hop duoc mién tién an phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai lieu, chung ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, loi trinh bay cta cac duong su, két qua tranh tung, ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi df‘mg xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop phap cua khang cao:

DPon khang cao cua nguyén don c6 ndi dung phu hop vdi quy dinh tai
Piéu 271 va Piéu 272, trong thoi han quy dinh tai khoan 1 DPiéu 273 cua Bo luat
Té tung dan sw 2015; nén du diéu kién dé dua ra xét xur theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n:

Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giira nguyén don véi bi
don 1a “Tranh chép quyén str dung dat”, bat dong san toa lac tai huyén Q nén vu
an thuoc tham quyén giai quyét so tham cua Toa an nhan dan huyén Quang
Dién, tinh Thira Thién Hué la c6 cin ¢t quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35,
Dieu 39 cua Bo luat To tung dan su 2015.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién va don khang céo cia nguyén don
ong Ho B va ba Van Thi L, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Thira dat s6 08, to ban do s6 217, dién tich 880m? (nay la thira dat s6 50,
td ban do s6 21) cua 6ng Ho B, ba Van Thi L va thira dat s6 08, to ban do s6 216
(nay la thtra dat s6 79, to ban do s6 21) cua 6ng Van T va ba Lé Thi H déu da
duoc UBND huyén Q, tinh Thira Thién Hué cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 08/02/1997. Ca hai gia dinh déu st dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay, ranh gio1 hai thura dat khong thay d6i. Nam 2021, bi don pha bo c¢ot moc cii
bang tre va xay hang rao B40, phla nguyén don ciing khong c6 ¥ kién gi, viéc
nguyén don cho rang dién tich dat cia minh thiéu 110m? 1a do bi don lan chiém
nhung nguyén don khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg ¢t chimg minh. Can
cir ban vé hién trang nha, dat lap ngay 24/4/2023 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Q, tinh Thira Thién Hué thi ranh gidi hién trang giira hai
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thira dat trén khong c6 su lan chiém. Hién trang sur dung thira dat cua bi don tang
so v&i Giay chimg nhan quyén str dung dat nhung khong phai 1an chiém dat cua
nguyén don.

Sau khi tam ngtng phién toa ngay 05/6/2024, Toa an nhan dan tinh Thira
Thién Hué di giri Vian ban so 2466/CV-TAND vé viéc cung cap tai liéu, chimg
ctr vu viéc “Tranh ché‘ip quyén st dung dat gitra ong, ba H6 B- Van Thi L
(nguyén don) véi 6ng, ba Van Tién T - Lé Thi H (bi don)” cho Uy ban nhan dan
xa Q, huyén Q, tinh Thwra Thién Hué dé lam rd thém mot sb tinh tiét ctia vu an.
Theo do, tai Van ban s6 318/UBND ngay 19/6/2024 ny ban nhan dan xa Q “Vé
ViéC cung cap thong tin lién quan vu viéc tranh chap dat dai gitra ong Ho B -
Vin Tién Tran” da tra 10i va cung cap cac ndi dung theo yéu cau ctia Toa an nhu
sau: "1. Ngay 24/6/2022, UBND xa nhan dugc don dé nghi xac dinh lai ranh
gi6i thira dat cua ong B va gia dinh ong Van Tién T; Ngay 22/7/2022,
UBND x3 t6 chitc budi lam viée do dac kiém tra hién trang s dung dat cua ong
HO B va ong Van Tién T (c6 bién ban lam viéc kém theo). 2. Can ctt theo ban do
299, dién tich dat cua 6ng Ho B 1a 880 m?2, giap véi 2 duong di, duong canh phia
Bic rong 2,5 m2, duong di canh phia Dong rong 3 m2. Pa sb cac ho gia dinh su
dung hang rao duoc trong bang tre, duong di rat hep. Pén nam 2002 c6 chu
truong xay dung duong bé tong lién thong nén BDH thon va UBND xa van
dong ba con pha giita cac hang tre, doc tuyén duong trén dé mo rong thanh
duong bé tong lién thon vi vay co mot so ho gia dinh ¢ doc tuyén duong trén co
bi giam dién tich. Theo ¥ kién cua BDH thon va ba con trong x6m, tai thoi diém
nam 2002, cac ho gia dinh tu nguyén pha d& hang tre, hién dat dé thon xay dung
duong bé tong chi thuc hién thong nhat bing miéng, khong tién hanh do dac
dién tich nén khong xac dinh duoc phén dién tich tu nguyén hién dat dé xay
dung duong bé tong cua timg hd 1a bao nhiéu m?. 3. Thang 8/2021, 6ng Van
Tién T xdy dung twong rao, hai gia dinh tu thoéa thuan ranh giéi véi nhau,
UBND xa khong nhan dugc don khiéu nai nao. Tuy nhién, UBND xi c6 tiép
nhan don cia 6ng H6 H1 (ho giap ranh cua ong Van Tién T va ong Ho B) dé
nghi do dac xac dinh lai ranh gié1 cua cac hd ong Ho T1, HO H1, Ho B va ong
Van Tién T. tai buoi lam viéc gitra 6ng Van Tién T va 6ng Ho B: Theo do dac la
khong xam pham dién tich dat cia nhau (cé bién ban lam viéc kem theo)...5.
Theo ban vé hién trang thira dat cua ong T, ba H ¢o6 dién tich 898,5 m? (so véi
giay ching nhan quyén st dung dat da duoc cap nam 1997 c¢6 ting thém 93,5
m?) thira dat cia ong T c6 hinh thé thira dat khong thay doi, dién tich co bién
dong tang nguyén nhan la do sai sot qua cac ky do dac. Vé phan dién tich dat
cua ong B, ba L theo ban v& hién trang thira dat nay chi c6 dién tich la 829,2 m?,
con thiéu 50,8 m? so véi giay chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap nam
1997 véi ong T, ba H. Thira dat cia ong B, ba L hinh thé thtra dat khong thay
doi, dién tich c6 su bién dong giam c6d cac nguyén nhan sau: Con duong phia
trude nha cua 6ng Ho B ¢6 con dudng hep, khoang 2,5 m? nay mé rong thanh
duong lién thon nén co phan giam dién tich; Sau khi pha bo cac hang rao tre hop
va thoa thuan moc ranh gidi gitta cac ho dé xay dung tudng rao coé phan giam
dién tich; Giam dién tich la do sai sot trong qua trinh do dac”.
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Hoi dong xét xuir xét thay: Ban an dan su so tham cia Toa an nhan dan
huyén Quang Dién d3 tuyén xu: “Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
neuvén don vo chong ong H6 B, ba Van Thi L d6i véi bi don vo chf‘)ng ong Van
Tién T (V), ba Lé Thi H phai tra lai dién tich dat 41m? va thdo d& hang rao xay
dung thép B40 thuoc thira dat so 08, to ban d6 216, dién tich 805m? (nay thira
dat s6 79, to ban do s6 21) toa lac tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thira Thién
Hué dugc UBND huyén Q, tinh Thira Thién Hué cap giay chirng nhan quyén st
dung dat ngay 08/02/1997”, 1a ¢6 can cu phap luat.

Do vay, Hoi d(:‘)ng Xet Xur xét thé‘iy khong co6 can cur chép nhan toan bo don
khang c4o cua nguyén don 6ng Ho B va ba Van Thi L, can gitr nguyén Ban an
dan su so tham nhu dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira thién
Hué tai phién toa phic tham.

[3] Vé an phi din su phtc thim: Ong H6 B va ba Van Thi L déu la nguoi
cao tuoi (ong Binh sinh ndm 1954, ba L sinh nam 1956), déu trén 60 tuoi, nén
thudc truong hop khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015; Diéu 12, Piéu 14 va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xir: Khong chap nhan don khing cdo cua nguyén don 6ng Ho B va
ba Van Thi L. Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Quang Dién, tinh Thira Thién
Hué.

2. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Ho B va ba Van Thi L déu 1a nguoi
cao tudi (6ng Binh sinh nam 1954, ba L sinh nam 1956), déu trén 60 tudi, nén
thudc truong hop khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Pa Nang; = . . R .
- VKSNDCC tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND tinh TT Hué;

- TAND huyén Quang Dién;

- Chi cuc THADS huyén Quang Pién;
- Cac duong su:

- Lwu: hd so vu 4an;: HCTP, Toa DS.

Tran Ngoc Tu



