TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 421/2024/DS-PT
Ngay: 02/7/2024

VIV Tranh chap hop dong chuyén nhirong
OSD dat va doi QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bang
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Dang Thi Son

Cam, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s 516/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD ddt va doi
OSD ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 115/2023/DSST ngay 26, 29/9/2023 cia
Toda an nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 305/2024/QD-PT
ngay 24/6/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim, sinh nim 1951

Pia chi: Thon Hung Pao, thi trin Tay Pang, huyén Ba Vi, Thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ludt sw Pham
Ngoc Toan va Ludt su Nguyé~n Quang Thinh — Van phong Ludt sw Van Xuan,
Doan Luat sw Thanh phé Ha Noi.

Pia chi lién hé: Sé 62 ngé 2 dwong Hoang Quoc Viét, phwong Nghia
D6, quin Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

* Bi don: Ba Khong Thuy Nga, sinh nim 1947

bia chi: Thon Hung Dao, thi tran Tay Pang, huyén Ba Vi, Thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Tran Viét Hing, sinh ndm
1973; Trii tai: So 408 duwong Quang Trung, phuong La Khé, qudn Ha Dong,
Thanh phé Ha Néi. (T, heo Gidy 1y quyén ngay 10/10/2023)

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi thira ké
quyén va nghia vu ciia 6ng Tran Sy My:

- Ba Khong Thuy Nga, sinh nam 1947

Dia chi: Thén Hung Pao, thi tran Tay Pang, huyén Ba Vi, Thanh phd
Ha Noi.



- Anh Tran Tri Diing, sinh nim 1972

Dia chi: Ngoc 3, t6 dan phé Linh Son, thi trAn Trac Son, huyén Chuong
M¥, Thanh ph Ha Noi.

- Anh Tran Viét Hung, sinh nam 1973

Pia chi: S6 408, Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh
phd Ha Noi.

- Chi Tran Bich Lién, sinh ndam 1975

Dia chi: S§ 100, Quang Tién, phuong Pai Md, quan Nam Tu Liém,
Thanh phd Ha Nbi.

- Anh Tran Hoang Manh, sinh nam 1977

Pia chi: S6 5, BT 4, Khu d6 thi Van Pha, phuong Phi La, quan Ha
Pong, Thanh phé Ha Noi

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc Kim, sinh nim 1947

Dia chi: Thon La Pham, x3 Tan Hong, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No1

- Anh Nguyén Thanh Tung, sinh nim 1976

Cung dia chi: Thon Hung Pao, thi trin Tay Pang, huyén Ba Vi, Thanh
phb Ha Noi

- Chi Phung Thi Kim Khuong, sinh ndm 1988

Dia chi: Thon Lai B9, thi tran Tay Déng, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha
Noi.

- Uy ban nhén dan thi tran Tay Dang, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi

Pai dién phap luat: Ong Nguyén Pai Hai, Chic vy: Chi tich UBND thi
tran TAy Dang

- Uy ban nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong D6 Manh Hung - Chac vu: Chu tich
UBND huyén Ba Vi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pirc Canh, Chtc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong huyén Ba Vi

Do c6 khang céo ctia ba Khong Thay Nga 14 bi don; anh Tran Viét Hung,
anh Tran Hoang Manh, chi Tran Bich Lién 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4an so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim trinh bay:

Ba Kim c6 quan h¢ anh em ho hang véi ba Nga. Vao khoang nam 1992,
ba Kim c6 nhan chuyén nhugng thira dat ctia ba Nga, ong My tai dudng Phu
MY, thon Hung Dao, thi tran Tay Déng, Ba Vi, Ha Noi, dién tich 200m? trong
téng dién tich 644m 2 véi gia 1a 15.000.000d c6 vi tri giap voi nha ba Du Thoa.
Hai bén c6 lap van ban “Gidy giao nhdn tién mdt va ity quyén sir dung nha,
dit ¢ ngay 27/12/1992 c6 chit ky ciia ba Kim va ba Nga. Ba Kim di tra du sb
tién 15.000.000 ddng cho 6ng My, ba Nga. Nam 1995 ba Kim c6 xay ngdi nha
cap 4, ba gian trén thira dat dé 1am quan ban hang cam co va dé . Thoi gian
xay du’ng nha khoang 7 dén 8 thang va gia dinh ba Nga, My khong co y kién gi
ve€ viéc x@y dung nha. Khi d6 nha ba Nga, ong My vé Ha Dong ¢ thi co gui ba
Kim cham soc cho em gai 6ng My la ba Tran Thi Tuy & voi gia dinh ba Kim.
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Ca gia dinh ba Kim di sinh song on dinh nhiéu nim tr nim 1995 dén nim
2001, sau d6 ba Nga doi ba Kim tra thém 5 triéu dong va ba Kim ciing nhat tri
sau giri anh Hung cam tién vé cho ba Nga, sau d6 ba Nga khong 14y va tra lai
cho ba Kim nhung ba Kim khéng cam, thi ba Nga c¢6 gii anh Manh mang vé
cho ba Kim. Nam 2002 thtra dat c6 dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén anh Nguyén Thanh Tung (con trai ba Kim) nhung sau d6 bi thu
h6i nam 2004, 1y do thu hoi 1a khong dong thué Sau khi bi thu h61 ba Kim
cung khong ndp lai cho UBND huyén Ba Vi gidy chimg nhan quyén su dung
dat vi ba Kim cho rang viéc thu hi 1a khong dung, ba Kim phai co quyen giur
gidy ching nhén, tuy nhién ba Kim khong khiéu kién gi lién quan dén quyet
dinh thu hoi glay ching nhan cia UBND huyén Ba Vi. Ngudn tién dé mua dat
nha ba Nga 14 tién ctia vo chong ba Kim. Tranh chip phat sinh gitra gia dinh ba
Kim va gia dinh ba Nga 1a tir nam 2001, Iy do xay ra tranh chéap la: Ba Nga noi
rang khong ban dat cho ba Kim nita va yéu cau ba Kim tra dat, ba Kim khong
ddng ¥. Tai cac bién ban hoa giai ciing thoa thuan 1a rit xudng 50 mét vudng,
chi 1dy 150m? dé tranh tranh chap nhung van khong giai quyét duoc, hai bén x6
xat. Ba Kim da mot 1an gtii don dén Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi dé giai
quyét nhung sau d6 rit don dé hoa giai. Nhiéu nam phat sinh tranh chép, dinh
diém nhat 12 nam 2022, ba Nga thué may xuc dén xtc bo ba gian nha cia ba
Kim. Pén nay, gia dinh ba Nga di xay dung ngdi nha trén thira dat cua ba
Kim, phan ngoi nha cii hai gian ba Nga da ban kém theo dat van con phia
trong.
Nay quan diém ciia ba Kim yéu cau Toa 4 an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Nguyen
Thi Kim va ba Khéng Thay Nga thong qua van ban “Gidy giao nhdn tién mdt
va tiy quyén st dung nha, dit ¢” ngay 27/12/1992. Sau khi duoc Toa an thu
thap va cong khai chimg ctr, ba Kim xac dinh ngoai ra con chung cur tai liéu la
“Pon xin chuyén quyén siv dung nha dit 6” co xac nhéan cua UBND thi tran
Tay Pang ngay 10/8/1993 do chinh ba Nga 1a ngudi viét va ky van ban nay.
Ngoai vin ban nay khong c6 van ban nao khac ghi nhan viéc chuyén nhuong.
Ba Kim khang dinh chir ky trong cac van ban nay la chir ky ctua ba Nga. Nay
ba Kim dé nghi cong nhén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
27/12/1992, yéu cau ba Khong Thiy Nga va nhiing nguoi thura ké quyén va
nghia vu cua 6ng My gom anh Tran Tri Diing, anh Tran Viét Hung, chi Tran
Bich Lién, anh Tran Hoang Manh tra lai cho vo chong ba Kim dién tich 200m?
theo ding hop dong chuyén nhuong ngay 27/12/1992 theo so d6 do dac ngay
29/6/2023 cua Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban d6 Ha Noi, dién tich dat
gid1 han badi cac diém: 2,3,4,5,6,7,10,11,12,13,2 va ba Kim s& thanh toan gia tri
ngdi nha cip 4 ma gia dinh ba Nga da xay theo dung gia trj tai bién ban dinh
gia la 219.544.0334.

Néu ba Nga va nhimg nguoi thira ké khac ctia 6ng My khoéng tra cho vo
chdng ba Kim dién tich dat 200m? thi phai tra cho vo chong ba Kim s tlen
9.000.000.0004 1a gia dat da duoc dinh gia thoi diém hién nay. Ngoai yéu cau
trén ba Kim khong yéu cau gi khac.

Vé chi phi t6 tung: Ba Kim d3 thanh toan chi phi t6 tung va tu nguyén
chiu toan bo chi phi té tung, khéng yéu cau phia bi don phai chiu chi phi nay.
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Bi don ba Khéng Thity Nga trinh bay:

Ba Nga c6 quan h¢ anh em ho hang véi ba Nguyén Thi Kim. Ba Nga
khong dong ¥ quan diém cia 6ng ba Kim. Ba Nga khong thira nhan viéc mua
ban chuyén nhuong dat voi ba Nguyén Thi Kim, vao khoang nim 1992 ba Kim
va em gai 6ng My 1a Tran Thi Tuy c6 d& nghi cho ¢ nhd nha dit ctia vo chong
ba Nga, ong My trong vong 9 nam tir nam 1992. Trong khi ¢ nho thi co dat
van dé mua cta ba Nga, 6ng My 200m? dat, mat duong 8 mét, giap dat nha ba
Du Thda. Nguon goc la gia dinh ba Nga mua lai cua 6ng Vién nam 1975, khi
do chua co gidy chimg nhén quyén sir dung. C06 thoa thuan gia la 20.000.000
ddng thi vo chong ba Nga, 6ng My nhat tri. Nam 1993, khi ba Nga xudng Ha
Dong thi ba Kim c6 dua cho 6ng My 15.000.000 dc‘)ng, ba Nga khong dugc
cam va su dung so tién 15.000. 000 dong nay. Ba Kim tu y Vlet cac bién ban va
cac gidy Uy quyén, chuyén quyén, ba khong ky vao cac gidy to nay. Sau co t6
chttc hop hoa giai tai gia dinh va c6 “Bién bdan hop théa thudn” ngay
01/02/2005 ¢6 déy dua cac thanh phan nhu bién ban da ky tén.

Vige cap gidy ching nhan quyén st dung dat cu thé 1a: Hai gidy chung
nhan quyén st dung dat dugc cap nim 1998 déu 1a 1a ba Kim di 1am, nhung ba
Nga khong biét 1a di c6 bia, nim 2004 ba Nga mdi biét 1a c6 bia va nhan bia
nén ba Nga da co6 don ra UBND thi tran Tay Pang. Vi c6 tranh chap nén
UBND huy¢n da ra Quyét dinh thu hoi ca hai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Quan diém cua ba Nga 1a: Ba Kim da tra 15i 1a khong mua dat nita nén
ba Nga c6 bao ba Kim la di hoi ong My 1ay tlen Tuy nhién nay 6ng My da
chét thi ba Nga chap nhan tra cho ba Kim sé tién 15.000.000 dong va tién 1ai
theo 14i suat ngan hang tinh dén thoi diém hién nay.

Péi voi chiing cir Toa an thu thap duoc la: Pon xin chuyén nhwong
quyén str dung nha dat &, c6 xac nhan cta UBND thi trin Tay Dang ngay
10/8/1993 thi ba Nga xac dinh 1a chit ky va chit viét cua ba Nga. Nhung ba
Nga 1a ngudi khdng c¢d quyén chuyén nhuong nén khdng cong nhan van ban
nay. Trong noi dung van ban nay c6 ghi nhan: Cho ba Kim 02 gian nha cung
véi dién tich sir dung 12 200m?, ngdi nha nay vo chong ba Nga da xay tir nim
1981, téng la 4 gian, tuy nhién, viéc cho tang nay la khong ding vi ba khong
c6 quyén chuyén nhuong va cling khong c6 quyén cho tang.

+ Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyen Ngoc Kim trinh
bay: Ong Kim xac dinh 16i trinh bay cua ba Kim la dung v€ quan h¢ gia dinh,
v€ viéc mua ban chuyén nhuong quyen sit dung dat voi ba Nga, ong My.
Ngudn gbc tién ba Kim co dé mua dat nha ba Nga 1a tai san chung ctia ong va
ba Kim. Moi gidy to tha tuc mua ban chuyén nhuong voi ba Nga 1a vo 6ng
dung tén, 6ng khong ky gidy to gi. Tuy nhién 6ng khang dinh viéc mua ban
chuyen nhuong dat 1a c6 that, gia dinh 0ng dé sir dung 6n dinh, xay dung nha ¢
nhiéu nam, va c6 t6 chic cudi hoi cho cac con tai ngdi nha nay. Nay ong dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong gitta ba Nga va vo ong, yéu
cau ba Nga cung nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu khac cua ong My
phai tra cho vo chong ong dién tich dat 200m? tai thon Hung Pao, thi trin Tay
Déng, Ba Vi, Ha Noi.



+ Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh Tran Viét Hing trinh
bay: Anh Hung la con dé ciia ba Nga va ong My, b6 me anh sinh dugc bdn
nguoi con la anh Tran Tri Diing, Tran Viét Hung, chi Tran Bich Lién va anh
Tran Hoang Manh, ngoai ra khong c6 ngudi con chung, con riéng 1a con dé,
con nudi nao khac. Anh Hung duogc biét vao ngay 10/8/1993 ba Nga cd lam
don xin chuyén nhugng dién tich dat 200m? cho ba Nguyén Thi Kim véi sb
tién 20.000.000 ddng. Viéc mua ban chuyén nhuong nay bd anh 1a 6ng Tran
S My cuing bon anh chi em nha anh khong hé biét va ’khong tham gia vao viéc
mua ban chuyen nhuong nay. Ngudn gbe dién tich dit trén 1a gia dinh anh da
nhan chuyen nhuong tir ndm 1975, anh ¢6 cong trong viéc ton tao, xay dung va
san lap thira dat tir nim 1981 cho dén nay. Viéc mua ban chuyén nhuong thira
dat trén giira ba Nga va ba Kim anh khong tham gia, sau ndy mdi biét qua gidy
mua ban. Mau thudn giira hai gia dinh 1a do su thanh toan tién khong day du
ctia ba Kim. Anh khong thira nhan viéc giao nhén tién giita ba Kim va ba Nga,
anh Hung thtra nhan Bién ban hop thoa thuan ngay 01/02/2005 la chtr viét clia
anh, Vi cac bén trong gia dinh mudn thong nhat thoa thuan, , tuy nhién dén nay
van khong thoa thuan dugc. Thira dat tranh chap da duogc cap glay ching nhan
dimg tén anh Nguyen Thanh Tung (con trai ba Kim), viéc cap gidy chung
nhan, ho so thu tuc cap glay la trai quy dinh phap luat, c6 sy gid mao khi
chuyén nhuong. Trén thira dat dién tich 200m? hién c6 tai san ctia gia dinh anh
1a mot ngodi nha cap 4 dang duoc cho thué. Nay ba Kim khoi kién ba Nga va
yéu cau tra dat hodc tra tién theo gia tri dat hién nay, anh Hung khong dong y.

Pbi voi chiing cir Toa an thu thap duoc la: Pon xin chuyén nhugng
quyén str dung nha dat ¢, c6 xac nhan cia UBND thi tran Tay Dang ngay
10/8/1993 thi anh Hung xac dinh 1a chit ky va chir viét cia ba Nga. Nhung ba
Nga la ngudi khong c6 quyén chuyén nhuong hoic ting cho nha dat nén khéng
cdng nhan van ban nay. Qua viéc duoc xem tai liéu cua Tda cung cap, anh
Hung xac nhan day 1a chir viét cta ba Nga nhung déy la viéc cho tang khong
phai chuyén nhuong va ba Nga khoéng cé quyen cho ting nguoi khac khi
khong c6 su dong y cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
gia dinh. Gidy viét bién nhan la gia mao, trai quy dinh phap luat. Anh Hing
khong nhat tri yéu cau khoi kién caa ba Kim.

V& gia tri tai san dinh gia, anh Hung va anh Manh d3 c6 don khiéu nai
vé két qua dinh gia, Hoi dong dinh gia da tra loi nhung dén nay anh van khéng
dong y. Hoi dong dinh gid, dinh gia tai san khong c6 co s¢. Tuy nhién, anh
ciing khong yéu céu dinh gia lai, anh khong c6 don yéu cau dinh gia va khong
nop tién chi phi. t tung dé dinh gié tai san. Viéc quyet dinh la cta Toa an, anh
khong co yéu Cau trinh bay gi thém. Dén nay anh xuat trinh tai liéu 12 Thong
bao nop tién vé thué thu nhap ca nhan véi ca nhan chuyén nhuong bat dong
san, nhan thira ké, qua tang 1a bat dong san va thong bao nop tién vé 18 phi
trroc ba nha dat cua Chi cuc thué huyén Ba Vi (ban pho t0).

Vige cap gidy ching nhan quyén st dung dat cu thé 1a: Hai gidy chung
nhan quyen st dung dat dugc cip ndm 1998 déu 1a ba Kim di 1am, nhung anh
khong biét 1a da co bia, ndim 2004 anh méi biét 1a c6 bia va nhan bia nén anh
va ba Nga da c6 don ra UBND thi tran Tay Pang. Vi c6 tranh chap nén UBND
huyén da ra Quyét dinh thu hoi ca hai gidy chimg nhin quyén st dung dat.
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Viéc thu hoi gidy chung nhén con do chir ky trong cac hé so thiét lap dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nga va anh Tung c6 su gia
mao, anh Hung da duogc xem tryc tlep khong phai 1a chit ky cua ba Nga, ong
My nén UBND huyén Ba Vi da thu ho6i. Nam 2017 gia dinh anh d 1am lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén ba Khong Thuy Nga va 6ng Tran Sy
My dién tich 400m?, trong d6 c6 200m? dat &; 200m? dét trong ciy lau nam;
Con lai dién tich khoang 200m? chwra dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a dién tich dat trong cdy lau nam.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trin Hoang Manh trinh
bay:

Anh Manh la con dé cuia 6ng My va ba Nga, khoang thang 8 nam 1993
ba Nga c6 viét gidy chuyén nhuong cho ba Kim dién tich 200m? dét tai s6 nha
71 duong Phii My, thon Hung Pao, thi trdin Tay Pang, Ba Vi, Ha Noi véi gia
20.000.000 d6ng. Viéc mua ban anh chi em nha anh déu khong biét, chi khi c6
tranh chap anh mai biét sy viéc nay. Vé nguon gbc dién tich dat 200m la thira
dat nam trong tong thira 646m?, trén thira dat c6 mot can nha cap bon do ong
My, ba Nga xay dung, la tai san cua b me anh nhan chuyén nhuong tur nguoi
khac. Doi véi di¢n tich dat 200m? dang tranh chap, mac du da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung sau bi thu hoi 1a do viéc cap gidy ching
nhén trai phep. Anh Manh khong tham gia viée ky két chuyén nhuong gitra me
anh va ba Kim, anh ciing khong nhan tién chuyén nhuong, trén thua dat khong
cO tai san gi cua anh. Nay ba Kim khoi kién quan diém cta anh 1a chap nhan
tra tién theo gia dat quy dinh ctia Nha nude. Ngoai ra khong co quan diém gi
thém.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi T rdn Bich Lién trinh bay:

Chi 1a con d¢é cta 6ng Tran Sy My va ba Khéng Thuy Nga, nguon g0c
dién tich dat tai thon Hung Dao, thi trin Tay Pang, Ba Vi, Ha Noi 1a do bd me
chi nhan chuyén nhuong lai cia nguoi khac, anh chi em chi khong co cong st
dong gop gi trong viéc hinh thanh, ton tao thira dat s6 13, to ban d6 08 tai thon
Hung Pao, thi tran Tay Pang, Ba Vi, Ha Noi. Chi duoc biét mot phan thira dat
dang c6 tranh chap vo1 ba Nguyen Thi Kim, chi khong biét noi dung viéc
chuyén nhuong va ciing khong tham gia ky két vao bat ky hop dong mua ban
chuyén nhugng ndo, chi ciing khong duoc nhan tién hay hudng loi gi tir viée
mua ban, trén dat khong c6 bat ctr tai san nao cua chi, chi Lién khong co yéu
cau va dé nghi gi trong vu an.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh T rdan T ri Diing trinh bay:
Anh 13 con trai cia ong Tran S§ My (sinh ndm 1945, dd mat nim 2020) va ba
Khéng Thuy Nga. Anh thtra nhan loi trinh bay cua ba Nga la ding v€ quan h¢
gia dinh. D6i véi dién tich dat thudc thon Hung Pao, thi trdn Tay Dang, huyén
Ba Vi, Ha Noi hién dang tranh chap voi ba Kim thi anh khong biét vé hop
ddng chuyén nhuong dugce ky giita ong My, ba Nga va ba Kim. Anh khong
tham gia ky két bat cr vin ban gi lién quan, anh ciing khong dugc huong loi gi
tir viéc chuyén nhuong thira dat trén va ciing khéng ndm duoc ndi dung vu
viéc tranh chép. Thira dat hién nay van do ba Khong Thiy Nga st dung, anh
khong c6 ¥ kién va dé nghi gi dbi véi dién tich va cong trinh xdy dung trén dat.
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Nguwoi lam chirng éng Nguyén Thanh Son trinh bay: Ong c6 quan hé
1a anh em ho hang véi ba Nguyén Thi Kim va ba Khong Thay Nga. Nam 1992
ong duogc biét ba Nga va 6ng My c6 chuyén nhuong cho 6ng Kim, ba Kim mot
thira dat dién tich 200m?, chiéu rong mat duong 8§ mét, 1a mot phﬁn cua thira
dat s6 13 ong My va ba Nga dang st dung tai Khu cho thon Hung Pao, thi trin
Tay DPang. Thira dat ndy sau d6 duoc UBND huyén Ba Vi cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Thanh Tung 1a con trai cta ba Kim,
ong Kim. Viéc hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong cho nhau nhu thé nao thi
ong Son khong duoc biét, chi biét 1 hai bén c6 1am gia chuyén nhuong 13 15
triéu dong. Nam 1995 gia dinh ba Kim di x4y nha ba gian cap 4 trén dién tich
dat nay, ba Kim va gia dinh con céi song tai thira dat nay cho dén nim 2010 ba
Nga thué nguoi dén d& boé nha cua ba Kim, su viéc tranh chdp dién ra nhiéu
nam lién, ba Kim khong ngin can dugc nén budc phai chuyén di noi ¢ khac.
Ngay 01/02/2005 ong Son va anh em trong gia dinh hai bén da dung ra gian
x€p, bién ban thoa thuan ngay 01/02/2005 do ba Kim xudt trinh tai Toa an 1a
dung nodi dung su viéc dién ra tai budi hoa giai va cac thanh phan tham gia,
ngudi ghi bién ban 1a con trai ctia ong My, ba Nga 1a anh Tran Viét Hung va
cac thanh vién trong ho di ky 1a dung. Su viéc nay dién ra qua lau, mat tinh
cam ho hang anh em trong gia dinh, nay dé nghi Toa an xem xét giai quyét va
bao vé quyén loi cho ba Nguyén Thi Kim.

Ngwoi lam chirng éng P6 Quéc Chinh trinh bay: Ong Chinh khong co
quan h¢ gi voi ba Kim va ba Nga, chi la hang xom lién ké. Ong khong biét 1o
viéc mua ban chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chi em nha ba Nga va ba
Kim cu thé nhu thé nao. Nam 1995 vo chong ba Kim c6 nhu cau xay dyng mot
ngdi nha cip 4 ba gian dé 1am nha & va quan tai xom Pan Té, khu cho cii Tay
Ping (thudc dién tich hién nay dang tranh chap), nén da thué vo chong nha
ong Chinh va hai ngudi tho xdy, thoi gian xay dién ra trong khoang mét thang,
truéc khi nhan cong trinh ciia ba Kim thi trén dat 1a dat trong, khong co gi.
Tién cong xay dung da ldu nén ong ciing khéng nhd cy thé. Trong qua trinh
xay dung nha ba gian cho ba Kim, v chong ba Nga va 6ng My van thi thoang
vé tham nha & lién ké bén canh, vi c6 em chong ba Nga 1a ba Tuy dang &, co
lan vo chong ba Nga My vé con chao hoi nhém tho chung toi 1a: “cac chu lam
& day a?” Toi khong hé thdy vo chong ba Nga, 6ng My c6 y kién hay tranh
chap gi viéc ba Nga xay dung nha trén dién tich dat nay. Sau khi xay xong nha
cho vg chong ba Kim, thi toi 1a hang xom & lién ké d6 thay ba Kim va cac con
cai vira & vira ban hang trong thoi gian rat dai. Gia dinh ba Kim con to chtic
dam cudi cho hai con vao nam 1996 va nam 2001 tai ngdi nha nay. Thang 4
nam 2021 ba Nga da thué nguoi ui san phéng ng6i nha ba gian cua ba Kim, sau
do ba Nga xay quan cho thué. Thura dat cua gia dinh ong da dugc cap glay
ching nhén quyén suir dung dat nam 1992 dung tén dng Do Quoc Chinh, nguén
goc 1a dugc cam dat gian dan. Thia dat nha ong Chinh lién ké phia sau thira
dat tranh chép cua ba Kim va ba Nga. Ong Chinh xac dinh ranh giéi thira dat
gitta nha 6ng va nha ba Nga la do 6ng x4y, hai bén gia dinh da sir dung 6n dinh
tir 1au, khong co tranh chap gi vé dién tich va dé nghi gitr nguyén hién trang.

Toa an nhan dan huyén Ba Vi déd ra Quyet dinh trung cau giam dinh chir
viét, chit ky s6 30 ngay 24/4/2023, yéu cau giam dinh chit ky, chit viét dong ho
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tén “Thay Nga” dudi chir ky trén mau can giam dinh véi chit ky, chir viét dimg
tén Khong Thay Nga trén cic mau so sach ¢ phai 1a chir do cting mot ngudi
ky va viét ra hay khong?

Tai Ban két luan giam dinh s6 139/KL-KTHS ngay 06/6/2023 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phdé Ha Noi da két luan: “Chir viét
dong ho tén “Thiy Nga™ dudi chit ky trén mau can gzam dinh (Ky hi¢u A) voi
chir viét dumg tén Khéng Thuy Nga (Thiy Nga) trén cdc mau so sanh (Ky hiéu
M, tw M3 dén M5), chir viét dong ho tén Khong Thuy Nga dudi chit ky trén
mau so sanh (Ky hiéu M2) khéng phdi la chit do ciing mot nguoi viét ra.
Khéng dii co sé két ludgn chir ky ding tén “Thiy Nga” trén mau can glam dinh
(Ky hiéu A) voi chit ky ditng tén Khéng Thity Nga (Thity Nga) trén cdc mdu so
sanh (Ky hiéu tir M1 dén M5) cé phdi la chiv do ciing mét nguoi ky ra hay
khong.”.

UBND TT Tay Déng cung cap: Qua kiém tra ra sodt hd s luu trir tqi
UBND thi tran Té ay Pang xdc dinh khéng tim thdy hé so cdp lin dau gzay
chimg nhdn Quyen sir dung dat nam 1998 cho ba Khéng Thity Nga va hé so
cap lan dau gidy chirng nhan quyen sw dung dat nam 2002 cho anh Nguyén
Thanh Tung va hé so vé viéc thu hoi va hiy gidy chimg nhan quyen s dung
dat da cdap cho hai hé ba Nga, anh Tung nam 2005. Qua ndm bt théng tin ciia
nguoi dan tai dia phuwong, nam 1995 gia dinh ba Kim da xdy dung ngoi nha
cdp 4 ba gian lién mdt dwong dé & va ban hang, cho dén nam 2001 ba Kim da
chuyén ché ¢ khdc. Vé nguon goc thira ddt sd 13 to bdn do 08 tai Thén Hung
Bao, TT Tay Pang, huyén Ba Vi c6 nguén goc la ciia ba Khong Thity Nga vd
ong Trdan Sy My nhédn chuyén nhwong, trén ban dé 299 luu tai UBND thi tran
Tay Bang mang tén ba Nga voi tong dién tich 646m?. Hién thira ddt so 13 da
dwoc cap gidy chimg nhdn quyen sir dung dat doi véi dién tich 400m? mang ten
ba Khong Thiiy Nga va ong Tran Sy My. Con di¢n tich ddt 200m? (theo gidy
chitng nhdn Quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén Thanh Ting cdp ngdy
09/5/2002 da bi thu héi theo Quyét dinh sé 51/0P — UB ngay 31/01/2005) thi
chuwa dwoc cdp lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

- UBND huyén Ba Vi cung cap: Qua kiém tra ra sodt tai liéu luu triv tai
Phong Tai nguyén moi truong huyén Ba Vi xdac dinh hién tai Phong Tai nguyén
moi truong huyén Ba Vi khong co hé so tai liéu luu triv vé ho so cdp giay
chimg nhdn quyén su dung dat nam 1998 dung tén ba Khéng Thiiy Nga va ho
so cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat nam 2002 dirmg tén anh Nguyen
Thanh Tung, khong con luu triv tai ligu lién quan dén viéc thu hoi 02 gidy
chu‘ng nhédn quyén sir dung dat ké trén. Theo quy dinh tai Piéu 100 Ludt dat
dai ¢6 quy dinh: Viéc mua ban chuyén nhwong quyén sir dung dat thoi diém
trudgc nam 1993 c6 xdc nhan cua Chinh quyén dia phwong thi du diéu kién dé
dwoc cdp gidy chung nhan quyen s dung ddt, trong trwong hop cua ba Kim
(Theo tai liéu Toa dan cung cap) thi du diéu kién dwgc cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dat la dat 6. Vé viéc thu héi cac gidy chitng nhén quyen St
dung dat 1a thu hoi vé mdt thi tuc qudn Iy hanh chinh, chir khéng lam mdt di
quyén sir dung dat ciia cd nhan, hé gia dinh.

Qua xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap va dinh gia tai san
tranh chap ngay 29/6/2023 xac dinh trén dién tich dat tranh chap gitta ba
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Nguyén Thi Kim va ba Khong Thily Nga thudc thon Hung Pao, thi tran Tay
Pang, Ba Vi, Ha Noi ¢o cac tai san gdom:
|. Tai sdn trén da't

- Mot nha cdp bon mdi lop tole, twong xdy gach chi, nén ldt gach hoa,
hai cita cuon, xdy dung ndam 2021 dién tich 97,96m* c6 gia:
219.544.033d

- Mot nha cdp bon mdi lop ngéi, twong xdy gach chi, nén ldt gach hoa,
két cau 3 cira g6 ra vao, xdy dung nam 1981 dién tich 65,8m? c6 gid tri
8.573.740d

II. Tai san la dat:

- Ve gid thi truong: gia tri quyén sit dung dat la: 45.000.000d /m? (bao
gom dat ¢ va dat trong cay lau nam) tai vi tri s6 nha 71, dwong Phii My,
thén Hung Pao, thi tran Tdy Pang, Ba Vi, Ha Ngi.

Sau khi c6 két qua tham dinh, dinh gia tai san, anh Tran Viét Hung va
anh Tran Hoang Manh c6 don khiéu nai vé két qua dinh gia tai san, tai Cong
van s6 03/2023/CV ngay 31/8/2023 Hoi dong dinh gia tai san huyén Ba Vi,
Thanh phd Ha Noi da tra 101 khiéu nai ndi dung: ... Tai bién ban dinh gid tai
sdan ngay 29/6/2023 Hoi dong dinh gid da tién hanh lam viéc cong tam, khdch
quan va hoan toan déc ldp biéu quyét 3/3 nhat tri v6i néi dung “muc II, Tai
sdan la dat:...tai thoi diém thdng 6/2023, gid dat la 45.000.000d/m? bao gom
dat & va dat trong cdy lau nam tai vi tri s6 nha 71, dwong Phit My, thén Hung
Pao, thi tran Tdy Pang, Ba Vi, Ha Nji”. Nay véi néi dung kién nghi ciia anh
Tran Viét Hung va anh Tran Hoang Manh nhiw trén, Hoi dong dinh gid khang
dinh van giit nguyén quan diém theo ngi dung bién ban dinh gid tai san ngay
29/6/2023, khéng thay déi, Hoi dong dinh gid tra 1oi bc%ng van ban dé Toa dn
nhdn déan huyén Ba Vi ldy can cie giai quyét theo quy dinh.”’

Tai Bén dn din sw so tham so6 115/2023/DSST ngay 26, 29/9/2023 ciia
Toa dn nhdn din huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Xir:

1/. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim d6i
v6i ba Khong Thuy Nga.

- Cong nhén hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Khong Thuy Nga va ba Nguyen Thi Kim thé hién qua cac van ban:
“Giay glao nhan tién mat va uy quyén su dung nha, dat 6" ngay 27/12/1992 va
“Pon xin chuyén quyén sir dung nha dat ¢ c6 xac nhan cia UBND thi trin
Tay Dang ngay 10/8/1993.

- Buodc ba Khong Thuy Nga va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
ong Tran S§ My gom anh Tran Tri Diing, anh Trin Manh Hung, anh Tran
Hoang Manh, chi Tran Bich Lién phai giao tra cho ba Nguyén Thi Kim va ong
Nguyén Ngoc Kim quyén str dung dat 1a dat ¢ co dién tich 200m? tai thira sd
13, t& ban d6 08, thon Hung Pao, thi trin Tay Dﬁng, huyén Ba Vi, Tp Ha No1
theo so d6 do dac ngay 29/6/2023 cua Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban
dd Ha Noi, dién tich dat giéi han boi cac diém: 2,3,4,5,6,7,10,11,12,13.2 (c6 so
d6 do dac kém theo ban an)

Giao cho 6ng Nguyén Ngoc Kim va ba Nguyén Thi Kim dugc quyén
quan 1y, s¢ hitu va str dung tai san trén dat gdm: Mot nha cdp bon, mdi lop
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tole, twong xdy gach chi, nén lat gach hoa, hai cua cuon, xdy dung nam 2021
dién tich 97,96m? va mét phan nha cap bon (doi ximg llen sau) gom 02 gian,
mdi lop ngéi, twong xdy gach chi, nén lat gach hoa, két ciu 3 cira g6 ra vdo,
xdy dung nam 1981 dién tich 35,6m?.

- Ba Nguyén Thi Kim va ong Nguyen Ngoc Kim c6 nghia vu thanh toan
so tién 219.544.033d 1a trj gia nha cdap bon, mdi lop tole, tuong xdy gach chi,
nén lat gach hoa, hai cika cuon, xay dung nam 2021 dién tich 97,96m? cho ba
Khong Thay Nga, anh Tran Tri Diing, anh Tran Viét Hung, anh Tran Hoang
Manh va chi Tran Bich Lién.

- Sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat, ba Kim va 6ng Kim thuc hién
xong nghia vu tai phan quyét dinh cta ban an, ba Kim va 6ng Kim c6 quyen va
nghia vu lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh Phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.
Khéng nhat tri voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don ba Khong
Thuy Nga; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 14 anh Tran Viét Hung, anh
Tran Hoang Manh, chi Tran Bich Lién khang cdo ddi v6i Ban an dan sy so
tham s6 115/2023/DSST ngay 26, 29/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Ba
Vi, Thanh ph6 Ha Noi.
Tai phién toa phic thﬁm
Dai dién theo uy quyen cia bi don anh T rdan Viét Hing trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu kién tai cdp phtic tham hai bén théng nhat thoa

thuan nhu sau:

- Ba Khong Thuy Nga va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng
Tran S§ My gom anh Tran Tri Diing, anh Tran Manh Hung, anh Tran Hoang
Manh, chi Tran Bich Lién giao tra cho ba Nguyén Thi Kim va ong Nguyén
Ngoc Kim quyén st dung dat 1a dat ¢ c6 dién tich 150m? tai thtra s6 13, to ban
d6 08, thon Hung Pao, thi trdn Tay Dang, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi,
dugc gio1 han béi cac diém: 1,2,3,4,1 trén so do do dac.

- Ba Nguyén Thi Kim va 6ng Nguyén Ngoc Kim duoc quyén sir dung dat
la dat & co dién tich 150m? tai thira s6 13, to ban d6 08, thon Hung Pao, thi
tran Tay Déng, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No1, duogc gioi han boi cac diém:
1,2,3,4,1 trén so db do dac.

- D0i voi tai san trén dat: Tai san co trén dat cua ai nguoi do duoc sur
dung, cac bén khong phai thanh toan cho nhau gia tri tai san trén dat va duoc
duoc xay tuong ngan dé sir dung.

- Ong Nguyén Ngoc Kim va ba Nguyen Thi Kim dugc quyén sé hitu va st
dung tai san trén dat gdm: Mot phan nha cap bon, mdi lop tole, tu’ong xdy gach
chi, nén lat gach hoa, cira cuén, va motphan nha cap bon (doi xung lién sau),
mai lop ngoi, twong xdy gach chi, nén lat gach hoa, két cau cira g6 ra vao.

Dé nghi HDXX stra ban 4n so thdm, ghi nhan su thoa thuan cua hai bén.
Nguyén don ba Nguyén Thi Kim va ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop
phap trinh bay:
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Pé gilr gin tinh cam giita hai gia dinh, ba Kim théng nhat phuong 4n hoa
giai nhu dai dién bi don trinh bay. Ba dong ¥ nhan 150m? dat ¢ vi tri nhu anh
Hung néu. Tai san trén dat cia ai ngudi d6 duge hudng, hai bén khong phai
thanh toan cho nhau gia tri tai san trén dat. Hai bén tu xy tuong ngin dé s
dung.

pPé nghi HDXX stra ban an so tham, ghi nhén sy thdéa thuan cua hai bén.

HDXX cong b 16i khai ctia cac dwong su ving mit.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thu ddy du cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich néi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su sira Ban an dan sy so tham s6 115/2023/DSST ngay 26, 29/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No1, ghi nhan théa thuan ctua
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu co trong ho so dugc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo ciia bi don ba Khong Thuy Nga; Nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan 13 anh Tran Viét Hung, anh Tran Hoang Manh,
chi Tran Bich Lién ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang cdo, vé hinh
thire la hop I¢.

Vé to tung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén Ba
Vi, UBND thi trin Tay Pang, huyén Ba Vi, Thanh ph6 Ha Noi, anh Diing, chi
Lién, anh Manh, anh Tung xin xét xur Vang mat. HbXX xét xu vang mat
duong su theo quy dinh tai Pidu 296 BLTTDS.

Vé noi dung:

Ba Nguyen Thi Kim ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
voi ba Khong Thay Nga thong qua cac van ban “Gidy giao nhdn tién mdt va
uy quyen su dung nha, dat ¢ ngay 27/12/1992 ( BL 146), “Don xin chuyen
quyén sir dung nha dat ¢~ ( BL 207) c6 xac nhan cia UBND thi trdn Tdy Dang
ngay 10/8/1993 c¢6 chir ky ciia ba Nguyén Thi Kim va ba Khong Thuy Nga;
Theo do, ba Nguyén Thi Kim nhan chuyén nhuong di¢n tich dat 200m? tai thira
dat s6 13, to ban d6 08 thon Hu‘ng Pao, thi trin Tay Dang, Ba Vi, Ha Noi voi
gia tri 15.000.000d cung 02 gian nha cap bon, vi tri & dau nha phia Dong, vé
phia mat duong dai 8m va sau vao phia trong. Sau khi nhan chuyen nhuong, ba
Kim va gia dinh tryc tlep sinh sdng trén thira dat tir nam 1993, dén nam 1995
ba Kim c6 xay nha cap bbn 03 gian & nhiéu ndm. Tuy nhién, do sy thiéu nhat
quan vé > gia trl tai san chuyen nhuong va phuong thirc thanh toan, cung viéc
cham tré dang ky ké khai quyén sir dung thira dat chuyen nhuong va giai quyét
dut diém nhitng van dé lién quan nén vu viéc tranh chap kéo dai nhiéu nam,
ngdi nha do ba Kim, 6ng Kim xay dung trén dién tich dit nhan chuyén nhuong
bi ba Nga tu ¥ thao dd va xay dung nha trén dién tich tranh chip;

* Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
doi quyén sir dung dat cua ba Kim:
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Xét ngudn goc thira dat sb 13, to ban d6 08 tai thon Hung Pao, thi tran
Tay Dang, huyén Ba Vi, Ha Noi theo ban d6 299 luu tai UBND thj tran Tay
Pang c6 tong dién tich 646m? déu ghi tén “Nga”, tai ban ty khai, bién ban lay
101 khai cua ba Nga va nhimg c6 quyén loi nghia vy lién quan ké thira quyén va
nghia vu khéac cta ong Tran Sy My, cung bién ban xac minh tai UBND thi tran
Tay Pang déu xac dinh thira dat s6 13, to ban d6 08 1a do ba Khong Thiy Nga
va ong Tran S§ My nhan chuyén nhuong tir nim 1975. Ong My va ba Nga két
hén v6i nhau ndm 1971, dén nam 2020 thi 6ng My mét, nén thtra dat trén dugc
xac dinh la tai san chung ctia 6ng Tran S§ My va ba Khong Thuy Nga trong
thoi ky hon nhan. Tai thira dat ba Nga va 6ng My da xay dung 01 nha cap bon
04 gian dé &, 6ng My va ba Nga co quyen ctia ngudi chu st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1987; Phap 1énh nha & nim
1991; Diéu 15 Luat hon nhan gia dinh nam 1986 thi ba Nga va ong My c6
quyén va nghia vu ngang nhau d6i VvOi tai san nay, vi vay khi ba Nga ong My
thue hién cac quyén va nghia vu vé chuyen quyén s¢& hitu nha ¢ va quyén su
dung dat khong trai quy dinh ctia Luat dat dai nim 1987 va Phap Lénh nha ¢
nam 1991.

Mic du ba Khong Thuy Nga khong thira nhan chit ky trong van ban nay
1a chit ky ctia ba, két luan giam dinh cia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an thanh
phd Ha Noi xac dinh: “...Khong di co' so két lugn chiv ky dieng tén “Thity
Nga” trén mdu can gidm dinh (Ky hi¢u A) voi chit ky ding tén Khéng Thity
Nga (Thity Nga) trén cdc mau so sanh (Ky hiéu tir M1 dén MS5) c¢é phdi la chir
do cung mot nguoi ky ra hay khong.” tuy nhlen theo cac tai liéu chumg cu khac
thé hién, dic biét la “Pon xin chuyén quyén str dung nha dat ¢ co xac nhan
ctia UBND thi trdn Tay Pang ngay 10/8/1993 ¢6 noi dung: “....Em t6i mudn
c6 chd & chinh thirc thuée quyén soé hivu ciia minh, Chiing t6i dd thong nhat
cho em téi 2 gian nha trén cing véi dién tich 200m? (Hai tram mét 2) & dau
nha phia Déng, vé phia mdt dwong dai 8m va sdu vao phia sau...” vin ban
nay ba Nga thira nhan 1a chit viét va chir ky ciia ba Nga. Tai vian ban co tiéu dé
“Bién ban hop thoa thuan gia dinh” ngay 01/02/2005 c¢6 nodi dung: ... Xudt
phat tir viéc théa thudn mua ban chiea ngd ngii nén da nay sinh tranh chdp
gitta hai bén mua va ban. Nay gitta 2 gia dinh hai bén da thdng nhdt viéc ban
bac lai, thoa thudn lai viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat cé sur chimg
giam cua moi nguoi co tén trén thong nhdt théa thudn nhw sau: 1. Ba Khong
Thity Nga la nguoi ditng chii 16 dat nhat tri lam thii tuc chuyén nhwong 150m?
(mot tram nam muwoi mét) vé phia Dong Bic (do dac thuc té theo su do dac
chinh thicc cua dia chinh huyén) cho ong ba Kim (nguoi ding tén nhan chuyén
nhwong sau nay la ong Nguyen Thanh Ting con trai 6ng ba Kim) 2. Ong ba
Kim nhdt tri nhdn sw chuyén nhwong dién tich dat trén ciia ba Nga va giao cho
con trai la Nguyén Thanh Ting ditng tén nhdn chuyén nhwong. 3. Viéc mua
ban thoa thudn co sw ching nhdn cua moi nguoi co tén trén. 4. Ba Nga va vo
chong éng ba Kim cam két sau khi lam thi tuc chuyén nhwong va sau ndy
khéong cé thac mdc khiéu kién gi va nhdt tri moi thii tuc theo quy dinh phdp
Iudt....” 1a chir viét ciia anh Tran Viét Hung (con trai ba Nga, ong My), van
ban ndy c6 day du chir ky cua ba Nga, ong Kim, anh Hung cing nguoi 1am
chung 14 6ng Nguyén Thanh Son. Tai “ Bién bdn hop gia dinh” vao hoi 17h
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ngay 01/02/2005 c6 xac nhan chit ky cia nhitng nguoi tham gia gom: Ba
Nguyén Thi Kim, 6ng Nguyén Ngoc Kim, ba Khong Thuy Nga, ong Tran S§
My, anh Nguyén Thanh Tung, va ngudi lam ching 6ng Nguyén Thanh Son ¢
noi dung “ ...Trudc day hai bén nhdn chuyén nhwong va bén chuyén nhirong
c6 thoéa thudn viéc mua ban 16 dat thira sé 134 sé to ban do 08 A tai Hung
Pao — TT Tdy Pang — Ba Vi — Ha Tdy nhung viéc mua ban chia ngd ngi...2/
Bén nhdn chuyén nhwong: khéng phdi thanh todn khodn gi khdc ngodi khodn
tién da thanh todn 15.000.000d; Nhin quyén sir dung dat sau khi dd hoan thii
tuc chuyén nhwong; Nhitng ngudi tham gia phién hop déu ky xac nhén vao
bién ban. Giai trinh ly do dan dén viéc thoa thuan tir 200m? xudng con 150m?,
ba Kim va ba Nga deu cho ring cé su hop gia dinh la do sau khi bi UBND
huyén Ba Vi thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta hai ho gia dinh thi
dé giai quyet vé mit tinh cam gitta hai gia dinh, tranh tranh chép, hai bén da tu
théng nhat thoa thudn lai, tuy nhién viéc thoa thuan nay Van khong c6 két qua,
khong giai quyet duoc. Co s6 ban dau 1a “Glay giao nhan tién mat va Gy quyén
st dung nha, dat ¢” co chit ky cua ba Nguyen Thi Kim va chir ky ‘Thily Nga”
phia dudi van ban va “Pon xin chuyén quyén sir dung nha dat ¢” c¢6 xac nhan
ciia UBND thi trdn Tay Dang ngay 10/8/1993, can cit vao tai lidu chung cr

cung nhu 101 khai tai phién toa, ba Nga thtra nhan c6 gitra hai bén c6 su thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat. Trong ndi dung cac van ban
nay déu xac dinh dién tich chuyén nhuong 12 200m? gin lién véi hai gian nha
cap 4.

+ Xét thay, viéc ba Kim cho rang da giao du so tién 15.000.000d cho ba
Nga, ong My. Nhung ba Nga khang dinh khong dugc nhén tién tir ba Kim. cin
clr vao cac tai liu thu thap dugc va 101 khai tai phién toa ba Nga thtra nhan
nam 1993 6ng My c6 nhan s6 tién 15.000.000 dong tir ba Kim chir ba khong
dugc cam tién, tai cac Bién ban hop gia dinh vao ngay 01/02/2005 cling thé
hién gia dinh ba Nga da nhan du s6 tién 15.000.000 dong. Mat khéc, cung thoi
diém nim 1993, ba Nga la nguoi tu viét, Va ky xac nhan toan b ndi dung
“Pon xin chuyén quyén sir dung nha dat ¢ c6 xdc nhdn ciia UBND thi trdn
Tay Pang ngay 10/8/1993, tuy khong co chir ky cua 6ng My nhung ndi dung
van ban da khang dinh va thé hién ¥ chi ciia ba Nga va ong My cung thong
nhat dong y chuyen nhuong cho vo chong ba Kim. Nhu phan tich vé ngudn
gbc thira dat s6 13 to ban d6 so 08 tai thon Hung Dao, TT Ty Pang c6 dién
tich 646m? theo ban d6 299 x4c nhan 14 tai san chung trong thoi ky hon nhan
clia 6ng My va ba Nga, 6ng My va ba Nga chuyén nhuong mot phan dién tich
200m? c6 xéac dinh 13 vi tri cu thé cho ong Kim va ba Kim, cdn cir An 16 sb
04/2016/AL dugc HDTP Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 06/4/2016
va dugc Cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06/4/2016: “ Nha ddt
la tai san chung ciia vo' chong ma chi ¢6 mét ngwo’l ding tén ky hop dong
chuyen nhiwrong nha dat d6 cho nguoi khdc, nguoi con lai khong ky tén trong
hop dong. Néu cé di can cir xdc dinh bén chuyen nhwrong da nhdn du so z‘zen
theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va cung sir dung tién
chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan Ly,
sir dung nha ddt dé cong khai, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét ma
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khong co y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi dé dong ¥ véi viéc
chuyén nhu’ong nha dat”.

Vé gia chuyén nhugng: Ba Kim cho rang gla chuyen nhuong 1a 15.00.000
dong va ba da thanh toan du. Ba Nga cho rang gia chuyén nhuong 1a 20.00.000
ddng va chua nhan 5.000. 000d tur ba Kim nén tir do phat sinh tranh chap

Theo “Glay giao nhan tién mat Va uy quyen str dung nha, dat ¢ va “Don
Xin chuyen quyén str dung nha dat 0” ¢co thé hién viéc chuyén nhuong quyen
st dung dat cing v6i 02 gian nha cip bdn 1a mot phan cta ngdi nha cip bén
bdn gian trén thira dit (theo so @ do dac hién trang xac dinh 02 gian nha & ba
Kim c6 dién tich 35,6m?). Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Kim, ong Kim
cung cac con di sinh séng va ¢ tai 02 gian nha cap bon nay, dén nim 1995 vo
chdng ba Kim c6 xay dung thém nha cip bén 03 gian giap phia mit dudong &
phia trude (c6 hinh anh BL 147). Viéc xay dung ngdi nha trén dién ra trong vai
thang, vo chf)ng ba Kim d4 thué 6ng D Qudc Chinh (1a hang x6m & giap ranh
lién ké thtra dat cta gia dinh ba Nga) xay va ong Chinh thira nhan vo chong ba
Nga 6ng My c6 biét nhung khong hé ngin can, tham chi khi 6ng My ba Nga vé
tham nha con hoi tham 1a “ cac chu lam & day a”. Sau khi xay dung xong ngoi
nha trén thi gia dinh ba Kim n ¢, ban hang, t6 chirc cudi hoi cho cac con trén
thira dat nay. Viéc ba Nga cho rang gia dinh ba Kim tu y xdy dung ba gian nha
trén vo chong ba Nga khong hé duoc biét 1a khong dung.

Nhu vay vo chong ba Kim da dugc ban giao dat tir vo chong ba Nga, xay
dung cong trinh va & 6n dinh trong thoi gian dai. Theo Nghi quyét s6 02/2004
Ho6i dong tham phan ngay 10/8/2004; Phap Iénh sO 52/1991 ngay 29/4/1991
ctia Hoi dong nha nuoc s6 52 — LCT /HDNN 8 ngay 07/5/1991 vé hop dong
dan sy; Nghi quyét hong so ngay 28/10/1995 ctia Qubc hoi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam vé thi hanh B9 luat dan sy nam 1995; Luat dat dai cua
Quéc hoi s6 03/LCT-HDNNS ngay 29/12/1987 du co so xac dinh, viée giao
dich mua ban chuyén nhugng nha & gan lién v6i quyén st dung dat giira ba
Kim va vo chong 6ng My ba Nga 1a sy that, hinh thic va ndi dung déu phu
hop quy dinh cua phap luat. Ban an so tham cong nhén hiéu lyc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Khong Thily Nga va ba Nguyén Thi
Kim la phu hop.

Vé xé4c dinh loai dat chuyen nhuong: Theo gidy “Pon xin chuyén quyén
su dung nha ddt ¢ do ba Khong Thity Nga viét ¢6 xdc nhdn ciia UBND xa Ta ay
Bang ngay 10/8/1993: “UBND xa Tay Bang xét don cua Ba Nga co nhu cau
chuyén cho em la Nguyén Thi Kim 200m? dat ¢, UBND xd dong y chuyén giao
cho ba Kim. Giao cho quan Iy ruong dat lam thii tuc dé nghi UBND huyén cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho ba Kim”, nhu viy xac dinh dién tich
200m? vo chong ba Nga chuyén nhugng cho vo chéng ba Kim 14 loai dét o.

Tai cép phuc thim cac duong su tu nguyén thoa thuin vé viée giai quyét
vu an cu thé nhu sau:

1.Ba Nga va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ong My 1a anh
Diing, anh Hung, anh Manh, chi Lién cg') trach nhiém giao tra cho ba Nguyén
Thi Kim va 6ng Nguyén Ngoc Kim quyén st dung dat la dién tich 150m? dat &
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tai thira s6 13, to ban do 08, thon Hung Dao, thi tran Tay Déng, huyén Ba Vi,
Tp Ha Noi1, duogc gio1 han boi cac diem: 1,2,3,4,1 trén so do do dac.

Ba Nguyén Thi Kim va ong Nguyen Ngoc Kim dugc quyén st dung dat
la dat & co dién tich 150m? tai thira s6 13, t& ban d6 08, thon Hung Pao, thi
trin Tay Dang, huyén Ba Vi, Thanh pho Ha Noi, dugc gio1 han bdi céac diém:
1,2,3,4,1 trén so dd do dac.

2. Poi véi tai san trén dit: Tai san c6 trén dét cua ai nguoi d6 duge su
dung, cac bén khong phai thanh toan cho nhau gia tri tai san trén dat va duoc
duoc xay ngan dé sir dung.

Giao 6ng Nguyén Ngoc Kim va ba Nguyen Thi Kim dugc quyén, sé hiru
va sur dung tai san trén dat gom: Mot phan nha cdp bon, mdi lop tole, twong
xdy gach chi, nén lat gach hoa, cira cudn, va mot phan nha cdp bon (doz xung
lién sau), mdi lop ngéi, twong xdy gach chi, nén lat gach hoa, két cau cira goé
ra vao.

Xét thdy, thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén ghi nhan.

Pbi voi nguoi co quyen logi, nghia vu lién quan chi Phung Thi Kim
Khuong, 1a nguoi thué nha cap bbn, mai lgp tole, tudong xdy gach chi, nén lat
gach hoa, hai cira cudn, x@y dung ndm 2021 trén thira dat tranh chap cia ba
Nga dé ban hang, co ky két hop dong thué nha voi ba Nga. Chi Khuong, ba
Nga khong c6 yéu cau hay ¥ kién va dé nghi gi trong vu an, nén gianh quyen
khai kién cho cac duong su bang mot vu an dan su khac néu c6 yéu cau vé
tranh chap hop dong thué nha.

Ba Nguyén Thi Kim va ong Nguyen Ngoc Kim c6 va nghia vu lién hé voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung gdbm do dac, tham dinh, chi phi giam dinh: ba Nguyén
Thi Kim ba Khéng thiy Nga tu nguyén chiu nén khéng xem xeét.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham: Do stra 4n so tham nén bi don ba Nga va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Viét Hung, anh Tran Hoang
Manh, chi Tran Bich Lién Khong phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc
nhan lai du phi da ndp.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Kim, bi don ba Nga 14 ngudi cao tudi nén mién an phi dan
su so tham cho ba Kim va ba Nga.

Ban 4n so tham budc ngudi co quyen lo1 va nghia vy lién quan anh Tran
Tri Diing, anh Tran Viét Hung, anh Tran Hoang Manh va chi Tran Bich Lién
phai chiu 300.000d an phi dan su so tham la chua phu hop véi quy dinh nén
stra 4n so thdm vé an phi. Theo d6 anh Tran Tri Diing, anh Tran Viét Hung,
anh Tran Hoang Manh va chi Tran Bich Lién khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Vi céac I€ trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy stra Ban
an dan su so tham s6 115/2023/DSST ngay 26, 29/9/2023 ctia Tda 4n nhan dan
huyén Ba Vi, Thanh ph6 Ha Noi.

QUYET PINH:
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Can cu:

- Diéu 116, 117, 163, 688 BLDS

- Phép 1énh s6 52/1991 ngay 29/4/1991 ctia Hoi dong nha nudc s6 52 —
LCT /HPNN ngay 07/5/1991 vé hop dong déan su;

- Nghi quyét khong sd ngay 28/10/1995 ciia Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam vé thi hanh B6 luit dan sy nim 1995;

- DBidu 15 Luat HNGD nam 1986;

- Piéu 17 Luat dat dai nam 1987;

- Diéu 100 Luét dat dai 2013;

- Nghi quyét 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 vé hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy va hon nhan gia dinh;

- An 18 s6 04/2016/AL dugc HDTP Toa 4n nhan dan Tbi cdo thong qua
ngay 06/4/2016 va dugc Coéng bd theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay
06/4/2016;

- Piém d Khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi. quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim ddi voi
ba Khong Thuy Nga.

- Cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia
ba Khong Thuy Nga va ba Nguyen Thi Kim thé hién qua cac van ban: “Giay
giao nhan tién mat va uy quyen sur dung nha, dat 0" ngay 27/12/1992 va “Don
xin chuyén quyén sir dung nha dat ¢” c¢6 xac nhan cia UBND thi tran Tay
Ping ngay 10/8/1993.

2/ Ghi nhén sy thoéa thuan cta cac duong sy cu thé nhu sau:

- Bi don ba Khong Thuy Nga va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
ong Tran Sy My gom anh Tran Tri Diing, anh Trin Manh Hung, anh Tran
Hoang Manh, chi Tran Bich Lién giao tra cho ba Nguyén Thi Kim va ong
Nguyén Ngoc Kim quyén st dung dat 1a dat ¢ c6 dién tich 150m? tai thtra sd
13, to ban d6 08, thon Hung Dao, thi tran Tay Déng, huyén Ba Vi, Thanh phé
Ha Noi, dugc gidi han boi cac diém: 1,2,3,4,1 trén so do kém theo ban an.

- Ba Nguyén Thi Kim va 6ng Nguyén Ngoc Kim dugc quyén sir dung dat
la dat & co dién tich 150m? tai thira s6 13, to ban d6 08, thon Hung Pao, thi
trin Tay Déng, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No1, duogc gioi han boi cac diém:
1,2,3,4,1 trén so dd kém theo ban 4n.

- D6i vo6i tai san trén dat: Tai san co trén dit cua ai ngudi d6 duoc sur
dung, cac bén khong phai thanh toan cho nhau gia tri tai san trén dat va duoc
duoc xay tuong ngan dé sir dung.

- Giao 6ng Nguyén Ngoc Kim va ba Nguyén Thi Kim duoc quyen quan ly,
s0 hiru va sur dung tai san trén dat gdbm: Mot phan nha cap bon, mdi lop tole,
tu’0’ng xdy gach chi, nén ldat gach hoa, cira cuén, va mot phan nha cap bon (doi
xung lién sau), mdi lop ngdi, twong xdy gach chi, nén lat gach hoa, két cdu cira
g0 ra vao.

Ba Nguyén Thi Kim va ong Nguyen Ngoc Kim c6 va nghia vu lién hé voi
co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.
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Bac cac yéu cau khac cta cac duong su.

3. V& chi phi thim dinh, do dac, giam dinh tai liéu: Ghi nhan sy tu
nguyén cua ba Nguyén Thi Kim va ba Khong Thiiy Nga tu nguyén chiu toan
bd chi phi, khéng yéu cau nén khong xem xét.

4. Vé an phi:

An phi déan su phuc tham:

Bi don ba Khong Thuy Nga va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
anh Tran Viét Hung, anh Tran Hoang Manh, chi Tran Bich Lién khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham, dugc nhan lai du phi khang cao da ndp tai Bién
lai thu s6 0061218, 0061219, 0061220 ngay 05/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi.

An phi déan sy so tham:

Mién an phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi Kim va ba Khong Thuay
Nga.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND huyén Ba Vi;
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;

- TAND huyén Ba Vi;

- Chi cuc THADS huyén Ba Vi;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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