TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 484/2024/DS-PT
Ngay: 02/7/2024

V/v: Tranh chap hop déng cam cb
quyén sir dung dat va huy giay chimg
nhéan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan

Cée Tham phan: Ong Tran Ngoc Tuin

C)ng Nguyén Ho Tam Tu

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan: C)ng Ha Vian Hung, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong cac ngay 25 thang 6 va 02 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan cp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phac thim
thu 1y s6 808/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nim 2023, vé viéc: “Tranh chdp
hop dong cam cé quyén sir dung dat va Yéu cau hiy giay chirng nhdn quyén sir
dung dat”, giita cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Tuyét L, sinh nam 1962; Dia chi: Ap A, xi P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (C6 mat).

Bi don: ()ng P6 Vin S (Sau), sinh nim 1949; Dia chi: Ap A, xa P, thi xa G,
tinh Bac Liéu (Co6 mat).

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ ij ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu; Dia chi: Khém A, Phuong A, thi
xd G, tinh Bac Liéu; Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong P6 Minh T, Chu tich Uy
ban nhan dan thi x3 G; Ngudi dai dién theo Uy quyén: Ong P4 Thanh T1, Phé
truong Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G.

2/ Ba Nguyén Tuyét C, sinh nam 1951; Dia chi: Ap A, xa P, th1 xa G, tinh
Bac Liéu (C6 mit); Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Tuyét
c¢: Ong Tran Hién T2, Tro gitp vién, Trung tdm tro gitp phéap 1y Nha nuée tinh B
(C6 mat).



3/ Ba Nguyén Bich N, sinh nam 1956;

4/ Ong Nguyén Puc T3, sinh nim 1961;

5/ Ba Nguyén Kim N1, sinh nim 1972;

6/ Ba Luu Thu H, sinh nam 1955;

7/ Anh Nguyén Thanh H1, sinh nam 1977;
8/ Anh Nguyén Thanh L1, sinh nam 1981;
9/ Anh Nguyén Thanh H2, sinh nim 1985;
10/ Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1987;
11/ Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1988;
12/ Anh Nguyén Thanh H3, sinh nam 1988;

Nguwroi dai dién theo 1y quyén cua ba N, ong T3, ba N1, ba H, anh H1, anh
L1, anh H2, anh D, anh P, anh H3: Ba Nguyén Tuyét L, sinh nam 1962.

13/ C)ng Pham Van T4 sinh nam 1974;
14/ Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1975;

15/ Ba Cai Thi TS5, sinh nim 1949; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6
Hoang L2 (Con ba TS5, C6 mat).

Cung dia chi: Ap A, xa P, th1 xa G, tinh Bac Liéu.

16/ Ong Nguyén Viét S1, sinh niam 1970; Dia chi: Khém B, Phuong G,
thanh phé B, tinh Bac Liéu (Cé mat).

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Tuyét L, ba Nguyén Tuyét C.

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va céc 161 khai ciia phia nguyén don ba Nguyén Tuyét L
trinh bay:

Nam 1991, cha ba L 1a éng Nguyén Thanh N2 ¢é cam c¢b cho éng P Van S
04 cong dat rudng tam cay tai thira s6 200 to ban d6 s6 04 dién tich 5.570m? theo
s6 muc ké rudng dat ngay 12/01/1989 véi mdi cong cam co 1a 28 gia lua, 04 cong la
112 gia lna (loai lna Tai nguyén), thoi gian ¢b dén khi ndo c6 dua s lna 112 gia thi
chudc lai dat. Ong N2 viét mot to gidy co dat va giao ong S giir gidy cho dén khi
chudc dat va ba la nguoi truc tiép chiing kién viéc thoa thuan cam co dat.

Nam 1992 - 1993, 6ng N2 bénh gia dinh kho khan, cac con phai di lam thué,
phan rudng con lai 1a 2 goc 3 cong tim cay dat chira mo ma, 6ng N2 thiy bo hoang
nén tiép tuc cam cb cho 6ng S va dng dua thém cho cha ba 1a 15 gia la, tong cong
la 127 gia lna va 6ng S canh tac 02 phan dat cam c6 1a 04 cong 2 goc 3 (trong gidy
ghi rd dat nay 1a dat mo ma cia 6ng ba dé lai khong dwoc sang dut).



Nam 2012, ong S kéu chuoc lai vo1 gia 03 cay rudi vang, chi em ba khong
dong v theo gid ong S dwa ra vi théa thuin cam cb laa thi chude laa 01 cong 1a 28
gia, khong chudc bang vang.

Khi nghe 6ng S ban lai phan dat trén cho 6ng T4, chi em ba ngin can va ¢
yéu cau dia phuong can thiép va yéu cau cho chudc lai dat nhung ong S khong
dong ¥ va phat sinh tranh chap dén nay.

Do cha me ba L da chét, ba va cac anh em la nguoi thira ké cuia cha va me ba
c6 yéu cau doi véi 6ng D6 Vin S nhu sau:

Yéu cau cho chudc lai dién tich dat da cam cb 4 cong 2 goc 3 tam céy, duoc
do dac thuc té ¢6 dién tich 5.589,3m?2 véi gia chudc dat 1a 127 gia lta Tai Nguyén;
Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctiia 6ng D6 Vin S duoc cap ngay
19/02/2013 dién tich 5.683,5m?, tai thira s6 153, to ban do s6 19 cho ho éng D6
Vin S duoc do dac thue té 5.589.3m?2, dat tré“mg lta nong nghiép toa lac tai ép A, xa
P, thi xd G, tinh Bac Liéu; Yéu cau tuyén b6 gidy mua ban dat 1ap ngay 01/9/1991
va Gidy mua ban dat 04 tam chay dai 12 tam lap ngay 20/10/1999 1a v6 hiéu.

Theo don va loi khai ciia phia bi don 6ng Do Van S trinh bay:

Niam 1990, éng Nguyén Thanh N2 va ba Nguyén Kim T6 (cha me cua ba
Nguyén Tuyét L) c6 ¢6 cho 6ng dién tich dat 04 cong tam cay trong lua tai ap A, xa
P, thi xa G, tinh Bac Liéu véi gia moi cong la 15 gia laa, thoi han cb dat 1a 03 niam.

Nam 1991, éng N2 va ba T6 chuyén nhuong ludn phan dat di c¢6 1990 cho
vo chong 6ng, viéc mua ban c¢6 lam gidy tay nhung do thoi gian 1au nén giay tay
khong con nguyén ven nhu cung cip cho toa an. Con lai phan dat xung quanh mo
ma 6ng N2 va ba T6 c¢6 ¢b cho ong véi s6 lta 1a 15 gia laa, khi nao co laa thi chudc
lai.

Nam 1999, 6ng N2, ba T6 lam gidy chuyén nhuwong ngang 04 tam, dai 12
tam chira ra dat mo ma moi phia la 3,5 tam (tinh ra chu vi bao quanh phan mé ma).

Sau khi chuyén nhuong thi vo chong éng truc tiép canh tac va di dang ky ké
khai vao nim 1995 bao gom ca phan dat cha me 6ng dé lai va éng cé khai ¢ hai
phan dat khai do mua ban, nhung can bd van ghi la phu am, éng duoc cip gidy
chting nhin quyén st dung dat ngay 14/11/1995, tong dién tich 38.370m2, trong d6
¢6 dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng N2, ba Tha la 5.570m?, tai thua dat sb
0636, to ban do s6 02, duoc cap doi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 BN
573342 ngay 19/02/2013 dién tich 5.683,5m?, tai thtra s6 153, to ban d6 s6 19 cho
ho ong D6 Vian S, dat trong lua nong nghiép toa lac tai ap A, xa P, thi xd G, tinh
Bac Liéu.

Ngay 16/8/2012, vo chong 6ng chuyén nhuong toan bd phan dat trén cho
6ng Pham Vin T4 véi gia moi cong 1a 03 cay 04 chi vang 24k va da giao dat cho
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ong T4 canh tac. Trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng T4, 6ng c6 trao d6i v6i bén
gia dinh 6ng T3, 6ng S1 1a cac con cia 6ng N2, ba T6 ¢6 mua lai dat hay khong,
ong c6 gip ong T3 va éng T3 noi dé trao do6i véi ong S1, sau dé 6ng S1 ¢ gip ong
va tra gia dat 20 chi vang 24k/céng nhung 6ng S khong dong ¥, tiép tuc 6ng S1 ¢é
yéu cau cho éng S1 chia cho % coéng dé lam duong di, ong co trao doi véi ong T4
nhung 6ng T4 chi dong ¥ mo rong dat ma mo nhung khong dong v chia lam duong
di.

Tiép theo thi 6ng c6 trao doi véi dng S1 vé Iy do dng T4 khong dong v nén
ong S1 ¢o6 noi 1a ban thi ban di va em cua 6ng S1 ¢ néi 1a yéu cau do dat néu du
thi tra lai cho gia dinh éng S1, nhung 6ng khong dong .

Péi voi cac yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Tuyét L, cic anh em cia ba
L thi 6ng khong dong ¥ do dat di chuyén nhuong, khong phai cam cé, dién tich dat
mo mi 6ng S khong nhan chuyén nhuwong nhung do khi cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cip chong 1én phan c6 m6é ma cua gia dinh ba L thi éng dong v huay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 96,4m?>.

Péi voi viée chuyén nhwong dat gitra éng va éng T4, ba C2 6ng khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay, vé dién tich dat duoc do dac, thim dinh lai thi ong
thong nhat va ong khong c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Nguyén Bich N, éng Nguyvén
DPire T3, ba Nguyén Kim N1, ba Luu Thi H4, anh Nguyen Thanh HI, anh Nguyén
Thanh L1, anh Nguyén Thanh H2, anh Nguyén Thanh D, anh Nguyén Thanh P, anh
Nguyén Thanh H5 do ba Nguyén Tuyét L dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Théng nhat véi yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Viét SI1 va ba Nguyén
Tuyét C trinh bay: Thong nhat véi trinh bay va yéu cau ciia ba Nguyén Tuyét L.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba cdi Thi TS do éng D6 Hoang L2
la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Théng nhat v6i yéu cau cia 6ng Do Vian S.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vén T4, ba Nguyén Thi
C3 trinh bay:

Ngay 16/8/2012, 6ng T4 va ba C3 ¢6 nhan chuyén nhwong dat cua 6ng Do
Van S dién tich 04 cong tam cay va phan dat 04 tam, chay dai 12 tam dat trong lua
tai ap A, xd P, thi xi G, tinh Bac Liéu véi gia moi cong la 03 cay 04 chi vang 24k,
viée sang ban ¢ 1am gidy tay.

Luc ban dau khi sang dét thi bén 6ng S ¢6 kéu vo chong dng sang dat, nhung
c6 ndi la dé wu tién cho gia dinh anh S1 mua lai nhung bén éng S1 ¢6 dong ¥ mua
hay khong thi 6ng khong rd. Sau d6 6ng S ¢6 néi la dé cho dng S1 mot phan dat 1a
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ntra cong dé lam duong di ra ngoai thi ong khong dong ¥. Sau dé, éng S ¢6 néi cho
ong biét 1a bén 6ng S1 khong mua nén vo chong 6ng mdi mua dat nay.

Khi mua dat thi éng ba di tim hiéu vé dat c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat do 6ng S dung tén, khong ai tranh chip nén 6ng ba nhin chuyén nhuong dat
mua. Khi ong ba giao vang mua dat cho 6ng S va lam thu tuc chuyén tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thi méi biét ¢6 tranh chap.

Hién nay, ong T4, ba C3 xéc dinh dang quan 1y, st dung dét tranh chéip, dién
tich dting nhur Toa 4n tham dinh, st dung vao muc dich trong lta, phan mé mi gia
dinh ba L thi khong thudc dién tich dat éng ba nhan chuyén nhwong, éng T4, ba C3
khong ¢ yéu cau gi. Truong hop Toa an giai quyét anh huong quyén loi cta ong
ba thi 6ng ba s€ khai kién thanh vu kién khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thi xia G do nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong P4 Vin S (Sau) duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chtmg nhin
quyén st dung dat ngay 14/11/1995 tong dién tich 38.370m?, trong d6 c6 thira dat
tranh chép gitta cac duong su dién tich 5.570m?, tai thura dat s6 0636, to ban do s
02; cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 573342 ngay 19/02/2013
dién tich 5.683,5m? tai thira s6 153, t& ban do so 19 cho hd éng DS Van S, dat
trong la nong nghiép toa lac tai ap A xi P, thi xd G, tinh Bac Liéu.

Phan dat céac du’(mg su tranh chap nam trong gidy chu:ng nhan quyén str dung
dat cua ong D6 Van S glay chimg nhan quyén st dung dat sé6 BN 573342 do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 19/02/2013 cho ho éng B6 Vian S. V& quy trinh
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong D6 Vian S ¢6 lién quan dén phan
dat tranh chap 1a dang quy trinh cip dat va dén thoi diém hién tai chwa phat hién sai
sOt.

Bén canh dé khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng S tai thira
dat sb 0636 to ban dd sd 02 dién tich 5.570m?> dat trf"mg lta ta1 xa P, huyén G, tinh
Minh Hai (nay la thi xd G, tinh Bac Liéu) theo quyét dinh s6 98/QP-UB ngay
04/4/1995 cua UBND huyén G theo du an do dac 299 thi khong c6 qua do dac thuc
té ma viéc cap gidy dwa vao ban d6 khong anh, khi cip doi thi dua theo ban d6 dia
chinh, khong do dac thuc té, Uy ban nhan dan thi x3 G dé nghi HDXX giai quyét
theo luat dinh.

Tai Ban én dan sir so tham sé 24/2013/DS-ST ngay 13/8/2013 cuia Toa dn
nhan dan huyén Gia Rai, da tuyén xit:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Tuyét L d6i véi dién
tich 93,40m?.



Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng D6 Vin S giao dién tich 93,40m? cho nhiing
nguoi thira ké cia 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim T6.

Khong chip nhin yéu cau cta ba Nguyén Tuyét L khoi kién 6ng D6 Van S,
ba Cai Thi T5 vé viéc doi chudc lai dién tich 5.631,2m>.

Ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi so tham, chi
phi t6 tung va quyén khang cdo theo luat dinh.

Tai Ban én ddn sw phiic tham sé 142/2013/DS-PT ngay 02/12/2013 ciia Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu, da tuyén xiut:

Huy giao dich c6 dat gitta vo chong ong N2, ba T6 x4c 1ap vao nim 1990
dién tich 5.631,2m? tai f:"lp A, P, G, Bac Liéu.

Huy to sang nhuong dat ngay 26/8/2012 dl giita vo chong 6ng S, ba TS véi
6ng Pham Van T4 dién tich 5.631,2m? tai ép A. P, G, Bac Liéu. Dé nghi UBND
huyén G thu hoi giay chiing nhan déi véi dién tich néu trén dé cap lai cho 6ng N2,
ba T6.

Budc ong T4, ba C1 giao tra dién tich dat 5.631,2m? cho 6ng N2, ba Té6.
Nhirng nguoi thira ké ctua 6ng N2, ba T6 phai hoan tra cho vo chong ong 6ng S, ba
TS5 s6 lta cam c6 127 gia (loai lua tai nguyén tai dia phuong).

Budc vo chong ong S, ba TS phai hoan tra cho ong T4, ba C1 s6 vang 147,3
chi vang 24K loai 98%.

Ban an so thAm con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi so tham, chi
phi t6 tung va quyén khang céo theo lut dinh.

Tai Quyét dinh khéng nghi Giam déc tham sé 194/2016/KN-DS ngay
21/11/2016 ciia Chénh én TAND cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh, dé nghi: P1
xtr lai theo hudng huy ban an dan su so thim va ban an dan sy phiic tham.

Tai Ban én Giam déc tham sé 93/2017/DS-GDT ngay 26/5/2017 cia Toa én
nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xir:

Chap nhan khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh, Huy ban an dan su so thim cua Toa an nhin dan huyén Gia Rai va
ban an dan sy phuc thim cta Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu néu trén, giao ho so vé
Toa an nhan dan huyén Gia Rai xét xtr so' tham theo quy dinh phap luat.

Phan nhan dinh c6 néi dung: Can xem xét viée cip gidy ching nhin quyén
sit dung dat cho éng S ¢ dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cta phap luat hay
khong, truong hop xac dinh hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ong
N2, ba T6 v6i ong S, ba T5 1a vo hiéu, dong thoi viée tuyén budce vo chong ong T4,
ba C1 giao tra dién tich dat néu trén cho céc thira ké ctia ong N2, ba T6 va nhiing
ngudi nay phai tra lai 127 gia lua cho éng S, ba TS thi can dam bao quyén loi cho
ong S, ba T5.



Péi voi hop dong chuyén nhuong dt gitra 6ng S, ba TS véi éng T4, ba Cl
vao nim 2012, can tach riéng quan hé hop dong nay dé dam bao quyén loi cho vo
chong éng T4, ba C1.

Tai Ban an dan sw so tham so 06/2019/DS-ST ngéy 02/4/2019 ciia Toa én
nhan dan huyén Gia Rai, da tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Tuyét L doi véi dién tich
93,40m2. Budc dng D6 Vian S, ba Cai Thi TS5 giao dién tich 93,40m? cho nhiing
nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim T6. Huy gidy ching
nhan QSD dat d6i véi dién tich 93,40m?2 di cap cho éng S, ba T5.

Khong chip nhin yéu cau cia ba Nguyén Tuyét L khoi kién ong D6 Vian S,
ba Cai Thi T5 vé viéc doi chudc lai dién tich 5.631,2m>.

Ban 4an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi so tham, chi
phi t6 tung va quyén khang cao theo luat dinh.

Tai Quyét dinh khing nghi s6 01/2019/KN-VKS ngay 11/4/2019 ciia Vién
triecong Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Rai, co6 noi dung:

Dé nghi phiic xur lai theo hudng huy ban an so tham vi ¢6 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung va ndi dung giai quyét bac yéu cau cua ba L 1a khong dung
quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dan siwe phiic tham sé 74/2019/DS-PT ngay 12/9/2019 ciia Toa én
nhan dan tinh Bac Liéu, da tuyén xur:

Huy Ban an dan su so thim s6 06/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 cta Toa 4n
nhan dén thi x Gia Rai, chuyén ho so vé Toa an nhan dan thi x3 Gia Rai, tinh Bac
Liéu giai quyét theo quy dinh phap luat.

Phan nhan dinh cé noi dung: Phién toa so tham duoc mé vao ngay 28/3/2019
va tuyén an vao ngiy 02/4/2019, nhung bién ban phién tda va bién ban nghi an thé
hién phién toa duoc mé vao ngay 26/3/2019 la khong dung thue té va vi pham tha
tuc t6 tung nghiém trong. Ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T7,
c6 6ng D6 Hoang L2 dai dién tai phién toa nhung cap so tham khéng dua 6ng L2
vao tham gia t6 tung.

Sau d6 vu an duoc chuyén 1én Toa an nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét theo
thAim quyén vi duwong sy c¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén G (nay la thi xa G) cap.

Tai Ban an dan s so tham so6 56/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Bac Liéu, da tuyén xur:

1/ Khong chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Tuyét L
va cac dong thira ké cia 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Nguyén Kim T6 vé viéc yéu
cau chudc lai quyén su dung dat dién tich 4 cong 1 goc 3 tam céy duoc do dac thuc
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té 1a 5.492.9m? thuoce 1 phé‘in thira s6 153, to ban do sb 19, toa lac tai ép A, xa P, thi
xd G, tinh Bac Liéu vdi gia 127 gia lta (loai lua Tai Nguyén) déi vé6i bi don ong D6
Van S (Sau).

Khong chip nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cta o6ng
D6 Vian S duoc cip ngay 19/02/2013 dién tich dat 5.429,9m?, tai thira dat s6 153, to
ban do sb 19, dat toa lac tai é‘ip A xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu; yéu cau tuyén bd
gidy mua ban dat lap ngay 01/9/1991 va Gidy mua ban dat 04 tam chay dai 12 tam
lap ngay 20/10/1999 vé hiéu. Dt ¢ vi tri, t&r canh, s do cu thé nhu sau:

Hudéng Pong giap dat ong Q, 6ng P1 dai 75,24m; Hudng Tay giap dat ong
Luong Tan T8 dai 53,16m; Huéng Nam giap dat ong Lwong Tan T8 + dat moé ma
dai 63,23 + 11,27 + 8,03 + 10,92 + 24,62m; Huéng Bic giap dat kénh chong My
dai 87,24m.

2/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Tuyét L3 va cac
dong thira ké cua éng Nguyén Thanh N3 va ba Nguyén Kim T6 vé viéc hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua 6ng D6 Vin S déi véi dién tich 96,4m? thude 1
phé‘in thira sd 153, to ban do sd 19, toa lac tai ép A, xa P, th1 xa G, tinh Bac Liéu
duge Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi x3 G) cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BN 573342 ngay 19/02/2013 cho ho éng P6 Vin S.

3/ Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BN 573342 duoc Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi xa G) cap cho hd 6ng D6 Vian S2 ngay 19/02/2013 d6i véi
dién tich 96,4m? thudc 1 phﬁn thira s6 153, to ban do sb 19, dat toa lac tai ép A, xa
P, thi xd G, tinh Bac Liéu. Pat ¢6 vi tri, tir canh nhu sau: Huéng Pong gidp phan
thtr nhat dat tranh chap trong lta dai 11,27m; Hudng Tay giap phan thtr nhat dat
tranh chap trong lua dai 10,92m; Huéng Nam giap dat ong Lwong Tan T8 da
9,46m; Hudng Bic giap dat kénh chéng My dai 8,03m.

Hién trang: khu nha mo cua gia dinh nguyén don ba Nguyén Tuyét L xay
dung dau nam 2023 chiéu ngang 5,8m, chiéu dai 10m, dién tich 58m?2. Két cau: Cot
bé tong cot thép, dd mai sit, mai tol lanh séng vudng, c6 05 ngdi mod gach 1én va
02 ngo61 mo gach nho.

Ba Nguyén Tuyét L va cac dong thira ké ciia 6ng Nguyén Thanh N2 va ba
Nguyén Kim T9 ¢6 quyén ké khai, ding ky tai co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi so tham,
chi phi t6 tung va quyén khéang céo theo lut dinh.

Sau khi xét xir so tham:



Ngay 11/10/2023, ba Nguyén Tuyét L va ba Nguyén Tuyét C lam don khang
cédo, néu 1y do: Ban an so tham khéng thoa dang, giy thiét hai quyén loi cho
nguyén don, yéu cau phiic xtr lai chap nhan khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé nghi
stra ban an so thém, ché‘ip nhan yéu cau khoi kién vé viée doi lai dién tich dat ma
cha me di cam cb trude day.

Phia bi don thi cho ring, Toa an cip so thim di khong chap nhin yéu cau
ctia phia nguyén don 13 dang quy dinh cta phap luat, trong qua trinh cdm c6 phia bj
don da thuc hién viéc chuyén nhuogng tir cha me cua phia nguyén don, sau d6 duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, bi don di chuyén nhuong cho ong T4, ba
C1 theo dung quy dinh phap luat, nay dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tar Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho ring, qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an cap phic thim
da thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia phién toa nhw
nguyén don, bi don, nguoi cé quyén nghia lién quan cling di duoc trinh bay va
thyc hién day da quyén va nghia vu ctia minh tai phién toa. Vé noi dung dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civru tai liéu co trong hé so vu an, tham tra cac chirng cir tqi
phién toa nghe diwrong sir trinh bay va nghe Pai dién Vién kiém sdat phat biéu quan
diém. Hoi dé:ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khang cdo: Pon khing cdo ctia ba Nguyén Tuyét L va ba
Nguyén Tuyét C lam trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khing céo:

[2.1] Ba Nguyén Tuyét L khoi kién, yéu cau ong P6 Vin S va gia dinh cho
chuodc lai phé‘tn dién tich diat ma cha me cua ba 1a cu Nguyén Thanh N2 va cu
Nguyén Kim T6 dd cam c6 cho 6ng S vao nim 1991.

Ngay 27/7/2023, Toa an cap so tham di do dat lai dién tich dat tranh chap va
x4c dinh dat c6 hai phan gom: Phan dién tich dit nong nghiép 5.589,3m? va phan
dién tich dat mo ma 96,4m?>.

Phia 6ng S cho ring phan dién tich dat lc dau 13 cam c6, thoi han cam c¢6 1a
3 nam, nhung sau d6 6ng di nhan chuyén nhuong tir cha me ba L lam hai lan. Lan
thir nhat 1a ngay 01/9/1991 am lich co lap gidy to véi gia la 180 gia lta va lan thi
hai 1a ngay 20/10/1999 véi gia la 02 chi vang loai 24k, 6ng S da thuc hién viéc ké
khai ding ky, duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nim 1995, nén
khong dong v v6i yéu cau khaoi kién ciia phia nguyén don.
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[2.2] Xét thay, viéc cam cb dat gitta 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Nguyén
Kim T6 véi ong P6 Van S vao nam 1991 1a ¢6 that.

[2.2.1] Trong phan dat éng S duoc cap gidy chimg nhan thi ¢6 dién tich dat
mo ma cia gia dinh ba L qua do dac thuc té 1a 96,4m?2, dong S cho ring phan dat nay
co quan nha nude di cap nham cho gia dinh 6ng, phan dat nay thudc quyén sir dung
ctia gia dinh ba L, nén 6ng cling déng v trao tra lai. Viéc dong ¥ nay la tu nguyén
va khong trai phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhin su tu nguyén cta cac bén
duong su.

[2.2.2] Xét phan dién tich dit ndng nghiép 5.589,3m?, 6ng S cho ring di
nhan chuyén nhuwong tir 5ng N2, ba T6. Phia 6ng S cung cap nhirng tai liéu, chiing
ctr lién quan dén viéc chuyén nhwong dit tranh chip gom: To sang dat ngay
01/9/1991 (am lich) va To sang dat ngay 20/10/1999, nhu sau:

Xét doivéi To sang dat ngay 01/9/1991 (am lich):

O phan géc trén va phia dudi bi rach mat phan chir ky, rach mat phan ho tén
ctia ngudi chuyén nhuong dat va nguoi mua dat, nén khong c¢6 co sé xac dinh co
phai 1a 6ng N2 ky tén hay khong. Hién nay, 6ng N2 ba T6 di chét, nén khong thé
d6i chat duoc, cac con cia 6ng N2 ba T6 déu khong thira nhan cé viée chuyén
nhuong.

Mit sau cta to sang dat nay c6 chir ky cua nhitng nguoi lam chting gom:
Ong Nguyén Ptrc T3, ng Lé Vin C4 va éng Lé Van T10 (trudng ap).

Theo 161 khai ctia 6ng T3 xac dinh noi dung ghi & mit trude to sang dat la do
ong nham 1an véi viée sang nhuwong 4 cong dat gitra 6ng S véi ong L2 chir khong
phai gitra 6ng S véi 6ng N2.

Theo 101 khai ctia 6ng C4 thi cho ring, cac bén c6 néi cho dng biét 1a ¢6 viéc
chuyén nhwong dat, nhung dién tich dat nay la 4 cong dat nim & ap A, xi P, éng
xéac dinh khong chtmg kién viéc mua dat, giao laa nhu thé nao.

Theo xac nhan trong gidy sang dat thi 6ng Lé Van T10, ghi la trwong ap A,
nhu vay di c6 sy mau thuan trong 101 khai vé vi tri mua ban dat. Hién nay ong T10
da chét, nén Toa an cép so thAm khong thuc hién viéc léy 161 khai dé xac minh [am
ro duoc.

Do d6, hinh thirc ctia ching ctr nay bi rach mat phan noi dung va chit ky cac
bén, phan lam chimg ¢6 sw nham lan va méau thuan, nén chting ctt To sang nhuong
dat ngay 01/9/1991 (am lich) khong c6 gia tri chirg minh.

Xét doi véi To sang dat ngay 20/10/1999:

No6i dung thé hién: “T6i tén Nguyén Kim T6 ¢6 sang cho P6 Vian S dit nong
nghiép 1a 5 tAm trir chu vi mo bé ngang 3.5 tam, bé xudi 3,5 tf:im, con lai 4 tAm chay
dai 12 biang gia 2 chi cho 6ng S, vang t6i nhan roi”.
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Phia 6ng S cho rang, to sang dat nay ba Cam T11 ky thay cho ba T6 (vi lac
nay 6ng N2 da chét), nhung ba T11 thi khong thira nhan. Géc trai, bén dudi co
phan noi dung chirng thue ctiia 6ng Nguyén Vin B (truong ap A).

Theo Bién ban ghi 1oi khai ngay 12/7/2015 cua Toa an cap so tham, 6ng B
xac dinh noi dung: “Vao ngay 20/10/1999, ong S c6 viét mot to sang dat giita ong S
v6i ba T6 va yéu cau toi xac nhan, sau khi xem xét, t6i ¢6 ky nhan, nhung thuc té
toi khong chimg kién viée giao dat, giao vang giira cac bén. Chit ky trong to sang
dat khong phai do ba T6 ky. Téi thira nhan viéc xac nhan trong to nay khong c6
mit cac bén 1a ¢6 su thiéu sot cua toi”.

Ngodi ra, trong to sang dat nay con ¢ chir ky cia mot ngudi tén L4, dng S
xac dinh 6ng Nguyén Vin L5 1a chong cta ba C. Theo 10i khai cia 6ng LS khong
thira nhan ¢6 ky tén vi cho rang vao thoi diém nim 1999, éng khong ¢6 mit & nha
do ong di lam an ¢ not khac, khong ¢6 ¢ dia phuong.

Piéu can lwu ¥ 1a éng S d3 thuc hién viéc ké khai ding ky va di duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén vao nim 1995. Nhung dén nim 1999
ong lai tiép tuc thuc hién viéc lam gidy mua ban d6i v6i phan dat néu trén 1a khong
pht hop véi thue té.

Do d6, vé hinh thtrc va ndi dung cta chimg ctr 1a To sang nhuwong dat ngay
20/10/1999 khoéng c¢6 gia tri chirtng minh.

Xét doi voi cac chimg cir khdce:

Pon xin cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, 6ng S ghi c6 ngudn goc la
dat “phu 4m”, khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong.

Theo cac bén duong sy trinh bay, “phu 4m” c¢6 ¥ nghia la dat do éng ba dé
lai, nhw vay viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho éng S la chua bao
dam vé mit trinh tu, thu tuc, vé dién tich dat dang ky, va vé ké khai ngué)n géc su
dung dat, vi khi thi ké khai dat “phu Am”. khi thi trinh bay la “dat nhan clluyéll
nhuong”.

Vé gia tri hop dong cam co dat, ong S xac dinh 6ng N2, ba T6 ¢6 cam cb
moéi cong dat 15 gia lta, ba L thi xac dinh cam c¢6 cho 6ng S mdi cong gia 28 gia
lta, ba dong ¥ hoan tra tong cong 127 gia lua/4,5 cong dat. Viéc ba L tu nguyén
hoan s6 ltia néu trén 1a ¢6 phan loi cho éng S, s6 lta trén s& duoc quy doi bang tién
tai thoi diém thi hanh 4n dé dam bao quyén loi cho 6ng S, ba T7 la phu hop.

[2.3] Xét doi voi hop dong chuyén nhuong dat gitta ong S, ba T7 voi ong
T4, ba Cl:

Sau khi duoc cap gidy chirng nhan vao nim 1995, éng S, ba T7 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng T4, ba C1 vao nim 2012, hop dong nay
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lap bang gidy tay khong theo mau, khong c6 su chimg thuc cua chinh quyén dia
phuong cho phép chuyén nhuong theo luat dinh.

Ngoai ra, phan dat nay khong phai 1a dat cta ong S nhu phan tich & phan
trén, viéc chuyén nhuwong la khong dung vé hinh thtc va noi dung, nén hop dong
trén vo hiéu. Hau qua cua viéc vo hi€u s€ dugce giai quyét theo Diéu 137 Bo luat
Dan sy nam 2003, cac bén giao tra nhitng gi da nhan.

Péi v6i phan boi thuong thiét hai do hop déng vo hiéu, phia dng T4, ba Cl1
khong ¢ yéu cau gi. Tai cap so thim ong T4, ba C1 trinh bay trudng hop néu cé
anh huong quyén loi ctia 6ng ba thi 6ng ba s& khoi kién thanh vu kién khéac. Do d6
can tach phan nay thanh mot vu viée khic dé giai quyét khi cac bén ¢ yéu cau,
theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, c6 co sé chap nhin yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don, stra ban 4n so tham.

[3] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cio,
khong b1 khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat thi hanh.

[4] An phi dan s so tham va dan sw phiic tham: Cac bén nguyén don, bi don
la nhimg ngudi cao tudi nén duoe mién ndp an phi dan su so thim va an phi dan su
phuc tham.

Boi1 cac 1€ trén,

Can ctr Biéu 308 Bo Luat t6 tung Dan su 2015.

QUYET PINH

1/ Chap nhan yéu cau khang cdo cua phia ba Nguyén Tuyét L va ba Nguyén
Tuyét C. Stra ban 4n so tham.

Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B6 Luat to tung Dan
su nam 2015; Dicu 137, Dicu 138, Dicu 697, Diéu 702 B luat Dan su 2005; Dicu
136 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Tuyét L.

2/ Huy To sang dat ghi ngay 01/9/1991 (am lich) lap giita 6ng Nguyén
Thanh N2 véi vo chong ong P6 Vin S, ba Cai Thi TS va To sang dat ngay
20/10/1999 gitra ba Nguyén Kim T6 véi vo chong 6ng D6 Vin S, ba Cai Thi T5.

3/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng D6 Vian S, ba
Cai Thi T5 v6i 6ng Pham Vian T4, ba Nguyén Thi C3 dugc xac lap vao ngay
16/8/2012.
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4/ Buoc ong Pham Van T4, ba Nguyén Thi C3 phai tra lai dién tich dat tranh
ché"lp 5.589.3m2, thira 153, to ban dd 19, toa lac tai ép A, xa P, huyén G (nay la thi
xd G), tinh Bac Liéu cho céc thira ké cua 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim
T6 gdm: ba Nguyén Tuyét C; ba Nguyén Bich N; 6ng Nguyén Buc T3; ba Nguyén
Tuyét L; 6ng Nguyén Viét S1; ba Nguyén Kim N1; 6ng Nguyén Thanh T12 (chét)
¢ nhitng nguoi thira ké gom ba Luu Thi H4, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyén
Thanh L1, anh Nguyén Thanh H2, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh P, anh
Nguyén Thanh HS, ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

5/ Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Pd Vian S, ba Cai Thi TS vé viéc giao tra
cho cac thira ké ciia 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim T6 gom: ba Nguyén
Tuyét C; ba Nguyén Bich N;ong Nguyén Puc T3;ba Nguyén Tuyét L; ong
Nguyén Viét S1;ba Nguyén Kim N1; 6ng Nguyén Thanh T12 (chét) ¢6 nhing
nguoi thira ké gom ba Luu Thi H4, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyén Thanh L1,
anh Nguyén Thanh H2, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén
Thanh H5 ddi vdi dién tich dat md ma 1a 96,4m?2, toa lac tai ép A, xa P, huyén G
(nay la thi xa G), tinh Bac Liéu, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

6/ Budc cac thira ké cua 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim T6 gom: ba
Nguyén Tuyét C; ba Nguyén Bich N; éng Nguyén Dic T3; ba Nguyén Tuyét L;
ong Nguyén Viét S1; ba Nguyén Kim N1; 6ng Nguyén Thanh T12 (chét) c6 nhiing
nguoi thira ké gom ba Luu Thi H4, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyén Thanh L1,
anh Nguyén Thanh H2, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén
Thanh HS phai tra lai doi véi gia tri laa cam ¢b 1a 127 gia lua loai lua tai nguyén tai
dia phuong & giai doan thi hanh 4n va hoan lai gid tri ciy trong trén dat s tién
872.000d6ng cho 6ng S, ba T5.

7/ Budc ong D6 Vin S, ba Cai Thi T5 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Vian
T4, ba Nguyén Thi C3 s6 vang di nhan 1a 147,3 chi vang 24k loai 98%, quy ra
thanh tién VND tai thoi diém thi hanh an.

8/ Huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
tranh chap 5.589,3m? di cip cho 6ng P6 Vin S, theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 04221/QSDP ngay 14/11/1995 ctia UBND huyén G, cap doi theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CH 013987 ngay 19/02/2013 ctia UBND huyén
G, tinh Bac Liéu.

9/ Nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Kim T6
gom: ba Nguyén Tuyét C; ba Nguyén Bich N; éng Nguyén Puc T3; ba Nguyén
Tuyét L; 6ng Nguyén Viét S1; ba Nguyén Kim N1; éng Nguyén Thanh T12 (chét)
c¢6 nhirng nguoi thira ké gom ba Luu Thi H4, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyén
Thanh L1, anh Nguyén Thanh H2, anh Nguyén Thanh B, anh Nguyén Thanh P, anh
Nguyén Thanh HS ¢6 quyén dén co quan chirc ning dé thuc hién thu tuc cap giay
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chtmg nhan quyén st dung dién tich dat 5.589,3m? néu trén, theo quy dinh cua
phap luat.

10/ An phi dan su so tham: C)ng Dé Vin S, ba Cai Thi T5 dwoc mién nop
theo luat dinh.

11/ An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Tuyét L, ba Nguyén Tuyét C duoc
mién nop theo luat dinh.

12/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan t6i cao. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

- Céac duong su (Dé thi hanh).

- Lwru van phong; ho so vu an, NTV,

LE HOANG TAN
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