TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban an s6: 56/2024/DS-ST.
Ngay: 02 - 7 - 2024,
V/v “Tranh chap hop dong dat coc™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.
Cdc Hoi tham nhéan dan: Ba Ly Thi Bach Tuyét.
Ong Nguyén Manh Cuong.
- Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Ping Xuin Lam — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh BPéng Nai.

- Dai dié¢n Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh, tinh B(?;ng Nai tham
gia phién toa: Ong L& Viét Xuan — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh m¢
phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 326/2023/TLST-DS ngay 18

thang 10 nim 2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc”, theo quyét dinh hodn phién
toa s6 504/QD-ST ngay 04 thang 6 nam 2024, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1970.

Dia chi: S6 nha D 4p T, xi B, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin C, sinh nim 1970.

Dia chi: Vin phong L2, s6 B, duong C, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Poan Thi Kim T1, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 nha B, hém B, td A, khu V, thi trAn L, huyén L, tinh Dé“mg Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vil Duy L, sinh nim 1970. (Chong cta ba T)

Dia chi: S6 nha D, ép T, xa B, huyén T, tinh D("‘mg Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin C, sinh nim 1970.

Dia chi: Van phong L2, s6 B, duong C, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.
2. Ong Nguyén T2, sinh nim 1967. (Chong cua ba T1)



Dia chi: S0 nha B, hém B, 1 A, khu V, thi trdn L, huyén L, tinh Dong Nai.
3. Ba Pham Thi Kim H, sinh nam 1963.
4. Ong Phan Vin H1, sinh nim 1963. (Chong cua ba H).
Cung dia chi: 4p B, xd B, huyén L, tinh Pong Nai.
5.Ba Vo Thi D, sinh nam 1973.
Pia chi: ap G, xd X, huyén C, tinh Pong Nai.
(Qng C co mat; ba T1 va 6ng Nguyén T2, ba D ving mit; ba H va ong H1 dé nghi
giai quyet vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Trong qud trinh gidi quyét vu éan, nguyén don ba Nguyén Thi Thity T, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don la éng Lé Van C trinh bay:

Ngay 05/5/2021 ba Nguyén Thi Thuy T di ky hop dong dit coc v6i bén nhén coc
la ba Poan Thi Kim T1 véi noi dung ba T dit coc cho ba T1 sé tién 100.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 159, to ban d6 s6 39 xd X, huyén C, tinh Pong Nai
voi dién tich dat 2000m? véi gia chuyén nhuong 1a 790.000.000 dé)ng. Tho1 han dat coc
la 30 ngay ke tir ngy 05/5/2021, dén ngdy 05/6/2021 thi bén nhén tién coc cung voi
bén ba T di cong chitng hop dong. Khi thu tuc cong chirng hoan tat thi ba T phai giao du
s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 690.000.000 dong cho bén nhan coc 1a ba T1. Trong
qua trinh thoa thuin chuyén nhuong va ky két hop dong dit coc, ba T1 cam két tai san
trén thudc quyén s& htru ctia minh, khong c¢o6 tranh chip ciing nhu khong bi Nha nuéce
quy hoach, dong thoi con cam két néu qua thoi han néu trén bén nhan coc khong thuc
hién viéc chuyén nhuong sé phai boi thuwong gap 02 lan khoan nhan coc; néu bén dit
coc khong nhan chuyén nhuong nira s¢€ bi mat khoan tién dit coc.

Vao ngay hét han 30 ngay ké tir ngay giao tién dit coc 05/5/2021, ba T ¢6 lién hé
v6i ba T1 thi dugce biét do chua ra duoc ban v& nén chua thé ky hop dong chuyén
nhwong duoe; dong thoi xin boi thudng sé tién 30.000.000 dong thay vi 100.000.000
dong theo thoa thuan trong hop dong dit coc, ba T khong dong v véi dé nghi trén. Su
viec kéo dai cho tdi thang 12/2021, mac du da qua thoi han thoa thuan thuc hién viéc
chuyén nhuong, nhung ba T van dong ¥ chd cho ba T1 ¢6 duoc ban vé dé cung thuc
hién theo thoa thuan hop déng dat coc da ky. Tuy nhién, ba T1 khong hop tac ma lai
dwa ra mot yéu cau khong c6 trong thoa thuan hop dong dit coc d6 1a ba T phai tra thém
100.000.000 dong; tic gia chuyén nhwong phai la 890.000.000 dong thay vi
790.000.000 dong nhu thoa thuan trong hop dong dit coc trude do.

Do ba T1 khong thuc hién dung thoi han thuc hién viéc chuyén nhuong va nay
lai yéu cau ba T phai tra thém so6 tién 100.000.000 dong la vi pham nghia vu cua bén



nhan coc theo thoa thuan hop d("‘)ng dat coc. Viéc vi pham nghia vu cta ba T1 da lam
anh huong dén quyén loi ciia ba T trong thoi gian 07 thang qua.

Do vay, tai don khoi kién ba T yéu cau ba Poan Thi Kim T1 phai hoan tra cho ba T
s6 tién coc di nhan 1a 100.000.000 dong va boi thuong gap 02 lan khoan tién coc da
thoa thuan trong hgp dong 1a 200.000.000 dong, tong cong sé tién 1a 300.000.000 dong.

Ngay 26/4/2024, ba T c¢6 don thay do6i yéu cau khoi kién véi noi dung: Ba T yéu
cau ba T1 tra lai so tién coc 1a 100.000.000 dong. Budc ba T1 phai boi thudong thiét hai
cho ba T la tién 1ai cua 100.000.000 dong tam tinh tir ngay 05/5/2021 dén ngay 05/4/2024
14 56.000.000 dong do ba T1 la bén c6 16i gay thiét hai cho ba T. Tong cong s0 tien la
156.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba T thay doi yéu cau khoi kién
nhu sau: Ba T yéu cau ba T1 tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 dong. Budc ba T1 phai boi
thuong thiét hai cho ba T 1a tién 13i cua 100.000.000 dong tinh tir ngay 05/5/2021 dén
ngay 05/6/2024 s6 tién 1a 59.200.000 dong (37 thang x 1,6%/thang x 100.000.000 dong)
nhung do ba T1 ¢6 16i nhiéu hon ba T nén ba T giam mot nira s6 tién boi thuong thiét
hai, chi yéu cau ba T1 boi thudong 29.600.000 dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én nay bi don ba Doan Thi Kim T1 ving mdt trong
suot quda trinh tién hanh té tung va khong giao nép tai liéu chimg cir nén khéng cé 1oi
khai.

Theo loi khai tai Ban én s6 75/2022/DS-ST ngay: 28-9-2022 (so tham lan 1), bi
don ba Doan Thi Kim T1 trinh bay:

Ba c6 quen biét v6i ba Nguyén Thi Thuy T. Sau khi xem ban pho t6 ctia hop dong
dit coc do nguyén don cung cip cho Toa an, ba xac dinh ba khong ky hop dong dat coc
ngay 05/5/2021 véi ba T va cling khong nhan s6 tién dit coc nhu ba T trinh bay.

Nay ba T khai kién yéu cau ba phai hoan tra cho ba T so tién coc dd nhan la
100.000.000 dong va boi thuong gap 02 lan khoan tién coc di thoa thuan trong hop
déng 1a 200.000.000 dong, téng cong sb tién 1a 300.000.000 déng thi ba khong dong .
Ba khong c6 yeu cau phan t6 trong vu an nay. Do ba ban cong viéc nén de nghi Toa an

cho ba vang mat trong tit ca cac phién toa xét xur va Vang mat trong sudt qua trinh to
tung cua vu an.

Theo 16i khai tai Ban an phac tham s6 100/2023/DS-PT ngay 22/5/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Df“mg Nai, ba T1 thtra nhan c6 ky hop dé)ng dit coc va nhan tién coc
ctia ba T 1a 100.000.000 dong nhu ba T trinh bay nhung ba cho ring sau khi ky hop
dong dit coc thi ba da can trir tién coc cho ba T theo yéu cau cua ba T, dong thoi ba T da
nho ba T1 chuyén nhuong thira dat ma ba T dit coc cho vo chong ba H tuy nhién ba T1



khong cung cap dugc chiing ctt chitng minh. Ba khong dong ¥ yéu cau khoti kién cua ba
T vi tién coc nay da duoc can trir theo yéu cau cua ba T.

- Trong qud trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Van C la nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Vit Duy L trinh bay:

Ong thong nhat véi trinh bay cua nguyeén don ba T co tai hé so vu an. Ong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua ba T. Ong khong ¢ yéu cau ddc 1ap trong vu an nay.

- Trong suot qud trinh giai quyét vu an, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén 12 vang mat va khong giao nop tai liéu chirng cir nén khong co loi khai.

- Trong qud trinh giai quyét vu én, ba Pham Thi Kim H la nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ba c¢6 mua 2000m? dat ¢ xa X, huyén C, tinh Pong Nai thira dat s6 159 to ban d6
39, dat coc ngay 04/5/2021. Khi ba mua la mua cua ba T2, ra phong cong chirng Trac
L1 chong tién thi ba T2 nho ba T1 ky gidy ban cho ba. Ba T2 va ba T1 thwong lwong nhu
thé nao ba khong biét.

Ba da tra tién xong cho ba T2 tai phong C1, trude do khi dat coc thi ba da dit coc
cho ba T2 195.000.000 dong. Ba khong biét ba T2 va ba T1 nhén coc va can trir tién coc
nhu thé nao.

Ly do ba T2 la nguoi nhan coc cua ba nhung va ngudi ky hop dong co cong
chimg cho ba 1a ba T1 la vi ba T2 néi dat nay 1a cta ba T1 duge ba T2 mua roi, bay gio
ban lai cho ba. Pén khi ra c¢ong ching thi nho ba T1 ky hop dong véi ba. Ba T2 noi
chong tién cho ba T2 roi ba T2 tur thwong lwong véi ba T1. Chong ba la éng Phan Vin
H1, khong phai la 6ng H2. Chong ba khong biét sur viéc mua ban dat. Ba khong ¢6 yéu
cau gi trong vu an nay va dé nghi giai quyét ving mat. Ba khong biét ba T2 va ba Tl
nhan coc nhu thé nao nén ba khong c6 v kién gi vé yéu cau khoi kién ctia ba T2.

- Trong qud trinh giai quyét vu én, ong Phan Vian HI la nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Ong théng nhat véi 1oi trinh bay cua vo 6ng 1a ba Pham Thi Kim H. Ong khong
lién quan gi dén vu 4an nén dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia vu an. Néu Toa
an van moi 6ng dén lam viéc thi 6ng dé nghi giai quyét ving mit, ong khong co yéu
cau gl.

- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xeét xur dugc thuc hién ding
theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su tr khi Toa an thu ly vu an dén khi Hoi dé“)ng
xét x1r vao phong nghi an. Cac duong su trong vu an di thue hién cac quyén va nghia
vu to tung theo cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 cua Bo luat to tung dan su.



Vé viée giai quyét vu an: Xét thiy, cin clr vao cac tai liéu chimg ¢ tai ho so thé
hién vao thoi diém nguyén don va bi don giao két hop dong dit coc néu trén thi thira
dat hai bén dat coc dé thoéa thuan chuyén nhuong la do ba V& Thi D dimg tén. Nguyén
don ciing xac dinh 1a ba D khong uy quyén cho bi don chuyén nhwong ciing nhu nhan
coc d6i voi thira dat néu trén va tai phién toa phuc ’thénim bi don cling thtra nhan thua
dat ba nhan coc cua ba T2 co cac chi em ba T2 gép von mua chung, khi nhan coc ctua ba
T2 thi khong dimg tén ba T1, nhu viy ba T1 nhan coc chuyén nhuong quyén st dung dat

khi chua duoc su dong ¥ cua cac dong s& hiru, dong thoi dat cling khong dimg tén ba
T1 la vi pham diéu cam, do d6 hop dong v0 higu. Ngoai ra, ba T1 cho rang sau khi ky
hop dong dit coc thi ba T1 da cin trir tién coc cho ba T2 theo yéu cau cta ba T2. Pong

thoi, ba T2 ciing nhd ba T1 chuyén nhuong thira dat ma ba T2 dit coc cho vo chong ba
H, tuy nhién ba T1 khong cung cap duoc chimg ctr, chimg minh tir viéc can trir nay nén
khoéng c6 co sé chap nhin. Do hop dong dit coc vo hiéu tai thoi diém ky két nén cac
bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ba T1 khong ching minh dugc da tra lai cho ba

T2 100.000.000 dong tién coc nén ba T1 c6 trach nhiém tra lai cho ba T2 s tién
100.000.000 ddng.

Xét vé 161, ba T2 1a nguoi nhan chuyén nhuwong nhung khong tim hiéu vé nguén
gbe dat trude khi ky hop dong dit coc, vi trude khi dit coc ba T1 da dua gidy chimg
nhan pho t6 cho ba T2 xem, nhu vay xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu la ngang nhau
nén khong cé s& chip nhan yéu cau boi thudong thiét hai ciia nguyén don.

Ttr nhttng phan tich trén, can cu Piéu 123, Diéu 131 B luat dan su nim 2015,
dé nghi Irléi dong xét xfr‘: tuyén Ch?’lp nhan mot phan véu cau khoi kiép c]ia nguyén don
ba Nguyén Thi Thuy T vé viéc tuyén budc ba Poan Thi Kim T1 tra lai s6 tién 100.000.000
dong Khong chap nhan d6i véi yéu cau khoi kién bude ba T1 phai boi thuong thiét hai
s tién 29.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Poan Thi Kim T1 va 6ng Nguyén T2 di duoc téng dat hop
1& dén 1an thi hai nhung V?ing mat khong c6 Iy do; ba Vo Thi D da duogc triéu tap dén Toa
an dé lam viéce, cung cap v kién 101 khai va dé tham gia phién toa nhung ving mit khong
co ly do; ba Pham Thi Kim H va 6ng Phan Van H1 dé nghi gial quyét ving mdt nén cin cur
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Di¢u 228 cua Bo luat To tung dan su tién hanh xét
X0 vang mit nhitng ngudi nay. Ba T2 ¢6 don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau ba T1
tra lai tién coc 1a 100.000.000 dé“mg va boi thuong thi€t hai so tién 13i cham tra la
29.600.000 di“)’ng la khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, pht hop véi Diéu 244
cua B¢ luat To tung dan su.



[2] V@ tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh ba Nguyén Thi Thuy T la nguyén don.
Ba Poan Thi Kim T1 la bi don. Ong Nguyén T2 la chong ctia ba T1, ba Pham Thi Kim Hva
ong Phan Van HI lién quan dén viée dit coc gitta ba T1 va ba T2, ba Vo Thi D 1a chu dat cii
cua thira dat ma ba T2 va ba T1 dit coc nén xac dinh ho la nhitng nguoi co quyén lo1
nghia vu lién quan trong vu an. Tai hop dong dit coc c6 6ng Nguyén Ptc S ky 1a ngudi
lam chimg, theo 6ng C xac dinh d6 1a tai xé cta ba T1, nguyén don khéng biét thong tin
ctia 6ng S & dau nén khong cé cin cir dé dua vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi
lam chung.

[3] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Ba T2 khoi kién tranh
chip véi bi don ba T1 vé viée dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, do d6 xac
dinh quan hé phap luf»it la “Tranh ché"tp hop dong dit coc”, bi don cu tri tai huyén L nén
vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong

Nai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé ndi dung:

[4.1] Xét viéc ba T2 yéu cau ba T1 tra lai s6 tién 100.000.000 déng ma ba T2 da
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1, nhan thay: Trong qua trinh giai
quyét vu an tir cap xét xtr so tham lan dau cho dén hom nay xét xir so thim 1an thir hai
thi nguyén don ba T2 cung cép ban phd t6 hop ddng dit coc ngay 05/5/2021, trong d6
6 cac ndi dung bén ban (bén A) ba Poan Thi Kim T1 véi bén mua (bén B) ba Nguyén
Thi Thuy T thoa thuan nhu sau: "Diéu 1: Tai san dit coc: Bén A dé‘)ng y ban cho bén B
dat tai thira 133, t ban do s6 39 x3 X, huyén C, tinh Pong Nai (thtra thir 5) v6i dién tich
2000m?2. Kém giay chimg nhan QSH — QSD dat s6 152310; Diéu 2: Thoa thuan chuyén
nhuong. Tong s6 tién: 790.000.000 dong, bén B dit coc trude so tién 100.000.000 dong,
sO tién con lai: 690.000.000 dong; Cam két chung: Bén A cam két tai san trén thudc
quyén s& hitu cia minh, ¢6 day du cac gidy to lién quan dé ching minh va bén A cam
doan tai san nay khong cé thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan to
chtrc, ca nhan nao. Sau khi hop déng duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén
A khéng ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A phai boi thuong
cho bén B gép 02 lan sé tién ma bén B da dit coc cho bén A. Nguoc lai néu bén B
khong tién hanh mua thi phai chiu mat sb tién di dit coc trén". Tai cé‘ip xét X1t so tham
lan dau thi ba T1 khong thira nhin c6 giao két hop dong dit coc néu trén véi ba T va
khong thtra nhan da nhan coc so tien 100.000.000 déng cua ba T. Tuy nhién, tai cép Xét
xur phuc tham thi ba T1 thira nhan ¢6 giao két hop déng dat coc voi ba T va thira nhan da
nhan coc so tién 100.000.000 dé‘)ng (mot tram triéu d("‘)ﬂg) cua ba T. Cho thé‘iy, 101 trinh
bay cua ba T1 la bat nhat tai hai cap xét xi, nén 1oi khai cua ba T1 tai cap xét xir phiic
tham 1a cin ctr dé giai quyét vu 4n. Do d6, ¢6 cin ctt x4c dinh gitta ba T1 va ba T c¢6 ky



hop dong dit coc ngay 05/5/2021 va ba T1 ¢6 nhan tién coc 100.000.000 dong cua ba T
la co that.

Theo ta1 liéu, ching cu vé ho so thira dat ma hai bén dit coc thi vao thoi diém
giao két hop dfjng dit coc 1a thura dat sé 133, to ban d6 39 xa X, huyén C, tinh Dé‘)ng Nai
do ba Vo Thi D dung teén trén gi?iy chirng nhan quyén su dung dat, nhung khi ky hop
dong dat coc thi ba T1 lai cam két tai san trén thudc quyén sé hiru cua minh. Hién nay
thira 133 tach thanh cac thira tir 155 dén 159, phan dat cac bén dit coc 1a thira 159. Ba T
va ba T1 déu xac dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc thi ba D khong uy quyén cho
ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong cting nhu nhan coc ddi vai thira dit néu trén nén
ba T1 khong c6 quyén ky hop dong dit coc va nhan tién coc cia ba T. Do d6, hop dong
dat coc b1 vo hiéu do vi phe_}m diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 cua
Bo luat dan sy 2015. Tai Diéu 131 cua Bo luat dan sy 2015 vé hau qua phap 1y cua giao
dich dan sy vo hiéu quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay
déi, chim dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap; 2. Khi giao dich dan su vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,”. Nhu
vay, khi hop d("‘)ng v6 hiéu thi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, do dé budc ba T1 tra
lai cho ba T s6 tién dat coc 1a 100.000.000 df’ing (mot tram triéu d(}‘)ng). Ba T1 cho rﬁng
da can trir s6 tién 100.000.000 dong cho ba T khi ba T nho ba T1 chuyén nhwong dat cho
ba H nhung ba T1 khong ¢6 chimg ctr chitng minh, ba H thi khong biét viée can trir
100.000.000 dong d6. Do dé, 10i trinh bay ciia ba T1 khong ¢é cin ctr chap nhan.

[4.2] Xétviec ba T yéu cau ba T1 boi thuong hiét hai la % so tién 14i cua sd tién
100.000.000 dong tinh tir ngay 05/5/2021 dén 05/6/2024 1a 29.600.000 dong do ba T1
c6 16i nhiéu hon gay thiét hai cho ba T, nhan thay: Xét vé 16i lam cho hop dong dat coc
ni‘%u trén vo hiéu 1a do hai bén déu c6 15i ngang nhz}u, boi vi tal thb’i’diém kv két hop
dong dat coc thi ba T1 khong phai la chu su dung dat, chu str dung dat la ba Vo Thi D
cling khong 6y quyén cho ba T1 ky hop dong dit coc va nhan coc ctia ba T nén ba T1 ¢6
161. Trude khi ky hop dong dit coc ba T1 cé dwa ban photo gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba T xem, ba T biét ba T1 khong phai la chu st dung dat nhung ba T van
ky hop d("‘)ﬂg dat coc va dat coc cho ba Tl nén ba T cling co 16i. Hop déng dat coc vo
hiéu do 16i ctia ca hai bén 1a ngang nhau nén cac bén tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do
d6, yéu cau cau boi thuong thiét hai cua ba T khong duoc chap nhan.

[4.3] T nhirng phan tich trén, cho thiy ba T yéu cau ba TI tra lai sb tién
100.000.000 dong 1a c¢é cin ctr chip nhan. Con ba T yéu cau ba T1 bdi thuong hiét hai
la ¥ s6 tién ldi cta s6 tién 100.000.000 dong tinh tir ngay 05/5/2021 dén 05/6/2024 1a
29.600.000 dong 1a khong cé cin ctr chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Cin ctt Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su; Diéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuomg vu
Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18



phi Toa an. Ba T phai chiu an phi dé1 vé1 phan yéu cau boi thuong thiét hai khong duoc
chap nhan nhung duoc trir vao so6 tién tién tam rng an phi ma ba T da nop. Ba T1 phai
chiu an phi dé1 vé1 phan yéu cau khot kién cua ba T duoc chap nhan.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac dwong su c¢6 mit duge quyén khang cdo ban 4n
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ving mit duoc quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh tai Diéu 273 cua B¢ luat to tung dan su.

[7] Doi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, xét
thay phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Piéu 273 cua
B6 luat to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 123, 131, 328 ctia Bo luat dan su nim 2015; Diéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chap nhin mét phin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thuy
T ddi véi bi don ba Doan Thi Kim T1 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”.

Budc ba Poan Thi Kim T1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy T sO
tién 100.000.000 df‘)ng (mot tram triéu déng) ma ba T da dat coc cho ba T1 theo Hop
df’}ng dat coc ngay 05/5/2021 gitta ba Poan Thi Kim T1 va ba Nguyén Thi Thuy T do hop
dong dat coc vo hicu.

Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thuy T veé viéc yéu cau
ba Poan Thi Kim T1 boi thudng thiét hai cho ba T sb tién 29.600.000 dong (Hai muoi
chin triéu sau trim ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (dbi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh 4n) cho dén thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctuia Bo luat dan su nam 2015.

2. Vé 4n phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 1.480.000 dong
nhung dwoge trir vao s tién tam tng an phi di nop la 7.500.000 dong (Bay triéu nim



trim ngan dong) tai bién lai thu tién s6 0005086 ngay 21/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Tra lai cho ba T sb tién tam ung an phi
con du. Ba Poan Thi Kim T1 phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

3. Vé quyén khang cdo: Cac dwong su co6 mit tai phién toa duge quyén khang
céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit duoc quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngwoil phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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