TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s: 58/2024/DS-ST.
Ngay 02-7-2024 ‘ )
V/v: “tranh chap quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van An;

Ong Ngé Minh Ly.

Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hanh— Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thi xi Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thuéng — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thdng 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh T4y Ninh, xét xur so thém cong khai vy an thu Iy 354/2023/TLST-
DS ngay 14 thang 12 nam 2023 Ve viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 90/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nim
2024 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969;

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972;

- Ong Nguyén Van M, sinh nam 1977- C6 mat;

Cung dia chi: Ap P, x4 P, thi xi T, tinh Tdy Ninh.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1971; dia chi: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi TI,
Nguyén Thi N: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1977; dia chi: 4p P, xa P, thi x4
T, tinh Tay Ninh- C6 mt.

Bi don: Ong Dién Quang M1, sinh nam 1962; dia chi: ép P,xaP,thixaT,
tinh Tay Ninh - C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi B, sinh nam 1966; dia chi: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh- Vang mit c6 don xin.

- Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1968. Noi PKHKTT: Ap P, xi P, thi xa
T, tinh Tay Ninh. Tam tra: S5 A N, phudong T, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh- ving mat c6 don xin.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don
va dai dién nguyén don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong va 6ng M1 khong c6 ba con dong ho gi ca chi la chom x6m quen biét.
Ngudn gbc phan dat tranh chép 1 ciia cha me ong 13 cu Nguyén Van D (da chét
nam 2003) va cu Lé Thi BI (da chét ngay 28-11- -2023) nhén chuyen nhuong tur
cha me¢ cua ong M1 tén cu the la gi 6ng khong blet Nhéan chuyen nhuong tur
khoan nam 2001 va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11-9-
2006. Khi nhén chuyen nhuong thi cha me 6ng M1 chua duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dit nén chi viét gidy tay mua ban hién nay gidy tay mua
ban khong con. Khi mua ban hai bén khong cé ndi ban dién tich bao nhiéu ma
chi no61 ranh phia ngoai duong 1a tur bui trai di qua, chinh gitra 1a ngoai bui tre,
phia sau 1a ngoai bui dai nhé nhung hi¢n hi¢én nay nhiing cay ranh d6 khong
con. Khi lam thi tuc ké khai ding ky quyén sir dung dat thi c6 nhd can bo dia
chinh do dac khong va c6 ky tir can giap ranh khong thi dng khong nhé.

Ttr khi nhan chuyén nhuong dat thi hai bén sir dung dat khong c6 tranh
chap gi ca, hai bén ciing khong xac dinh ranh dat gi ca. Phan ranh dat nay do
ong st dung, cac bui tre, bui trai do gia dinh 6ng quan ly su dung, 6ng M1
muon chat cay tre hay cay trai nao phai xin gia dinh 6ng. Cha me 6ng co tat ca
05 nguoi con tén: Ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi T; ba Nguyén Thi T1;
ong 1a Nguyén Vin M; ba Nguyén Thi N. Ngoai ra cha me dng khong c6 con
nudi hay con riéng nao khac.

Theo két qua do dac phan dat hai bén tranh chap 1a 37,4m?, nay 6ng yéu
cau ong M1 tra lai cho anh chi em 6ng dién tich dat 37,4m? thudc thia dat s6
249; t& ban db s 28; dat toa lac tai ép P, xi P, thi xd T, tinh Tay Ninh. Ong
khong yéu cau Toa an giai quyét phan dat 1,6m? (trong dudng xe).

Theo 1oi trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi don 6ng
Pién Quang M1 trinh bay:

Ong thira nhan 15i trinh bay ctia 6ng M vé mdi quan hé giita hai bén va
ngudn goc dat 1a ding. Phan dat cia cu P va cu Bl st dung trude day 1a cua
cha me ong 1a cu Pién Vin T3, cu Pham Thi Bach . Cha me¢ 6ng cho cu D, cu
B1 ¢ dau trén dat, dén ndm nao khong nhd khi cha me 6ng con sdng mdi ban lai
phﬁn dat d6 lai cho cu B1, cu nhung cu thé ban dién tich bao nhiéu ong khong
10, gid ban 1a 09 chi vang 24k. Khi ban hai bén c6 lam gidy tay, 01 gidy giao
cho bén cu D, cu B1 giir, 01 gidy 1a cha 6ng cu T3 giit nhung cha dng da chét
hién nay gidy tay ciing da that lac khong tim thay. Noi dung cua gidy tay ban
dat ong ciing khong nhé. Khi cu T3, cu B2 ban dat cho cu B, cu B1 thi cy T3,
cu B2 chua di ké khai dang ky gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chi lam
gidy tay mua béan, hai bén tu di ké khai dang ky. Khi ban dat cung khong c6 nho
can bo dia chinh xudng do dac chi nho truong ap lic d6 1a 6ng C nhung khong
biét ho tén cu thé xudng do dum nhung hién 6ng C da chét. Khi giao dét chi
cam ciy tam vong nhung hién nay khong con, sau d6 hai bén khong cé trong tru



ranh gi nita vi nghi chom x6m nén s& khong cé tranh chap. Hién nay gitra dat
hai bén c6 dudng bo nhung chua xéc dinh ranh.

Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia ba T, ba N, ba T1, ong
M, do dit nay cta 6ng, 6ng sir dung hop phép.

Theo 10i trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi B trinh bay thé hién trong ho so: ba
la vo 6ng M1. Ba khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba T, ba N, ba T1,
ong M, do dét nay ciia vo chong ba, vo chong ba sir dung hop phap.

T heo loi trinh bay trong qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan ong nguyén Vin T. 4 trinh bay thé hién trong ho so:
Ong 13 anh rudt 6ng M. Ong d6ng y theo yéu cau ciia cac em 6ng 1a ong M, ba
T, ba N, ba T1 yéu cau ong M1 tra lai dién tich dat 37,4m% mot phan thia 249,
to ban dé sO 45, toa lac tai 4p P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh theo gidy chung
nhan quyen sir dung dat ctia cha me 1a cu B va cu B1.

Y kién cua dai di¢n Vien Kiém sat nhén dan thi xa Trang Bang:

- Ve t6 tung: Tham phén thu Iy vu an, thu thap chimg cu, chuan b1 xét xur
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cta Bo luat TH tung Dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc d6i voi phién toa dan sy. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung gom nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thyc
hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh ctua Bo luat Té tung Dan
su.

- V& ndi dung: Cian ctit cac Diéu 166, 170 va 203 Luat Bat dai ndm 2013;
Piéu 166 B luat Dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi ddng xét xir xem xét quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1,
ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N “Tranh chip quyén st dung dat” dbi véi
ong Dién Quang M1.

Budc 6ng Pién Quang M1, ba Huynh Thi B tra lai cho hang thira ké thu
nhét cua cu Nguyén Van b, cu Lé Thi BI, gém: ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vin T2, dién tich
37,4m? 1a mot phén cta thira s6 249; t& ban do sb 28; dat toa lac tai ép P, xa P,
thi xa T. Giay chang nhan quyén st dung dat s6 H0O090 ngay 11-9-2006 cua
UBND huyén T (nay thi xa T) cap cho ho ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi BI.

2. Vé an phi: Ong Pién Quang M1, ba Huynh Thi B phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu én dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, xét thay:



[1] V& tb tung: Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin
T2, ba Huynh Thi B vang mit c6 don dé nghi xét x{r vang mat, Toa an xét xir vu
an 1a phu hop voi quy dinh Diéu 228 B6 luat T6 tung dén su.

[2] Xét viée thay dbi yéu cau khai kién ctia nguyén don: Tai don khoi kién
nguyén don ba T, ba N, ba T1 va ong Mén yéu ¢ ong M1 phén dat ngang trudc
2,5m, ngang giita 1,3 m, dai 46m, thira 249, to ban d6 s6 12 tai 4p P, xa P, thi X
T, tinh Tay Ninh. Sau d6, ngay 06-6-2024 nguyén don c6 don thay d01 yéu cau
khoi kién, chi yéu ciu ong M1 tra lai di¢n tich dét theo do dac thuc té 1a 37,4m?;
thudc thira dat sé 249; to ban d6 sb 28; dat toa lac tai ap P, x4 P, thi xa T, t1nh
Tay Ninh. Khong yéu cau Toa an giai quyét phan dat 1,6m? (trong duong Xe).
Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu cau
khoi kién ban dau, phu hop vdi1 quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TH tung Dan su
nén Ho1 d(‘)ng xét xtr chap nhan.

[3] V& noi dung:

[3.1] Phan dat cac du:ong sy tranh chap qua xem x¢t tham dinh tai chd thé
hién: dién tich la 37 ,4m?; thudc thira dat s6 249; to ban do s 28; dét toa lac tai
ap P, xa P, thi xa T, tmh Tay Ninh do cu Nguyen Van b, L€ Thi Bl dung tén
theo gidy chirng nhan quyén st dat c6 s6 vao s6 H00090 do UBND huyén T cép
ngay 11-9-2006 tri gia 29.920.000 dong.

Tait san trén dét Khong co.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don nhan thiy:

Vé nguon gbc dat, cac duong sy déu thira nhan phan dat tranh chép c6
ngudn goc do cu Nguyén Vin D, Lé Thi Bl nhan chuyén nhuong tir cu Dién
Van T3, cu Pham Thi B3 nam 1996. Viéc chuyen nhuong dugc xac nhan bang
gidy tay “gidy nhuong dat” theo gidy sang nhuong dat thé hién cu T3 chuyén
nhuong cho cu T3 phan dét voi chiéu ngang 41m, chiéu dai 42m 9 tic va co so
d6 vé tay kém theo nhu vay viéc mua ban hai bén c6 do dac nhung khong cim
tru ranh. Sau do, ca cu D va cu T3 déu tu di ké khai dang ky va quan 1y str dung
dat dén khi cac cu chét ma khong co xay ra tranh chap gi ca. Trong sudt qua
trinh sir dung d4t hai bén khong c¢6 nho can bo dia chinh do dac xac dinh ranh
dat. Hién nay phan dét tranh chap da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho cuy B1, cu B. Ong M1 ciing khong cung cap duoc chimg cir chimg minh
phﬁn dét tranh chép la cua 6ng. Tur do, c6 co s& xac dinh yéu cau khoi kién cua
ong M, ba T1, ba T, ba N vé viéc yéu cau 6ng M1, ba B tra lai phan dat 37,4m?;
thudc thira dat sd 249; to ban dd sb 28; dat toa lac tai ép P, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh 1a c6 can cit chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 9.000.000 (chin
triéu) dong, ong M da ndp du. Do yéu cau cua khai kién cua 6ng M duge chap
nhan nén 6ng M1, ba B phai chiu s6 tién nay theo quy dinh tai Piéu 165 Bo luat
T6 tung Dan sy. Do do, ong M1, ba B ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng M sb tién
9.000.000 dong.

[5] pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang la phu
hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& an phi:



- Ong M1, ba B phai chju 300.000 dong an phi dan sy so thim. Do 6ng M1
thudc ddi twong ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi do d6 6ng M1 dugc
mién an phi dan su so thim. Ba B phai chju 150.000 dong an phi dan sy so
tham.

- Hoan tra lai ba T, ba N, ba T1 va 6ng M s6 tién tam tmg an phi dan su so
tham 13 750.000 dong (bang chit: bay trim nim muoi nghin dong) theo theo
Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0015145 ngay 13 thang 12 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac Piéu 166 Bo luat Dan su 2015; Piéu 166, 170, 203 Luat Dét
dai 2013; Diéu 165, 228, 244 B6 luat T tung Dan su; Piéu 12, 27 Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quédc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin M vé tranh chip quyén sir
dung dat ddi v6i 6ng Pién Quang Ml ba Huynh Thi B.

Ong Pién Quang M1, ba Huynh Th1 B ¢6 nghia vy tra lai cho hang thua ké
thir nhat cia cu Nguyén Van D, cu Lé Thi B1, gom: ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin T2
phﬁn dét dién tich 37,4m?; thudc thira dat s6 249; to ban do sb 28; dat toa lac tai
ap P, x4 P, thi xa T, tinh Tay Ninh, dét co tir can:

Canh huong Bong giap thura 250, 259 dai 6,30m + 25,35m;

Canh hudng Tay giap thira 249 dai 30,28m;

Canh hudéng Nam giap duong nhya dai 2,34m;

(c6 so dd kém theo)

2. Chi phi tham dinh, dinh gi tai san: 6ng Dién Quang M1, ba Huynh Thi
B ¢6 trach nhiém tra lai 6ng Nguyén Vin M sb tién 9.000.000 (chin triéu) dong.

3. Vé An phi:

- Ong DPién Quang M1 duoc mién an phi dan su so tham.

- Ba Huynh Thi B phai chiu 150.000 dong 4n phi dan su so tham.

- Hoan tra lai ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Vin M sé tién tam tng an phi dan su so tham 1a 750.000 dong (bang
chir: bay trim nam muoi nghin dong) theo theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 18
phi Toa an s6 0015145 ngay 13 thang 12 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh

4. Bao cho duong sy c6 mit tai phién toa biét, dugc quyén khang cdo 1én
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
duong su ving mit dugc khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an



hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Biéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; A AN - 4 i e

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, hd so vu 4n.

Ha Nhu Thiy



