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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh
Cic Thim phdn: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Vian Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ping Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2024 tai try sé Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xtir phuc tham cong khai vu an thu L $6
43/2023/TLPT-DS ngay 23/3/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyér dinh hanh chinh ca biét”. Do
ban an dan su so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2022 cta Toa
an nhan dan huyén P bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
85/2023/QDXXPT-DS ngiy 08 thang 5 nim 2023; Thong bao vé viéc hodn
phién toa s6 84/TB-TA ngay 18/5/2023; Quyét dinh tam ngimg phién tda dan su
phuc tham s 16/2023/QDPT-DS ngay 07/6/2023; Quyét dinh tam dinh chi xét
xt phiic tham sb 07/2023/QD-PT ngay 13/7/2023; Quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an dan su s6 04/2024/QDPT-DS ngay 18/3/2024 , giita:

* Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nam 1958; cung cu tra tai: Thén P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc (cd mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Hién: Ong Lé Hong Ph, sinh nam:
1968; Dia chi lién h¢: SO 160 L Thuong Kiét, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Phudc (c6d mat).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Duong Vinh
T, sinh nam 1971- Luat su Van phong Luat su Duong Chi, thuéc Boan Luat su
tinh Binh Phuéc; dia chi lién hé: Vin phong Luat su Duong Chi dudng Nguyén
Hug, t6 3, khu phé 1, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

* Bj don: Ong Pham Vian Nh, sinh ndm 1988 va ba Luu Thi D, sinh nim:
1991; cung cu tru tai: thén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (cé mat).

* Ngwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc 1gp:

Ong Pham Van HI, sinh nam 1957 va ba Vil Thi L, sinh ndm 1959; ciing
cu tra tai: thon P, x&8 P, huyén P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nh, ba D va 6ng H1 ba L: Ong
Truong Qudc Kh, sinh ndm: 1978; Dja chi lién hé: T6 3, khu phd 8, phuong H,
TX. C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc - Nguoi dai dién theo phap
luat 14 6ng Lé Anh N1 — Chu tich. Nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong Nguyén
Danh T - Truong phong tai nguyén va méi trudng (c6 don xin vang mat).

2. S¢ Tai Nguyén moéi Truong tinh Binh Phudce - Nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ong B Ptic C - Phé giam déc Chi nhanh VPDKDD huyén P (c6 don
xin ving mit).

3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1980; cu tra tai: Thén P, x& P, huyén P,
tinh Binh Phudc. (vang mit)

*Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Vin Nh; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Van H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén
don éng Lé Hong Ph trinh bay:

Ba Lé Thi H c6 01 thira dit dién tich 743,7m” toa lac tai thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc. Thura dat trén ba Hlen da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 C0036787, so vao sb cap glay chirng nhan quyén st dung
dat s6 SC07407, thudc thira dat sd 11, to ban do sb 50 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Binh Phuéc cdp gidy chung nhan quyén st dung dit ngay
08/11/2018 dl'mg tén ba Lé Thi H.

Nguon gdc thira dat trén 1a dat thudc quan L caa Nong truong cao su P cap
cho ong Lé Van Thi, sau do 6ng Thi sang nhu’(mg lai cho vg chong ong Nguyen
Minh Phuéc (43 mat) va vo 1a ba Lé Thi X r6i sang nhuong lai cho ba. Den nam
1992 ba dugc Nong trudng cao su P cap s6 xanh. Khi d6 ba chua c6 nhu cau sir
dung dat nén vo chong 6ng H1, ba L 1a nguoi c6 dat gan voi dat cia ba co hoi
muon ba thira dat nay dé trong cay va hen khi ndo ba c6 nhu cau st dung dét thi
vo chong ong H1, ba L s& tra lai dat cho ba. Viéc ba Hién cho éng H1, ba L
muon dat chi thoa thuan miéng cht khong lap gidy to gi. Pén nim 1997, thira
dat nay khong thudc quan L cua Nong truong cao su P nira ma giao vé cho
nguoi dan duoc dang ky ké khai cap giay ching nhin quyén st dung dat, ba da
dang ky, do dac va duoc cp sé ding tén ba Hién. Pén nam 2018 ba 1am tha tuc
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cap d6i gidy ching nhén quyén str dung dat nhu gidy ching nhan quyen st dung
dat hién tai van dung tén ba. Trong qua trinh ba dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi ba Hién van dé cho ong H1, ba L canh tac trén dat cua ba.
Ba chi cho canh tac trong cdy trén dat chtr khong cho ¢. Pén nim 2021 ba co
nhu cau st dung dat nén c6 théng bao cho vo chéng ong H1, ba L tra lai dat cho
ba. Khi d6 vo chong ong H1 ba L da théng Nh dong § ¥ giao lai dat cho ba, con ba
tra cho vog chong ong H1, ba L gia tri tai san trén dat 1a cac cay trong cling nhu
cdng suc cal tao dat tuong tmg voi s6 tién 65.000.000 dong (Sau muoi lam triu
d6ng). Khi ba Hién tra tién cho 6ng H1, ba L thi hai bén c6 1ap “Gidy tra tién
hoa mau” ngay 08/7/2021 dé 1am chtng. Noi dung trong “gidy tra tién hoa mau”
thé hién rd ba tra cho 6ng H1, ba L sO tién hoa mau 6ng H1 ba L da trong cy
trén dat cua ba (Lé Thi H), trong gidy tra tlen trén cting ghi 15 thira dat nay la dat
cua ba da dugc cap glay chtg nhan quyén str dung dat, s tién 65. 000.000 dong
(Sau muoi lam triéu dong) ma ba tra cho ong H1, ba L chi 1a tra tién hoa mau
trong trén dat ctia ba chir khong phai 1a sang nhuong hay mua ban. Co chir ky,
chir viét va xac nhan cua vo chong ong H1, ba L trong glay tra tién trén xac
nhan 1a dung sy that. Sau khi 1ap gidy to xong ba di tra tién cho ong H1, ba L
con dng H1 ba L da giao lai dat cho ba giira ba va vo chong éng H1, ba L khdng
con lién quan gi.

Sau khi vo chong 6ng H1, ba L tra dat cho ba thi vo chong 6ng Pham Vin
Nh va ba Luu Thi D (1a chau ctia 6ng H1, ba L) c6 dén gip ba xin dugc & nho
trén dat do ong Nh, ba D khong c6 dat ¢. Khi d6 ba thdy hoan canh cua 6ng Nh,
ba D khé khin nén ba c6 dong ¥ cho 6ng Nh, ba D duoc dung 01 cin nha tam
trén dat dé ¢. Ba chi cho 6ng Nh, ba D muon 01 phan dat chiéu ngang 5m, chiéu
dai khoang 10m dé dung nha tam &, chir khong cho muon dat dé xay nha kién
cd. Khi muon dét ba va ong Nh, ba D khong lap gidy to gi, chi ndi miéng do ba
hoan toan tin tuong vao 101 hira hen cia 6ng Nh, ba D. Hai bén thoa thuan miéng
sau nay néu 6ng Nh, ba D c6 diéu kién kinh té mua dat cua ba thi ba s& ban phan
dat trén cho 6ng Nh, ba D. Tuy nhién sau d6 ong Nh, ba D khong thyc hién diing
cam két nhu dd htra véi ba 1a chi dung 01 cin nha tam trén phan dat ba cho
muon dé & ma tién hanh xay nha kién ¢6, 14n chiém qué dién tich dat ba da cho
muon ban dau. Ong Nh, ba D x4y nha chiéu ngang 10m, chiéu dai 35m kién ¢
trén dat cua ba. Khi d6 ba da yéu cau vo chong ong Nh, ba D dimg viéc xay nha,
khong duoc 1an chiém dat cia ba thi 6ng Nh, ba D khong dong ¥ nén hai bén da
Xay ra X0 xat, tranh cai nhiéu lan.

Khong dong v voi hanh vi ¢d ¥ chiém doat dat dai cia ong Nh, ba D nén ba
d3 lam don dé nghi Uy ban nhan dan xa P giai quyét yéu cau vo chong 6ng Nh,
ba D tra lai dat cho ba nhung ong Nh, ba D khong dong y ma cho rang thira dat
ma 6ng Nh, ba D xay nha 1a dat cua vo chdng éng H1, ba L duoc vo chong éng
H1, ba L cho muon nén khong tra dat cho ba.

Nay ba Hién yéu cau Toa an nhan dan huyén P budc vo chong ong Pham
Vin Nh va ba Luu Thi D phai tra lai phan dién tich dat 350m® ma 6ng Nh, ba D
d3 1an chiém cua ba Hién chiéu ngang 10m, chiéu dai 35m.



Bi don 6ng Pham Vian Nh va ba Luu Thi D trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham trinh bay:

Ong Pham Vian Nh va ba Luu Thi D xac nhan ngudn goc dién tich dat
dang tranh chép 1a do 6ng H1 ba L 13 bac rudt ciia ong Nh cho dé 1am nha &
nhung khong c6 gidy to gi. Pén thang 02 nam 2021 ong ¢ lam nha cip 4 trén
dat dé & va c6 nho dién va nude cia gia dinh ba Hién dé xay dung nha. Ba Hién
cling nhu chinh quyén dia phuong khong ai ¢6 y kién hay tranh chap gi va ¢ 6n
dinh dén cubi nam 2021 thi ba Hién va ong H1, ba L xay ra tranh chap nén khoi
kién ra Toa thi 6ng Nh ba D méi biét su viéc nhu trén. Loi trinh bay cua ba
Hién 1a khong dung vi khong co viéc 6ng ba muon dat cia ba Hién dé ¢ nho
ma dat 1a caa 6ng H1 ba L cho 6ng phan dién tich dit nay dé xay nha va khi
1am nha ba Hién ciing khong ¢ ¥ kién gi.

Nay trudc yéu cau khaoi kién cta ba Hién thi 6ng Nh, ba D khong dong y
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Pham Vin HI1 va ba Vii Thi L la Chu Vin Tién trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham trinh bay:

Ong Pham Vin H1 va ba Vi Thi L cho rang ngudn gbc dat tranh chip la:
Vao nam 1984, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhugng mot phan dién tich dat cua
6ng Cir khoang 800 m?, ¢6 t&r cAn nhu sau: Phia Nam giap dat ciia 6ng Rudng va
hién nay 14 6ng Hai quan L str dung, phia Pong 1a duong di lién thon, phia Bac
thot ky ong, ba khai pha 1a cua ong Truong Xuan, sau do ban lai cho anh Phudce
Sanh, anh Sanh ban lai cho ba Hién va phia Tay giap ong Chu Minh Thang, nay
la Chu Minh Toan quan L su dyng sau d6 sir dung dat dé trong diéu, sau mot
thm gian thi pha diéu chuyen doi cay trong 1a cao su, xen canh gilra cac thoi ky
trong cdy lau nam ong, ba trong hoa mau phuc vu cho doi song gia dinh, sudt
thoi ky tir 46 dén cudi nam 2021 ong, ba sir dung dat 6n dinh khong co tranh
chap véi ai.

Nam 1996, thuc hién chu truong cua Nha Nudc Vé viéc ké khai, dang ky
viée sir dung dat dé co quan chuyén mon do dac cap quyén sir dung dat, gia dinh
ong co ke khai 03 thura, ké ca thua hién nay ba Hién dang tranh chip. Pén khi
thong bao nhan gidy chimg nhéan quyen sir dung dat thi 6ng, ba moi chi nhan
dugc cua hai thira 13 thira 75, to ban d6 sb 35 va thura 08 to ban dd sb 49. Riéng
thira dat bén kia duong db6i dién véi thira s6 75, to ban do 35 chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ong, ba c6 hoi phong Tai Nguyén va Moi truong
thi ho bao dé xem xét nhung chd mai khong thay, dén nam 2017 6ng, ba tiép tuc
yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P do dac lai va nop tién do
nhung mai cling khong théy

Khi nha Nudc giao glay ching nhén quyén st dung dat cho cac ho thi phia
ba Hién biét c6 sy nham 1an cap gidy chung nhan quyén st dung dat sang dat
cua gia dinh Oong nén ba Hién dé nghi ong, ba d6i dat va ban (chuyén nhuong)
cho ba mot phan dién tich dat dé co mat tién sau nay dé sir ~dung, 6ng ba da dong
y d6i cho ba Hién 04m va ban (chuyén nhuong) cho ba Hién khoang 1,3m. Téng
cong 1a 5,3m. Ba Hién c6 hira sau ndy s& tach thua tra lai phan dét phia trén



duong (la phan dat hién nay tranh chap) cho 6ng, ba. Sau khi d6i va sang
nhuong mot phan dét thi 6ng, ba da cam méc va rao dat dé sir dung.

Khoang thang 01/2021, gia dinh 6ng, ba c6 cua cay cao su ban cho anh
Binh, va kéu anh Tam san 0i mit bang dat, thang 2/2021 6ng, ba sir dung phan
dién tich dat nay cho chau 6ng, ba 1a Pham Van Nh xay can nha dé &. Thoi gian
lam nha cho chau Nh c6 tat ca ban thon va cac nhan ching khac déu biét, ba
Hién ciing biét nhung khong cé y kién gi. Khi xay nha thi 6ng Nh, ba D xin su
dung nuéc bén nha cua ba Hién. Sau khi xay dung nha, 6ng Nh, ba D ¢ 6n dinh
trong khoang thoi gian mot nam, khong c6 ai tranh chép.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H 6ng H1, ba L khong dong ¥
dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cta ba Lé Thi H déng thot dua ra
yéu cau doc 1ap nhu sau: D& nghi Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat cho ong
H1, ba L d6i véi thira dat co dién tich 743,7 m®, tai thira 11, to ban do 5O 50,
theo gidy ching nhan quyén st dung dét sb COO 36787, so vao so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat SC 07407, dat toa lac tai t6 5, thon P, x4 P,
huyén P, tinh Binh Phudc. Do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 08/11/2018, dimg tén trén gidy chting nhan quyén str dung dat ba Lé
Thi H.

Pé nghi Toa an tuyén huy giéy ching nhan quyén sir dung dat sd €00
36787, sb vao sb cap quyén su dung dat SC 07407, tai thtra 11, to ban d6 s6 50,
dién tich 743,7 m®. Dat toa lac tai t6 5, thén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc
do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 08/11/2018, ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ba Lé Thi H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén P, tinh Binh
Phuoc trinh bay:

Déi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 G921098 do UBND huyén
Phudc Long (cti) cap ngay 23/08/1997 cho ho ba Lé Thi H tai thua dat so 68,70.
To ban do sO 35 thi: tai khoan 1 diéu 2 Luat dat dai 1993 _quy dinh: Nguoti sur
dung dat 6n dinh dugc Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran xac nhén thi dugc
co quan Nha nudc cd tham quyén xét va cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Thanh phan ho so ¢6 Pon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ba Lé Thi H ghi ngay 12/08/1996 va dugc UBND xa P xac nhan cung ngay. Mat
khac theo quy dinh tai khoan 01 diéu 33 Luat dat dai nim 1993 quy dinh: Khi
dugc co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cho phép chuyén doi muc dich
sir dung dat hoic dang sir dung dat ma chua ding ky thi ngudi sir dung dat phai
dang ky tai co quan Nha nude quy dinh tai khoan 02 diéu nay. Nguoi dang st
dung dat tai xa phuong, thi tran do.

Tai s6 Muc ké cua 'UBND xa P thé hién ho ba Lé Thi H co dang ky thua
dat sb 68,70 to ban dd sd 35. Nhu vay viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ba Lé Thi H 1a dang theo quy dinh cua phap luat.

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét dugc thuc hién theo sé lidu
déd dugc dang ky (Ho ba Lé Thi H da dang ky cap Gidy chung nhan quyen su
dung dat tai thira dat s 68, 70, t& ban d6 sé 35). Do d6 khong c6 viéc Uy ban



nhan dan huyén cip nham cho ngudi sir dung dat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan So
tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc la ong D6 Pinh Chién trong qua
trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Viéc cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 sé phat hanh CO
036787, s6 vao s6 CS 07407/CDOI do Sé tai nguyén va moi truong tinh Binh
Phudéc cap ngay 11/08/2018 cho ho ba Lé Thi H. Can ctr Bién ban xac minh hién
trang str dung dat ngay 05/10/2018. Ban mé ta c6 ky giap ranh day du, dién tich
va s do céac canh duoc trich luc theo ban dd dia chinh xi P duoc Sé tai nguyen
va moi truong ky duyét ngay 29/06/2016. Chi nhanh van phong diang ky dat dai
huyén P d4 1ap hd so tham muu S¢ tai nguyén va méi truong thuc hién cip doi
Gidy ching nhén co s6 phat hanh G 921098 s6 vao s6 do UBND huyén Phude
Long (ct) cap ngay 23/08/1997 theo dting trinh tu, thu tuc hanh chinh s6 17, ma
s6 ho so T-BPC-283599-TT ban hanh kém theo quyét dinh s 1853/QD-UBND
ngay 01/08/2017 cua chu tich UBND tinh vé viéc Cong bd thi tuc hanh chinh
thudc thim quyén giai quyét ctia S tai nguyen va moi truong tinh Binh Phudc.

Pbi v6i ndi dung tranh chap phan dat co dién tich khoang 800m* va yeu
cau SO tai ‘nguyén va moi truong tinh Binh Phude huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CO 036787, s6 vao s6 CS 07407/CDOI do So tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudce cép ngay 08/11/2018 cho hg ba Lé Thi H, Sé tai nguyén
va méi trudng tinh Binh Phudc dé nghi Toa an nhin dan huyén P cin ct theo
nhitng quy dinh hién hanh dé xir L theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi dai dién theo uy quyen clia nguoi cé quyén loi nghia vu lien quan ba
Nguyen Thi L1 1a dng Lé Hong Ph trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so
thdam trinh bay:

Thira dat ho ba Lé Thi H do me ba la ba Lé Thi H dai dién dung tén co
ngudn gbc nhu sau: Nong truong 10 thuoc Cong ty cao su P, cap cho 6ng Lé
Vin Thi (6ng ngoai ba), sau d6 ong Thi sang nhuong lai cho vo chdng 6ng
Nguyén Minh Phudc (43 mét) va vo 1a ba Lé Thi X réi sang nhuong lai cho gia
dinh ba. Pén nam 1992, me ba dugc Nong trudng cao su P cap s6 Xanh. Thira
dat trén gia dinh di duoc cip Gidy chiing nhan Quyén sur dung dat (GCN
QSDP) voi théng tin chi tiét nhu sau:

- S6 GCN QSDD: CO 036787; S6 vao so cap GCN QSDD: SC 07407;
Thira dat sb: 11; To ban d6 s6: 50; Pia chi thira dat: Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phuéc. Dién tich thia dat: 743,7m* muc dich sir dung dat: Dat trdng cay
lau nam. Thoi han sir dung dat: Dén ngay 23/8/2047 S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Phuéc cap ngdy 08/11/2018, ding tén ho ba Lé Thi H. (Ghi
cha: Thua dat duoc cap doi tir gidy chiing nhan cii sé G 921098, s6 vao so cap
ngay 23/8/1997). Trudc diy, ba c6 nghe me ba cho vo chdng 6ng Pham Vin H1,
ba Vii Thi L muon gia dinh ba thira dit nay dé canh tac. Ba c6 biét chuyén nay
va sau d6 ndm 2021, me ba d nhan lai dat cho muon tir 6ng H1 va ba L, dong
thoi, tra cho ngudi muon dat 1a 6ng H1, ba L sé tién hoa lgi - thanh qua lao dong
trén dat 1a 65.000.000d (Sau muoi lam triéu dong). Sau khi v chong dng H1, ba
L tra dat cho gia dinh ba thi vo chong 6ng Pham Vian Nh va ba Luu Thi D (la



chéu cua dng H1, ba L) c6 dén gap me ba xin dugc & nhd trén dat do 6ng Nh, ba
D khong c6 dit ¢. Gia dinh ba thay hoan canh cua ho kho khin nén da ddng y
cho dng Nh, ba D dugc dung 01 cin nha tam trén dit dé & véi ndi dung cho
muon: chi cho dng Nh, ba D muon 01 phan dat chiéu ngang 5m, chiéu dai
khoang 10m dé dyng nha tam ¢, cht khéng cho muon dat dé xay nha kién cd.
Khi muon dat, do gia dinh ba tin twéng vao loi hura hen cua ho nén me ba va dng
Nh, ba D khong lap glay to gi, chi néi mi¢ng. Hai bén thoa thuan miéng sau nay
néu 6ng Nh, ba D ¢o diéu kién kinh té mua dét thi gia dinh ba s& ban phan dat
trén cho 6ng Nh, ba D. Tuy nhién, sau d6 6ng Nh, ba D khéng thuc hién ding
cam két nhu da hta 1a chi dung 01 cin nha tam trén phan dat me ba cho muon
dé & ma tién hanh xay nha kién cd, lan chiém quéa dién tich dit ba da cho muon
ban dau. Ong Nh, ba D xay nha chiéu ngang 10m, chiéu dai 35m vé cuiing kién
cb va 16n trén dat cia ho gia dinh ba.

Khéng déng y véi hanh vi ¢d y chiém doat dat dai ctia 6ng Nh, ba D ba
Hién d3 lam don d& nghi Uy ban nhan dan x& P giai quyét yéu cau vo chdng éng
Nh, ba D tra lai dt cho gia dinh ba nhung 6ng Nh, ba D khong déng y ma cho
rang thira ¢at ma 6ng Nh, ba D xay nha 1a dat caa vo chong 6ng H1, ba L muon
nén khong tra dit cho gia dinh ba. Con ddi véi viéc ba cd thira nhan khi néi
chuyén véi 6ng Buc con ré 6ng H1 1a thira dat dang tranh chap 1a do cip nham
sang tén me ba 1a do khi dng Nguy&n Ngoc Birc con ré 6ng H1, ba L dién thoai
cho ba thi do ba khéng biét la ai va ndi chuyén qua dién thoai nghe khong rd,
mat khac do &p luc cua gia dinh 6ng H1, ba L ném d4 de doa nhiéu lan véi gia
dinh ba va nhiéu nguoi dién thoai cho ba nén ba tra 10i 1a “dung réi” cho qua
chuyén va dé khoi lam phién dén gia dinh ba. Nay ong H1, ba L yéu cau Toa an
cong nhan dién tich dat trén |a cia 6ng H1, ba L ba khong cd y kién hay yéu cau
gi Vi dién tich dat trén 1a caa me ba la ba Lé Thi H va nha nuéc cip dung tén ba
Hién va ba cling khong c6 cong stc dong gop gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.

Tai Ban dn dén s so tham sé 4212022/DS-ST ngay 15 thing 12 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén P, tinh Binh Phuwéc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi H vé viéc yéu
cau budc 6ng Pham Vin Nh va ba Luu Thi D phai tra lai cho ba Hién dién tich
dat 336,2 m* (nﬁm trong phﬁn dién tich 743, 7Tm? ) dét toa lac tai Thén P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc. it c6 tr cn: Phia Pong giap dudng Thon; Phia Tay
giap dat 6ng Toan; Phia Nam giap dat 6ng Hai; Phia Bic giap dat ba Hién dang
tranh chép véi ong H1, ba L.

Piat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C0036787, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 SC07407, thudc thira dat sd 11, to
ban d6 s6 50 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Phudc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 08/11/2018 cap cho ba Lé Thi H. Ba Hién duoc
quyén str dung tai san trén dat 12 01 cin nha cép 4 c6 dién tich 13 82,82m?* va 01
mai hién dién tich 47,97m> Déng thoi ba Lé Thi H c6 nghia vy phai thanh toan
cac cong trinh ma dng Nh, ba D di xay dung trén phan dién tich dat tranh chap



cu thé nhu sau: 01 nha cap 4 lam nam 2021 ¢6 gia 1a 450.000.000 dong (Bén
tram nam muoi triéu dong)

Ké tir ngay ban an co6 hiéu lyrc phap ludt va ong | Nh, ba D ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Hién chua thyc hién nghia vy tra tién néu trén thi con phdi chiu
thém khodn tién 1di theo mirc ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha miede quy dinh
twrong vmg véi sé tién va thoi gian chdam tra.

2. Khong chap nhan yeu cau doc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan Ong Pham Vin H1 va ba Vil Thi L vé viéc yéu cau Toa 4n giai quyét “Cong
nhén quyén st dung dat cho gia dinh t6i d6i voi thura dat co dién tich 7437 m?, tai
thura 11, to ban dd so 50, theo glay ching nhan quyen st dung dat s6 C00 36787
s6 vao s6 cAp quyén sir dung dat SC 07407, dat toa lac tai to 5, thon P, x4 P,
huyén P, tinh Binh Phuge. Do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phude cap
ngay 08/11/2018, dumg tén trén glay ching nhan quyén st dung dat ba Lé Thi H
va tuyén huy glay chtng nhan quyén st dung dat sd C00 36787, sO vao sb cap
quyén sir dung dat SC 07407, tai thira 11, to ban dd sb 50, dién tich 743,7 m°.
Dit toa lac tai to 5, thon P, x4 P, huyén P, t1nh Binh Phudce. Do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Phudc cép ngay 08/11/2018, ding tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ba Lé Thi H”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26/12/2022 bi don 6ng Pham Vin Nh c6 don
khang céo yéu cau Toa an cdp phiic thim xét xir theo hudng khong chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi H.

Ngay 26/12/2022 nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan 6ng Pham Van H1
c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng huy ban an
dan sy so tham 42/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2022 cta Toa 4n nhin
dan huyén P. Néu trong truong hop khong c¢6 cin ctr hily ban an so thim néu
trén thi 6ng H1 dé nghi HDXX stra ban an theo huéng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Lé Thi H. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng H1. Cong nhéln
quyén st dung dat cho gia dinh Ong dbi véi thira dat co dién tich 743,7 m , tai
thura 11, to ban do s6 50, theo gidy chimng nhéan quyen su dung dat s6 COO
36787, sd vao s6 cap quyén st dung dat SC 07407, dat toa lac tai t6 5, thon P, xa
P, huyén P, tinh Binh Phudc. Do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cép ngay 08/11/2018, dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Lé
Thi H.

Tai phién toa phl’lc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xur
bac yéu cau khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, giit
nguyén ban an dan sy so tham sé 42/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén P.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét X, stra
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén d0’n

Ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Pham Van Hl thay ddi yéu cau
doc 1ap va yéu cau khang cao cu thé: Ong H1, ba L yéu cau Toa an giai quyét



cong nhan phan dién tich 400m? (vi tri mit trudc thua dat tlep giap mat duong
néng thon chiéu ngang 22,81m va ch1eu dai khoang 17,8m) nam trong tong dién
tich dit dang tranh chip 1a 743,7m? thudc thira dat sb 11, to ban d6 sb 50 da
dugce cap GCNQSDP cho ba Lé Thi H. Ngoai ra, ong H1, bél L c¢6 yéu cau Toa
in huy GCNQSDD cap cho ba Lé Thi H.

Quan diém ngu’orl bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don cho
rang cap so tham giai quyét tranh chap quyén st dung dat giira nguyén don va bi
don nhung khong c6 hoa giai tai co s 1a vi pham t6 tung. Tuy nhién, viéc vi
pham trén c6 nghiém trong hay khong la do HDXX danh gia chung ctr néu vi
pham t6 tung trén 13 nghiém trong thi huy an, con khong nghiém trong thi dé
nghi HDXX bac yéu cau khang cao cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, giir nguyén ban an dan sy so tham sd 42/2022/DS-ST ngay 15 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thy L dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan tht dung theo quy dinh cua Bo
luat TS tung dan su.

- V& ndi dung giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur can cur vao khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat t tung déan su; khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
bi don 6ng Pham Van Nh va ngudi c¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin H1; giit nguyén ban an dan su so tham sé 42/2022/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xur thiy
rang:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cdo cuia bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
thuc hién trong thoi han luat dinh; don khang cdo c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 caa BLTTDS, nén duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don dng Pham Vin Nh va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van H1, HDXX xét théy

[2.1] Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Qua trinh Toa 4n cap SO
tham thy L giai quyet vu an dbi voi quan hé phép luat “Tranh Chap Hop a"ong
muron tai san la quyen sir dung dat; tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
hity quyét dinh hanh chinh cé biét” gitta nguyén don ba Lé Thi H va bi don éng
Pham Van Nh, ba Luu Thi D.

Qua trinh thu L giai quyét vu an tai cap phiic tham Toa an cip phuc tham
tién hanh xac minh thu thap tai liéu ching ct lién quan dén tranh chap glu‘& ba
Hién va vo chong ong Nh ba D tai UBND x4 P thi chi ¢6 don yéu cau giai quyet
tranh chap ciia ba Lé Thi H véi ong Pham Vin H1 (ba Hién co don yéu cau giai
quyét tranh chip véi 6ng H1 va 6ng H1 ciing c6 don yéu ciu giai quyét tranh
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chap voi ba Hlen) Ngoai ra, khong co tai liéu nao thé hién ba Hién c6 don yéu
cau giai quyét tranh chip voi 6ng Pham Van Nh va ba Luu Thi D. Tuy nhién,
sau khi thu L vu 4n Toa an cép so thim khong huéng dan ba Hién khai kién éng
Nh, ba D tai UBND x4 P dé giai quyét theo trinh ty thii tuc 13 vi pham quy dinh
tai Diéu 202, 203 cua Luat dat dai.

Mit khac, theo 10i trinh ctia ba Hién tai cap phic tham thi co viéc thoa
thuan sau khi bi don 6ng Nh, ba D 1am nha kién c6 trén dat thi ba Hién s& ban lai
phan dién tich dat nay cho bi don. Ciing tai don khoi kién ba Hién yéu ciu tra lai
tién phan dién tich dat va ba Hién cho riang bi don d lan chiém cua ba Hién.
Nhu vay theo 16i trinh bay cua nguyén don thi co viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat cho bi don. Nén can xac dinh quan hé tranh chip giita cac bén 13 hop
dbng chuyén nhuong quyén stt dung dat chu khong phai la tranh chép “Hop
dong muon tai san 1a quyén sir dung dat; tranh Chap quyen st dyung dat” nhu Toa
an cap so tham da xac dinh. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap
luat tranh chap gilta cac bén la tranh Chap Hop dong muon tai san 1a quyén sir
dung dat; tranh chap quyen st dung dét 1a chua dang nén dan toi viée ap dung
phap luat dé giai quyét 1a chua phu hop, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hgp phap cua cac duong su.

[3] Qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham bi don 6ng Nh, ba D, 6ng H1
va ba L cho rang dién tich dat cac bén tranh chap 1a cua 6ng H1 cho dng Nh dé
xay nha do 6ng Nh, ba D khong c6 chd & nén gia dinh 6ng H1 da dong ¥ cho vo
chong ong Nh ba D xay nha dé & trén dat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua
xac minh 1am rd ddi véi vo chong 6ng Nh ba D ngoai dién tich dat va can nha
ctia bi don dang ¢ trén phan dat tranh chép ra thi bi don con chd ¢ nao khac
khong ma lai tuyén budc bi don giao lai nha va dat cho nguyén don 1a chua dam
bao tinh khach quan, toan dién ciing nhu quyén va loi ich caa bi don.

[4] Ngoai ra, trong qua trinh Toa 4n so thdm giai quyét vu an theo 10i khai
cac nhan chung cting nhu 161 khai cua cac duong su thi cac bén trinh bay nguon
gbc vé dién tich dat dang tranh chap c6 su mau thuan. Mot s6 ngudi cho rang
dién tich dat tranh chap trén truéc ddy 1a ciia Nong trudng cao su giao cho dng
Thi, con mot sé nguoi lai cho rang dién tich dat tranh chép trén trudc day 1a cia
Nong trudng cao su giao cho éng Cir. Mic du Toa cp so thAm d3 tién hanh xac
minh tai Nong trudng thé hién hién nay Néong truong khong con luu trit hd so
cap dat néu trén nhung cip so tham khong xac minh, 1am rd tai Cong ty cao su P
(Néng trudng chi 1a don vi truc thudce ciia Cong ty) dé xac dinh ngudn gbe ban
dau dat duoc cap cho ai?

Mat khac, theo 101 khai cua nguyén don ba Hién cho rang dién tich dét trén
duoc Cong ty cao su P cip so xanh cho ba Hién nim 1992. Tuy nhién, toa cap

so tham ciing chua xac minh de lam r6 nam 1992 Cong ty cao su P co cap s
Xanh cho ba Hién hay khong, néu c6 thi cap dién tich dat ndo va c6 dién tich dat
hai bén dang tranh chap hay khong?

Tai cép so thim ong H1 co6 yéu cau doc lap ddi vai toan bo dién tich dat
tranh chap theo GCNQSDPD di dugc cip cho ba Hién va ong H1 cho rang khi
nha Nuéc giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho cac ho thi phia ba Hién
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biét c6 sy nham lan cép gidy chirng nhéan quyén stt dung dit sang dat cia gia
dinh ong nén ba Hién dé nghi ong, ba dbi dat va ban (chuyén nhuong) cho ba
mot phan dién tich dat dé c6 mat tién sau nay d& su dung, 6ng ba da dong v doi
cho ba Hién 04m va ban (chuyén nhuong) cho ba Hién khoang 1,3m. Tong cong
1a 5,3m. Ba Hién c6 hira sau ndy sé tach thira tra lai phén dat phia trén duong (la
phan dat hién nay tranh chap) cho 6ng, ba. Sau khi d6i va sang nhuong mot phan
dat thi 6ng, ba di cim moc va rao dat dé su dung Tuy nhién Toa an cap so tham
cling chua 1am 1d yéu cau cua 6ng H1 vé viéc d6i dat nhu 6ng H1 da trinh bay
(6ng H1 ldy dién tich dit nao dé doi dién tich dit néu trén?).

[5] Ngoai ra, tai bién ban dbi chit ngay 12/9/2022 tai Toa an cip so thém
(but luc 187) thé hién co viéc dbi chat gilta 6ng Nguyén Ngoc Dtic (con ré éng
H1) voi ba Nguyén Thi L1 (con gai ba Hién) d6i véi doan bang ghi am cé lién
quan dén dién tich dat tranh chap do phia 6ng H1 cung cap. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chua thu thap lam rd toan bd ndi dung doan ghi am do ong Nguyén
Ngoc Dtic ghi 4m cudc noi chuyén giira ba L1 voi ong Pic. Pong thoi Toa an
cap so tham ciing khong thu thap, 1am rd tai liéu chtng ct lién quan dén doan
bang ghi &m, khéng yéu cau duong sy lam ban giai trinh ndi dung doan ghi am
va giao ndp tai li¢u li€n quan dén doan ghi am dan dén viéc danh gia chung ctr
chua khach quan toan dién dé giai quyét vu an mot cach triét dé.

[6] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HDXX xét thay Toa an cap
so tham chua thu thap day du chimg cir dé c6 cin cir danh gia giai quyét dung
dan vy 4n 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su
ma cap phuc tham khong thé khac phuc duge. Do d6 can hay ban 4n dan su so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén P dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

[7] V& an phi dan su so thAm va cac chi phi t tung khac s& dugc xem xét,
giai quyét khi Toa an so tham thy L vu an lai.

[8] Vé chi phi_ t6 tung tai cap phuc tham 1a 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng) nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan 6ng H1 tuy nguyén chiu nén HDXX
khong xem xét giai quyét.

[9] An phi dan su phtc tham: Ong Nh, 6ng H1 khéng phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Quan diém cia ngudi bao vé quyen va lgi ich hgp phép cta nguyén
don 1a ¢6 can ctir mot phan nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

[11] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat Té tung dan su nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan L va st dung an phi va L1 phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Pham Vin Nh;

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Van HI,
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3. Huy toan bd Béan an dén sy so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc. Chuyén hd so cho Toa
4n nhan dan huyén P dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

4. An phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét, giai
quyét khi Toa 4n so thAm thu L vy 4n lai.

5. An phi dan sy phuc thim: Bi don 6ng Pham Vin Nh khong phai chiu.
Hoan tra lai cho 6ng Nh 300.000 dong (ba trdim nghin dong) tién tam Gng an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tng 4an phi L1 phi Toa an s 0016023 ngay
14/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian H1 khong phai chiu.
Hoan tra lai cho 6ng H1 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi L1 phi, Toa an s6 0016022 ngay 14/02/2023 caa Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén P, tinh Binh Phuéc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuée; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;
- Luwu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

L& Quang Ninh
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