TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI  Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6:174 /2024/DS-PT
Ngay 03-7-2024
V/v: “Tranh chap kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI
Vi thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tra an Thi Thanh Ha
Céc Tham phan: Ong Ngo Thanh Sy
Ong Vo Van Toan
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Viét Anh - Can bo
Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai
Pai dién VKSND tinh Pong Nai: Ong Phung Pic N - Kiém sat vién.

Tr cac ngay 27 thang 6 nam 2024 dén ngay 03 thang 7 nam 2024, tai Phong
xu an Toa an nhan dan tinh Pong Nai dua ra xét xtr phiic thém cong khai vu an dan su
thu 1y so 81/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhirong dar’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 146/2024/QDXXPT—
DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 412/2024/QD-PT
ngay 27/5/2024 va gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phi K, sinh nim: 1969

Dia chi: E khu pho A phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong D6 Hoang T, sinh nam: 1969

Dia chi: 1 khu pho C phuong T, thanh pho B

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim: 1978
Dia chi: D, khu pho D, phuong L, TP B

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Kim D, sinh nam: 1976 (VO’ ong T)

Dia chi: 1 khu ph6 C phuong T, thanh pho B, Pong Nai

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm: 1978
2. Ba Lwong Thi Thanh N1, sinh nam: 1978 (vo 6ng K)



Dia chi: E khu pho A phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Phi K, sinh nam: 1969

Dia chi: E khu pho A phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3. Van phong C1.

Dia chi: F duong N, phuong H, thanh phd B.

4. Cong ty TNHH mot thanh vien P.

Dia chi: Lo C cum C, xa E, huyén E, tinh bik Lak

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phi K, sinh nim: 1969 — Giam doc
Cong ty.

5. Ong Tran Van M, sinh nam: 1986, ba Pam Pang Thuy A, sinh nam: 1988;

Cung dia chi: E, khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

6. Ong Nguyén Hiru C, sinh nim: 1961, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Trwong
T2, sinh ndm: 1982, ba Nguyén Thi My N2, sinh ndm: 1982, Nguyén Nhw Ha T3,
sinh nim: 2008, Nguyén Pang K1, sinh nim: 2013;

Cung dia chi: E, khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

7. Chau Nguyén Phi B, sinh nim: 2000, Nguyén Trwong Al, sinh nim: 2013
(Con 6ng K ba N1);

Cung dia chi 6ng Nguyén Phi K: 51E/99 khu phd A phuong H, thanh pho B,
tinh Pong Nai.

8. Ong Nguyén Hung V, sinh nam: 1978, Cao Thi V1, sinh nam: 1988, Cao
Nguyén Thién V2, sinh nim: 2009;

Cung dia chi: E, khu pho A, phuong H, TP B, Dong Nai.

9. Ba Po Thi D1, sinh nim: 1981;

Dia chi: 4, khu pho A, phuong H, TP B, Pong Nai.

Dai dién theo uy quyen ciia ba D1: Ong Po6 Tién P, sinh nam: 1999

Dia chi: 4, khu pho A, phuong H, TP B, Pong Nai.

Theo van ban uy quyén ngay 30/10/2023

10. Ong Nguyén Pinh N3, sinh nam 1981 (16 dét tréng);

Dia chi: G khu pho B, phuong T, TP B, Dong Nai.

11. Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Ea Sup, tinh Dak Lak

(Ong K, ong M, ba H, ba N2, ong D, 6ng N3 co mat, nhirng nguoi con lai véng
mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Phi K bay:

Vo chf‘)ng ong K va ba N1 la chu st dung thua dat 206, to ban do s6 05 toa lac
phuong H, thanh phd B, duogc cap giay chiing nhian quyén st dung (GCNQSD) nha va
dat s6 BV 090976 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh P cap ngay 30/9/2014. Dién
tich toan bo thtra dat 1a 1.229m?2, dién tich duoc cap la 1.056m?2, dién tich khong duoc
cap 1a 173m?2.



Do can tién tra no ngan hang nén 6ng ba c6 vay noéng vo chong 6ng D6 Hoang
T va Vi Thi Kim D s6 tién 3.384.934.000 dong, vo chong ong T c6 nho luat su
Nguyén Ngoc P1 lam ching giao dich. Do thoi gian qua gap va chd ban bé nén hai
bén chua thoa thuan 13i suat va ong T, ba D dong v chuyén khoan vao tai khoan ngan
hang A3 (Theo quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra Cong ty TNHH P véi Ngan
hang A3 tai Toa an huyén Ea Stp, tinh Dik Lik) gitip cho 6ng K muon va chuyén
khoan s6 tién 3.384.934.000 dong ngay 06/11/2019 (c6 sao ké gui Toa 4n thanh phd
Bién Hoa) dé xoa thé chap va lay giay chimg nhan quyén st dung thira dat 206, to ban
do s6 05 toa lac phuong H, thanh phé B, ong K chuyén tra 14i trude cho ong T s6 tién
200.000.000 dong. Sau khi thanh toan xong khoan no Ngan hang doi véi thira dat 206,
to ban d6 05, dng va ba N1 khong thé thé chap tiép thira dat do dé vay tién do nam
trong danh sach no xau. Do d6 ngay 22/11/2019 6ng va ba N1 da ky hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung (HDCNQSD) dat cho 6ng T duoc cong ching tai Van phong
C1, thuc chat day chi 1a giao dich gia tao cho dng T dung tén trén giay ching nhan dé
giup gia dinh 6ng K vay von, 1y do gia tao vi: gia tri chuyén nhuong ghi trong hop
dong thap chi c6 700.000.000 dong, hai bén khong giao nhan so tién nay, hién tai dat
va nha van do 6ng K va N1 truc tiép quan Iy str dung va sinh séng trén 01 can nha mai
thai dién tich 160m? (tren dién tich dat 226m2) duogc xay cét tu nam 2012, Iiic mua ban
chuyén nhuong trén dat da co6 nha ¢ vo chong 6 ong sinh song on dinh nhung viéc mua
ban chuyén nhuong chi 1a chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung véi thuc
té va hién trang st dung.

Nay 6ng K va ba N1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 22/11/2019 giira 6ng Nguyén Phi K, ba Lwong Thi Thanh
N1 véi ong D6 Hoang T do Van phong C1 cong chiing, vao s6 cong ching quyén so
11/TP/CC-SCC/HDCN @dbi véi thira dat s6 206, to ban do6 s6 05 toa lac phuong H,
thanh phd B, tinh Pong Nai 1a vo hiéu do gia tao. Ong K, ba N1 khong yéu cau huy
cac gidy mua ban gidy tay cua nhitng nguoi dang & trén dat, ong sé giai quyét véi ho
bang 1 vu kién khac, chi yéu cau nhitng nguoi dang sinh song trén dat ban giao lai tai
san cho nguyén don.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Nguyén don dong v véi chimg thu va ban vé hién trang.

Ong T, ba D da chuyén tra no vay ngan hang A3 thay Cong ty P nén Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Ea Sup, tinh Dak Lak da ding viéc thi hanh phat mai tai san
va c6 quyét dinh dinh chi thi hanh quyét dinh.

Qua trinh giai quyét vu an thi dai dién theo uy quyén cia bi don ong T1
trinh bay:

Ong D6 Hoang T va ba Vi Thi Kim D 1a chd quen biét véi Vo chong ong
Nguyén Phi K va Luong Thi Thanh N4 tir truée dén nay vi ho déu sinh song va lam an
budn ban tai khu vuc H. Trude diay 6ng K 1lam doanh nghiép ché bién gb (chu Cong ty
TNHH MTV P) tai E, tinh Pak lak. Do can von lam an nén da nhiéu lan muon tién cia
VO chfing ong T (do ba Vi Thi Kim D truc tiép giao dich) trén tinh than 1a hd tro l1an
nhau vi ho ciing nhiéu lan mua ban gé thanh pham cuia éng K, viéc vay muon, tra dién
ra nhiéu lan tir nam 2013 dén nam 2017, ngoai ra con vay muon von lam an, ong K va



ba N4 con nhiéu lan mua thiéu do go gia dung ctra hang gia dinh 6ng T (c6 gidy no
riéng), dén nay chua thanh toan. Viéc vay muon nay ong T ba D sé& khai kién bing vu
an khac.

Trong qua trinh kinh doanh cua doanh nghiép ong K, ba N4 da vay von Ngan
hang A & bak Lik thé chap quyen st dung dat thta 206, to ban d6 05 phuong H,
thanh pho B (la tai san cua vo chong 6ng K). Do dén han khong tra dugc no nén A3 da
kién Cong ty P (do dng K 1a chu s hitu cong ty) tai Toa an Pak Lak va sau d6 co quan
thi hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 3.384.934.000 dong. Do lo lang viéce dé
co quan thi hanh 4n xwr 1y ban tai san thé chap s& phat sinh nhiéu chi phi lién quan,
khong du tién tra no ngan hang nén dng K, ba N4 di gip vo chong ong T dé thoa
thuan ban thira dat néi trén (cé can nha trén dat nhung khong duoc cong nhan quyén
s& hiru nha &) cho vo chong 6ng T gia ban 4.000.000.000 dong, trong d6 nhan tién mat
1a hon 600.000.000 dong, con so tien 3.384.934.000 dong 6ng T nodp truc tiép tai Ngan
hang thay cho ong K va Cong ty TNHH MTV P. Hai bén dong ¥ 1ap bién nhan thanh
toan ngay 25/11/2019, uy nhiém chi so 94 ngay 06/11/2019 tai Ngan hang A3 chi
nhanh D2, lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/11/2019 duoc
Vién phong Cl quyen so 11 ngay 22/11/2019.

Sau khi giao nhan tién thi 6ng K, ba N4 néu v kién xin ¢ nho thém mot thoi gian
va s& don di trude tét nguyén dan canh ty 2020, vi chd quen biét nén 6ng T dong .
Sau d6 ong T lam thu tuc dang ky bién dong va duoc So Tai nguyén Moi trudng tinh
D cap giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 CT 648897 ngay 05/12/2019 cho 6ng D6
Hoang T.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu thi 6ng T khong
dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién, vi Iy do ddi twong giao dich 1a cé that, cac bén
tw nguyeén ky két hop dong va ¢6 du nang luc giao dich, da duoc co quan ¢6 tham
quyén cap glay chlrng nhan quyen st dung dat sang tén theo dung trinh tu thu tuc. Ong
T c6 yéu cau phan t6 yéu cau 6ng K, ba N4 phai giao tra toan bo dién tich dat va tai
san gan lién véi dat thuodc thira dat so 206, to ban do 05 toa lac phuong H, thanh pho B
cho ong T, ba D.

Bi don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Bi don dong ¥ v6i chimg thu va ban vé hién trang.

Ong T, ba D da chuyén tra no vay ngan hang A3 thay Cong ty P nén Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Ea Sup, tinh Dak Lak da dung viéc thi hanh phat mai tai
san.

Cong ty TNHH MTYV P do ong K lam dai dién trinh bay:

Nim 2019 o6ng c6 nho 6ng T ba D chuyén vao tai khoan congty s tién
3.384.934.000 dong ndp truc tiép tai Ngan hang A3 tra no thay cho ong K va Cong ty
TNHH MTV P, sau d6 2 bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
206, t& ban d6 so 06 phuong H chuyén nhuong cho éng T, ba D, mic du trén dat co
nha nhung do muc dich lap hop dong chuyén nhuwong dé 6ng T, ba D vay tién Ngan
hang dum cho 6ng K. Hop dong chuyén nhuong chi thé hién dat 1a khong dung, vi trén
dat c6 nha. Ong dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin



phong C1 cong chu’ng s6 cong chtmg 012038, quyén s6 11 ngay 22/11/2019, khong
yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Ong T, ba D da chuyén tra no vay ngan hang A3 thay Cong ty P nén Chi cuc
Thi hanh &an dan sy huyén Ea Sup, tinh Dak Lak da ding viéc thi hanh phat mai tai san
va c6 quyét dinh dinh chi thi hanh quyét dinh.

Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi V1 trinh bay:

Chong ba 1a Nguyén Hung V3. Ong ba la chu st dung mot phan thua dat
5,2mx32m la mot phan thira dat 206 to ban d6 s6 05 phuong H, TP B, ba mua nim
2010 tir 6ng Nguyén Van T4 va ba Nguyén Thi H1, dén nam 2018 ban lai cho ba D
Thi D1 va 6ng D6 Van H2. Ba xac dinh 1a d3 ban cho nguoi khac va khong c6 tranh
chap gi trong vu an nay. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Ba dé nghi
vang mit cac phién toa cua Toa an.

Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba P6 Thi D1 va ngwoi dai dién theo
uy quyen ong D trinh bay:

Ba la chu su dung 03 manh dat mua lai tr 6ng Nguyén Phi H3, éng Nguyén
Hung V3 va ba Cao Thi VI, 6ng Nguyén Manh H4 vao nam 2018, 1a mot phan cua
thira dat so 206, to ban d6 s6 5 phuong H, TP B do 6ng Nguyén Phi K ding tén giay
ching nhan quyén st dung dat ma chuyén nhuong cho 6ng P6 Hoang T. Ngoai ra con
c6 mot phan nha & cua ong K ngang 7m, dai 32m ong K dang ¢ dé lam giay dat coc
ban cho ba da lay tién nhung khong thuc hién hop dong Ba khong dong y VOl yéu cau
nguyén don va bi don, hién ba la nguoi dang sinh song trén manh dat nay. Cac gidy to
mua ban 1a giay tay. Tai phién toa khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
higu.

Ngwoi c6 quy en loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pinh N3 trinh bay:

Ong c6 mua gidy tay, khong bién nhan 16 dat Smx32m thudéc mot phan thira dat
206 to ban do 05 phuong H mua tir 6ng Tran Quang A2 va ba Nguyén Thi Diém . Doi
v6i viéc mua ban chuyén nhuong thira dat 206 to ban do sé 05 phuong H thi ong
khong co lién quan, khong coy kién g1 va khong c6 yéu cau doc lap. Ong dé nghi
vang mat tat ca cac buoi lam viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an. Tai phién toa khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Vin phong C1 trinh bay: Hop dong duoc ky két dung trinh tw, thu tuc phap
luat theo quy dinh, cac bén giao két hop dong tu nguyén, khong bi ép budc. DPé nghi
duoc meg mit tai cac tat ca cac phién toa xét xu.

Loi khai cia ong Nguyén Hiru C, 6ng Nguyén Trwong T2, Nguyén Nhw Ha
T3, Nguyén Piang K1: Vang mat nén khong co v kién.

Loi khai ciia chau Nguyén Phi B, Nguyén Truwong Al (Con 6ng K ba N4):
Xin vang mit cac phién toa cua Toa an.

Loi khai ctia 6ng Nguyén Hung V3, Cao Nguyén Thién V2: Xin ving mit
cac phién toa cua Toa an.

Loi khai ciia ba Pam Piang Thuy A: Xin vang mit cac phién toa cua Toa an.

Loi khai ciaa Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Ea Sup, tinh Dak Lak:
Ving miat nén khong ¢ v kién.



Loi khai cia ba Tran Thi H, Nguyén Thi My N2 tai phién toa: Ngay
09/12/2019, ba H ¢6 mua miéng dat ngang 6x32 mét gia 2 ty dong, ba mua cia ba D6
Thi Dl bang giéy tay. Ba dé nghi gial quyét vu 4n theo quy dinh phap luat va khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Loi khai ciia 6ng Tran Van M tai phién toa: Ba 6ng la 6ng Tran Van T35 va
me Nguyén Thi L c6 mua 01 miéng dat ngang 5x32 mét cua 6ng Nguyén Phi K va ba
Luong Thi Thanh N1 vao nam 2016 gia 550.000.000 dong, sau do6 ba me o6ng stra nha
va cho lai 6ng va vo 6ng (ba A) sinh séng, quan 1y sir dung tir nim 2016 dén nay. Ong
dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so tham:

Ong K gitr nguyén yeu cau khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat ngay 22/11/2019 vo hiéu, khong thoa thuan duoc vé viéc
giai quyét vu an.

Bi don va dai dién bi d(m vang mat khong rd 1y do tai phién toa.

Nhitng nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng M, ong b, 6ng N3, ba H, ba
N2 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai Ban an so: 221/2023/DS-ST ngay: 17/11/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa da tuyén xir: Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cta Bo luat
to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 124, 385, 500, 501, 502 B6 luat dan su 2015;

Ap dung Piéu 100, 188, 203 Luat dat dai 2013, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va suir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Phi K vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyen nhirong quyeén sir dung dat” d()l voi ong Do Hoang T.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/11/2019
gitra 6ng Nguyén Phi K, ba Luong Thi Thanh N1 véi dng D6 Hoang T do Van phong
Cl cong chung, vao so cong chimg quyén s6 11/TP/CC-SCC/HDCN d6i véi thua dat
s6 206, to ban do s6 05 toa lac phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai la vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ong DS Hoang T vé viéc yéu cau ong
K, ba N1 phai giao tra toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat thudc thia dat
s6 206, to ban do 05 toa lac phuong H, thanh pho B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo,
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 04/12/2023 ong Do Hoang T va ba Vi Thi Kim D khang cao toan b ban

an so tham yeu cau cong nhan hop dong CNQSD dat.
- Y kién ciia Kiém sdt vién tinh Dong Nai tham gia phién toa:



Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia to tung da tuan thu dung, day du cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Toa 4an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bo sot twr cach cua
nhitng nguoi lién quan nhu 6ng T4 ba H1 la nhing ngudi ban dat cho mot s6 nguoi
ma nguyén don va ba D, éng V ba V1, dng N3 trinh bay... khong thu thap cac gidy to
mua ban dat néu c6, chua lam rd nhiéu van dé trong vu an, 1oi trinh bay bay cua cac
duong su mau thuan, chua giai quyét triét dé vu an. ..

Dé nghi: huy toan bod ban 4n so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan h¢ tranh chap, vé tham quyén giai quyet vu an: Toa an so tham
xac dinh chinh xéac va day du.

[2], Vé thu tuc to tung tai cap phic tham: Nguyén don va nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan khong khang cao, da dugc triéu tap theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé noi dung khang cdo cia 6ng D6 Hoang T va ba Vii Thi Kim D nhan
thay:

Nguyén don 6ng T va vo 1a ba N1 cho rang ong ba chi lap gia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat( viét tat HDCNQSD dat) va dé ong T ba D vay cia ngan
hang tién nén o6ng ba da ban toan bo tai san gom nha va toan bo thira dat 206, to ban
d6 s6 05 toa lac phuong H, thanh phd B, duoc cap gidy chung nhian quyén st dung
nha va dat so BV 090976 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 30/9/2014,
do do ong K khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu Iy do thuc chat day chi la
giao dich gia tao cho o6ng T ding tén trén gidy ching nhan de gitp gia dinh éng K vay
von, 1y do gia tao vi: gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong ghi ko dung, hai bén
khong giao nhan so tién nay, hién tai dat va nha van do 6ng K va N1 truc tiép quan ly
st dung va sinh séng trén 01 can nha mai thai dién tich 160m?2 (trén dién tich dat
226m?) dugc xay cat tir nam 2012, lac mua ban chuyén nhuong trén dat da c6 nha &
vo chong dng sinh séng 6n dinh nhung viéc mua ban chuyén nhuwong chi la chuyén
nhuong quyén s dung dat 1a khong ding véi thuc té va hién trang sir dung.

Con bi don 6ng T va nguoi lién quan ba D c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong
nhan HDCN vi 6ng ba da tra tién mit cho ong K ba N5 va tra vao A3 sO no
3.384.934.000 dong duoc nop truc tiép tai Ngan hang A3 tra no thay cho ong K va
Cong ty TNHH MTV PI ma ong K 1a nguoi dai dién theo phap luat nén A3 da giai
ché‘ip vao 14/11/2019 va tién mat thé hién tai Bién nhan nhan tién thanh toan di du
4.000.000.000d (BL68). Xét thay 1oi trinh bay ciia nguyén don va nhan dinh cia Toa
an cap so tham 1a khong cé co sé boi vi, qua cac chimg ctr ¢6 tai ho so cho thay:



HDCNQSD dat giita dong nguyén don 6ng K va ba N1 véi ong T ba D khong vi pham
quy dinh vé giao dich cam ctia BLDS, viéc chuyén nhuong nha dat 1a cé that boi vi:
Theo quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra 6ng K va A3 thi ong K 1a Giam doc
Cong ty TNHH mot thanh vién P va 6ng K ba N1 da dung nha dat tranh chap dé dam
bao khoan no vay cong ty P ma chi c6 1 minh 6ng K lam chu, dén nim 2019 6ng K va
Cong ty TNHH mdt thanh vién P van khong thanh toan dugc no goc va ldi nén Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Sup, tinh Dak Lak phat mai tai san nén 6ng K ba N1
chuyén nhuong cho 6ng T ba D theo cé nghia vu thanh toan no cho bi don 6ng T ba D
da tra du 04 ty VND gom 600.000.000d tién mat va éng T ba D da iy nhiém chi s6
tién ma dng K no tai Ngan hang A3 tra no thay cho 6ng K va Cong ty TNHH MTV P
ma éng K 1a ngudi dai dién theo phap luat nén A3 da giai chap vao 14/11/2019, do d6
dong nguyén don cho riang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao che
day quan hé vay muon va trén dat c6 nguoi khac & nén vo hiéu la khong c6 can ct.

Dién tich dat tranh Chép theo ban dd hién trang khu dat s6 11128/2022 do Vin
phong D2 chi nhanh Bl lap (BL 222,221) va Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 14/4/2022 (BL 202,203) thi thé hién trén dat duoc Van phong dang ky dat dai chi
nhanh Bién Hoa tinh D2 vé tam theo 101 khai ciia 6ng K va ba D nén vé tam thanh sau
miéng dat va trén 5 can nha cap 4 va c6 nhiéu nguoi lién quan ¢ trén dat, tuy nhién ra
phién toa phuc tham ngay 27/6/2024 thi ong K khai trén dat ¢ cin nha cua 6ng K ba
N1, con lai 1a kho chtra hang nhung 6ng ngan ra cho vo chong hai em trai cua 6ng (K)
la 6ng H3 + ba N6 va 6ng V + ba VI ¢ nho, va 6ng (K) nghe ba D n61 6ng H3 + ba N6
va 6ng V + ba V1 di ban cho ba D nhung ba D chua bao gid ¢ trén dat tranh chap ma
khi dich Covid 2021 ba D tu ¥ mo ctra vao xay vai vién gach nén 6ng c6 bao chinh
quyén xa H do do tir d6 dén thoi diém hién nay ba D6 Thi D1 chua bao gid & ma dng
H3 + ba N6 va dong V + ba V1 ¢ nho nén khong du cin cir xac dinh trén dat c6 05 can
nha nhu Toa an Bién Hoa nhan dinh.

Toa an so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung bo sét ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan trén dat, chua lam 10 céc chung cr, tinh tiét clia vu an vi:

Vé nguon goc dat: Tai phién toa phuc tham ngay 27/6/2024: ong K xuat trinh
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong K ba N1 vdi ong T4
ba HI thtra s6 12a to ban d6 s6 5 xa H va chung ¢t nay méi duoc giao nodp tai cap
phtic tham nhung Toa an so tham ko thu thap ho so cap, chuyén nhuong dat.

Tai don khoi kién 6ng K va sau d6 tat ca cac 1oi trinh bay cua ong K phién toa
so tham va tai phién toa phtic tham ngay 27/6/2024 éng K déu xac dinh: Em trai 6ng K
ba N1 la Nguyén Phi H3 c6 no tién cua 6ng Nguyén Manh H4 200.000.000d nhung
khong c6 tién tra nén 6ng K ba N1 viét giay ban cho 6ng Nguyén Manh H4 Smx32m,
sau nay ong H4 ban cho ba P6 Thi D1 miéng dat nay, nhu vay can thiét dua 6ng
Nguyén Phi H3 va ba Ha Thi Anh N7 vao tham gia vu an véi tu cach ngudi c¢6 quyén
loi nghia vu lién quan dé lam rd nhung Toa an cap so tham chua dua vao.

Trong khi d6 ba D6 Thi D1 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khai tai ho
so the hién (BL 278):

Toi (ba D6 Thi D1) ¢6 mua cac miéng dat sau:



Miéng 1: To1 (ba D1) mua ndm 2018 cua ong Nguyén Phi H3 (em ong K) va ba
Ha Thi Anh N7 dién tich 6m x32m (nguodn goc ong H3 mua cua ba Nguyen Thi HI va
ong Nguyén Van T4 bang glay tay), chua ra so hong tén toi vi sO van tén ong K, hién
tai co toi dang song trén dat (BL 278): Chua lam rd ¢6 ba D1 ho tén 1a gi? C6 cua ba
D1 ¢6 ¥ kién gi vé vu an dé xac dinh tu cach duong su, 1& ra & day Toa an so tham
phai lam rd dé dua c6 ba D1 va tham gia t6 tung véi tur cach nguoi lién quan va Toa an
so tham ciing khong thu thap gidy chuyén nhuong tir 6ng H3 ba N7 cho ba D1; Tuy
nhién tai phién toa phuc tham ngay 27/6/2024 6ng K khing dinh ba DI va nhing
ngudi ma ba DI trinh bay mua dat cia ba khong hé ¢ trén dat ma trén dat chi ¢ can
nha ctia vo chong 6ng, mot kho chua hang duoc 6ng (K) chia ra dé vo chong 6ng H3
ba N7, 6ng V va ba V1... chua ba D1 va nhimg nguoi mua dat ba D1 khong 6.

Miéng thir 2: ba D1 cho rang mua ctia 6ng Nguyén Hung V3 (em rudt 6ng K
nguyén don) va vo la ba Cao Thi V1 ngang 5,2m x dai 32m, nhung 6ng Nguyén Phi K
ban lai cho 6ng D6 Hoang T (6ng T la bi don): & day Toa so tham khong thu thap giay
chuyén nhuong gitta 6ng V3 ba V1 véi ba D6 Thi D1.

Trong khi d6 ba V1 éng V xac dinh mua nam 2010 tr 6ng Nguyén Van T4 va
ba Nguyén Thi H1, dén nam 2018 ban lai cho ba D6 Thi D1 va 6ng D6 Van H2, Toa
so tham khong thu thap giay mua ban tir 6ng T4 ba H1 sang ba V1 éng V: Khong thu
thap chimg cir gidy mua ban gitta vo chong 6ng T4 + ba H1 véi ong V + ba V1 va bo
sot tu cach nguoi lién quan 6ng T4 ba H1 néu dung 1a 6ng T4 ba H1 chuyén nhuong
cho nhirng nguo1 nhu 6ng V ba V1.

Miéng thir 3: Ba D1 mua cua 6ng Nguyén Manh H4 5Smx32m nam 2018, miéng
nay do ong K ba N1 ban ong H4 ban cho t6i (ba D6 Thi D1) va hién nay miéng dat
nay Nguyén Phi K ban cho éng T (bi don) nhung éng K van dung tén.

Trong khi d6 ban v& Toa an cap so tham tu v& ra thé hién 6 miéng dat nay déu
nam trong tong dién tich dat dang tranh chap, ong K ba N1 duoc cap GCNQSD dat
nam 2014, tai cap phic tham ong K xuat trinh hop déng chuyén nhuwong quyén str
dung 6ng mua dat tir dng T4 ba H1 thtra s6 12a to ban do s6 5 H nén tach 1 phan nay
thtra s0 206 t& ban d6 so 5 H (dang tranh chap) nhung 101 khai cua dng V3 ba V1 ba
D1 xac dinh mua miéng tht 1 va tht2 c6 nguon goc la Nguyén Thi H1 va ong
Nguyén Vin T4 bang giay tay.

Bo sot tw cach cua Ngwoi co quvén va nghia vu lién quan: Loi khai nguoi co
quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N8: 6ng N8 mua cua 6ng Tran Quang
A2 va ba Nguyén Thi D2 (BL 189), ba D2 ong Quang A2 mua cua Ong Nguyén
Quang H5 ba Nguyén Thi H6 (BL 182), con Nguyén Quang H5 ba Nguyén Thi H6 thi
mua tir 6ng Dinh Ngoc H7 ba Nguyén Ngoc N9 (BL 183)

Do d6 cap so tham khong thu thap cac giay chuyén nhuong dat giay tay (néu co)
tr ong T4 ba HI sang 6ng H2 va N7, tir ong T4 ba HI1 sang ong V3 va ba VI, cling
nhu lam rd dat ma ong H2 ba N7, 6ng T4 ba H1 ban 6ng V3 va ba V1, 6ng V3 ba V1
ban cho ba D1... bo sét tu cach duong su 1a ong Nguyén Phi H3, ba Ha Thi Anh N7,
Nguyén Thi HI va éng Nguyén Vin T4, éng Tran Quang A2 va ba Nguyén Thi D2
(BL 189), ba D2 6ng Quang A2 mua cia 6ng Nguyén Quang H5 ba Nguyén Thi H6
(BL 182), con Nguyén Quang HS ba Nguyén Thi H6 thi mua tir 6ng Dinh Ngoc H7 ba



Nguyén Ngoc N9 (BL 183) va lam rd 6ng Dinh Ngoc H7 ba Nguyé:n Ngoc N9 mua
dat cua a1 c6 phai mua cta 6ng T4 ba H1 khong? Va dong tho1 thuce t€ co ding co viec
chuyén nhuong nhu trén khong?. o ’

Bén canh do, ong T clng da lam don xin cap do1 GCNQSD dat va da duoc Van
phong D2 xac nhan, da cap nh@t trang 4 nén can xem Xt bao vé quyen va loi ich cua
nguo1 thir 3 ngay tinh la vo chong 6ng T, ba D1 nén can giai quyét dat diém toan bo
vu an, cac duong su trinh bay ra viéc mua ban chuyén nhuong gitra nhitng nguot lién
quan nhung Toa an so tham da bo sot khong dua ho vao tham gia to tung chua hoi ¥
kién cua ho vé vu an nén viéc Tba an SO tham cho rang HDCNQSD dat vo hi¢u le}
khong du can cur chua gial quyét dit diém vu an., vi pham nghiém trong thu tuc to
tung. r o r 1

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung nén can huy an so
tham giao ho so vé giai quyét lai vu an.

[3] Vé an phi Dan su phuc tham:

Do huy an so tham nén 6ng T ba D1 khong phai chiu 4an phi dan su phuc tham.

Y kién ctiia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap bi don c6 1 phan phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi dfing xét xur, nén khong ché‘ip nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi df‘)ng X6t XU,
nén chap nhan.

Vicac lé trén.

Can ¢t Khoan 3 Piéu 308, khoan 2 diéu 310 Bo luat to tung dan su, ché‘ip nhan
mot phan khang cdo cua 6ng D6 Hoang T va ba Vii Thi Kim D, huy toan b ban an so
tham.

QUYET PINH

Can cu cac quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 10/12/2016 cua Quoc hoi quy dinh
vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Huy toan bd Ban an so: 221/2023/DS-ST ngay: 17/11/2023 ctia Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

, Giao toan b ho so vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dar” gitra cac duong su nguyén don 6ng Nguyeén Plr}i K ba Nguyén Thi Thanh N10
vo1 bi don ong D6 Hoang T va ba Vi Thi Kim D vé cho Toa an nhan dan TP. Bién
Hoa giéi‘ quyet lai theo thu tuc chung.

V¢ an phi: 6ng D6 Hoang T va ba Vi Thi Kim D khong phai chiu an phi DSPT.
Hoan tra lai cho ong D6 Hoang T va ba Vii Thi Kim D s6 tién tam tng an phi d3 ndp
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300.000d tam tng an phi phtc tham theo bién lai s60001809 va sd6 0001810 ngay
20/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

Tién tam Ung an phi so tham duong su trong vu an ndp sé duoc giai quyét lai
khi Toa 4n so tham giai quyét lai vu an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU
-VRSND tinh Dong Nai THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA
-TAND thanh phé Bién Hoa )

-VKSND thanh phé Bién Hoa

-Chi cuc THADS tp. Bién Hoa

-Puong su

-Luu trie; Luu HS

Tran Thi Thanh Ha
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