TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 486/2024/DS-PT

Ngay: 03 - 7 - 2024
Viv:“Tranh chap quy én so hitu tai san,
yéu cdu ity hop dong iy quyén, yéu cau
myen bé hop dong chuyén nhwong quyén
si dung daz‘ mua ban nha vé hiéu va yéu
cau hity gzay chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gdn
lién véi dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Céc Tham phan: Ba Buii Thi Thu
Ong Cao Van Tam

- Thwr ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhéan dan cc’fp cao tai Thanh ph()" Ho Chi Minh
tham gia phién téoa: Ong Nguyén Tri Ding - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xt phtic tham cong khai vu an thu Iy so6 112/2024/TLPT-DS
ngay 23-02-2024 vé viéc “Tranh chdp quyén so hitu tai san, yéu cau hity hop dong
iy quyen, yéu cau tuyén bé hop dong chuvén nhirong quyen sir dung dat, mua ban
nha vé hiéu va yéu cau hiy giay chirmg nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha
o va tai san gan lien véi dat”. Do Ban an dan su so tham s6 1942/2023/DS-ST
ngay 26-9-2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham so: 2118/2024/Qb-PT
ngay 22-4-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Truc L, sinh nam: 1968; dia chi: 6, Khu phé
E, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 don xin vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén : Ong Lé Van M, sinh ndm: 1964; dia chi: C,
duong L, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van L1, sinh ndm: 1964; dia chi: B, Puong F, khu
pho F, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh. C6 mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Vian L1:

- Ba Pham Ho6 Ngoc T, sinh nim 1976; dia chi: 8 duong A, phuong B, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

- Ong Phan Hoa N, sinh nam 1987; dia chi: D, phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang (Vin ban iy quyén s6 017128, ngay 07-09-2023). Vang mit.

3. Ngwoi o6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba VO Ngoc M1, sinh nam: 1966; dia chi: B, Duong F, Khu phé F,
phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 miit.

3.2. Gng Tran Quoc A, sinh nam: 1962; dia chi: 4 L, Phuong A, quan G,
Thanh phé Ho Chi Minh. (vang mit)

3.3. Ba V6 Thi Thu H, sinh nam: 1968; dia chi: 4 L, Phuong A, quan G,
Thanh phé Ho Chi Minh. (vang mat)

3.4. Ba VO Thi Thu TI, sinh ndam 1972; dia chi: D duong H, Phuong G,
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat)

3.5. C)ng P6 Thanh S, sinh nam: 1972; dia chi: khu phé E, thi tran C, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba M1, éng A, ba H, ba TI va éng S: Ba
Pham HO Ngoc T, sinh nam: 1976. Dia chi: 8 duong A, phuong B, quan B,
Thanh phé Ho Chi Minh. C6 mat.

3.6. Phong cong chiig s6 6 Thanh pho H; dia chi: D duong N, Phuong F,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Hong P, sinh nam: 1980. Co
don xin ving mit.

3.7. Ong Tran Si N1, sinh nam: 1972; dia chi: 6, khu phd E, phuong T,
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Vang mat.

3.8. So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H. Dia chi: F L, B, Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh P1. C6 don xin viang mat.

* Newoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Van L1, nguoi lién quan V3 Ngoc
MI.

* Khang nghi: Vién truong kiém sat nhan dan Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN :

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dwoc tom tat sau day:.

* Ba Pham Thi Triic L va ngweoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Vin
HI trinh bay:
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Nam 2018, Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Quan 12 t6 chic ban dau gia tai san
la nha, dat s6 521/5A (tai thira dat s6 750, to ban d6 s6 53), Khu pho B, phuong A,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba Pham Thi Trtc L nho 6ng Nguyén Vian L1 diang ky mua dau gia va ding
tén gium trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat d6i véi nha, dat néu trén cho ba L. Sau d6 ong L1 da thay
mat ba L tham gia dau gia va mua tring dau gia tai san.

Ngay 17-5-2019, S& Tai nguyén va Moéi trudong Thanh pho H cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
CS13112 dung tén 6ng Nguyén Van L1.

Chtmng ctr chirng minh nha, dat so E, Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh
ph6 Ho Chi Minh thudc quyén sé hiru cia ba L khong phai cua dng L1 duoc thé
hién rd qua Van ban cam két dé ngay 17-5-2019 gitra ba Pham Thi Truc L va vo
chong 6ng Nguyén Vin L1, ba Vo Ngoc M1, xac nhan noi dung: “Lé dat va Nha ¢
tai dia chi E, Khu phé B, phuwong A, Quan A, TP .... tai thua dat s6 750, to ban do
s6 53 theo GCN OSDD, OSHNO va tai san gan lien véi dat so6 CS13112 do So
T.HCM 17-5-2019 cho éng Nguyén Van L1 (éng L1) la Tai san do ba Pham Thi
Triic L (ba L) nho Ong L1 dirng tén diom théng qua Hop dong mua ban tai san dau
gid 56 05188 quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-11-2018 do VPCC Buii Thi
X chitng nhan... éng L1 la nguoi diroc ba L nho diing tén dum trong Hop dong
mua ban tai san dau gia va tiép theo do la dimg tén dim trong Giay chirng nhan
s6 CS13112 do So T...”, @ong thoi Van ban cam két con thé hién o viée ba L 1a
ngudi bo toan bd chi phi, cong stre dé mua dau gia tai san, 6ng L1 tu nguyén ding
tén dum, khong doi hoi cong strc va cam két chuyén giao lai 16 dat cho ba L khi ba
L yéu cau, Hop dong iy quyén ngay 24-5-2019 gitta 6ng L1 va ba L, do Van
phong C1 chirng nhan s6 0009621, ndi dung dng L1 uy quyén cho ba L duoc toan
quyén quan 1y, st dung nha, dat trén, ké ca cac quyén dinh doat tai san nhu thé
chap, ding ky thay doi vé tai san, cap doi giay chirmg nhan, dit coc, ban, chuyén
nhuong (nhan tién dat coc, tién ban - chuyén nhuong), hodc tang cho nha, dat trén
va mot s6 quyén khac, ong L1 ciling da giao cho ba L ban chinh Giay chtng nhéan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS13112 cho ba L.

Nha, dat s6 E, Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh van
do ba L truc tiép quan 1y, sit dung tir trude dén nay va hién tai ba L van dang truc
tiép quan Iy, st dung can nha.

Tuy nhién, sau dé ba L phat hién trudc d6 vao ngay 14-12-2018 ong L1, ba
M1 da lap Hop dong uy quyén cho 6ng Tran Quoc A, duge Phong C cong ching
s6 29263, ¢6 ndi dung iy quyeén cho ong A lam thu tuc diang bo sang tén can nha,
sau khi dang bo sang tén xong thi éng A duoc toan quyén nhan dat coc, chuyén
nhuong, thé chap, nhan tién chuyén nhuong, tién thé chap cin nha. Ba L d3 yéu
cau 6ng L1 huy hop dong uy quyeén trén nhung éng L1 ¢o tinh lan tranh.



Ngay 10-7-2019, 6ng L1 lay ban chinh Giay ching nhan so CS13112 tirba L,
cac bén da xay ra x0 xat voi nhau. Su viéc sau do da dugc Cong an phuong B,
quan T thu Iy va chuyén ho so 1én Co quan Canh sat diéu tra - Cong an quan T giai
quyét.

Theo ba L duoc biét thi sau d6 Co quan Cong an d3 giao ban chinh Giay
chirng nhan s6 CS13112 cho 6ng L1.

Sau do, ong L1 tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong nha, trén cho nhiéu
ngudi khac, cu thé:

Ngay 30-9-2019, 6éng L1, ba M1 va ba Vo Thi Thu T1 ky Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat &, do Phong C chimg nhan so 17827,
ndi dung dng L1, ba M1 chuyén nhuong cho ba T1 nha, dat tai dia chi E, Khu pho
B, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh, tai thira dat s6 750, to ban d6 s6
53 theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lien véi dat so CS13112.

Ngay 31-12-2021, 6ng L1, ba M1 va ba Vo Thi Thu T1 ky Hop dong huy bo
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sit dung dat &, do Phong cong
chirng s6 6 chtmg nhan s6 11759, ndi dung huy bo Hop dong mua ban so 17827.

Cung ngay 31-12-2021, éng L1, ba M1 tiép tuc ky Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat & véi ong D6 Thanh S, do Phong Cong
ching s6 6 chirg nhan s6 11770, ndi dung 6ng L1, ba M1 chuyén nhuong cho
ong S nha, dat tai dia chi E, Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh, tai thtra dat so 750, to ban d6 so 53 theo Giay chirng nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CS13112.

Do 6ng L1 chi la nguoi ding tén nha, dat gitm ba L nhung da co6 tinh tu v Gy
quyén, ky chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac la xdm pham nghiém trong
quyén, loi ich hop phap ctia ba L nén ba L khaoi kién yéu cau Toa an giai quyeét:

- Budc 6ng Nguyén Vian L1 phai tra lai quyén st dung dat va quyén sé hiru
nha & tai dia chi E, Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh, tai
thtra dat s6 750, to ban do s6 53 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CS13112, do S¢ Tai nguyén va Moi
treong Thanh phd H cap cho 6ng L1 ngay 17-5-2019;

- Tuyén huy Hop dong iy quyén cong chimg s6 29263 ngay 14-12-2018 cua
Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh gitta 6ng Nguyén Vian L1 va dng Tran Quoc A.

- Tuyén huy Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong chimg 17827 do Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh x4c nhan ngay 30-9-
2019.

- Cong nhan ba Pham Thi Tric L cé quyén s hitu nha, quyén str dung dat doi
v6i nha, dat so 521/5A (tai thia dat s6 750, to ban do s6 53), Khu phé B, phuong
A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh;



- Huy Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CS13112, do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap cho
ong Nguyén Van L1 ngay 17-5-20109;

- Ba Nguyén Thi Trtc L2 ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuéc cé tham
quyén dé xin cap lai Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat doi véi nha, dat so 521/5A (tai thira dat s6 750, to ban
do so 53), Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh
cua phap luat;

- Tuyén bé Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat &
s6 11770 gitta 6ng Nguyén Van L1, ba V& Ngoc M1 va ong D6 Thanh S, do
Phong C ching nhan ngay 31-12-2021 vo hiu.

* Bi don éng Neguyvén Van L1 ¢6 ba Pham Hoé Ngoc T va éng Phan Hoa N la
ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

D01 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don co6 ¥ kién nhu sau:

1. “Budc 6ng Nguyén Van L1 phai tra lai Quyén st dung dat va quyén so hiru
nha & tai dia chi s6 E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, tai
thira dat so 750, to ban do so 53 theo Giay chiig nhan quyén sur dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CS13112 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cap ngay 17-5-2019”;

Day la tai san hop phap cia 6ng L1 da mua duoc tir tai san ban dau gia cia
Chi cuc Thi hanh an Dan su Quan 12 b?lng tién ong L1 vay muon cua ba Vo Thi
Thu H.

Cac chung cu, ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap va ching
minh nha, dat so E, khu phé B, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
nha nude cong nhan thudc quyén so hiru ctia dng L1 thé hién rd rang qua cac trinh
tur thu tuc mua dau gia tai san bang nhirng chimg ctr sau:

Ngay 22-11-2018, ba V& Thi Thu H c6 thuc hién giao dich tai ngan hang ndp
so tién 552.000.000 dong la tién dat trude vao tai khoan cho Cong ty TNHH D,
muc dich dé nop tién thay éng Nguyén Van L1 duoc tham gia dau gia (sau khi c6
s thoa thuin miéng cua ba H dong ¥ cho 6ng L1 vay muon tién dé mua tai san
dau gia). Va ong L1 phai giao lai cho ba H giit toan bd ho so goc tai san dau gia,
trong d6 c6 giay chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 8299
do Uy ban nhan dan Quan A1l ky ngay 12-9-2003, chu s& hiru tai san la 6ng Tran
STNI.

- Ngay 23-11-2018, tai tru s& Cong ty TNHH D, 6ng L1 la nguoi trung dau
gia duoc ki nhan day du trén B dau gia tai san.

- Ngay 23-11-2018, 6ng L1 va ba V& Thi Thu H tién hanh ky Hop dong vay
tién s6 cong ching s6 27655 tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 D, N,
phuong F, Quan B, so tién la 4.500.000.000 dong v6i muc dich vay va st dung tai
san la nhan chuyén nhuong can nha va quyeén su dung dat, can ctr theo bién ban



dau gia tai san ngay 23-11-2018. C6 su lam ching bang vin ban viét tay ki tén cua
ba Pham Thi Truc L khi 6ng L1 nhan vay tién tir ba H.

- Ngay 29-11-2018, 6ng L1, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12 va Cong ty
TNHH D ki Hop dong mua bén tai san dau gia so 25188 tai van phong C2, s6 A
H, phuong P, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ngay 14-12-2018, 6ng L1 duwgc Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 12 phoi
hop cung chinh quyén dia phuong va co quan ban nganh tién hanh giao tai san cho
ngudi mua trung dau gia 1a 6ng Nguyén Van L1 theo quy dinh. Nguoi thi hanh 4n
la 6ng Tran Si N1. (DPinh kém Bién ban vé viéc giao tai san thi hanh an cho nguoi
mua duoc tai san dau gia).

- Ngay 17-5-2019, 6ng L1 duoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H
cap Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi
dat s6 CN 623777, s6 vao so6 cap GCN: CS 13112, chu so hiru 1a dng Nguyén Vin
LI.

- Ngay 03-6-2019, ong L1 ky Hop dong muon nha ngay 03-06-2019 giita dng
L1va ba L tai Van phong C1, so G L, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh. Theo nguyén tac thi trong qué trinh thuc hién hop dong thi moi van dé sé
duoc giai quyét theo thoa thuan cua cac bén trong hop dong. Tuy nhién, qua qua
trinh thuc hién hop d("ing thi ba L da khong thuc hién dung theo thoa thuan da ghi
trong hop dong nay tai Diéu 1 c6 ghi: - Muc dich muon: dé & va nhap ho khau va
tai khoan 3.2 Diéu 3 c6 ghi: - Khong duoc chuyén nhuong hop dong muon nha
hoac cho muon lai.

Hién trang thuc té ba L da khong con ¢ trén cdn nha muon, khong c6 nhap ho
khau va cho muon lai. Pia chi can nha muon sé: E, khu phé B, phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ngay 31-10-2022, 6ng L1 thong bao don phuong cham dut hop dong muon
nha va thu hoi nha ma khong phai boi thuong thiét hai cho bén muon nha khi thoi
han muon nha van con.

Tt nhitng ching ctr trén thé hién rd rang nha, dat so E khu pho B, phuong A,
quan A khong thudc quyeén s& hiru hop phap cia ba L. Va ba L dang ¢6 hanh vi ¢6
tinh chiém giir tai san la dat cua toi, hién trang dat hién nay dang bi rao chan bang
vach ton kién ¢ va khoa cong khong cho 6ng L1 vao.

2. “Yéu cau huy Hop dong uy quyén so cong chimg s6 29263 1ap ngay 14-12-
2018 tai Phong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh giira dng Nguyén Van L1 va éng Tran
Quéc A”;

Ngay 30-9-2019, xét thay hai bén cong nhin cac quyén va nghia vu duoc
thuc hién hoan thanh theo thoa thuan néu trong hop dong nay, 6ng L1 va ong Tran
Quodc A da ki Hop dong cham dut Hop dong uy quyén tai Phong C, Thanh phd Ho
Chi Minh D N, Phuong F, quan B.



Nay ong L1 yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Thu hoi
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so 199/2022/QD-BPKCTT ngay
11-01-2022 cta Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Ong L1 ¢6 yéu cau phan t6: Budc ba Pham Thi Trac L phai giao tra nha dat
tai thtra s6 750, to ban do sd 53, toa lac tai E, khu phé B, phuong A, Quéan A,
Thanh pho H6 Chi Minh theo giay chiung nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so6 CS13112 do S& Tai Nguyén va Moi
truong Thanh pho H cap ngay 17-5-2019 do 6ng Nguyén Vian L1 dung tén; yéu
cau ba Pham Thi Trac L dén bu thiét hai cho ong L1 do chiém giit nha dat tir ngay
14-12-2018 s6 tién 2.300.000.000 (hai ty ba tram triéu dong)

3. Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Phong C, dai dién theo wy quyén
ba Phan Thi Hong P trinh bay:

Ngay 14-12-2018, cong chimg vién Phong C c¢6 chung nhan Hop dong uy
quyén sd cong ching 29263 gitta bén uy quyén la ba Vo Ngoc M1, éng Nguyén
Van L1, bén nhan uy quyén la ong Tran Quoc A. Tai san uy quyén la can nha va
quyén st dung dat s6 E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh
can ctr theo Gidy chtimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & so: 8299
do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 12-9-2003 dang
ky thay do6i ngay 10-4-2006; Thong bao ndp 1é phi truéc ba nha dat ngay 06-4-
2006; Hop dong mua ban tai san dau gia s6 05188 do Van phong cong chimg Bui
Thi Xuan Thanh ph6 C2 chting nhan ngay 29-11-2018; Bién ban vé viéc giao tai
san thi hanh an cho nguoi mua duoc tai san ban dau gia ngay 14-12-2018; Ching
minh nhan dan, ho khau bén uy quyén, bén nhan uy quyén; Giay ching nhan két
hon bén uy quyén.

Ngay 30-9-2019, cong ching vién Phong C c6 chirng nhan Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 cong chimg 17827 gitra bén
chuyén nhuong 1a ba Vo Ngoc M1, 6ng Nguyén Vin L1, bén nhan chuyén nhuong
la ba Vo Thi Thu T1. Tai san mua ban chuyén nhuong la can nha va quyén s
dung dat so E khu phd B, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh cin ctt
theo Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CS13112 do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap ngay
17-5-2019; Chlitng minh nhan dan, hé khau bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong; Giay chirng nhan két hon bén chuyén nhuong

Tur cac giay to do duong su cung cap va nhitng can ¢t phap luat, viéc chimg
nhan Hop dong uy quyén so cong ching 29263 ngay 14-12-2018 va Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 cong ching 17827 ngay
30-9-2019 do cong chirng vién Phong C thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc ndi
dung phap luat quy dinh. Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Nowoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran St N1 trinh bay:

Trong vu an trén, 6ng N1 c6 ¥ kién thong nhat véi cac yéu cau khoi kién, loi
trinh bay cua nguyén don la ba Pham Thi Trac L.
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Nha, dat tai s6 E, khu ph6 B, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh la
tai san riéng ctia ba Pham Thi Trac L nho 6ng Nguyén Van L1 ding tén mua dau
gia gitm va nho 6ng L1 dong tén gium trén Giay chirg nhan quyén str dung dat.
Do do6 dé nghi Toa an xem xét cong nhan nha, dat trén 1a tai san cia cia ba L,
chap nhan cac yéu cau khoi kién cua ba L, va khong chap nhan cac yéu cau phan
to ctia ong L1.

Ong N1 khong c6 yeu cau doc lap hodc yéu cau nao khac trong vu an.

* Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién gquan- Tran Quoc A va ba Vo Thi Thu H
c6 dai dién theo uy quyén la ba Pham Ho Ngoc T trinh bay:

Thang 11/2018, vo chong 6ng L1 gip vo chong ong A, ba H vay so tién tong
cong 4.500.000.000 dong dé mua dau gia can nha 5 A, phuong A, Quan A. Ba H
chuyén vao tai khoan cia Cong ty D s6 tién 552.098.000 dong. Pé dam bao an
toan cho tai san cta vo chong ong, hai bén ky Hop dong vay va mot Hop dong uy
quyén theo d6 6ng L1, ba M1 uy quyén cho 6ng A dugc di lam tat ca thu tuc phap
Iy, dong tién dé ra Giay chirng nhan mang tén 6ng L1. Sau d6, vo chong ong L1 sé
tra lai tong s6 da vay. Pén thang 5 nam 2019, thu tuc mua nha dau gia xong, Nha
nuée cap Giay chimg nhan cho éng L1 d6i véi cian nha 5 A, phuong A, Quan A.
Ong A, ba H giir Bién nhan dé ldy Giay chtng nhan. Tuy nhién, 6ng L1 ¢& mat
bién lai va tu di 1ay so ngay 17-5-2019. Vo chong ba H, 6ng A chi cho 6ng L1 vay
tién chtr khong cho ba L vay va hién nay ong L1 da tra du tién cho ong A, ba L va
hai bén d3 ky Hop dong thanh 1y hop dong vay tai san.

* Ngweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pé Thanh S va nguwoi dai dién
theo uy quyen ba Pham Ho Ngoc T trinh bay:

Ngay 15-12-2021, ong S dugc nguoi quen la anh N2 (6 Quan H), chi H2 (¢
Quan A) gi6i thiéu mua gitp tai san dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat so:
750, to ban do so: 53, dia chi: E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh. Tai dia chi dat néu trén, ong S da gap truc tiép 6ng L1 va cho ong S
xem giay to QSDD ban chinh mang tén 6ng Nguyén Van L1. Nhung khi ong S di
xem dat thuc dia thi théy dat bi rao chan va khoa ctra di vao dat, ong S ngai nén
quyét dinh khong mua.

Ngay 31-12-2021, sau nhiéu lan 6ng L1 nin ni vi 6ng L1 c6 vay muon tién
v6i ba Vo Thi Thu H. Do kéo dai no tién nhiéu nam, tir ngay 22-11-2018 cho dén
nay, ba H khong dong ¥ cho 6ng L1 muon tién nita va yéu cau 6ng L1 phai tat
toan. Nén o6ng S da dong ¥ gitup cho dng L1 muon tién, co6 1ap thu tuc Hop dong
vay tién s6 11772, quyén s6 12/2021 TP/CC- SCC/HPGD ngay 31-12-2021 tai
Vian phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh. Dé dam bao gia tri s tién da vay ong S
yéu cau phai 1ap thu tuc Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat & s6 11770 giita 6ng S, véi dong Nguyén Vin L1, ba V& Ngoc M1 do
Phong C chung nhan ngay 31-12-2021.

Nay 6ng S yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét yéu
cau ba Pham Thi Trtic L dua ra cac ching ¢t hop phap cia minh ching minh tai



san da ke trén la tai san cua ba va sém giai quyet vu an dé 6ng L1 nhan tai san vé
va hoan tra lai tién cho 6ng S.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi triueong
Thanh pho H trinh bay:.

1.1. Vé giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai, nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat do nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van L1; tai vi tri thira dat so
6-1, 7-1 to ban do6 s6 8B (so d6 nén) [thudc dia chi nha s6 E, khu pho B, phuong
A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh]:

Nha dat da duoc Uy ban nhan daAl (UBND) Quan A ky cap Giay ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & (GCN) s6 8299 ngay 12 thang 9
nam 2003 ding tén 6ng Tran S§ N3 (ding ky thay doi chu st dung, theo ho so s6
283/APD ngay 10 thang 4 nam 2006 cua Van phong dang ky quyén str dung dat
Quan A — nay Chi nhanh Vin phong D), duoc cong nhan dién tich dat ¢ 367,1m2,
dién tich xay dung 119,3m?, dién tich san xay dung 119,3m?’.

Ngay 23-11-2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan suv Quan 12 c6 Thong bao sb
122/TB-CCTHADS vé viéc giai toa ké bién tai san phai diang ky quyen st dung,
tai vi tri thura dat sé 6-1, 7-1 to& ban d6 so6 8B (so do nén) [thudc dia chi nha s6 E,
khu ph6é B, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh], theo GCN sb 8299
ngay 12 thang 9 nam 2003.

Ngay 23-11-2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 12 c¢6 Cong vin so
169/CV-CCTHADS vé viéc giai tda ngan chan tai san dam bao thi hanh an dbi véi
tai san, tai vi tri thira dat s6 6-1, 7-1 to ban do s6 8B (so do nén) [thudc dia chi nha
s6 E, khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh], theo GCN s6
8299 ngay 12 thang 9 nam 2003.

Ngay 29-11-2018, ong Nguyén Van L1 trung dau gia tai san nha dat, theo
Hop dong mua ban tai san dau gia SO cong chimg 05188, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDGD duoc Van phong C2 chiing nhan.

Ngay 29-11-2018, Chi cuc Thi hanh an dan suv Quan 12 c¢6 Quyét dinh s6
107/QD-CCTHADS vé viéc giao tai san cho nguoi mua duogc tai san ban dau gia,
tai vi tri thura dat sé 6-1, 7-1 t& ban dé so6 8B (so do nén) [thuoc dia chi nha s6 E,
khu ph6 B, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh], theo GCN sb 8299
ngay 12 thang 9 nam 2003.

Ngay 14-02-2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12 c6 Bién ban ve viéc
giao tai san thi hanh an cho nguoi mua duoc tai san ban dau gia, tai vi tri thira dat
s6 6-1, 7-1 t& ban do so 8B (so do nén) [thudc dia chi nha s6 E, khu phé B,
phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh], theo GCN s6 8299 ngay 12 thang 9
nam 2003.

Ngay 21-3-2019, éng Nguyén Vin L1 nop hd so ding ky bién dong dat dai,
nha & va tai san khac gan lién véi dat, theo Phiéu tiép nhan va tra két qua ho so s6
267791201911638 cua Chi nhanh Van phong P va hen tra két qua ngay 04 thang 4
nam 2019.



Ngay 12-4-2019, Chi nhanh Van phong D c6 Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sO 11638/PC-CNQI12 gui Chi cuc T vé viéc xem
xét nghia vu tai chinh cta dng Nguyén Van L1.

Ngay 16-4-2019, Chi nhanh Van phong D ¢6 To trinh s6 2140/TTr-CNQ12
trinh Vian phong D1 ky cap GCN cho 6ng Nguyén Vin L1.

Ngay 17-5-2019, So T ky cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (GCN) so CS13112 cho 6ng Nguyén
Van L1, duoc cong nhan dién tich dat ¢ 348,9m?2, dién tich xay dung 119,3m?2
dién tich san xay dung 119,3m?; vi tri thuoc thira dat s6 750, to ban do6 s6 53 (tai
liéu 2004-2005), phuong A, Quan A [GCN so CS13112 ngay 17-5-2019 cap thay
thé GCN s0 8299 do A1 k¥ cap ngay 12-9-2003].

Bién dong lién quan GCN s6 CS13112 ngay 17 thang 5 nam 2019 dung tén
ong Nguyén Van L1: Chi nhanh Van phong D hién khong tim thay thong tin.

1.2. Vé giai quyét ho so dang ky bién dong dat dai, nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat do nhan chuyén nhuong cua ba VO Thi Thu TI, theo GCN sO
CS13112 ngay 17-5-2019; vi tri thuoc thira dat so 750, t& ban do s6 53 (tai liéu
2004-2005), phuong A, Quan A:

Ngay 30-9-2019, ba V& Ngoc M1 va éng Nguyén Van L1 chuyén nhuong
cho ba V& Thi Thu T1, theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuwong quyén st
dung dat & S6 cong chirng 17827, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong C
churng nhan.

Ngay 01-10-2019, ba V& Thi Thu T1 nop ho so dang ky bién dong dat dai,
nha & va tai san khac gan lién véi dat, theo Phiéu tiép nhan va tra két qua ho so so
267791201943909 cta Chi nhanh Van phong D va hen tra két qua ngay 15-10-
2019.

Phan tai san nha dat theo GCN s6 CS13112 ngay 17-5-2019, ba Vo Ngoc M1
va ong Nguyén Vian L1 d3 chuyén nhuong cho 6ng D6 Thanh S theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s dung dat & SO cong ching 11770,
quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Phong C chitng nhan.

Theo dir li¢u luu gitt tai Chi nhanh Van phong D: Chi nhanh Van phong D
chua tiép nhan, giai quyét ho so diang ky bién dong do nhan chuyén nhuong cia
ong Do Thanh S.

2. Vé quy dinh phap luat giai quyét ho so dang ky cap GCN cua 6ng Nguyén
Van L1:

Nhan thay, S& T ky cap GCN s6 CS13112 ngay 17 thang 5 nim 2019 la dung
theo quy dinh.

Viéc tuyén huy GCN, huy hop dong uy quyén, hiy hop dong mua ban tai san
dau gia néu trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.
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Do d6, S& T khong co v kién doi v6i yéu cau cua nguoi khoi kién dé nghi
huy GCN, huy hop dong uy quyén, huy hop dong mua ban tai san dau gia néu
trén. Dong thoi, xin vang mat sudt qua trinh Toa an giai quyéet vu an.

Tai ban 4n dan sw so tham s6 1942/2023/DS-ST ngay 26-9-2023 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Ap dung Diéu 124; DBiéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, Luat Thi hanh 4n dan
su. Tuyen xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Truc L.

1. Cong nhan ba Pham Thi Trtc L c6 quyén sir dung, quyén sé hitu va tai san
gan lién véi dat voi dién tich dat ¢ 348,9m?2, dién tich xay dung 119,3m?, dién tich
san xay dung 119,3m2; vi tri thudc thira dat s6 750, to ban d6 s6 53 (tai liéu 2004-
2005), dia chi: S6 E A, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh .

2. Huy Giay chirng nhan quyén str dung, quyén s¢ hiru va tai san gan lién véi
dat s6 CS13112 ngay 17-5-2019 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh pho H
cap cho 6ng Nguyén Vian L1

3. Ba Pham Thi Tric L c6 quyén lién hé cac co quan nha nudc co6 tham quyén
dé duoc dé tién hanh thu tuc cip nhat sang tén trong cap Gidy ching nhan quyén
st dung, quyén so hiru va tai san gan lién véi dat véi dién tich dat & 348,9m?, dién
tich xay dung 119,3m?, dién tich san xay dung 119,3m?2; vi tri thudc thira dat so
750, to ban d6 s6 53 (tai liéu 2004-2005), E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh;

4. Tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & so
11770, quyén so 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-12-2021 cua Phong C,
Thanh phé Ho Chi Minh ky két gitta ba V& Ngoc M1, 6ng Nguyén Van L1 va 6ng
D6 Thanh S d6i véi thira dat s6: 750, to ban do so 53, dia chi: E, khu phd B,
phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh 1a v6 hiéu;

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Pham
Thi Trac L doi véi yéu cau huy Hop dong uy quyén ky két gitra ong Nguyén Vin
L1, ba Vo Ngoc Ml va ong Tran Quoc A s6 29263, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14-12-2018 ctia Phong C, Thanh ph6é Ho Chi Minh va yéu cau
huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen st dung dat o ky két gitra
ong Nguyén Van L1, ba V& Ngoc M1 va ba Vo Thi Thu T1 s6 cong chimg 17827
ngay 30-9-2019 ctia Phong cong chimg s6 6 Thanh pho H.

6. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don - 6ng Nguyén Vin
L1 vé viéc yéu cau ba Pham Thi Tric L tra quyén st dung dat va quyen so hiru
nha, ta1 san g?'in lién vai dat tai vai dién tich dat ¢ 348,9m?2, dién tich xay dung
119,3m?, dién tich san xay dung 119,3m?; vi tri thudc thtra dat s6 750, to ban d6 so6
53 (tai liéu 2004-2005), 521/5 A khu pho 2, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh va yéu cau ba Pham Thi Tric L boi thuong s6 tién 2.624.369.000 dong.

7. Pinh chi giai quyét yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Van L1 vé
viéc yéu cau ba Pham Thi Tric L boi thuong cho dng Nguyén Van L1 s tién ong
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L1 da thué nha trong thoi gian ba L chiém giit nha dat tai dia chi: So E khu phd B,
phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh

8. Dé dam bao viéc thi hanh an, tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 199/2022/QD-BPKCTT ngay 11-11-2022 “Cam chuyén dich
quyén Vvé tai san doi vdi tai san dang tranh chd;p, C hodc buéc thiee hién hanh vi

nhat dinh” cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Tra cho ba Pham Thi Trtic L so tien 50.000.000 dong tai Ngan hang TMCP
A xac nhan thuc hién bién phap bao dam sé 173/CV-BET.22 ngay 11-11-2022
theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 197/2022/QD-BPBD ngay
10-11-2022 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 03-10-2023, d6ng Nguyén Van L1, ba Vd Ngoc M1 khang céo yéu cau
Toa 4n cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudéng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Ngay 11-10-2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh khang nghi phuc tham so 8015/QD-VKS-DS dé nghi stra ban 4an so tham
theo hudng khong chap nhan don khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi Truc L,
chép nhan mot phﬁn yéu cau phan to cua bi don, budc ba Pham Thi Truc L tra nha,
dat so E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén
Van L1.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Van L1, ba V5 Ngoc M1 va ngudi dai dién theo uy quyén ba
Pham Ho Ngoc T cho rang 6ng L1 mua dau gia thanh cong doi v6i nha, dat s6 E
khu phé B, phuong A, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Nguon tién mua nha, dat
ong L1 da vay cua ba Vo Thi Thu H, sau d6 da lap Hop dong uy quyén cho ong
Tran Quéc A lam thu tuc sang tén can nha, nhan dat coc, chuyén nhuong, thé
chap, nhan tién...duoc Phong C ching thuce hop phap. Do do, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan don khang cdo cua éng Nguyén Vian L1, ba V& Ngoc M1. Swra ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém vé giai quyét vu an va két luan: Nha, dat so 521/5A
do 6ng L1 mua dau gia thanh cong va da duoc cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 750, to ban
do so E, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Pong thoi, chimg minh
duoc nguon tién mua nha, dat la do 6ng L1 vay tién ctia ba V& Thi Thu H. Do @9,
khong co6 co so chép nhan don khoit kién caa ba Pham Thi Trace L. Chép nhan mot
phan don phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Van L1 va Khang nghi phic tham so6
8015/QD-VKS-DS cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh. Dé nghi Hoi df‘)ng cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015. Stra Ban 4n so tham.



NHAN DPINH CUA TOA AN :

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi Trac L da rat yéu cau huy Hop dong iy quyén ky
két gitra dng Nguyén Vin L1, ba Vo Ngoc M1 va 6ng Tran Quoc A so 29263,
quyén so6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 14-12-2018 ctua Phong C, Thanh pho Ho
Chi Minh va yéu cau huy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuwong quyén st
dung dat ¢ ky két gitra 6ng Nguyén Vian L1, ba Vo Ngoc M1 va ba V& Thi Thu T1
s6 cong chimg 17827 ngay 30-9-2019 cua Phong cong ching so 6 Thanh pho H.

Dong thoi, dai dién theo iy quyen cua bi don 6ng Nguyén Van L1 tuw nguyén
rut yéu cau budc ba Pham Thi Truc L boi thuong cho éng Nguyén Van L1 so tién
thué nha trong thoi gian ba L chiém giir nha dat tai dia chi so E khu phd B,
phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Do d6, Toa 4n cap so tham da quyét
dinh dinh chi giai quyét 1a ding phap luat (khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan suw nam 2015).

[2] Xét ndi dung khang cdo cia 6ng Nguyén Vin L1, nguoi c6 quyén nghia
vu lién quan ba Vo Ngoc M1 va Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh:

[2.1] Nguon goc nha, dat tranh chap so6 E khu pho B, phuong A, Quan A (so
méi: 140/1/1 duong V) cia cha, me cho con tén Tran Sy N3 (chong cua ba Pham
Thi Trtc L) va nha, dat nay da duoc cap GCNQSH nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 8299 do Al cap ngay 12-9-2003. Sau d6, ong N3 duogc cap nhat sang tén trén
GCNQSH nha & va quyén sit dung dat & ngay 10-4-2006. Theo Bién ban ban dau
gia tai san ngay 23-11-2018 va tai Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 23-11-
2018 déu thé hién tai san dau gia la nha, dat so 521/5A khu phd B, phuong A,
Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh khong co 16i di, thuc té dang di nho qua quyén
tai san 1a phan dat mat tién duong thudc quyén su dung cia dng N3, ba L. Viéc ké
bién, dau gia tai san tranh chap, nhu sau:

Ngay 21-8-2012, Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 12 ban hanh Quyét dinh s6
40/QD-CCTHA vé ké bién, xur Iy tai san la nha, dat so E khu pho B, phuong A,
Quan A dé thi hanh an cho Ngan hang TMCP N4.

Ngay 22-11-2018, ba Vo Thi Thu H nop 552.098.000 dong cho cong ty
TNHH D, néi dung: “KH Nguyén Vin L1 nép tién dat truée mua tai san Q12"

Ngay 23-11-2018, Cong ty TNHH D ban dau gia nha, dat so E khu phd B,
phuong A, Quan A cho 6ng Nguyén Van L1 véi gia 2.762.493.558 dong.

Cung ngay 23-11-2018, ba V& Thi Thu H nop s6 tién 2.210.395.558 dong,
noi dung: “Nép tién ban dau gid tai san ngay 23-11-2018 ho so 6ng N3, ba L.

Ngay 29-11-2018, Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 12 va 6ng Nguyén Vin
L1 ky Hop dong mua ban tai san nha, dat s6 E khu pho B, phuong A, Quan A véi
gia 2.760.493.558 dong.

13



Ngay 14-12-2018, Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 12 lap Bién ban vé viéc
giao tai san thi hanh an cho ngudi mua duoc tai san ban dau gia, ong Tran S§ N3
ky bién ban ban giao nha, dat sd E khu phd B, phuong A, Quan A cho dng Nguyén
Vin L1. Nhung trén thuc té, dng N3, ba L khong ban giao nha, dat s6 521/5A khu
pho B cho 6ng L1, ma van do ong N3, ba L & trong nha va quan ly, sir dung.

Ngay 17-5-2019, 6ng Nguyén Van L1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phdé H cap GCNQSDD, QSHN & va TSKGLVD s6 CS13112 d6i véi nha,
dat s6 E khu phd B, phuong A, Quan A. Ong L1 uy quyén cho 6ng Tran Qudc A
(chong cua ba V& Thi Thu H) lam thu tuc, ndp ho so xin cap giay chimg nhan
nhung 6ng L1 1a ngudi truc tiép di nhan giay chung nhan va giao ban chinh gidy
chirng nhan nay cho ba L git.

[2.2] Nguyén don ba Pham Thi Trtc L, bi don 6ng Nguyén Van L1 déu cho
rang nha, dat E khu phd B 1a cua minh. Xét thay:

Tai Ban cam két gitta 6ng Nguyén Vian L1 va ba Pham Thi Truc L ngay 17-5-
2019, ghi rd: “Lo6 dat va nha ¢ tai dia chi E, khu pho B, phuong A, Quan A, TP .
¢6 dién tich 348,9m?2, nha ¢ dién tich 199,3m? tai thita dat s6 750, t& ban do so 35
theo GCN QSDD, QSHN & va TSKGLVD s6 CS13112 do So T cap ngay 17-5-
2019 cho 6ng Nguyén Van L1 1a tai san do ba Pham Thi Trtic L nho 6ng L1 dimg
tén dum thong qua Hop dong mua ban tai san dau gia so 05188 quyén so 11
TP/CC-SCC/HDGD ngay 29-11-2018 do Van phong cong chirng Bui Thi X chiing
nhan. Cac quy trinh dau gia mua tai san truéc khi cap GCN néu trén déu do ba L
trire tiép lién hé xir Iy va ba L 1a nguoi truc tiép bo tién ra dé ndp mua 16 dat va
nha & néu trén, duoc hiéu rang 6ng L1 1a nguoi duoc ba L nho dung tén dum trong
HD mua ban tai san dau gid va tiép theo d6 la dimg trén dum trong GCN so
CS13112 do S¢ T cap ngay 17-5-2019, ba L 1a nguoi da bo tién ra dé mua 16 dat
va nha, ké ca cac chi phi lién quan dén viéc tham gia mua tai san dau gia va cac
chi phi khac lién quan dén viéc hoan tat GCN s6 CS13112; 6ng L1 khong bo tién
ra va khong phai chi tra chi phi gi va dong ¥ tw nguyén ding tén dum va khong
yéu cau bat ky quyén loi gi lién quan dén viéc dung tén dum cho ba L. Ong L1 tur
nguyén ky két HD uy quyén cho ba L duwoc 1ap tai Van phong C1 theo s6 cong
chimg 0009621 quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 24-5-2019. Ong L1
cam két s& khong huy ngang HD 1y quyén néu trén va sé chuyén giao lai quyén so
hiru 16 dat va nha ¢ néu trén cho ba L khi ba L yéu cau va dong thoi sé khong yéu
cau bat ky quyén loi gi lién quan dén viéc dung tén dum cho ba L, ké ca quyén
chuyén giao lai quyén so hiru cho ba L”.

Ngay 24-5-2019, ba V5 Ngoc M1 1ap Gidy cam két tai san riéng, ndéi dung:
“Can nha va QSDD tai: “Thura dat s6 750, to ban d6 so 3, dia chi E, khu phd B,
phuong A, Quan A, TP . do 6ng Nguyén Van L1 mua, nhan chuyén nhuong, nhan
ting cho... bang tién riéng (ké ca khoan tra gép sau nay), ba Vo Ngoc M1 khong
c6 bat ctr su dong gdp nao vao viée tao lap tai san néu trén”.

Cung ngay 24-5-2019, éng L1 lap HP uy quyén cho ba L dugc VPCC Nha
Rong cong chimg s6 0009621 véi nodi dung: “Bén B (ba L) duoc quyén thay mat
bén A (6ng L1) lién hé co quan cé tham quyén dé: Quan Iy, st dung, cho thué,
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thanh 1y hop dong cho thué, thé chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thu
ba, x6a thé chap (ky cac giay to, hop dong, dinh gia, ban giao tai san, ban chuyén
nhuong, thanh 1y tai san thé chap theo quy dinh tai hop dong thé chap...), xin phép
xdy dung, stra chita, hoan cong, xin cap s6 nha, dong cac loai thué, 1é phi, ding ky
thay doi ve tai san, cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha,
dat coc, ban, chuyé‘n nhuong (nhan tién dat coc, tién bén-chuyé‘n nhuong) hoac
ting cho, huy hop dong dat coc, huy hop déng ban, chuyén nhuong hoic huy hop
dong tang cho (ké ca trudc va sau khi xay dung, sira chira, hoan cong, cap doi giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha), trich luc cac giay to lién quan,
xin diéu chinh cac sai sot (néu co) doi véi quyen st dung dat va quyén sé hiru nha
tai: Thira dat so6: 750, to ban do so6: 53, dia chi: E, khu pho B, phuong A, Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh néu trén, can ¢t theo quy dinh cta phap luat hién hanh”;
thoi han iy quyén la 20 nam. Pong thoi, éng L1 giao ban chinh GCN QSDD s6
CS13112 do S& T cap ngay 17-5-2019 cho ba L giir”.

[2.3] Nhu vay, ong L1 thtra nhan nha, dat s6 521/5A tir truéc dén nay van do
ba L quan ly, st dung, ong L1 chi la nguoil duoc ba L nho ding tén gium trong
hop dong mua bén tai san dau gia va trong Giay ching nhan s6 CS13112 ngay 17-
5-2019. Dong thoi, khang dinh ba L 1a ngudi da b tién ra dé mua nha, dat, ké ca
cac chi phi lién quan khac d6i véi nha, dat s6 521/5A néu trén. Nam 2018, Chi cuc
thi hanh an dan su Quan 12 lap bién ban ban giao tai san dau gia gitta 6ng N3 ky
bién ban ban giao nha cho 6ng L1, nhung trén thuc té nha, dat van do ba L truc
tiép quan ly, str dung, 6ng L1 chua nhan ban giao nha. Sau khi 6ng L1 dugc Co
quan Cong an quan T tra lai ban chinh GCNQSDD thi 6ng L1 ky hop dong ban
nha cho ba V& Thi Thu T1, roi huy hop dong véi ba T1. Ong L1 tiép tuc ky hop
dong ban nha cho 6ng D6 Thanh S. Viéc mdt minh 6ng L1 dung tén trén
GCNQSDD, QSHN 6 la do ba Vo Ngoc M1 ¢6 vian ban cam két nha, dat so
521/5A 1a tai san riéng cia 6ng L1 nén ong L1 co6 toan quyén dinh doat doi voi
nha, dat s6 521/5A khu pho B, phuong A, Quan A. Tai thoi diém 1ap Van Ban
cam két ngay 17-5-2019 va Hop dong uy quyén cho ba L ngay 24-5-2019, 6ng L1
la nguoi co day du nang luc hanh vi dan su nén ong L1 phai tu chiu trach nhiém
vé ndi dung cua Van ban cam két va Hop dong iy quyén nay. Mit khac, ong L1
da ky tén, lan tay tai Vian ban cam két va ky Hop dong uy quyén duoc VPCC Nha
Rong chimg nhan ngay 24-5-2019 phu hop phap luat. Tuy nhién, sau dé 6ng L1
thay doi 1oi khai cho rang 1ap Van ban cam két dé ngay 17-5-2019 va Hop dong
Uy quyén cho ba L quyén ngay 24-5-2019 1a dé ba L vay tién ngan hang giim ong
L1 la khong c6 cin ctt. Do d6, Van ban cam két dé ngay 19-5-2019 va Hop dong
iy quyen lap ngay 24-5-2019 c6 hiéu luc phap luat.

[3] Nhu phan tich ¢ phan [2], 6ng L1 thira nhan dung tén gium nha, dat cho
ba L theo Van ban cam két da c¢6 hiéu luc phap luat. Mac du ba L khong Xuat trinh
duoc chirng cr chimg minh nguon tién cu thé dwa cho 6ng L1, nhung ciing khong
thay d6i duoc nodi dung 6ng L1 da cam két ba L dang o trong nha, dat so 521/5A
tor trudc té1 nay va ba L gitt ban chinh GCNQSDD do 6ng L1 dua. Tai phién toa
phuc tham, éng L1 thira nhan vo chong 6ng L1 vay tién cua ba Vo Thi Thu H
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khoang 5.000.000.000 dong dé nop tién mua nha, dat dau gia chi 2.762.493.558
dong 1a khong thuyét phuc.

[4] Tai Bién ban ban dau gia tai san va hop dong mua ban tai san ban dau gia
déu co noi dung: Nha, dat khong co 16i di, hién trang thuc té dang di nho qua tai
san clia nguwoi khac, nguoi mua triing dau gia tie lién hé véi co quan Nha mieée cé
tham quyéen va céc té chite, ¢ nhan cé dat lién ké dé thiee hién mé 16i di theo quy
dinh cua Bo luat dan sw va thuc hien thu tuc va chiu chi phi phat sinh lien quan
theo quy dinh. Diéu d6 thé hién nha, dat tranh chap khong co 16i di ra, ma phai di
nho qua quyén tai san la dat mat tién thudc quyen s dung cua ba L. Nhung khi
mua tring dau gia va duoc cap GCNQSDD, ong L1 van dé ba L tiép tuc ¢ trong
nha. Thue té, 6ng L1 va ba L khong thuc hién nhan ban giao nha, dat va khong
yéu cau ma 161 di ra 1a khong hop 18 mua ban nha dat thong thuong nhu ban an so
tham da nhan dinh.

[5] Ngoai ra, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
khang nghi cho ring ba L khong chtirng minh duoc nguon tién theo ndi dung cam
két ngay 17-5-2019 nén yéu cau khoi kién cia ba L 1a khong c6 co sé chap nhan,
ong L1 chimg minh duoc ngudn tién mua dau gia la do 6ng L1 vay cua ba H
nhung noi dung nay mau thuan véi Cam két gitra ong L1 va ba L da cé hiéu luc
phap luat va phu hop ching ctr khac ¢6 trong hd so vu an.

Tu phan tich trén, Hoi dong xét thay khong c6 co s& chap nhan khang céo
cua bi don 6ng Nguyén Vian L1, nguoi c¢d quyén, nghia vu lién quan ba Vo Ngoc
M1 va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh. Giit
nguyén Ban an dan su so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cz’ip cao tai thanh phé Ho
Chi Minh khéng phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xit nén khong duoc chap
nhan.

Vi cac [é trén,

Can cit vao khoan 1 Piéu 308 Bo ludt t6 tung dan su 2013,

QUYET PINH :

I. Khong chap nhan don khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van L1, nguoi co
quyén, nghia vu lién quan ba Vo Ngoc M1 va Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh. Git nguyénBan 4n dan sy so tham so
1942/2023/DS-ST ngay 26-9-2023 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Tuyeén xir:

Ap dung biéu 124; Piéu 131; B0 luat dan su nam 2015, Luat Thi hanh an
dan su.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi Truac L.

1. Cong nhan ba Pham Thi Trac L ¢6 quyén sit dung, quyén sé hitu va tai san
gan lién vé6i dat voi dién tich dat & 348,9m?, dién tich xay dung 119,3m?, dién tich
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san xay dung 119,3m?; vi tri thudc thira dat so 750, to ban do s6 53 (tai liéu 2004-
2005), dia chi: S6 E A, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh .

2. Huy Giay ching nhan quyén st dung, quyén s hitu va tai san gan lién véi
dat s6 CS 13112 ngay 17-5-2019 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh pho H
cap cho 6ng Nguyén Vin L1

3. Ba Pham Thi Tric L c6 quyén lién hé cac co quan nha nudc co6 tham quyén
dé duoc dé tién hanh thu tuc cap nhat sang tén trong cap Giay ching nhan quyén
stt dung, quyén so hiru va tai san gan lién véi dat voi dién tich dat & 348,9m?, dién
tich xay dung 119,3m?, dién tich san xay dung 119,3m?; vi tri thudc thira dat so
750, to ban do s6 53 (tai liéu 2004-2005), E khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh;

4. Tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & so
11770, quyén sd 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-12-2021 cua Phong C,
Thanh phé Ho Chi Minh ky két gitta ba V& Ngoc M1, éng Nguyén Vian L1 va 6ng
D6 Thanh S doi véi thira dat s6: 750, to ban do so 53, dia chi: E, khu pho B,
phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh 1a vo hiéu;

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham
Thi Tric L doi véi yéu cau huy Hop dong uy quyén ky két giita ong Nguyén Vin
L1, ba Vo Ngoc Ml va ong Tran Quoc A so6 29263, quyén so 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14-12-2018 cia Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh va yéu cau
hiy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ky két giira
ong Nguyén Vin L1, ba V& Ngoc M1 va ba Vo Thi Thu T1 s6 cong ching 17827
ngay 30-9-2019 cua Phong cong ching s6 6 Thanh pho H.

6. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Van L1
vé viéc yéu cau ba Pham Thi Trtc L tra quyén st dung dat va quyén so hitu nha,
tal san gén lien v&i dat tai vai dién tich dat ¢ 348,9m2, dién tich xay dung
119,3m?2, dién tich san xay dung 119,3m?; vi tri thudc thira dat so 750, to ban do s6
53 (tai liéu 2004-2005), 521/5 A khu pho 2, phuong A, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh va yéu cau ba Pham Thi Truc L boi thuong so tién 2.624.369.000 dong.

7. Pinh chi giai quyét yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Van L1 vé
viéc yéu cau ba Pham Thi Tric L boi thuong cho 6ng Nguyén Vin L1 s6 tién ong
L1 da thué nha trong thoi gian ba L chiém giit nha dat tai dia chi: So E khu pho B,
phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh

8. Bé dam bao viéc thi hanh an, tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 199/2022/QD-BPKCTT ngay 11-11-2022 “Cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi vai tai san dang tranh chép, C hoac budc thuc hién hanh vi
nhat dinh” ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

9. Tra cho ba Pham Thi Tric L s6 tién 50.000.000d (Nam mucoi triéu dong)
tai Ngan hang TMCP A xac nhan thuc hién bién phap bao dam sd 173/CV-BET.22
ngay 11-11-2022 theo Quyét dinh buodc thuc hién bién phap biao dam so
197/2022/QD-BPBD ngay 10-11-2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.
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I1. An phi dén sw phic tham:

Ong Nguyén Vin L1, ba V& Thi M2 mdi ngudi phai chiu 300.000d (ba trdm
ngan dong) 4n phi dan su phuc tham, nhung duoc trir vao so tién tam tng 4n phi
phuc tham 600.000d (sdu tram ngan dong) da ndp theo cac bién lai 0000855 ngay
14-11-2023 va 0031789 ngay 30-01-2024 cua Cuc Thi hanh 4an dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh. Ong Nguyén Van L1, ba V& Thi M2 da ndp du an phi dan su phuc
tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi cé hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham ¢6 hiéu liee ké tir ngay tuyén én 03 - 7 - 2024./.

Noi nhin: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
104 dn.nhan dan 01 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA:; BbTM.

Lé Thay Cau
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