TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 488/2024/DS-PT

Ngay 03 - 7 - 2024

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tiu
Ong Ha Huy Cau
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién.
~ Trong cac ngay 28 thang 6 va 03 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xu phic tham cdng khai vy an
dan sy thu ly s6 554/2023/TLPT-DS ngdy 4 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1062/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2023
cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 1900/2024/QD-PT ngay
10 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Hitu N, sinh nim 1959;
Pia chi: | Tinh 16 7, 4p X, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).
Ngudi dai dién hop phép theo uy quyén:

~ 1.BaNguyén Thi G, sinh ndm 1984. Dia chi: 8 N, Phuong C, Quan E, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ong Nguyén Trong Q, sinh nam 1976. Bja chi: 1 P, phuong A, quén G,
Thanh phé H Chi Minh.

- Bi don: Ong BUi Thanh L, sinh nam 1973.

Bia chi thuong tri: 5 T, Phuong D, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh. Bia chi
lién h¢: To 30 ap H, xa T, thi tran C, huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Tran Thi Phuong D, sinh ndm
1973. bia chi: 8 duong s6 D, cu x4 b, Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 28/7/2020) (co mat).

- Ngwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan Thanh S, sinh nam 1989.

2/ Ba Huynh Thi Thu T, sinh nam 1989.

Cung dia chi: S6 A B, Phuong E, Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh (ving
mat).

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cia ba T: Ong Luu Tuan L1, sinh ndm
1981. bia chi lién lac: C3/45A P, xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban
uy quyeén ngay 30/3/2022) (vang mat).

3/ Ong Nguyén Thanh D1, sinh nam 1969 (ving mat);

4/ Ba Lé Thi N1, sinh nam 1977 (vang mat);

Cung dia chi: TO A, 4p C, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1979 (c6 mit).

Pia chi: G N, T H, 4p C, x4 P, huyén C, Thanh ph H Chi Minh.

6/ Vin Phong Piang ky dat dai Thanh phd H.

Ngudoi dai dién hop phap theo uy quyén: Or]g Phan Thanh T1, sinh nam 1979
— Pho giam doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C (Van ban uy quyen
ngay 10/01/2019) (xin vang mat).

7/ S Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Phan Thanh T1, sinh nam 1979
— Phé giam déc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén C (Van ban ay quyén
ngay 14/01/2019) (ving mat).

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Truong Hiu N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/4/2018 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Truong Hiru N va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong N quen biét dng Bui T2 Lua la nha tu hanh, chuyén kham chira bénh y
hoc dan toc tai phong kham Y Buong ¢ huyén C, tinh Long An. Mg nguyén don c6
di kham bénh tai phong kham P va la phat tir caa 6ng L nén rét ton trong va né nang
ong.

Né@m 2013, 6ng Bui Thanh L c6 ngo loi muén xay dung chua va phong kham
chita bénh mién phi cho ngudi ngheo tai dia phuong, trén phan dit ma nguyén don
dang quan ly st dung. Vi né nang 6ng L va me cua nguyén don ciing c6 y nguyén
muén gitp d& ong L co dat dé xay dung chua va xay phong kham bénh cho nguoi

nghéo nén 6ng N va me déngy. Ong Bui Thanh L dé nghi nguyén don chuyén quyén
su dung dat trén vai gia 200.000.000 dong dé 6ng L dtng tén, thuan tién cho viéc



xay dung chlia va phong kham bénh. Ong Bli Thanh L ¢ cam két véi 6ng 1a s& bao
quan cdy trong vuon, giit gin dat khong sang nhuong cho bt ki ai khac ma chi tién
hanh viéc xay dung chia va phong kham bénh trén dat, cong trinh s& hoan thanh vao
tét Giap Ngo nam 2014.

Thay viéc 1am c6 ¥ nghia nén ngay 14/01/2014, nguyén don lam cac thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 5.650,4 m? dat thugc thira 264, to ban
d6 s6 60, toa lac tai xa A, huyén C, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH
03134 ngay 04/11/2013 do UBND huyén C cip cho nguyén don sang cho dng Bui
Thanh L.

Ngay 19/3/2014, 6ng L nhan dét va da cho may wi san Idp mét bang, chit cay,
lam hu hong nhiéu loai cay coi trén dat.

Pén nay, ong BUi Thanh L van chua xay dung chuia va phong kham nhu thoa
thuan. Qua tim hiéu, nguyén don duoc biét viéc dng Bli Thanh L da loi dung danh
nghia nha tu hanh, d3 c6 hanh vi lira d6i gia dinh 6ng, khong xay chua va phong
kham bénh ma 1én lat sang nhuong phan dét trén cho ngudi khéc, khong thuc hién
dung nhu thoa thuan hai bén da cam két. Ong N nhiéu 1an yéu cau éng L tra lai phan
dat 5.650,4 m? trén nhung 6ng L ¢ tinh kéo dai, khong tra.

Nguyén don xac dinh ngudn goc dat 1a do gia dinh nguyén don dé lai cho
nguyén don, la tai san riéng cia nguyén don, khong phai tai san chung vo Chong
Nguyén don c6 vo la ba Nguyen Thi Kim C, khong dang ky két hon nhung thyc té
séng chung tir ndm 1981 dén nam 1988, c6 04 ngudi con chung. Nha dat nay 1a cua
nguyén don da co truéc khi ba C vé séng chung. Hién nay chi c6 minh nguyén don
& tai dja chi nha dat nay. Hién trang nhu ghi nhan tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 23/12/2021 ctia Toa an. Nguyén don théng nhat vai gia tri cua tai san theo
chang thu tham dinh gia s6 040722/CT-TNV ngay 04/07/2022 cua Cong ty C6 phan
b.

Nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an:
1. Tuyén hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé:

- Hop dong gira 6ng Truong Hitu N va 6ng Bui Thanh L ngay 14/01/2014
(cong ching s6 000947, quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/01/2014, Van
phong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Hop dcfmg gira 6ng Bui Thanh L va 6ng Phan Thanh S ngay 20/11/2014
(cong chung s6 014721, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 20/11/2014, Van
phong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Hop d6ng giira 6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T véi 6ng Nguyen
Thanh D1 ngay 23/6/2016 (s6 cong chuang 016750, quyén s6
08TP/VPCC/SCC/HPGD ngay 23/6/2016, Vian phong C, Thanh phd Ho Chi Minh).

2. Huay cap nhat chuyén nhuong QSDD tai trang 04 Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CH03134, ngay 04/11/2013 va Phuc hoéi, tra lai cho 6ng Truong Hitu
N Giay chung nhan QSDD s6 CH03134, do UBND huyén C cap ngay 04/11/2013,
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.



3. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat so
00004828/ HDGD-HDPCN ngay 11/4/2018 gitra 6ng Nguyen Thanh D1, ba Lé Thi
N1 vé&i ba Nguyén Thi N2.

Bi don 6ng BUi Thanh L va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao khoang gitta nam 2014, Su ba Nguyén Thi T3 14 me cia nguyén don
Truong Hitu N c¢6 dén chd cua bi don chita bénh va xin & lai. Thoi gian luu tra lai ba
Nguyén Thi T3 c6 tdm su hoan canh gia dinh kho khin, trong 1am in nguyén don c6
no nan hon 250 triéu dong. Biét bi don cung tu hanh, ba Nguyén Thi T3 va éng N
goi y ban phan dat cua gia dinh dién tich 12 5.650,4 m? trén d6 c6 nha &, dia chi Tinh
16 7 4p X, x& A, huyén C véi gia 1a 260.000.000 dong. Ba Nguyén Thi T3 va éng N
cho biét néu dén ngay ma khong c6 tién tra thi 6ng N s& phai ky sang tén cho ngudi
ma 6ng N vay no. Do d6 bi don dong ¥ mua lai, du tinh dé cat mot am that trén dat
va mé thém 1 phong khdam Y hoc ¢6 truyén dé chiam soc stc khoe cho ba con. Phan
am that xay xong s& hién cho Su ba khi cdng trinh hoan thanh.

Sau khi thoa thuan, dng N di ky ban phan dét trén cho bi don va chuyén quyén
st dung dat tai Phong Cong ching & huyén C. Bi don d3 dwa tién cho nguyén don
dé tra hét no nan. Sau do, bi don di thué xe co gidi, mua dat dé san lap, cai tao mat
bang tong cong chi phi 1a 780.000.000 dong.

Sau khi giai quyét xong no nan ong N xuét gia di tu, dap y Tho Gidi Phuong
Truong dugc 2 tuan thi 6ng N tro vé va 'khong cho bi don tiép tuc 1am cong trinh trén
phan dat néi trén nhu thoa thuan ban dau.

Theo 151 me caia 6ng N néi cho bi don biét thi dng N de doa bi don va khuyén
ong dirng xudng thira dat d6 nita. Sau do, 6ng N nhiéu lan dién thoai cho bi don néi
nhiing lo1 khdng té nhi va yéu cau bi don ky ban lai dat cho ngudi khéc theo chi dinh
cua 6ng N, ngudi mua lai va gia ca ciing do 6ng N chi dinh. Vi thiy éng N da trao
tro lai hung hang, sau khi hoi y Kién thi bi don va Su ba ba Nguyén Thi T3 ciing dong
y theo yéu cau caa 6ng N véi diéu kién 6ng N phai hoan tra lai s tién bj don da dau
tu. Ong N d6ng y tra sé tién 780.000.000 dong cho bi don sau khi 6ng ky sang tén
cho nguoi ma 6ng N chi dinh.

Sau d6, ong N dua nguoi mua va cong chimg vién dén dia chi s6 E ap H, xa
T, huyén C d€ bi don ky chuyén nhugng cho nguoi ma ong N chi dinh. Bi don da
nhén lai s6 tién 1a 780.000.000 dong ma ong da chi ra voi sy ching kién cua Su ba
va nhi€u ngudi, so tien con lai 6ng N cung ngudi mua dat ty thanh toan. Sy viéc nay
da giai quyet xong tir 6 dén 7 nam nay nhung 6ng N lai kién den Toa an. Bi don
khbng chap nhan yéu cau cta nguyén don.
Tai “Pon yéu cau” ngay 16/6/2023 va tai phién toa, Bi don c6 yéu cau Toa an
ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh cta Bo luat Dan su.
~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van Phong Dang ky dat dai Thanh
pho H va Se Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H ¢4 dai di¢n hop phap theo uy
quyén la 6ng Phan Thanh T1 trinh bay:
~ Ong Truong Hitu N dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 CH03134, ngay 04/11/2013 vai dién tich 5.650,4 m2 thugc thua



264, to ban do s6 60 (tai ligu ban d0 KTS), bo dia chinh x&@ A, huyén C. Vi nguon
goc nhan tang cho quyén sur dung dat s6 2410/QSDD do Uy ban nhan dan cap ngay
23/11/1998.

Nam 2014, ong Truong Hitu N chuyén muc dich st dung dat thanh dat trong
cdy lau nim dién tich 5.110,5 m?, theo Quyét dinh s6 85QP — UBND ngay
02/01/2014 caa UBND huyén C, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C cap nhat bién dong trang 3 ngay 13/01/2014.

Cung thoi diém nam 2014, 6ng Truong Hitu N chuyén muc dich sir dung dat
thanh dét trong cay hang nam khac dién tich 539,9 m?, duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C cap nhat bién dong trang 4 ngay 08/05/2014, theo hé so s6
9482 ngay 08/4/2014.

Sau khi chuyén muc dich sir dung dat, 6ng Truong Hitu N chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu Giay chang nhan trén cho dng Bui Thanh L, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 000947, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong C ching nhan ngay 14/01/2014. Buoc chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén C cap nhat bién dong trang 4 ngay 12/7/2014 sang tén cho éng Bui Thanh
L, theo h so s 18460.

Pén thang 11 nam 2014, 6ng Bui Thanh L chuyén nhwong phan dat nay cho
6ng Phan Thanh S, theo Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat sé 014721,
quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C ching nhan ngay 20/11/2014.
Puoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C cap nhat bién dong tai trang 4
ngay 27/11/2014 sang tén cho 6ng Phan Thanh S, theo hé so s6 003482.CN.001.

Giay ching nhéan quyén sir dung dat cap cho ong Truong Hiru N va nhiing
phan cap nhat bién dong trén trang 3 va trang 4 tai Gidy chiing nhan nay déu dung
theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Th; N2 trinh bay va cé
don yéu cau doc lap ngay 20/08/2019:

Lién quan den quyen chuyén nhuong gitra ba N2 va 6ng D1: Ong D1 dugc co
quan Nha nuéc Cap glay chang nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh quan 1y dat,
6ng D1 c6 thé chap gidy sir dung dét cho ngan hang. Ba N2 va dng D1 c6 ra phong
cdng chimg dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat. Sau do, duoc Van
phong dang ky dat dai cap nhat thong tin nén quyén st dung dat ba N2 dang dimng
tén giay chung nhan I1a hop phap.

Yéu cau caa 6ng Nguyén Hitu N3 dé nghi Toa an huy tat ca cac giay chang
nhan quyén str dung dat, trong d6 c6 gidy ching nhan dat quyén sir dung dat caa ba
N2 la khong dung. Vi ba N2 dugc biét trudc day ong N3 chuyén nhuong cho dng L
la co hop dong cobng chieng chuyén nhuong. Tirdng L vadng S cling bang hop ddng
cong chung. Ong S qua 6ng D1 va tir ong D1 sang ba ciing bang hop dong cong
chung, da dugc co quan nha nudc co tham quyén céng nhan €ap nht bién dong va
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat méi. Ba N2 khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua 6ng N3.

Ngay 20/08/2019, ba Nguyén Thi N2 c6 yéu cau doc lap nhu sau:



Ngay 11/3/2018, ba c6 1ap hop ddng dit coc cho 6ng Nguyén Thanh D1 dé
mua thira dat s6 264 to ban d6 6 60 dién tich 5.650,4 m? (c6 300 m? dét &) khu dét
toa lac tai xa A, huyén C theo Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen so hiu
nha ¢ va tai san khac gan lien vé6i dat s0 CS 04551 ngay 10/9/2016. Tong s6 tién mua
ban 13 5.400.000.000 ddng, thi tuc gidy to dang bo sang tén, tién thué va Ié phi cong
chung do bén ban chiu.

Trude khi mua dét, ba c6 tim hiéu quy hoach sir dung dat, co s& phép ly, néu
dat tranh chap thi khong thé thé chap ngan hang va dat tranh chap thi co quan nha
nudc s& khong cho ding bo sang tén. Trong qué trinh mua dat ba c6 dén xem hién
trang dat, dugc biét trén dat c¢6 can nha cép 4 da cii va khoa cira thuong xuyén. Hién
trang dén nay van khong thay doi.

Ngay 11/5/2018, Chi nhanh Van phong dat dai huyén C cap nhat gidy ching
nhan quyen su dung dat tén cua ba Nguyen Thi N2.

Viéc 6ng Truong Hitu N ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
duoc co quan cong ching Ky xac 1ap hop dong va dugce co quan nha nuéc quan Iy
dat dai cho dang bd sang tén ngudi khac trong mot thoi gian dai. Ong Truong Hitu
N khong c6 don thu khiéu nai hay khoi kién hanh vi caa 6ng Bui Thanh L khi 6ng L
chuyén nhuong cho ngudi khac (tir Ic dng N chuyén nhuong cho dng L vao ngay
14/01/2014 cho dén thoi diém khoi kién dng Lua 1a 22/6/2018 tirc 4 ndm 5 thang).

Khi dng Nguyén Thanh D1 nhan chuyén nhuong, dng D1 di tién hanh do v&
lap thi tuc chuyén muc dich st dung 300 m2 tir dat trong cdy 1au nim sang dat ¢ va
lap thu tuc cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat, duoc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H cap doi ngay 10/9/2016. Ong Nguyén Thanh D1 di thé chip
quyén str dung dat nay tai ngan hang H cho dén khi chuyén nhugng lai cho ba Nguyén
Thi N2.

Ba Nguyén Thi N2 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng Nguyén
Thanh D1 la céng khai ngay tinh, c6 cong ching hop phap va dugc co quan nha nudc
cong nhan cho déng bo sang tén theo ding quy dinh phap luat vé chuyén nhuong
quyén st dung dat. Viéc tranh Chap gilta nguyén don va 6ng Bui Thanh L ba khong
lién quan nhung gy anh hudéng dén quyén loi cua ba.

Ba Nguyén Thi N2 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Yéu cau nguyén don
6ng Truong Hitu N giao tra dién tich dat 5.650,4 m? thua s6 264, to ban d6 s6 60,
toa lac tai x& A, huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh, theo Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat CD 497221, s6 vao so
cip GCN: CS 04551 ngay 10/9/2016 do Sé Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé H
cap, cho ba Nguyén Thi N2.

~ Théng nhét vai gia tri thAm dinh gi4 cta nha dat tranh chap theo chimg thu
tham dinh gi& s6 040722/CT-TNV ngay 04/07/2022 cta Cong ty Co6 phan b.

Nhitng nguoi co quyé‘n; nghia vy lién quan trinh bay: Ong Phan Thanh S, ba
Huynh Thi Thu T, 6ng Nguyen Thanh D1, ba Lé Thi N1 va nguoi dai dién da duoc
Toa an tong dat cac van ban t6 tung hop 1€ nhung vang mat, khong co loi khai va yéu
cau.



Tai Ban dn dan su so tham so 1062/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cén cir cac Dicu 26,37, 39, 147, 165,228, 184, 185, diém e va g khoan 1 Dicu
217, bidu 218, 219, khoan 1 Diéu 244 va biéu 228 va 273 B lut T6 tung dan sy
nam 2015;

Ap dung Diéu 149, khoan 3 Picu 150, Dicu 154, 429, biéu 500, 502, 503 va
688 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Dicu 188 Luat Dét dai
nam 2013;

Cén ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi vé &n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khai kign cua nguyén don, vé viéc Yéu
cau Toa an tuyén huy “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” gitta 6ng
Truong Hiru N va dng Bui Thanh L ngay 14/01/2014 (cong chiing so 000947, quyéen
s0 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/01/2014, Van phong C, Thanh pho Ho6 Chi
Minh).

Nguyén don khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vy an.

2. Khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don, vé viéc hity cac hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, cu thé:

- Hop déng gitta Ong Bui Thanh L va ong Phan Thanh S ngay 20/11/2014
(cong chung so6 014721, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 20/11/2014, Van
phong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Hop dong gitra 6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T véi éng Nguyen
Thanh D1 ngay 23/6/2016 (s6 cong chuang 016750, quyen $6
08TP/VPCC/SCC/HPGD ngay 23/6/2016, Van phong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat s6 00004828/HDGD-HDCN
ngay 11/4/2018 gitta ng Nguyen Thanh D1, ba Lé Thi N1 vai ba Nguyen Thi N2.

3. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc Hay cap nhat chuyén
nhuong QSDD tai trang 04 Gidy chuing nhan quyén su dung dat sé CH03134, ngay
04/11/2013 va Phuc hdi, tra lai cho 6ng Truong Hitu N Gidy ching nhan QSDD s6
CHO03134, do UBND huyén C cép ngay 04/11/2013.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi N2: Budc 6ng Truong Hitu
N giao lai dién tich dat 5.650,40 m? thudc thira s6 264, to ban d6 s6 60, x& A, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat Cb 497221, s6 vao sé cap GCN: CS 04551
ngay 10/9/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap, cho ba Nguyén
Thi N2.

Ong Truong Hitu N giao dat ddng thoi giao nha va cay trong trén dat cho ba
Nguyén Thi N2, theo nhu Chimg thu tham dinh gia s6 040722/CT-TNV ngay

04/07/2022 caa Cong ty ¢ phan P. Ba Nguyen Thi N2 phai thanh toan cho ong
Truong Hitu N gié tri can nha va cdy trong trén dat 1 228.227.800 dong.
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‘ Ké tir ngay bén duoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan
tien cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai cua
O tien con phai tra, theo muaec 18i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat
dan su.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, thi hanh dn va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

'Ngay 3/7/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khang céo yéu
cau cap phiic thAm chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong N va bac yéu
cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi N2.

Tai phién toa phiic tham:

[1] Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Truong Hitu N gitt nguyén yéu cau
khang cao, béi céac ly do sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000947/HP-CNQSDP
ngay 14/01/2014 giira 6ng Truwong Hiru N va 6ng Bui Thanh L la hop dong bi vo
hiéu.

Thiz nhat, Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dét giira 6ng Truong Hiru
N va 6ng Bui Thanh L2 c6 dau hiéu hra doi.

- Ong L2 ¢6 hanh vi gian déi, nham muc dich vu loi, ¢6  dua ra nhitng thong
tin, du dinh s€ xay chua, phong kham chira bénh cho me dng N cung quan ly, khién

ong N tin do 1a su that va chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia thap hon nhiéu
véi gia tri thuc té.

Theo khoan 1 Piéu 4 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
000947/HD-CNQSDD ngay 14/01/2014 giira 6ng Truong Hiru N va dng BUi Thanh
L, 6ng L cam doan chuyén muc dich st dung dat trudc khi dang ky quyen st dung
dat. Hién trang dat ltc nay 1a dat trong cay lau nam va dat trong cay hang nam tuy
nhién éng L khong lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat va xin gidy phép
xay dung chla tai co quan chirc nang c6 tham quyén nhu di hira véi 6ng N. Diéu
nay cho thay, ong L khong co y dinh xay dung chua va phong kham chira bénh, ma
chi lra ddi 6ng N chuyen nhuong quyén sir dung dat, sau d6 6ng L nhanh chdng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac.

Ther 2, Hop ddng chuyén nhuong trén 12 hop déng bi vo hiéu do gia tao

_ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra Ong N va 6ng Lua la Hop
dong gia tao, nham che giau cho thoa thuan gitra 6ng N va ong Lua I: Ong L tra 200
triéu dong cho Ong N4 dé chugc s6 ve cho 6ng N, roi sau d6 dng N sang tén cho 6ng
L dé 6ng L lam thu tuc vay tién, chuyén d6i muc dich str dung dat va thuan tién cho
viéc xa@y dung chua, phong khdm chira bénh.

Thet 3, gia chuyén nhuong caa hop déng thap hon nhiéu so véi gia thuc té:
Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 402 B6 luat dan sy nam 2005 (diém ¢ khoan
2 Piéu 398 Bo luat dan sy ndm 2015) quy dinh gia chuyén nhuong 1a mot trong

nhitng ndi dung chia yéu cua hop ddng. Viéc éng N va ong L ky hop ddng chuyén
nhuong Véi gia 200 triéu dong trong khi gia tri thuc té theo thi trudng lic do 1a



khoang 3 ty dong; Néu theo gid nha nudc, cin cir theo Quyét dinh s6 60/2013/QD-
UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé H vé ban hanh Quy dinh vé gié céc loai dat
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh thi gia dat néng nghiép tai khu vuc 11 thudc dia
ban cac huyén H, huyén B, huyén N, huyén C thoi diém nam 2013 ¢6 gia 1a 130.000
d6ng/m?2. Pat tranh chap cd dién tich 5.650,4 m? co gia 1a 734.500.000 déng. Nhur
vy gia mua ban gitra 6ng N va 6ng L con thap hon ca gia ctia nha nudc, nén khong
thé c6 viéc mua ban that giita hai bén.

2. Boi vai cac hop déng lién quan dén dat dang tranh chdp: Hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat giira ong Bui Thanh L va 6ng Phan Thanh S; Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong Phan Thanh S cting vor 1a ba Huynh Th;
Thu T véi ong Nguyén Thanh D1; Hop dong chuyén nhirong quyen sur dung. dat giira
ong Nguyén Thanh D1 ciing vo 1a ba Lé Th; N1 véi ba Nguyén Thi N2 déu 1a hop
dong bi vo hiéu do gid tqo, do trai phap ludt va khdng ngay tinh, bsi céc Iy do sau:

Thez nhdt, cac giao dich chuyén nhwong trén chi thuc hién vé mat hinh thuc 1a
ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong ching chir khéng co viéc chuyén
nhuong that, vi vay tat ca cac 1an chuyén nhuong déu khéng co viéc ban giao dat
gitta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 23/12/2021 cta Toa a4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc quyét dinh xem xét tham dinh tai chd ddi voi manh dat
dang tranh chap tai dja chi: | Tinh 16 7, 4p X, x4 A, huyén C, Thanh ph H6 Chi
Minh ciing d4 ghi nhan: Trén dat tranh chap c6 01 can nha teong gach, mai ton. Can
nha c6 bé ngang khoang 8m, dai khoang 21m, theo 6ng N cin nha ndy ong xay tir
nam 2000. Hién trén dat c6 11 cy sao, 01 cay VU sita, 16 cay mit, 02 cay dira, 20 cay
tram do 6ng N trong tir nam 1996. Tai ngbi nha trén dat hién nay c6 mot minh 6ng
N sinh séng, quan ly va sir dung.

Thit hai, céc giao dich chuyén nhugng trén déu cd su bat thuong vé gia tri
chuyén nhuong:

- Ngay 20/11/2014, 6ng Bui Thanh L va ong Phan Thanh S, ba Huynh Thi
Thu T ky hop dong chuyén nhuong, véi gia tri chuyen nhuong la 1.650.000.000
d6ng. Gia tri thuc té vao thoi diém do khoang hon 3 ty ddng.

Ngay 23/6/2016, 6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T va ong Nguyén
Thanh D1, ba Lé Thi N1 ky hop dong chuyén nhuong, véi gia tri chuyén nhuong la
800.000.000 dong. Gia chuyén nhuong nay thap hon ca gia ma 6ng S nhan chuyén
nhuong tir 6ng L.

- Ngay 11/4/2018, 6ng Bui Thanh D2, ba L& Thi N1 va ba Nguyén Thi N2 ky
hop dong chuyén nhuong, voi gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Gia
Chuyen nhuong nay thap hon gia ma 6ng D2 nhén chuyén nhuong tir ong S. Gi
chuyén nhuong ndy cling thap hon rat nhiéu so véi gia thi thuong tai thoi diém hai
bén ky hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém d6, gia tri cia manh dat trén khoang
30 ty dong.

Ba N2 khai rang nhan chuyen nhuong manh dat trén tur ong D2 vei gia
5.400.000.000 dong. Vigc chuyén nhuong véi gia thap hon thuc té nhu vay ciing
khong loai trir kha ning trén tranh nghia vu thué déi voi nha nude va trén tranh nghia
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vu Vi nguoi thtr 3, nén day la giao dich khéng ngay tinh.
Thet ba, cac hop dong chuyén nhirong trén 1a hop dong vo hiéu do gid tao.

Can cir theo Diéu 129 B0 luat dan sy ndm 2005 va khoén 2 biéu 124 Bo luat
dan su nam 2015 quy dinh vé giao dich dan su vo hi¢u do gia tao: “Truong hop xac
lgp giao dich dan su gid tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao dich
dan su vo hiéu .

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng L va 6ng S; Hop ddng
chuyen nhuong quyen sir dung dat glua ong S va dng D2; Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra ong D2 va ba N2. Tat ca nhimng hop dong nay deu la hop
ddng gia tao, nham muc dich tron tranh nghla vu thué d6i voi nha nudce va tron tranh
nghia vu d6i véi 6ng N. Cac bén ciing ¢b y chuyén nhugng qua nhiéu ngudi dé lam
Vu Viéc trd nén phic tap, rac rdi, kho truy xét.

Thit w, khi thuc hién cac giao dich trén cac bén biét va/hodc bugc phdi biét
Manh dat do dang co tranh chap, boi:

Trén manh dat d6 c6 mot cin nha, c6 chu nha la 6ng Truong Hitu N van & d6
tur trude cho dén nay. Trén dat con cO cac tai san nhu cay cdy an qua va cac cay trong
khac. Ong N ciing 1a ngudi dang quan ly va st dung manh dat nay.

Thang 6/2017 6ng D2 c6 ndp don xin giai quyét tranh chap dan sy giira 6ng
va dng N vé viéc 6ng yéu cau dng N di doi nha & trén thira dit ma ong da mua tir 6ng
S. Cau hoi dat ra 1a: Ong D2 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, tai sao dng D2 ko
y&u cau dng S ban giao dat, ma lai yu cau ong Nghia 1a chu dat cii ban giao.

+ Truong hop chuyén nhuong tir dng Nguyén Thanh D1 qua ba Nguyén Thi
N2 vao ngay 11/04/2018, viéc biét va/hoac bugc phai biét dat dang c6 tranh chap thé
hién rd nhat. Boi viéc chuyén nhuong nay dugc thuc hién vao thoi diém di c6 tranh
chap xay ra gitra 6ng Nguyén Thanh D1 va 6ng Truong Hiru N tai UBND x3 A vao
thang 6/2017 va viéc tranh chip manh dat trén ciing dd duoc nguyén don 1a 6ng
Truong Hitu N ndp don khai Kién tai Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ngay
07/04/2018. Trong khi chua c6 phan quyét cudi cung cua Toda an ma 6ng D1 van
chuyén nhuong cho ba N2 1a khong thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh.

Trong truong hop nay ba N2 néu 14 nguoi di mua that thi budc phai tim hiéu,
phai biét va/hoic budc phai biét manh dat nay dang c6 tranh chap gitra dng N voi
ong L (hoac dng D1), nhung ba van ¢b tinh nhan chuyén nhugng tir dng D1. Ba khai
la co dén xem dat, thay c6 mot can nha khoa ctra (Nha khoa cira 1a nha phai c6 nguoi
&), tai sao ba khong tim hiéu xem ai 1a ngudi hién dang ¢ tai can nha do, va tai sao
khi nhan chuyén nhuong xong ba khdng yéu cau 6ng D1 ban giao dat cho ba, ma lai
yéu cau 6ng N.

Tai diém a, Khoan 1, Biéu 6 ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 00004828/ HPGD-HDCN ngay 11/04/2018 giita 6ng Nguyén Thanh D1 cing vo

la ba L& Thi N1 véi ba Nguyén Thi N2 thi bén chuyén nhuong 1a 6ng D1 c6 cam
doan tai thoi diém giao két hop ddng “Thita dat khong co tranh chdp ”

~ Tuy nhién, trude d6 vao thang 6/2017 chinh dng D1 da c6 don yéu cau giai
quyét tranh chap gitra 6ng va 6ng N tai UBND xa A. Ca hai lan hoa giai tai x&, 6ng
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D1 va 6ng N déu khong di dén dugc théng nhét chung.

Theo dlém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dt dai ndm 2013 quy dinh vé diéu kién
thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: b. Bat khéng cé tranh chdp ”

Nhu vay, 6ng D1 da chuyen nhuong dat cho ba N2 trong khi dat dang c6 tranh
chap va chua co phén quyét cudi cung cia Toa an nhan dan c6 tham quyén Vvé Viéc
giai quyét tranh chap d6 1a khong that tha va ¢ hanh vi che giau, lira doi dé trén
tranh nghia, dé che day cho mot hanh vi khac hoac c6 muc dich khac. Bén canh do,
ba N2 1a ngudi mua dat ma khdng tim hiéu vé tinh trang phép ly cia manh dat, nén
ba N2 cling khong phai 1a nguoi mua ngay tinh.,

Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cia nguyén don.

~ [2] Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don.

[3] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi N2 trinh bay
nhu sau:

+ V& hinh thtc va noi dung caa hop dong chuyén nhuong QSDPD gitra 6ng N
va ong L:

-Hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 14/01/2014 gitra 6ng N, 6ng L c6 cong
chting chang thuc, hop dong bao dam tuan thu cac quy dinh cua phép luat vé diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su (cac Diéu 117, 123, 502 B6 luat dan su va Diéu
167, 188 Luat dat dai), dam bao vé noi dung, chu thé, muc dich, hinh thuc giao dich.

-Viéc 6ng N cho ring gitta 6ng N vai 6ng L c6 thoa thuan vé viéc éng L
chuyén nhuong dat phai xay dung phong kham chira bénh khong dugc chuyén
nhuong cho ngudi khac; dng L gian ddi trong viéc chuyén nhuong thi trong toan bo
noi dung cia hop dong ky 14/1/2014 hoan toan khong c6 qui dinh ndi dung xay dung
phong kham chita bénh, khong duoc chuyén nhuong lai cho ngudi khac.

+ V& gi& chuyén nhuong giita 6ng N véi 6ng L:

- Tai thoi diém 6ng N chuyén nhuong cho 6ng L thi chinh éng N da khai xac
dinh tai thoi diém nay 6ng N di dem s6 dat di cam cé cho ngudi khac, mac no
200.000.000 dong, néu khong tra duoc s& bi nguoi ta ldy dat nén viéc giita hai bén
ky chuyén nhuong trén hop dong véi gia 200.000.000 dong (thuc té 6ng L khai nhan
chuyen nhuong cua 6ng N véi gia 260.000.000 ddng) 1a phu hop véi gia tri miéng
dat khi d6 chinh ong N dem cam ¢ vay muon, phu hop véi tinh hudng cia ong N
khi d6 1a khong tra dugc 200 triéu dong thi mat dat, do 1a su tu nguyén caa ong N,
khong c6 bat ky ching cir nao bi lira déi, gia tao

- Ban giao tai san: Tai san trén dat trén gidy to ghi 1a dét trong, thuc té c6 can
nha cap 4 cii nat, xay dung khong phép, hai bén ghi trong hop dong chuyén nhuong
dat tréng 1a dung vai hién trang (sau nay ciing 1a pht hop véi viéc ba N2 mua ciing
1a dat tréng) va chinh 6ng N di ban giao dat cho 6ng L dé dng L tién hanh san i dét,
cay.

-Ngay 14/1/2014 éng N va dng L ky hop dng chuyén nhwong,dng L da ban
giao tai san cho 6ng N, nén ngay 19/3/2014 ong da biét viéc dng L cho thué xe may
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ui san I4p cai tao mat bang, chat cay... ngay 07/4/2018 6ng N mai ¢6 don khai kién
(toa thu 1y 22/6/2018). Trudce do, chinh 6ng N dé c6 don to cao hinh sy 6ng L den co
quan canh sat Dieu tra Cong an Thanh pho H ve hanh vi lra ddo chiem doat tai san
va da c6 phicu hudng dan so 1241/HD-PC45 ngay 28/8/2017 tra 16i rd: La giao dich
dan su, 6ng cé thé khai kién tai toa an dé duoc bao vé quyén lgi cia minh,

'Vithé ong N khei kién Ia hét thoi higu khai kién theo qui dinh tai diéu 429 Bo
luat to tung dan su.

+ Pdi véi yéu cau caa ba Nguyén Thi N2:

Ong Nguyén Thanh D1 c6 Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CD 497221
do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho H cép ngay 10/9/2016 DT 5.650,4 m?,
trong d6 dat & 12 300m2; con lai 1a dat trong cdy 1au nim va dat tréng cay hang nam.

Ong D1 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N2, 1ap Hop d6ng chuyén nhuong
tai Van phong cong chirng ngay 11/4/2018 va dugc dieu chinh sang tén thudc sé hiu
cua ba N2 ngay 11/5/2018.

Truéce khi nhan chuyén nhuong da tim hiéu ré: Quyén sir dung dat (QSDD)
nay dang tén 6ng D1 tir nam 2016, do 6ng D1 nhan chuyén nhuong hop phap tu
nguoi khac (6ng S, ba T).

Khi nhan chuyén nhuong va dung tén minh, dng D1 d3 quan ly dat va da
chuyén muc dich sir dung 18n mot phan dat tho cu 300m?, mot phan dat tréng cay 1au
nam... Ong ciing da thé chap QSDP nay vay tién Ngan hang. Puong nhién khi
chuyén muc dich va khi thé chp vay ngan hang déu c6 su tham dinh tai chd cua co
quan chirc nang, nhung khong cé bat cir sy tranh chap nao cho nén 6ng D1 mai thuc
hién dugc viéc Chuyén ddi muc dich va vay ngan hang.

Khi chuyén nhuong cho ba N2 thi 6ng D1 d3 giai chap xong va thuc hién viéc
chuyén nhuong. Viéc chuyén nhugng duoc thuc hién ding quy dinh phap luét, dugc
cong ching tai Van phong cong chung ngay 11/4/2018, sau do da diéu chinh cap
nht sang tén chu s dung méi la ba N2 ngay 11/5/2018; Ong D1 da dan ba N2 dén
khu dat dé giao nhan thuc té. Giao két chuyén nhwong chi 1a QSDD, khong c6 tai san
trén dat, kiém tra trén trén gidy to ciing chi thay c6 QSDD khong ghi nhan bét cir tai
san nao. Khi xem dat va khi 6ng D1 giao nhan thyc té, thiy c6 nha cap 4 xudng cap,
khong c6 gia tri va khong thay ai 6. Ong D1 néi rang nha khong con gié tri nén khéng
tinh. Ba N2 khong thay c6 ngudi nao &, khong c6 bat ky tranh chap nao vao thoi
diém chuyén nhuong. Sau khi mua ban xong, QSDP da dung tén ba N2, sau d6 ba
dén san lap va lam hang rao lai dat thi mai bi 6ng L ngin can, phét sinh tranh chap.
Ba N2 hoi thi dng D1 cho biét 6ng N loi dung viéc quan Iy long 1éo cua dng D1 nén
da ty y vao chiém dung cin nha dé sir dung.

Mic du trén Hop dong chuyén nhuong dat éng D1 va ba N2 ghi gia chuyén
nhuong 13 100.000.000 d¢ong, tuy nhién gia tri thuc té 12 mua thyc té 12 5,4 ty dong.

Theo quy dinh cua phép luat thi néu hai bén chuyén nhuong QSDP ma gia
chuyén nhuong thip hon gia dat ma nha nudc qui dinh thi co quan chic ning phai
tinh bang gia nha nudc; con néu chuyén nhuong cao hon gia nha nudc qui dinh thi
tinh theo gia thuc té khi hai bén chuyén nhwong. Ba N2, 6ng D1 c6 ghi thap hon thuc
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té, s& duoc co quan thué xem xét bd sung; Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong 14 hai bén ky két hop ddng khéng khiéu nai vé van dé nay nén khong phai 1a
can cir d& xem xét lai Hopchuyén nhuong cé tu nguyén hay khéng, cé che dau ddi
v6i nhau hay khong dé 1am can ct huy Hopchuyén nhuong. Ong N khdng c6 quyén
loi, nghia vu gl lién quan trong Hopchuyen nhuong gitra 6ng D1 ba N2, nén khong
c6 quyén doi huy Hopchuyén nhugng nay.

+ D4i voi tai san 1a can nha cip 4 trén dat:

Nhu trén d3 trinh bay vé qua trinh nhan chuyén nhuong QSDDD tir 6ng D1,
ba N2 thay trén GCNQSDD khong ghi nhan bat ¢ tai san nao; khi di dén xem dat,
thiy c6 nha cép 4 cii nat, lic dén khdng c6 bét c ai & ¢6. Ong D1 n6i nha khéng c6
Gidy CNQSH, di cii nat, nén khong gié tri, khéng tinh. Vi vay nén Hopchuyén
nhuong khong ghi nhan chuyén nhuong nha nay. Ba N2 khéng quan tam nha nay.
Thuc té theo qui chuan Viét Nam do Bo X ban hanh “Qui chudn kyj thudt quéc gia
vé nguyén tac phan logi, phan cdp cdng trinh dan dung, cong nghiép va ha tang kj
thudt dé thi” thi nha cap IV nién han sir dung dudi 20 nim. Cho nén theo 161 khai
6ng N cho rang cat nha nay nam 2000, thi dén nay da hét nién han si dung; tuy nhién
nay Toa so tham xac dinh nha cia 6ng N, gié tri nha 288 triéu thi ba N2 ciing dong
y tra lai gia tri nay cho 6ng N.

+ Ddi vé6i y kién bén dng N cho rang viéc chuyén nhuong giira 6ng D1 va ba
N2 khi dang c6 tranh chap nén vo higu la khong co6 cén cu:

Theo tai liéu trong hd so thi ngay 9/6/2017 ong D1 yéu cau UBND x4 A, huyén
C giai quyét buoc ong N ra khoi nha trén dat ong da mua, ong hé tro 70.000.000
dong, 6ng N khong ddng y. Cho nén 6ng D1 khdng yéu cau, khdng khai kién. Ong
N ciing khong khai kién thoi diém nay. Cho nén: Khoang thoi gian nay coi nhu khong
c6 tranh chap. Ngay 11/4/2018 6ng D1 chuyén nhuong cho ba N2 tai Vin phong C;
Ngay 11/5/2018 sang tén ba N2. Viéc chuyén nhuong dién ra binh thuong, khdng c6
quyét dinh nao ngan chan chuyén dich. Pén ngay 22/6/2018 don kién cua 6ng N moéi
dugc toa an thu ly. Cho nén khong thé cho rang viéc nhan chuyén nhuong caa ba N2
1a khi dang c6 tranh chap.

Hon nita nhu tit ca cac can ci trén thi trong moi truong hop, ba N2 van la
ngudi mua ban ngay tinh, diing phép luat, can dugc bao vé quyén loi nhu an so tham
Ia phu hop, dang phap luat.

~ [4] bai dién Vién kiém st nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t tung chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich tai lidu, chiing ctr c6 trong ho so vu an. Xét
thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/4/2018 gitra 6ng Nguyén
Thanh D1, ba L& Thi N1 véi ba Nguyén Thi N2 da c6 hiéu lyc. Viéc thuc hién hop
d6ng cua hai bén da hoan thanh, bén nhan chuyén nhwong di thanh toan xong cho
bén chuyén nhuong. Tai phién toa, 6ng N khang cdo nhung khong cung cap thém
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duoc tai liéu, chung c nao mdi, cling nhu khong chimg minh dugce diéu kién giao
dat dé xay dung chua va phongchira bénh mién phi cho nguoi ngheéo tai dia phuong
Do d6, Toa an so tham khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy cac
hop déng Chuyen nhwong quyén sir dung dat 13 c6 can ci, dé nghi Hoi dong Xét Xur
khong chap nhan khang céo cia nguyén don va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VA0 c4c chang ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa so tham, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién caa dai dién Vién kiém sat, trén co s&
xem xét day du, toan dién tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng Truong Hitu N dung vé hinh thirc, ndi dung va
duoc nop trong thoi han luat dinh nén hop 1€ nén hop I¢€.

[1.2] V& su c6 mat cua cac duong su:

Nguyén don va bi don khong c6é mit nhung déu co ngudi dai dién theo ay
quyén. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba Phan Thanh S, Huynh
Thi Thu T, Nguyén Thanh D1, L& Thi N1 dugc Tda &n triéu tap nhung ving mit.
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H va S Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H c6 don dé nghi ving mat. Do d6 can cir Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[1.3] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét caa Toa an:

Nguyén don khaéi kién cho rang bi don lira ddi nén yéu cau Hay cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Bui Thanh L va ong Phan Thanh S; giira
6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T véi 6ng Nguyén Thanh D1; giira ong Nguyén
Thanh D1, ba Lé Thi N1 véi ba Nguyén Thi N2 va Huay cap nhat chuyén nhuong
QSDD tai trang 04 Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CHO03134, ngay
04/11/2013 va Phuc hdi, tra lai cho 6ng Truong Hitu N Gidy ching nhan QSDD s6
CH03134, do UBND huyén C cap ngay 04/11/2013 la ddi tugng khoi kién theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Do do,
Tda 4n so tham xac dinh thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh theo diém a khoan 1 Biéu 37 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
khoan 3 DPiéu 32 Luat td tung hanh chinh nim 2015 14 ding quy dinh.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Quyén sir dung dién tich 5.650,4 m? dat thuoc thira 264, to ban do s6 60,
toa lac tai x& A, huyén C c6 nguon gdc la cia dng Truong Hitu N, theo Giay ching
nhan quyén st dung dat vao s6 cip GCN sb: CH 03134 ngay 04/11/2013 do UBND
huyén C cap.

Ngay 14/01/2014, 6ng Truong Hiru N chuyen nhuong toan bo quyén sir dung
dat trén cho dng Bui Thanh L, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6

000947/HD-CNQSDD ngay 14/01/2014, cong ching tai Van phong C — Thanh pho
Ho Chi Minh vaéi gid 200.000.000 dong. Hai bén da thyc hién nghia vy thué va quyén
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str dung dat da duoc cap nhat sang tén cho bén nhan chuyén nhwong 1a dng Bui Thanh
L vao ngay 12/7/2014. Bén ngay 20/11/2014 6ng Truwong Hiru N chuyén nhuong cho
6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T véi gia 1.650.000.000 dong; Ngay 23/6/2016
Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Thanh D1, ba
Lé Thi N1 véi gia 800.000.000 dong va ngay 11/4/2018 6ng Nguyén Thanh D1, ba
Lé Thi N1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N2 véi gia trén hop dong la
100.000.000 dong.

[2.2] Ong N cho ring dng Bui Thanh L da lira dbi, vi pham loi hira khdng st
dung dat dé xay chlia va lam phong kham chita bénh ma chuyén nhuong cho nguoi
khac nén khai kién yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong QSD dat néu trén. Tuy
nhién xét xir so tham, Toa &n nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh nhan dinh thoi hiéu
khoi kién dbi véi hop dong ngay 14/01/2014 giira 6ng N va 6ng L hét thoi hiéu nén
dinh chi giai quyét vu an. Cac hop dong con lai déu cd cdng chimg, di duoc dang ky
vao so dia chinh. Cac chu thé tham gia ky hop ddng déu da dugc céng nhan va cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Viéc thuc hién hop ddng cua cac bén da hoan
thanh, nguyén don khong 1a chu thé tham gia ky hop dong nén khéng cd quyén yéu
cau hay bo hop dong, vi vay khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Truong
Htu N.

[3] Xét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Theo yéu cau khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu &n, dng N va
ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay, éng N quen biét dng Bui T2 Lya la nha tu
hanh, chuyén kham chira bénh y hoc dan toc tai phong kham Y Buong ¢ huyén C,
tinh Long An. Mg nguyén don c6 di kham bénh tai phong kham P va la phat tir caa
6ng L nén rat tén trong va né nang 6ng.

Nam 2014, 6ng BUi Thanh L ¢6 ngo 10i mudn xay dung chua va phong kham
chira bénh mién phi cho ngudi ngheéo tai dia phuong trén phan dat ma nguyén don
dang quan ly st dung. Vi né nang 6ng L va me cta nguyén don cling c6 y nguyén
muén giup d& 6ng L c6 dat dé xay dung chua va xay phong kham bénh cho nguoi
nghéo nén dng N va me 6ng ddng y. Ong Bui Thanh L dé nghi nguyén don chuyén
quyén sir dung dét trén vai gia 200.000.000 dong dé 6ng L dang tén, thuan tién cho
viéc xay dung chiia va phong kham bénh. Ong Bui Thanh L c6 cam két vai dng la s&
bao quan cay trong vudn, giit gin dat khong sang nhuong cho bat ki ai khac ma chi
tién hanh viéc xay dung chia va phong khdm bénh trén dat, dy kién cong trinh s&
hoan thanh vao tét Giap Ngo nam 2014.

Theo trinh bay cua 6ng Bui Thanh L thi vao khoang gitra nam 2014, Su ba
Nguyén Thi T3 la me ctia nguyén don c6 dén chd cua bi don chira bénh va xin ¢ lai.
Thoi gian Iuu tra 1ai ba Nguyén Thi T3 ¢6 tdm sy hoan canh gia dinh kho khin, trong
lam an nguyén don c6 ng nan hon 250 tridu dong. Biét bi don cing tu hanh, ba
Nguyén Thi T3 va éng N goi ¥ ban phan dat caa gia dinh dién tich 14 5.650,4 m? trén
d6 c6 nha &, dia chi Tinh 16 7 4p X, x& A, huyén C voi gia 1a 260.000.000 ddng. Ba
Nguyén Thi T3 va 6ng N cho biét néu dén ngay ma khong c6 tién tra thi ong N s&
phai ky sang tén cho nguoi ma ong N vay ng. Do d6 bi don dong y mua lai, du tinh
dé cat mot am that trén dat va ma thém 1 phong kham Y hoc ¢ truyén dé cham soc
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stc khoe cho ba con. Phan am that xay xong sé& hién cho Su ba khi cong trinh hoan
thanh.

Sau khi thoa thuan, dng N da ky ban phan dét trén cho bi don va chuyen quyen
su dung dat tai _Phong Cong chung ¢ huyén C. Bi don da dua tién cho nguyén don
dé tra hét ng nan. Sau do, da thué xe co gidi, mua dat dé san lap, cai tao mat bang
Vi tong cong chi phi 1a 780.000.000 dong.

) Tuy nhién sau do, 6ng N nhié,u lan dién thoai cho bi don noi nhitng loi khéng
te nhi va yéu cau bi don ky ban lai dat cho ngudoi khac theo chi dinh cua 6ng N, nguoi
mua lai va gié ca cting do 6ng N chi dinh.

_ Nhu vy céc bén duong sy thira nhan ¢é giao két hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat vao ngay 14/01/2014.

[3.2] Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 000947/HP-
CNQSDD ngay 14/01/2014, cong chiing tai Van phong C — Thanh pho H6 Chi Minh
gitra 6ng Truong Hiru N va dng Bui Thanh L, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duoc lap thanh vin ban,
¢ cong ching nén pha hop vé hinh thirc theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 167 Luat
Dat dai 2013. Tuy nhién xét thdy mac di vé ndi dung cua Hop ddng khdng c6 quy
dinh nao cam két vé diéu kién giao két cua hop ddng, nhung 1oi trinh bay cta ong
Bui Hitu N5 vé y chi thoa thuan khi 6ng Bui Thanh L ¢ cam két 1a s& bao quan cay
trong vuon, gitr gin dat khéng sang nhuong cho bat ki ai khac ma chi tién hanh viéc
xay dyng chua va phong kham bénh trén dat, 14 c6 co so bai cac cin cir sau day:

[3.2.1] Dién tich 5.650,4 m? dat thugc thira 264, to ban dd s6 60, toa lac tai x&
A, huyén C ¢ vi tri tiép giap duong Tinh 16 7 day 1a vi tri c6 kha ning sinh 1gi vi thé
gia chuyén nhuong 200.000.000 dong 1a gia dat thap hon thyc té vao thoi diém
chuyén nhuong.

Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 402 Bo luat dan sy nam 2005 (Piéu 398 Bo
luat dan sy ndm 2015) quy dinh gia chuyén nhuong 12 mot trong nhixng ndi dung chu
yéu cua hop dong Viéc dng N5 va ong L ky hop déng chuyén nhuong véi gia
200.000.000 ddng trong khi gia tri thyuc té theo thi truong lac d6 nhu trinh bay cua
6ng Nghia 11 khoang 3 ty dong; Néu theo gia nha nude, cin ctr theo Quyét dinh s6
60/2013/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quy dinh vé gia
c4c loai dat trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh thi gia dat ndng nghiép tai khu vuc
Il thuoc dia ban cac huyén H, huyén B, huyén N, huyén C thoi diém nam 2013 ¢6
gia 14 130.000 ddng/m?, dat tranh chap vai dién tich 5.650,4 m? cd gié la 734.500.000
ddng. Vi vay 1oi trinh bay caa dng N5 vé viéc dng N5 ky chuyén nhuong cho 6ng L
chi a hinh thirc vi 6ng L cam két xay dung chuia va phong kham chita bénh, quyen
sir dung dat van thuoc quyen quan ly, st dung cua dng N5. Chinh vi vay trong hop
dong khong thoa thuén Chuyen nhuong tai san gan lién véi quyén str dung dat 1a can
nha. Xét thay loi trinh bay vé thoa thuan nay mic du khong duoc lap thanh van ban
cu thé, nhung c6 co sé tin cay. Piéu nay ciing hoan toan phu hop véi chinh thoa
thuan tai khoan 1 Diéu 4 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000947/HD- CNQSDD ngay 14/01/2014 giira 6ng Truong Hitu N va 6ng Bui Thanh
L. Theo thoa thuan tai hgp dong néu trén thi dng L cam két chuyén muc dich sir dung
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dat trude khi ding ky quyén sir dung dat vi xay dung chiia, am, miéu phai duoc xay
dung trén dat da duoc cong nhan 1a dét ton gido, tAm linh. Dong thoi ciling phu hop
v6i Bién ban dbi chat ngay 08/9/2022 khi éng Bui Thanh L gian tiép thira nhan khi
c6 “tam niém” xay dyng chua, am that va chinh 1oi trinh bay caa 6ng Bui Thanh L
d6i voi yéu cau khai kién cua 6ng Truong Hitu N d6 13 “due tinh d@é cat mgt am that
trén dat va mé thém 1 phong khdm Y hoc ¢é truyén dé cham séc sirc khée cho ba
con. Phan am that xay xong sé hién cho Sw ba khi céng trinh hoan thanh”.

Nhu vay, c6 co so xac dinh Hop ddng chuyén nhugng quyeén sir dung dat sb
000947/HD-CNQSDD ngay 14/01/2014, céng ching tai Van phong C — Thanh phd
Ho Chi Minh giita 6ng Truong Hiru N va 6ng Bui Thanh L 1a hop dong gia tao, che
gidu giao dich dan sy khac 1a dé 6ng Bui Thanh L dtng tén nham thuén tién trong
viéc xin chuyén ddi muc dich sir dung dat dé xay dung chia, am va phong kham
bénh. Do d6 khong bi han ché vé thoi hiéu khoi kién nhu Toa so tham nhan dinh.

Do d6 cho dén thoi diém dng Bui Thanh L chuyén nhuong toan bo dién tich
5.650,4 m? dat cho 6ng Phan Thanh S thi muc dich giao két hop déng ngay
14/01/2014 giira 6ng Truong Hitu N va 6ng Bui Thanh L khong dat duge. Dong thoi
trén dién tich 5.650,4 m2 dat néu trén con c6 mot can nha duoc dng N xay dung tir
nam 2000 véi kich thuéc 8m x 21m va dién tich st dung 1a 170,8 m? ¢6 tri gia theo
Chtg thu tham dinh gia 13 155.428.000 ddng.

Xét thay, mic du can nha néu trén chua dugc cong nhan quyén su hiru nhung
dugc xay dung trugc khi 6ng N 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Do
vay, tai thoi diém xac lap giao dich Chuyen nhuong da ¢ ngoi nha ton tai trén dat;
Ngdi nha va thira dat 12 mot khéi théng nhat, khong thé di chuyén, khdng thé tach
roi dé chuyén nhuong va mua ban. Tuy nhién, trong giao dich nay, cac bén chi thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong dé cap dén ngbi nha, dan
dén hop dong vo hiéu do c6 ddi twong khdng thé thuc hién dugc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 411 Bo luat dan sy nam 2005 va Khoan 1 Diéu 408 Bo luat dan su
2015.

[3.2.2] Béi voi cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Bui
Thanh L véi 6ng Phan Thanh S; gitra 6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T vai
6ng Nguyén Thanh D1; giita 6ng Nguyén Thanh D1, ba Lé Thi N1 véi ba Nguyén
Thi N2. Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong Bui Thanh L cho rang, sau khi 6ng N ky hop d¢ong chuyén nhuong da tro
mat, nhiéu lan dién thoai cho bi don noi nhirng loi khong té nhi va yéu cau bj don ky
ban lai dat cho nguoi khéc theo chi dinh cua 6ng N, ngudi mua lai va gia ca ciing do
6ng N chi dinh. Do d6 6ng L phai thyuc hién va Hop dong dugc cong ching vién dén
dia chi cua 6ng L tai s6 E 4p H, x& T, huyén C, tinh Long An. Tuy nhién theo Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 014721 ngay 20/11/2014 giira 6ng L va
6ng S thi hop dong nay duoc ky tai Vian phong C, dia chi sé A duong H T, Phuong
E, Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh. Ong N ciing khong thira nhan, khdng biét ong
S va khi dng L ky chuyén nhuong cho 6ng S thi dng N hoan toan khong biét. Ong S
sau khi nhan chuyén nhuong ciing khong nhan dat. Gia éng S nhan chuyén nhuong
ngay 20/11/2014 14 1.650.000.000 dong. Tuy nhién dén ngay 23/6/2016 6ng S, ba T
lai chuyén nhuong cho 6ng D1 chi véi gia 800.000.000 dong, thap hon gia éng S
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nhan chuyén nhuong. Ngay 09/6/2017 va ngay 28/6/2017 gitta 6ng D1 va éng N da
c6 tranh chap va duoc UBND x4 A hoa giai nhung khong thanh nén ngay 07/4/2018
6ng N di nop don khai kién tai Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién
ngay 11/4/2018 éng D1 va ba N2 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 00004828/HPDGD-HDPCN ngay 11/04/2018.

[3.2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 00004828/ HDGD-
HDCN ngay 11/04/2018 gitra 6ng Nguyén Thanh D1 cung vo la ba Lé Thi N1 voi
ba Nguyén Thi N2, Hoi dong xét xir nhan thay:

Mac dii 6ng Truong Hitu N ky hop dong chuyén nhuong QSDD véi 6ng BUi
Thanh L, tuy nhién van quan ly va st dung. Trén dat con co céc tai san nhu ciy cay
an qua va céc cay trong khéac. Ong N ciing 13 ngudi dang quan ly va sir dung manh
dat nay.

Cin ctr vao Vin ban s6 2265/CNCC ngay 09 thang 5 nam 2024 cta Van phong
dang ky dat dai Thanh phd H, Chi nhanh huyén C cung cip cho Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thi ¢6 can cr xac dinh:

Sau khi nhan chuyén nhuong QSDD thi ngay 07/7/2016 6ng D1 ¢6 don Xin
chuyén muc dich sir dung dit. Ngay 11 thang 7 nam 2016 Phong Tai nguyén - Moi
truong huyén C c6 Bién ban kiém tra thuc dia phan dat dé nghi chuyén muc dich st
dung dat nhung vé vi tri, ranh giéi lai xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri
199/PH/2016 do Cong ty TNHH T4 Iap ngay 28/6/2016 xéc dinh hién trang 13 d4t
tréng 1a khong dung thuc té, khong co co sé thuc hién viéc kiém tra thuc dia.

Theo thoa thuan tai diém a khoan 1 Diéu 6 caa Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 00004828/ HDGD-HPCN ngay 11/04/2018 gilra 6ng Nguyén
Thanh D1 cing vo 12 ba Lé Thi N1 véi ba Nguyén Thi N2 thi bén chuyén nhuong la
ong D1 co cam doan tai thoi diém giao két hop dong “Thira dat khong c6 tranh
chdp ”. Tuy nhién thang 6/2017 6ng D1 c6 nop don xin gial quyét tranh chap dan sy
gitta 6ng va 6ng N vé viéc 6ng yéu cau ong N di doi nha ¢ trén thua dat ma ong da
mua tir 6ng S. Nhu vay truge khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba N2 thi dng D1
hoan toan biét thira dat dang co tranh chap.

. Cancutr theo quy d‘mh tai dﬂlem b khoan 1 Biéu 188 Luét Dit dai nam 2013 vé
dicu kién thyc hién quyen chuyén nhuong quyen su dung dat la: b. Dat khong co
tranh chap .

Nhu vay, 6ng D1 da chuyen nhuong dat cho ba N2 trong khi dat dang co tranh
chap va chua co phan quyét cudi cuing cua Toa an nhan dan c6 tham quyén vé viéc
giai quyét tranh chap 1a ¢ hanh vi che gidu mot hanh vi khac hozc c6 muc dich khac.
Bén canh d6, ba N2 1a ngudi mua dat ma khdng tim hiéu vé tinh trang phép Iy cua
manh dat, nén ba N2 ciing khong phai 12 nguoi mua ngay tinh, khong duoc bao vé
béi Khoan 2 Diéu 133 B9 luat dan sy nam 2015.

[3.2.4] Bm Vi Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 497221, s6 Vao so cap giay chiing nhan CS04551
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H Cap ngay 10/9/2016 cho dng Nguyén
Thanh D1 va cap nhat bién dong tir 6ng Nguyén Thanh D1 cho ba Nguyén Thi N2
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vao ngay 11/5/2018.

Nhu d& nhan dinh néu trén, xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng Tran Hiru N6 vai 6ng Bui Thanh L v hiéu do gia tao; cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitta 6ng Bui Thanh L véi 6ng Phan Thanh
S; gitra 6ng Phan Thanh S, ba Huynh Thi Thu T véi 6ng Nguyén Thanh D1; gitra
6ng Nguyén Thanh D1, ba Lé Thi N1 vai ba Nguyén Thi N2 chi ky két vé mat hinh
thie, khdng xem xét thuc té, co ddi tegng khdng thé thuc hién duoc, ngudi nhan
chuyén nhugng chwa nhan dat. Cac 6ng ba Phan Thanh S, Huynh Thi Thu T, Nguyén
Thanh D1 va L& Thi N1 trong suét qué trinh giai quyét vu an khéng hop tac. Cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khéng ngay tinh, ¢ dau hiéu cua
viéc tau tan tai san. Khi cap Giay chang nhan quyén st dung dat So T ciing khong
kiém tra hién trang thuc dia va ba Nguyén Thi N2 khong phai 1a nguoi thir ba ngay
tinh, chura nhan dat. Do d6 yéu cau khang céo caa dng Truong Hiru Nghia 12 ¢6 cin
ct.

[4] Vé hau qua caa Hop ddng dan sy vo hiéu:

Can cu theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4 biéu 131 B luat dan sy nam 2015
quy dinh vé& hau qua cua hgp dong vd hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong.
Nhu phén tich, danh gia vé cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
V0 hiu va dbi teong chuyén nhwong van thudc quyén quan ly, str dung cua 6ng N6
nén yéu cau khaoi kién cua 6ng N6 duoc chap nhan. Cha thé cua cac hop dong néu
trén dugc quyén yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an, 6ng L va ba N2 chwa ¢6 yéu cau giai quyét va tai phién toa
phac tham ngay 28/6/2024 dai di¢n theo uy quyen cua 6ng Bui Thanh L cling khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay. Do d6 Hoi dong xét xir gianh quyén khai kién
cho céc duong su giai quyét trong vu an dan su khac khi cé yéu cau.

[5] Quan diém cuia Luat su bao vé quyén va nghia vu cta ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan va quan diém cuaa Kiém sat vién tai phién toa khong dugc Hoi
dong xét xu chap nhan.

[6] Cac phan khéc cuia Banso tham khdng ¢ khéng céo, khang nghi c6 higu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vé &n phi:

Ong Bui Thanh L va ba Nguyén Thi N2 phai chiu méi ngudi 300.000 dc*{ng an
phi dan su so tham. Ong Truong Hiru N khong phai chiu an phi dan su so tham va
phac tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Piéu 308, Biéu 309, khoan 1 Diéu 148 Bo luat té tung dan su.
[1] Chép nhan yéu cau khang c&o cia nguyén don 6ng Truong Hitu N.
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Stra ban 4n so tham s6 1062/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 cia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cén cir cac Didu 26,37, 39, 147, 165, 228, 184, 185, diém e va g khoan 1 Dieu
217, bidu 218, 219, khoan 1 Diéu 244 va Diéu 228 va 273 B lut T6 tung dan sy
nam 2015;

_ Can ctr khoan 3 Piéu 132 va 688 B¢ luat dan sy nam 2015; Dieu 167, khoan
1 Biéu 168, Diéu 188 Luat Dét dai nam 2013;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

~ 1.Chép nhan yéu cau khei kién cua 6ng Truong Hiru N vé tuyén bo cac Hop
dong sau day vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giira 6ng Truong Hiru N va
ong Bui Thanh L ngay 14/01/2014 (cong chiing s6 000947, quyén so 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/01/2014, Vin phong C, Thanh phé H& Chi Minh).

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Bui Thanh L va ong
Phan Thanh S ngay 20/11/2014 (cong ching so 014721, quyen s6 04 TP/CC-
SCC/HDbGD, ngay 20/11/2014, Van phong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan Thanh S, ba
Huynh Thi Thu T véi 6ng Nguyén Thanh D1 ngay 23/6/2016 (s cbng chung
016750, quyén s 08TP/VPCC/SCC/HPGD ngay 23/6/2016, Van phong C, Thanh
phd Ho6 Chi Minh).

- Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét s6 00004828/ HDGD-HDCN
ngay 11/4/2018 gitra 6ng Nguyén Thanh D1, ba Lé Thi N1 véi ba Nguyen Thi N2.

2. Chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc:

- Hily ¢ap nhét chuyén nhugng QSDD tai trang 04 Gidy chiing nhan quyen st
dl_ll:lg dat so CH03134, ngay 04/11/2013 va Phuc hai, tra lai 9h0 ong Truong Hiu N
Giay chang nhan QSDD s6 CH03134, do UBND huyén C cap ngay 04/11/2013.

- Huy Giay ching nhén Quyen su dung dat quyen so htu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 497221, s6 vao s6 cap giay chuing nhan CS04551 do S&
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H cap ngay 10/9/2016 cho dng Nguyén Thanh
D1 va cap nhat bién dong tir 6ng Nguyén Thanh D1 cho ba Nguyén Thi N2 vao ngay
11/5/2018.

[2] Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi N2 vé viéc:

Buoc dng Truong Hitu N giao lai dién tich dat 5.650,40 m2thudc thira s6 264,
to ban d6 s6 60, x& A, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy chiing nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat CD 497221,
sb vao sb cap GCN: CS 04551 ngay 10/9/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
Thanh phd H cap, cho ba Nguyén Thi N2.
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[3] Céc duong su dugc quyen khoi kién vu dn dan sy khac vé giai quyet hau
qua cua hop dong vo hiéu khi cé yéu cau.

[4] Ong Truong Hu N duoc quyen lién h¢ véi co quan Nha nuéc co tham
quyén dé duoc Cap Giay chang nhan quyén str dung dat ddi voi dién tich 5.650,40
m? thudc thira sb 264, to ban dd sb 60, x& A, huyén C, Thanh ph H5 Chi Minh.

[5] Céc phan khéc cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] VVé an phi:

[6.1] An phi dan su so tham: Ong Bui Thanh L va ba Nguyén Thi N2 phai
chiu mdi ngudi 300.000 dong &n phi dan sy so tham. Ba N2 duogc khau trir vao sé
tién tam tng an phi so thim di nop theo Bién lai thu AA/2019/0024305 ngay
23/8/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh (ba N2 nop du).

[6.2] An phi dan su phlc tham: Ong Truong Hitu N khong phai chiu.
[7] Ban &n phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Nguyén don (1);

- Bidon (1);

-NLQ (7); -
- Luu: VP (6). HS (2). T22b (BA-36) Lé Thanh Long
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