TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 600/2024/DS-ST

Ngay: 03-7-2024

VIV Tranh chp hop ddng ting cho
nha &, quyén sir dung dat 6.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nghiém Xuan Hoang

2. Ong Db Xuan Nam.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Mai Nhu Trang - Thu ky Toa an nhan dan quan Phu
Nhuéan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din quan Phit Nhugn, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vo Nam Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhén
dan quan Pht Nhuédn, Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an thu 1y so:
1116/2023/TLST-DS ngay 30 thang 11
nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tang cho nha o, quyén su dung dat o theo Quyet
dinh dwa vu an ra xet xu s6: 106/2024/QDbXXST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024, va
Quyét dinh hoan phién toa s6 65/2024/QDST-DS ngay 07 thang 6 nam 2024 giiia cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H va 6ng Truong Cao M

Dia chi: 511/57 Puong Q, Phuong W, quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tbng Nir Minh P, 13 dai dién theo
uy quyeén (Van ban uy quyén ngay 06/11/2023) (Co mat)

2. Bj don: Ba Truong Thi Anh H (Vang mat).

Dia chi: 62/35 Buong A, Phuong S, quan D, Tp. H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 07/11/12023 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Tong Nit Minh P trinh bay:

Ba Lé Thi H va 6ng Truong Cao M cung tao lap cin nha sé 511/57 Buong Q,
Phuong E (nay la Phuong W), quan O -TP. HCM (goi tit 1a “cin nha 511/57"), day la
tai san duy nhat cia ca cudc doi v chong ong M ba H, va ong ba dugc cong nhan theo
Gidy ching nhan sé 1761/2008/UB-GCN ngay 09/5/2008 cuia UBND quan Pha Nhuén.
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DPén nam 2016 vo chéng éng M ba H dugc cip ddi gidy méi s6 CC864744, sb vao sb
GCN: CS0084 do S¢ Tai Nguvén va Méi Truong TP. H5 Chi Minh cap ngay 25/5/2016.

Trong thoi gian chung séng, vo chdng éng M ba H c¢6 08 ngudi con, nhung dén
nay da mat 02 nguoi con. Vo chong éng M ba H khéng c6 luong huu, khéng co thu
nhap nao khac ngoai sy dong goép cua cac con dé song hang ngay. Hién nay, cin nha
cling chi con hai vo chdng sinh séng, cic con chau déu ra ¢ riéng. Tuy nhién sau khi
dich covid -19 xay ra, kinh té cong viéc 1am an cua cc con ong M ba H qua kho khan,
khong thuan loi. Tinh thé nhu vay, v chdng ong M ba H khong mudn gy kho khin
cho cac con, nén quyét dinh ban cin nha 511/57, du dinh s& mua mét can ho chung cu
vira da dé sinh song, tién viéc quét don vé sinh vira véi sicc khoe cua vo chong ong M
ba H va néu c6 du sé& chia cho cac con va danh dum dudng gia.

Khi vo chong 6ng M ba H quvét dinh ban cin nha 511/57 thi ba Truong Thi Anh
H la nguoi dang ding tén dum trén gidy to nha dat noi trén, ba H khong déng v ky tén
giai quyét viéc ban nha cho vo chong 6 6ng M ba H. Thyc té, nam 2019, do tudi cao st
yéu, tinh hinh dich bénh bung phat, vo chong ong M ba H lo s¢ nén lam hop dong tang
cho, dé Truong Thi Anh H (12 ngudi con thir hai trong gia dinh) ding tén dum trén giay
td ho so nha dat dé tién cho viéc giao dich, nhung vg chong 6ng M ba H néi rd vi cha
me gia, cac anh chi em con khong con ¢ day nén nho con ding tén dum, dé tién viéc
quan 1y va giai quyét thi tuc phap ly khi lién quan den can nha. Vi ¢ do sau khi chuyen
tén cho Trwong Thi Anh H, vo chong ong M ba H van giit toan bd gidy to nha dat va
khoéng giao can nha 511/57 cho ba Truong Thi Anh H.

Dén nay, vo chong ong M ba H yéu cau ba Truong Thi Anh H ky ban can nha
511/57, nhung Truong Thi Anh Héng khong chiu ky tén, khong chiu ky giao tra nha.
Rat buc xuc, cac con cta vo chong ong M ba H di hop gia dinh vao ngay 18/6/2023 tai
can nha 511/57, yéu cau Truong Thi Anh H ky tén trao tra lai nha dé cho vo chdng ong
M ba H tu giai quyét, nhung ba H miéng ct néi “ Nhwng muc dich ciia con hém nay con
noi ro voi lai mo la con khong chiém cdi nha nay va con néi cho me' la mo' sé néi lai mo
lam mét cdi gidy, d6, xdc nhdn, cong ching no ky la cai nha nay t6i nho no ding tén ho
cho t6i théi va khi, sau khi t6i chét, téi sé ban cdi nha nay toi chia lam bao nhiéu phan
do. Tike la mo nhdn manh cdi cau la khéng phdi ciia né. Roi con khéng dém xia dén nha
nay cua mo' lam cdi Qi hét con néi thit véi mo nhuw vay...”

Giong nit 1“...con con ddu c¢6 ldy nha ciia mo. Bdy gio mo cit xdc dinh cdi cdu
la con dung tén ho cho mo."

Giong nit 2 “Con co ky tra cho mo hay khong?”

Giong nit 1 “Con khong ky, ma con sé noi cdi nha nay la cua mo...la con dung
tén dum”.

Sau khi hop gia dinh xong, vo chong ong M ba H yéu cau ba H dén phong cong
ching dé x4c nhan “chi dung tén dum cho vo chong 6ng M ba H” thi ba H nhat quyét
khong dong ¥y di xac nhan viéc nay. Vo chong 6ng M ba H rat budn, tuy nhién trong su

viéc nay da s cac con chau cua vg chong ong M ba H, ké ca con ré, chau ngoai déu
d6ng tinh viéc yéu cau H ky tén tra lai can nha cho vo chong ong M ba H.

Budi hop dugc ghi 4m va lap Vi bing tai Vin phong Thira phat lai Quan 10.
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Thuc sy can nha da qué cii k§, vo chong ong M ba H thi gia yeu khong c6 kinh
phi stra chira, khi bi hu hong nang vg chong 6ng M ba H phai xin tién cac con khac dé
dua cho H nho sta chira. Dén thoi diém hién tai cac con cta vo chéng ong M ba H
khong con du stre ganh vac nita. Pong thoi vo chong 6ng M ba H ciing dang mac nhiéu
can bénh hiém ngheo nén can tién dé séng, dé chira bénh, vi vay viéc phai ban can nha
nay 1 rit can thiét.

Do d6, vo chong 6ng M ba H yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong tang cho sé 002873 ngay 28/02/2019 cua Phong
cong ching Lé Thi Phuong L, s6 212 Pudng R, Phudng T, quin O, TP. Hb Chi Minh.

- B6i v6i nodi dung cip sang tén cho ba Trwong Thi Anh H trén gidy chung nhan
s6 CS0084 cia So Tai Nguvén va Moi Truong TP. Ho6 Chi Minh cap ngay 25/5/2016
thi nguyén don yéu cau dugc quyen tu minh lién hé voi co quan co tham quyén dé cap
nhat lai ndi dung bién dong hoic cap lai gidy ching nhén cap lai quyén st dung dat trén
co s két qua giao dich theo quyét dinh, ban an ctia Toa 4n vi ddy 1a thim quyén cta
Vin phong ding ky dat dai ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Qua trinh giai quyét vy an Toa an d triéu tap bi don 1a ba Truong Thi Anh H
nhiéu lan nhung bi don déu vang mat. Do d6 Toa an da tién hanh thi tuc tong dat gidy
triéu tap déi vai bi don theo quy dinh.

Phong Cong chiing Lé Thi Phuong L nay 1a Phong Cong ching Vi Thi Van A
xé4c nhan c6 thuc hién viéc cong chirng Hop ddng ting cho nén trén. Viéc thuc hién ding
cong chirng dang trinh tu thu tuc ma phap luat quy dinh.

BPai dién Vién kiém sdt nhén dan quan Phiu Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat cta theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di duoc thuc
hién dung quy dinh cua B luat To tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an, muc dich
xac 1ap hop dong tang cho dé cho bi don dtng tén dum cho nguyén don, thuan tién cho
viéc giao dich. Nay muc dich khong dat dugc nén nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop déng tang cho 1a co6 cén ctr, dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan quan Phu
Nhuén, Thanh phd H5 Chi Minh nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:
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Ba Lé Thi H va éng Truong Cao M khéi kién yéu cau giai quyét tuyén bd hop
ddng ting cho nha &, quyén st dung dit ¢ tai 511/57 Puong Q, Phuong E (nay 13 Phuong
W), quan O, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin c&t quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 thi vu
an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quan Phu Nhuéin, Thanh phd HO
Chi Minh.

Bi don ba Truong Thi Anh H di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mit khong c6 1y do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat Té tung
Dan su, Toa an van tién hanh xét xt vu an ving mit bi don.

[2] V& ndi dung tranh chip: Hop dong ting cho nha &, quyén str dung dat ¢ duoc
Cong ching s6 002873, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong ching
Lé Thi Phuong L ddi voi nha, dét tai 511/57 Puong Q, Phuong E, quan O, Thanh phé
H6 Chi Minh.

[2.1] Theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong quy dinh vé chuyén giao nha, quyén
sir dung dat va cac gidy to vé nha, quyén stir dung dat: “Bén A giao va bén B nhdn nha,
ddt va cdc gidy to vé quyén sé hitu, quyén sir dung lién quan diing nhie hién trang da
miéu ta trong hop dong néu trén sau khi hai bén ky hop dong nay. Trong thoi gian chuwa
giao nha, bén A cé trach nhiém bdo quan nha, quyén sir dung ddt”. Qua trinh giai quyét
vu an, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay, 6ng H va ba M chi ky
hop ddng ting cho vé mit gidy to nhung thuc té 6ng ba khong giao nha ciing nhu Gidy
chtng nhan. Sau khi ba Truong Thi Anh H thyc hién viéc dang ky quyén so hitu, quyén
st dung theo quy dinh Diéu 4 cua Hop dong thi ba H d3 duoc cap nhat sang tén vao
ngay 11/3/2019, nhung 6ng H va ba M van giit ban chinh Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS00844 do So Tai
Nguyén va Mbi trudng Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 25/5/2016, diéu nay phi hop
v6i tinh tiét khach quan ciia vu an.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H, ba M cung cap Vi bang noi dung cugc
hop gia dinh Vao ngay 18/6/2023 tai can nha 511/57, the hién 6ng H ba M y€u cau ba
Truong Thi Anh H ky ban can nha 511/57 Buong Q néu khong thi ky tra lai can nha
cho ong ba, nhung ba H khong dong y. Viéc 6ng H, ba M ky Hop dong tang cho nha
dat 511/57 Puong Q cho ba Truong Thi Anh H v6i myc dich d€ ba H dimg tém dum
khi 6ng ba can giao dich.

N [2.3] Vé’ phia ba Truong Thi Anh H tuy da dugc Toa 4n triéu tdp hop 1€ nhung
van khong co bat ky y kién phan d61 vé Hop dong tang cho ciing nhu n6i dung cudc hop
gia dinh vao ngay 18/6/2023. Nén can cir Di¢u 92 B0 luat T6 tung dan su thi day la
nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chung minh.

[2.4] Tt nhitng nhan dinh néu grén c6 thé thay viéc tefmg cho chi hoan tt vé thu
tuc cong chung, sang tén chuyén quyén s¢ hiru nhung thue té cac bén chua thuc hién
viéc giao nhan tai san; nha dat 511/57 Puong Q van do 6ng H ba M quan ly, s dung

ma khong giao cho ba H va va Gidy chimg nhan quyén str dung dat va s& hiru nha & van
do ong H ba M giit ban chinh.
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[2.5] Diéu 126 ctia Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Truwong hop giao dich dan sw
dwoc xac lap co sy nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khong dat duwoc muc dich
ciia viéc xdc Idp giao dich thi bén bi nham lan c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao
dich dan sy vo hiéu”. Tai cudc hop gia dinh ngay 18/6/2023 tai can nha 511/57 Puong
Q, thé hién 6ng M ba H ky ting cho ba H cin nha 511/57 dé ba H dtng tén dum, khi
ong ba can chuyén nhuong thi ba H s& ky nhung cac bén khong dat duoc muyc dich. Do
d6 viéc nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho do bi nhim 14n 1 ¢o
can ct dé chap nhan.

[2.6] Diéu 131 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh vé hiu qua phap 1y cua giao
dich dan su v6 hiéu thi “Giao dich ddn si vé hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham
ditt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. Khi
giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi di nhdn”. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ciling nhu dai dién yéu cau
huy bo ndi dung cap nhat sang tén ba Truong Thi Anh H ngay 11/3/2019 tai phan v
cua Glay ‘chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC864744 dugce S¢ Tai nguyén va Moéi truong Tp. H6 Chi Minh cép ngay
25/5/2016 (Phan ting cho ba Truong Thi Anh H).

Ho6i dong xét xir xét thdy cin ctr khoan 3 Diéu 105 Luat Dat dai, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi viéc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
hodc x4c nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hgp dong 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat quyét dinh hanh chinh cé biét; co
quan, t6 chirc c6 thAm quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cip lai gidy chimng
nhan quyén sir dung dat trén co so két qua giao dich c6 hiéu luc.

Do d6, can ctr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an, nguyén don duoc quyén tu
minh lién h¢ v6i Van phong Dang ky dat dai ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
pho Ho6 Chi Minh dé giai quyét diéu chinh blen dong hodc cip lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

[3] Vé an phi:

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H va ong Truong Cao M duogc
chép nhén toan bd, nén cin ct Diéu 147 cua BO luat TH tung Dan sy nam 2015 va Luat
Phi va Lé phi nam 2015, thi ba Truong Thi Anh H phai chiu toan bo 4n phi dan sy so
tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 B luat T tung dan su;
Can ct Diéu Luat Nha ¢; Diéu 118, 126, 131 Bo luat dan su nam 2015;
Can ctr Dicu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va Lé phi
nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an ngay 30 thang 12 nam 2016;



Can cir Luat Thi hanh 4an dan sy ndm 2008 (d4 duogc stra doi, bd sung nim 2014);
Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don - Ba Lé Thi H va ong
Truong Cao M:

- Tuyén b Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va
cac tai san khac gan lién véi dat tai So 511/57 buong Q, Phuong E (nay 1a Phuong W),
quan O, Thanh phé HO Chi Minh, s céng chimg 002873 ngay 28/02/20219 cta Vin
phong Cong ching Lé Thi Phuong L vo hi¢u

- Ba Lé Thi H va 6ng Truong Cao M duoc quyén tu minh lién hé véi cic co quan
c6 tham quyén dé giai quyét diéu chinh bién dong, cép lai Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai s6 511/57 Buong Q,
Phuong E, quan O, Thanh phd H6 Chi Minh phu hop véi quy dinh cia phép lut.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Truong Thi Anh H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trdm
ngan) dong.

3. Vé quyén khang cao:

Céc duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic tong dat hop Ié.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND quan Pha Nhuan;

- CC THADS quan Phtu Nhuén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ut



