TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TL Poc lap - Tu do - Hanh P
THANH PHO CAN THO
Ban 4n sb: 90/2024/DS-ST

Ngay: 03-7-2024
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TL, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Ngoc Diém

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hiru Khanh

2. Ba Tran Thi Minh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén TL.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén TL, thanh phé Can Tho tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Lién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén TL, thanh
phd Can Tho xét xtr so thAm coéng khai vu an thu 1y sb: 43/2024/TLST - DS
ngay 19 thang 02 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 310/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nim 2024 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Q

Pia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha Salling Tower — 111A
Pasteur, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V. — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thao Tr — Can bd Ngan hang
Q (c6 mat).

Dia chi: Tang X, Toa nha PS, s6 AB, UVK, phuong CD, quan BT, thanh
phb HO Chi Minh.
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- Bi don: Ong V& Vian B, sinh nim 1984 (ving mit)

Pia chi: Ap TN 1, x4 TX A, huyén TL, thanh phé Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong L& Th, sinh nim 1964 (ving mit)

+ Chj Lé Thi Kim N, sinh nim 1993 (ving mit)

+ Anh Tran Vin V, sinh nim 1990 (ving mit)

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967 (ving mit)

+ Anh Lam Vin P, sinh nim 1995 (ving mit)

+ Chj Nguyén Thi Bich T, sinh ndam 1995 (vang mat)

Pia chi: Ap TN 1, x4 TX A, huyén TL, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khaoi kién, ban ty khai va tai phién toa dai dién nguyén don trinh
bay:

Ngay 29/5/2020 éng V& Van B ¢ ky hop dong tin dung s6 6780324.20
v6i Ngan hang Q dé vay sé tién 1.500.000.000 déng; Muc dich vay tai tro mua
03 bat dong san thudc thira 1119, 1129 va 1130 to ban do sb 12 tai ap TN 1, x&
TX A, huyén TL, thanh phd Can Tho; Thoi han vay 360 thang; 13i suét tai thoi
diém giai ngan 1a 10,1%/nam (4p dung trong 12 thang dau tién). Thoi han thanh
toan no gdc chia 1am 360 thang, tra mdi ky vao ngdy 05 hang thang, ky dau tién
vao ngay 05/7/2020. Ngay giai ngan 1a ngay 04/6/2020 theo khé uwdc nhan no sb
6780324 (1).20.

Ngay 10/6/2020 éng V& Van P ¢ ky hop dong tin dung s6 5935948.20
v6i Ngan hang Q dé vay sb tién 660.000.000 dong; Muc dich vay tai trg mua bat
dong san thudc thira 969 t& ban d6 s6 12 tai 4p TN 1, x4 TX A, huyén TL, thanh
phé Can Tho; Thoi han vay 360 thang; 14i suit tai thoi diém giai ngan 13
10,3%/nam (4p dung trong 12 thang dau tién). Thoi han thanh toan no gbc chia
lam 360 thang, tra mdi ky vao ngdy 05 hang thang, ky dau tién vao ngay
05/7/2020. Ngay giai ngan 1a ngay 12/6/2020 theo khé wdc nhan ng s6 5935948
(1).20.
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Ngay 11/5/2021 Ngan hang Q cap thé tin dung cho 6ng P véi han mirc
200.000.000 déng. Lai suét, phi theo thda thuan vé diéu kién sir dung thé.

DPé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng D ky hop dong thé chip sb
7935486.20 ngay 04/6/2020 dé thé chap:

- Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CP645169, s6 vao sd cap gidy CH 02137 dién tich 76,5m?, thira s6 1126, to
ban do s6 12, toa lac tai 4p TN 1, x4 TX A, huyén TL, thanh phé Can Tho; Do
UBND huyén TL cip cho ong L& Th vao ngay 07/8/2018, diéu chinh chuyén
nhuong cho 6ng V4 Van D ngay 13/12/2018;

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CB318420, sb vao sb cap gidy CH 02094 dién tich 76,5m?, thira s6 1126, td
ban d6 s6 12, toa lac tai 4p TN 1, x& TX A, huyén TL, thanh phd Can Tho; Do
UBND huyén TL cap cho 6ng Lam Vin Lau vao ngay 11/4/2018, diéu chinh
chuyén nhuong cho éng V4 Vin B ngay 14/6/2019;

Tur thang 12/2023 ong B ngung tra cac khoan no cho dén nay. Tinh dén
ngay 28/5/2024, 6ng V6 Van D da thanh toan cho Ngan hang dugc
2.093.978.965 ddng (Trong dé: Gbe: 1.452.000.000 dong; no 1ii: 562.608.395
ddng; no gbc thé tin dung: 79.370.300 ddéng) va con no lai so tién 1.068.399.765
dong (Trong d6: Géc: 823.662.704 dong; no 14i qua han: 173.224.848 dong; no
phi thé tin dung: 71.512.204 dong). Ngan hang khdi kién yéu cau Ong Vo Vin
P phai thanh toan ngay toan bd ng gdc va 13i cho Ngan hang theo hop dong tin
dung vé6i téng so tién néu trén va 13i suat dén khi thanh toan dit ng. Trudng hop
Ong V& Vin P khong thuc hién hoic thyuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no thi
dé nghi cho Ngan hang phat mai tai san thé chap theo hop dong da ky két. Tai
phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra sb tién tong cong 1.067.130.478 dong,
trong d6, no gbc 807.662.704 dong, 13i qua han 89.973.386 dong, phi thé tin dung
169.494.388 dong, do trong qua trinh Toa 4n thy 1y vu 4n bj don di thanh toan
duogc thém cho ngan hang s tién 95.370.300 dong.

Bi don vang mat va khong c6 ¥ kién phan hoi doi véi yéu cau khéi kién cua



nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Th trinh bay: Vao khoang
nam 2018, do tudi cao nén éng c6 nhd 6ng V6 Vin P dung tén vay von tai Ngan
hang. Vi khong am hiéu phép luat nén 6ng da ky tén chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho 6ng P. Tuy nhién, 6ng chi nhan tir 6ng D sb tién 70.000.000 dong.
Sau d6, ong c6 tra cho B 30.000.000 dong, con ng 40.000.000 déng. Ong khong
rd s tién D vay ngan hang bao nhiéu, hang thang b ciing khéng yéu cau éng tra
1ai Ngan hang. D6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi 6ng khong cé v
kién gi. Hién nay 6ng va con gai 1a Lé Thi Kim N, con ré 1a Tran Van V quan ly
sit dung cin nha gan lién thira dat 1126. Truong hop Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thi 6ng s& thoa thun trong giai doan thi hanh an. Dbi véi giao dich
giita 6ng va D néu c6 tranh chap ong sé& khoi kién thanh vy an khéc.

Ba Lé Thi Kim N thong nhét véi 10i trinh bay cua 6ng Lé Th, ba khong c6
yéu cau gi trong vu an nay. Ong Tran Vin V khong co ¥ kién trinh bay va vang
mat khong 10 1y do.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba khong nhé thoi gian nao, chong ba 1a Lam
Vin Lau do cao tudi khong vay vén tai Ngan hang duoc nén c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho Vo Vin P dé B vay ngan hang thay. Gia dinh ba chi
nhan cua 6ng P 70.000.000 déng. Ba khong rd sb tién P vay ngan hang bao
nhiéu, hang thang P ciing khong yéu cau gia dinh ba tra 13i Ngan hang. Ddi voi
yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi ba khong c6 v kién gi. Hién nay ba va con
trai 14 Lam Vin P, con dau 1a Nguyén Thi Bich T quan 1y st dung cin nha gan
lién thira dat 1129. Trudong hop Ngan hang yéu cau phat mai tai san thi ba s&
thoa thuan trong giai doan thi hanh 4n. Ddi véi giao dich giita ba va 6ng D néu
cO tranh chép ba s€ khoit kién thanh vu an khac.

Anh Lam Vin P va chi Nguyén Thi Bich T thong nhat véi 10i trinh bay cia
ba M va khong yéu cau gi trong vu an nay.

Kiém sat vién phat bi€u y kién va dé nghi:
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Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, thuw ky: Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, thu ky da thuc hién dang, day du cac quy dinh cua phap
luat trong thoi gian chuin bi xét x{r va tai phién toa;

Viéc tudn theo phdp ludt ciia ngwoi tham gia to tung trong qud trinh gidi
quyét vu dn: Nguyén don, bi don di thuc hién ddy du quyén va nghia vu tb tung
ctiia minh.

Vé noi dung. Can cuo Diéu 91, Piéu 95 Luat cac TH chuc tin dung dé
nghi chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén
don s6 tién 1.067.130.478 ddng (trong d6 no gdc 807.662.704 ddng) theo hop
dong tin dung da ky két va 1ai suat phat sinh cho dén khi thanh toan dut no.
Truong hop bi don khong tra dugce no thi Ngan hang c6 quyén phat mii tai san
thé chip theo hop dong thé chip da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur thy
rang:

[1] Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Té Viét Nam (sau day goi tat 1a
Ngan hang) khai kién yéu ciu giai quyét tranh chap hop dong tin dung dbi véi
bi don 6ng V& Van P cu tra tai ap TN 1, x3 TX A, huyén TL, thanh phé Can
Tho. Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo ludt to tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén TL.

[2] V& noi dung tranh chip: Can cir hop dong tin dung va khé wdc nhan
no cua 6ng B vai Ngan hang Q, du co s¢ xac dinh 6ng P da vay 03 khoan vay,
cu Th:

- Ngay 29/5/2020 vay sb tién 1.500.000.000 dong; Thoi han vay 360
thang; 13i suat tai thoi diém giai ngan 1a 10,1%/nam (4p dung trong 12 thang

dau tién). Thoi han thanh toan no gdc chia 1am 360 thang, tra mdi ky vao ngay
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05 hang thang, ky dau tién vao ngdy 05/7/2020. Ngay giai ngan la ngay
04/6/2020 theo khé udc nhan no s6 6780324 (1).20.

- Ngay 10/6/2020 vay sb tién 660.000.000 déng; Thoi han vay 360 thang;
141 suat tai thoi diém giai ngan 1 10,3%/nam (4p dung trong 12 thang dau tién).
Thoi han thanh toan no gdc chia 1am 360 thang, tra mdi ky vao ngay 05 hang
thang, ky dau tién vao ngay 05/7/2020. Ngay giai ngan 1a ngay 12/6/2020 theo
khé udc nhan no s6 5935948 (1).20.

- Ngay 11/5/2021 Ngan hang Q cép thé tin dung cho 6ng D v6i han mirc
200.000.000 dong. Lai suét, phi theo thoa thuan vé diéu kién st dung thé.

Can clr ban sao ké theo ddi cia Ngan hang thi cho dén thoi diém khoi
kién da hét thoi han vay theo thoa thuan nhung ong B van chua thanh toan hét
cac khoan ng cho Ngan hang, vi pham tho1 han thanh toan theo thoa thuan. Pai
dién Ngan hang van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau ong Vo Van D thanh
toan s tién con ng Ngan hang 1.067.130.478 ddng, trong d6, no gbc 807.662.704
dong, 13i qua han 89.973.386 dong, phi 14 13i qua han cua thé tin dung 169.494.388
dong. Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau cua Ngan hang 13 ¢6 cin ctr nén chip nhan.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap, néu c6 tranh chap dugc quyén khai kién bang vu an khac.

3] Vé hop dong thé chép tai san: Can ctr quy dinh tai diéu 317 BLDS thi
“Thé chép tai san la viéc mot bén dung tai sadn thudc sé hiru ctia minh dé dam
bao thuc hién nghia vu va khong giao tai san cho bén kia”. Ong B dung tai san
1a quyén st dung dat do 6ng ding tén dé thé chap, d6 1a tai san dugc dang ky va
dugc nha nudc cong nhan quyén st dung nén viéc thé chap 1a hop phap. Theo
quy dinh ctia phap luat va cam két trong hop dong tin dung, tai san trén dugc thé
chap cho Ngan hang dé dam bao cho toan bd nghia vu tra ng trong hop dong tin
dung va gidy nhan ng. Yéu cau xir Iy tai san bao dam cho viéc thu hdi ng cia
Ngén hang 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 293 va Diéu 299 B6 luat dan sy nén

dugc chap nhan.
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Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop vai tai li€u chung ctr cling nhu phan tich, danh giad cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai tai san thé chap: Pai dién
Ngan hang Q ndp va chi hét 3.500.000 déng. Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chap nhén budc bi don hoan lai cho nguyén don 3.500.000 dong.

[5] V& 4n phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bj
don phai ndp an phi so thim theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Diu 147; Diéu 266; diém b khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 B¢ luat to
tung dan sy; Diéu 293, Diéu 299, Piéu 463, Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan su;
Piéu 91, Piéu 95 ludt cic t0 chic tin dung nim 2010; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Q. Budc 6ng Vo Van B ¢6
nghia vu thanh to4n cho Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam sb tién
1.067.130.478 dong, trong d6, ng goc 807.662.704 dong, 13i qua han + phi thé tin
dung 259.467.774 dong), tinh dén ngay 03/7/2024.

2. Ké tir ngay 04/7/2024 éng B con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi phat
sinh, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khodn no nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théoa
thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho
vay thi ldi sudt ma 6ng D phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh

ldi sudt ciia Ngan hang cho vay.
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3. V& chi phi thim dinh tai san thé chap: Budc 6ng V5 Vian D hoan lai cho
Ngan hang Q sb tién 3.500.000 dong.

4. V& an phi: Budc 6ng V& Van D phai ndp an phi dan su so thim 1a
44.013.914 d6ng. Ngan hang Q khong phai ndp an phi dan sy so tham. Pai dién
Ngéan hang di ndép tam tmg an phi 21.961.000 ddng theo bién lai thu tién sd
0007513 ngay 07/02/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén TL duogc hoan
lai du.

5. Ké tir ngdy ban 4n ¢ hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
6ng Vo Vin D khong thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan no
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CP645169, s6 vao sd cap gidy CH 02137 dién tich 76,5m?, thira s6 1126, to
ban d6 so6 12, toa lac tai ap TN 1, x& TX A, huyén TL, thanh phé Can Tho; Do
UBND huyén TL cép cho 6ng L& Th vao ngay 07/8/2018, diéu chinh chuyén
nhuong cho 6ng Vo Van D ngay 13/12/2018;

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CB318420, sb vao sb cap gidy CH 02094 dién tich 76,5m?, thira s6 1126, td
ban d6 s6 12, toa lac tai ap TN 1, x& TX A, huyén TL, thanh phé Can Tho; Do
UBND huyén TL cdp cho 6ng Lam Vian Lau vao ngay 11/4/2018, diéu chinh
chuyén nhuong cho 6ng V4 Vian B ngay 14/6/2019;

(Theo hop ddng thé chap tai san sd s6 7935486.20 ngay 04/6/2020)

6. Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dadn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piecu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dan su dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ludt thi hanh én dan su.

7. Puong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén
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khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hodc tir ngay

ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén TL;

- Co quan THA huyén TL,

- Luu: HS; VT-TA.

P6 Ngoc Diém



