TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2024/KDTM-PT
Ngay 04 - 7 - 2024
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Quyét Thing

Cac Tham phdan: Ong Pang Phi Long

Ong Luong Vin Dai

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao Cal.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan #inh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lao Cai xet xur
phlc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy sO: 02/2024/TLPT-
KDTM ngay 26/3/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” do ban an so

tham s6 03/2024/KDTM-ST ngay 22/02/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd L,
tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 444/2024/QD-PT ngay 23/5/2024;
Quyeét dinh hoan phién toa phic tham s6 569/2024/QD-PT ngay 10/6/2024 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S

Dia chi: S6 2C Phé Buc C, quan L, thanh phé HO Chi Minh.

_ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vil Quang L - Chuc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan H - Chure vy: Giam dbe
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S, Chi nhanh L. Dia chi: S0 121, duong T,
phuong D, thanh pho L, tinh Lao Cai.

Nguoi dwoc ity quyén lai: Béqué Thi Lan H - Chure vu: Truong phong giao
dich C - Ngén hang Thuong mai c6 phan S, Chi nhanh L. Dia chi: S6 121, dudng
T, phuong D, thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.
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2. B don:
- Ong Luu Quang T (P chét).
- Ba Dao Thi M - Dia chi: Thén P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Luwu Quang T: Chi Luu
Thi Thu P va anh Luu Quang L - Bia chi: Thén P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Luu Thi Thu P va anh Luu Quang L: Ba
Pao Thi M - Dia chi: Thén P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai. Vang mat tai phién toa

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu ciu déc lap:
- Anh Ng6 Tuén A,

- Chi Bao Thi A,

- Ba Pham Thi S,

Cung dia chi: Thon P, x& P, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Ngé Tudn A, chi Pao Thi A, ba Pham
Thi S: Ong BUi Xuan D - Pia chi: S6 nha 138, duong T, t6 33, phuong C, thanh phd
L, tinh Lao Cai. Vang mt, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Ong Pinh Vin T1; (C6 mit tai phién toa)
- Ba Tran Thi Minh T (Vang mit tai phién toa)
Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia éng Dinh Van T1, ba Tran Thi
Minh T: Ong Dinh Van T1 - Luat su Van phong C. Dia chi: So 54, duwong HT 16,
phuong H, quan 12, thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat tai phién toa.

3.2. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng cé yéu cau djc lp:
- Ba Nguyén Thi M1,

- Ba Nguyén Thi S,

- Ong Phung Vian M, ba Pham Thi T,

- Ong Luu Coéng H, ba Mai Thi C,

- Ba Nguyén Thi X, 6ng Tran Vin M,

- Ong Pao Xuéan B, ba Pham Thij M,

- Ong Luu Céng D,

- Babao Thi L,

Cung dia chi: Thon P, x& P, huyén B, tinh Lao Cai.

- Ba Dao Thi B - Dia chi: Thon H, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.
- Ba Dao Thi N - Dia chi: Thén H, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.
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(Cac duong sy déu vang mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi X, ong Tran Vin M, 6ng
Dao Xudn B, ba Pham Thi M, ong Luu Cong D, ba Dao Thi L, ba Bao Thi B, ba

Pao Thi N: Ong BUi Xuan D - Dia chi: S6 nha 138, duong T, t6 33, phuong C,
thanh phé L, tinh Lao Cai. Vang mit, c6 don d& nghij xét xir ving mit.

- Van phong cong chimg C, thanh phé L, tinh Lao Cai - Pia chi: S6 606,
duong Hoang Qudc Viét, phudng Pom Han, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba LU Lan K - Chirc vu: Trudng Van phong
cong chung C. Vang mat, c6 don dé nghi xét xr vang mat.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don Ngin hang Thwong mai cé phdn S trinh bay:

Ngay 10/4/2019, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S (sau ddy goi tat 1a Ngan
hang) - Chi nhanh L, Phong giao dich C va 6ng Luu Quang T, ba DPao Thi M ky
Hop dong tin dung s6: 02H/2019/HDTDTL-CN (goi tat la Hop dong tin dung 02)
véi nhitng ndi dung co ban sau: Sé tién vay 1a 1.193.000.000 dong; Muc dich vay:
B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang tap hoa, ban Ié d6 tho
cling va hang hoa khéc, hang ndng san; Thoi han cho vay 12 thang; Lai suat ap
dung: 10,5%/nam; Phuong thtc tra no: Tra no gbe: Thoi han tra no goc 10/4/2020,
tra no 1ai vao ngay 25 hang thang.

Dé dam bao cho khoan vay trén, gitra Ngan hang voi ong T, ba M da ky cac
Hop dong thé chap sau:

- Hop d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
05/HDPBD-2018/CN ngay 08/01/2018 (goi tat 1a Hop dong thé chap 05) cong
ching ngay 08/01/2018 tai Van phong cong ching C, s6 cong chung 49, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2018 va da dugc dang ky giao dich
bao dam dung quy dinh cua phap luat. Nghia vu bdo dam cua cac tai san theo Hop
ddng nay 1a 578.460.000d0ng. Tai san thé chap gom:

Tai san thtr 1: Quyén su dung 93,3m? va tai san gan lién véi dat 12 01 nha
Xy Cap 4 trat xi mang, tuong chiu luc tai dia chi: Thon P, x4 P, huyén B, tinh Lao
Cai theo Giay chung nhan quyén st dung dat (Viét tait: GCNQSDD) s6 BE 461619
vao s6 CH 00163, s6 thira 320, to ban do sb: P5 do Uy ban nhan dan (Viét tat:
UBND) huyén B cip ngay 15/3/2012 cho 6ng Luu Quang T.

Tai san tha 2: Quyén st dung 345,7m? dat trong cdy lau nam, tai dia chi:
Thén P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai di dugc cAp GCNQSDD sé BB 204707, vao
s6 CH 0016 do UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 (Thta s6 322, to ban d6 P58)
cho 6ng Luu Quang T.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba sé: 06-2018/HDBD
ngay 08/01/2018 (goi tat la Hop dong thé chap 06). Céng ching ngay
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08/01/2018 tai Van phong cong chung C, sé cong chang 50, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2018 va da dugc dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phép luat. Nghia vu bao dam cua cac tai san theo
Hop dong nay 1a 1.184.000.0004. Tai san thé chap bao gom:

Tai san thtr 3: Quyén st dung 364,9m? dat (trong dé, dat & tai ndng thon 1a
320m2, ddt trong cdy hang nam la 26,9m? - ¢ thoi han si dung 1a T12/2046) ¢6
GCNQSDP sé CK 276311 vao s6 CH 00621 do UBND huyén B cap ngay
05/01/2018 mang tén ba Nguyén Thi M1, tai thdn Pha An 1, xa P, huyén B, tinh
Lao Cai.

Tai san thur 4: Quyen su dung 1. 044m?2 dat (trong do, ddt nudi trong thy sdan:
Dién tich: 572m?: Bdt chuyén trong liia nusc. Dign tich: 472m? - ¢6 thoi han sir
dung 1a T12/2066) theo GCNQSDD s6 CK 276315, do UBND huyén B cip ngay
05/01/2018 s6 vao s6 cap GCN: CH 00622 cho ba Nguyén Thi M1, tai thén Ph
An 1, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Tai san thir 5: Quyen sir dung 977m? dét (dat chuyén trong lia nuoc - ¢6 thoi
han sir dung 1 T12/2066) theo GCNQSDD s6 CK 276316, do UBND huyén B cap
ngay 05/01/2018 sb vao s6 cap GCN: CH 00620 cho ba Nguyén Thi M1, tai thon
Phi An 1, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Tai san tha 6: Quyén sir dung 1.530m? dat (dat trong cay ldu nam - c0 thoi
han si dung 1a T12/2066) theo GCNQSDPD s CK 276317, do UBND huyén B
cap ngay 05/01/2018 s vao sé cap GCN: CH 00619 cho ba Nguyén Thi M1, tai
thén Pha An 1, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Tai san thtr 7: Quyén sir dung 163,1m? (ddt trong cdy ldu nim - ¢6 thoi han
st dung 1a T12/2046) theo GCNQSDD s6 CK 276318, do UBND huyén B cép
ngay 05/01/2018 s6 vao s cap GCN: CH 00618 mang tén ba Nguyén Thi M1, tai
Thon P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung s6 02, Ngan hang da giai ngan cho
bén vay la 6ng T, ba M theo cac khé udc nhan ng véi ndi dung cu thé nhu sau:
Khé udc nhan ng s6 01/2019 kém theo hop dong tin dung 02. Sé tién nhan no
1.193.000.000 ddng; Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung dng T, ba M da
tra dugc so tién 13i tinh dén ngay 25/8/2019 1a 36.378.328 dong. Tur d6 dén nay
6ng T, ba M khong tra bat cir khoan tién nao nira. Vi vay, 6ng T, ba M di vi pham
nghia vu tra ng, khoan vay néu trén bi chuyén no qua han. Ngén hang da khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet Tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu &n thi Toa
an da tam dinh chi giai quyét vu an dé doi két qua giai quyét vy an hanh chinh do
ba S khoi kién yéu cau hay 05 GCNQSDD mang tén ba M1. Tai Ban an so
02/2021/HC - ST ngay 19/3/2022 cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai va Ban &n s
80/2022/HP-PT ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da quyét
dinh: X chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa ba Pham Thi S. Huy toan bo
05 GCNQSDD mang tén ba M1 da mang di thé chap d¢ dam bao cho khoan vay
cua ong T, ba M theo hop dong thé chap s6 06. Bén nay ly do tam dinh chi cua
vu an khong con, Toa an tiép tuc dua vu an ra giai quyét.
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Vi vay Ngan hang yéu cau Toa &n tiép tuc giai quyét nhitng yéu cau khoi
Kién nhu sau:

1. Bugc ba M cung cac con la chi P, anh L 1a nguoi thura ké quyén va nghia
vu td tung ctia 6ng T phai tra cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 22/02/2024
122.048.599.016 dong. Trong do s6 tién no gbce 1a 1.193.000.000d6ng; No 14i trong
han 1a 575.189.424 ddng; No l4i qua han va ldi phat cham thanh toan I&i Ia
280.409.592d6ng. Ba M ciing c&c con phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sb ng géc
chua tra theo muc 13i xuat quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két ké tir ngay sau
xét xir so tham cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

2. Trong truong hop ba M cung cac con khong tra cho Ngan hang, dé nghi
Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam sau day dé thu hdi ng bao gom:

Tai san tha 1: Quyén str dung 93,3m? va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha
Xy Cap 4 trat xi mang, tuong chiu lyuc tai dia chi: Thon P, x4 P, huyén B, tinh Lao
Cai theo GCNQSDD s6 BE 461619 vao s6 CH 00163, sb thtra 320, to ban d6 sb
P5 do UBND huyén B cap ngay 15/3/2012 cho 6ng Luu Quang T.

Tai san tha 2: Quyén st dung 345,7m? dat trong cay lau nam, tai dia chi:
Thon P, x& P, huyén B, tinh Lao Cai da duoc cip GCNQSDD sé BB 204707 vao
s6 CH 0016 do UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 (Thura s6 322, to ban d6 P58)
cho 6ng Luu Quang T,

- Déi véi 05 tai san c6 GCNQSDD mang tén ba Nguyén Thi M1 tai hop
dong thé chap tai san cua nguoi thi 3 s6 06, deé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

3. Toan b sb tién thu duoc tir viéc ban/ xir Iy tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc
tir ban/xtr 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi bén vay vén
van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét tién chi phi
xem xét, tham dinh, dinh gia tai cho theo quy dinh cua phép luat.

Ba Pao Thi M 1a Bj don dong thoi la Nguwoi dai dién theo sy quyén ciia
Nguwoi ké thwra quyén va nghia vu to tung cua ong Luu Quang T la chi Luu Thi
Thu P va anh Luwu Quang L trinh bay:

Ong T, ba M xéc nhan ky két hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san
véi Ngan hang, noi dung cu thé nhu Ngan hang trinh bay 1a ding. Qua trinh vay
vén, do 1am an kinh té thua 18, vo chong ba gap khé khan vé kinh té dan tgi vi
pham nghTa vu tra ng voi Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién quan diém cua ba
M va cac con s€ co trach nhiém tra ng cho Ngan hang, truong hop khong tra dugc
no thi dong y ban giao tai san thé chap thtr nhat 12 quyén st dung 93,3m? va tai
san gan lién véi dat.

Do véi tai san thir 2 1a: Quyen su dung 345,7m? dat trong cy lau ndm da
dugc cap GCNQSDD s6 BB 204707 vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cap
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ngay 09/6/2010 (Thira s6 322, to ban d6 P58) cho 6ng Luu Quang T thi bi don ¢6
y kién nhu sau: Vao ngay 20/02/2016 vo chong 6ng Pinh Vin T1, ba Tran Thi
Minh T c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ba dién tich 242m? (khi di tham
dinh 12 293m?) dét tréng cay 1au nam thudc thira dit sé 322, t& ban dd P58 theo
GCNQSDP trén. Hop dong chuyén nhuong c6 ching thuc cia chinh quyén dia
phuong nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Sau khi ban vo
chdng ba van gitt GCNQSDD. Pén thang 8/2016 6ng T1, ba T xay nha va sir dung
dén nay. Khi vo chong ba ky hop dong tin dung va hop dong thé chap véi Ngan
hang trong d6 c6 thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat da chuyén
nhuong cho 6ng T1, ba T nam 2016 va ngdi nha xay cap IV 1 tai san cua vo
chdéng 6ng T1, ba T thi 6ng T, ba M khdng ndi cho vo chong dng T1, ba T biét
viéc nay. Khi Ngan hang di xem xét tham dinh tai san thé chap thi vo chong ba
da chi ¢ dién tich dat khéac Ia dat tréng khong cé tai san trén dat, Ngan hang ciing
chi tin vao viéc vo chong ba chi dé xem xem xét, tham dinh vay vén nén khong
biét viéc 6ng T1, ba T dd mua dat cua vo chong ba tir ngay 20/02/2016 va di 1am
nha trén dién tich dat nay. Bé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua éng T1, ba
T ba dé nghi Toa &n tuyén bo vo higu phan tai san thé chap thar 2 nhur trén cia v
chong ba.

Doi vai 05 tai san c6 GCNQSDD mang tén ba M1 tai hop dong thé chap
tai san cta nguoi thir 3 s6 06 da Toa an tuyén huy theo cac Ban an, thi ba M d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

_ Trong qua trinh giai quyét vu an, chi P, anh L da c6 vén ban tir chéi nhan
phan di san thura k€ cua 6ng T de lai, giao toan bo tai san d6 cho ba M dé ba M
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang, ba M da dong y.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Dinh Vin T1, ba T. ran Thi
Minh T va Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phap I 6ng Dinh Van T1 trinh bay:

V& viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng T, ba Mién dién
tich dat thuoc thira 322, to ban d6 P58 theo GCNQSDD s6 BB 204707 vao s6 CH
0016 do UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T ding nhu bi
don ba M di trinh bay. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T1, ba T di st dung on
dinh cho dén nay, c6 xay thém nha cap 1V va mot s6 hang muc khac. Viéc 6ng T,
ba M ky Hop dong thé chap v&i ngan hang trong d6 tai san thé chap c6 quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat da chuyén nhuong thi 6ng T1, ba T khéng biét.
Do vay, anh chi dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén b vo hiéu hop dong thé chap
s6 05; Cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng T, ba M véi dng T1 1ap ngay 20/02/2016 va budc ba M, cac con phai tiép tuc
thuc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng T1, ba T rit mot phan yéu cau vé viéc dé nghi
Toa an cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ong T, ba M va éng T1 lap ngay 20/02/2016.

Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi S, Nguoi dai dign
theo sy quyén cia ba Phgm Thi S 1a 6ng Bui Xuan D trinh bay:
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V& ngudn gbc dat ba Pham Thi S mua caa dng O, 1Gc mua 6ng Pao Vin T
d3 chét nén ba S ¢ cung véi vo chong dng Pao Xuan Q (1a con trai ca) va ba
Nguyén Thi M1 (con dau). Nam 1996 dng Q c6 don xin dang ky quyén st dung
dat, thoi diém nay ho gia dinh gdm c6 6ng Q, ba M1 c6 07 nhan khau. Ngay
30/6/1996 UBND huyén B, tinh Lao Cai cip GCNQSDD sé | 665227 cho 6ng Q
véi tong dién tich dat 4.403m2. Bén thang 4/2010 dng Q chét khong dé lai di chic
Ngay 15/3/2011 ba M1 va cac con cua 6ng Q la chi L, chi B, chi N, chi A da 1ap
bién ban hop gia dinh c6 ghi cac chi tir chdi phan tai san trong tai san 1a quyén sir
dung dét caa dng Q.

Nam 2011 6ng Luu Quang T d& muon GCNQSDD cua gia dinh ba thong
qua con dau 12 ba M1 va da ty 1am lai GCNQSDD dat mang tén c& nhan ba M1.
Viéc cap 05 GCNQSDD cho ba M1 Ia trai phap luat vi ba va cac chau ba déu
khong biét gi. Pén nam 2018 thi 6ng T sira xong 05 GCNQSDD mang tén ba
Nguyén Thi M1, sau d6 thé chap cho Ngan hang nhu thé nao thi ba va céc chau
déu khong biét. Sau do, ba S da khai kién vu an hanh chinh va duoc giai quyét tai
cac ban an s6 caa Toa an nhan dan va da tuyén huy 05 GCNQSDD trén.

Nay ba yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong thé chap s6 06 la v hiéu toan bo;
Budc Ngan hang phai tra lai cho ba Nguyen Thi M1 05 GCNQSDD dé gia dinh
ba giai quyet chia thura ké theo quy dinh.

Nguoi dgi dign theo iy quyén ciia Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
anh Ngo6 Tuan A, chi Pao Thi A la dng Bui Xuan D trinh bay:

Ngay 20/6/2016 vo chdng anh chi Ngb Tuan A, chi Pao Thi A c6 mua cua
ba Nguyén Thi M1 dién tich 182m? dat ¢ ndng thon, tai s6 thira 290, to ban dd
P58 chiéu rong 6m chiéu sau 35m véi gia 150.000.000d. Khi mua c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong nhung chwa c6 cong chiing va chwa lam thu tuc sang tén
theo quy dinh. Thang 8/2016 anh chi xay nha cap IV 2 ting va st dung tir d6 dén
nay khong co tranh chap gi. Déi véi nguon goc dat theo 05 gidy CNQSDD theo
loi trinh bay cua ba Pham Thi S trinh bay nhu trén 1a dGng su that. Ba Pham Thi
S da khoi kién vu an hanh chinh va duoc giai quyét tai Ban an s6 02/2021/HC -
ST ngay 19/3/2021 cuia Toa &n nhan dan tinh Lao Cai va Ban &n sé 80/2022/HP-
PT ngay 30/9/2023 ciia Tod an nhan dan cap cao tai Ha Noi da tuyén huy 05 gidy
chting nhan quyén si dung dat trén.

Pén nay anh Ngob Tuan A, chi Pao Thi A yéu cau Toa an Tuyén b hop dong
thé chap s6 06/HDBD- 2018/2018 ngay 02/01/2018 14 v6 hiéu toan bo. Cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita bén nhan chuyén nhuong 1a anh Ngb Anh
Tuan, chi Pao Thi A bén chuyén nhugng la ba Nguyén Thi M1 ngay 20/6/2016
c6 hiéu luc phap luat; Céng nhan thira dat co dién tich 182m? dat & nong thén, tai
s6 thira 290, to ban d6 P58 c6 tong dién tich xay dung 12 170m? Ia tai san chung
cua anh Ngod Tuin A, chi Pao Thi A.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cta anh Ngd Tuéan A, chi bao
Thi A rdt mot phan yéu cau vé viéc dé nghi Toa &n cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong QSDP giira bén nhan chuyén nhuong 1a anh Ngd Anh Tuan, chi Pao Thi
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A bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi M1 ngay 20/6/2016 c6 hiéu luc phép
luat; Cong nhan thira dat c6 dién tich 182m?2 dat ¢ nong thon, tai sb thira 290, to
ban d6 P58 c6 tong dién tich xay dung 12 170m? 14 tai san chung cua anh Ngd
Tuén A, chi Pao Thij A.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ngay 08/01/2018 ba duoc Ngan hang cho ky mot sb gidy to nhung do khong
biét chir nén khong biét noi dung gidy to 1 gi, can bo Ngan hang ciing khong doc
noi dung gidy to cho ba nghe. Khi nhan dugc théng bao cua Toa an thi ba méi
biét 12 ba ky hop dong thé chap quyén sir dung dat s 06/HDBD- 2018/2018 ngay
02/01/2018 dé dam bao cho khoan tién vay cua 6ng T, ba M 1a 800.000.000 dong
trong khoan vay 1.193.000.000 ddng, tai san thé chap 1a 05 quyén sur dung dat va
tai san gan lién véi dat déu mang tén Nguyén Thi M1. Ngudn gbc dat thé chap
nhu me chdng ba 1a Pham Thi S trinh bay 1a dang su that, cac con ba 1a Pao Thi
L, Pao Thi N, Pao Thi A, Pao Thi L, Pao Thi B khong biét vé viéc ba thé chap
tai san la dtng.

Ba M1 khang dinh khong mang tai san di thé chap, viéc 6ng T ty mang
GCNQSDBD cua ba di thé chap cho Ngan hang va khong c6 su dong y cua me
chong ba va céc con ba la trai phap luat. Tai Ban an sé 02/2021/HC - ST ngay
19/3/2021 ctia Toa &n nhan dan tinh Lao Cai va Ban an s6 80/2022/HP-PT ngay
30/9/2023 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi da tuyén huy 05 GCNQSDD
mang tén ba. Nay ba yéu cau Toa &4n Tuyén bd hop dong thé chap sb: 06-
2018/HPBD ngay 08/01/2018, cdng chang ngay 08/01/2018 tai Vin phong
cong chung C, sé cdng ching 50, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2018 gitra bén thé chip 1a ba va bén nhan thé chap 1a Ngan hang 1a vo hiéu
toan bd. Budc Ngan hang tra lai cho ba 05 GCNQSDP mang tén Nguyén Thi M1,

Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luu Céng D, éng Do ' Xudn B,
ba Pham Thi M, ba Dao Thi B, ba Dao Thi N, ba Dio Thi L, ba Nguyén Thi X,
ong Tran Vian M; Nguoi dai dién theo iy quyén la ong Bui Xuidn D trinh bay:

+ Ba Pdo Thi B, ba Ddo Thi N, ba Pdo Thi L trinh bay: Nhat tri v&i noi
dung trinh bay va yéu cau doc lap cua ba Pham Thi S vé viéc dé nghi Toa &n giai
quyét tuyén bb hop dong thé chap sé: 06-2018/HPBP ngay 08/01/2018, cong
chung ngay 08/01/2018 tai Vin phong cong chiing C, s6 cdng chiing 50, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2018 gitra bén thé chap 1a ba va bén
nhan thé chap 1a Ngan hang la vo hiéu toan bo. Tra lai cho ba M1 05 GCNQSDD
dé gia dinh cac chi chia thira ké theo quy dinh.

+ Ong Pao Xudn B, ba Pham Thi M trinh bay: Ngay 25/5/2003 6ng Pao Xuan
B, ba Pham Thi M d4 nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi M1, dng Pao Xuan
Q dién tich 12m? dat vuon, theo chiéu dai truc duong 79, dién tich dat nay nam
trong t& ban dd P58 theo GCNQSDD sb 665227 ngay 30/12/1996 do UBND huyén
B cap cho dng Pao Xuan Q véi gia 1a 10.000.000d6ng, viéc chuyén nhuong nay
duoc viét bang tay, chua 1am thu tuc ¢dng chang, ching thuc, cling chua 1am thu
tuc sang tén doi chu va chuyén muc dich sir dung. Sau khi mua dién tich dat trén,
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ngay 25/5/2003 dng Pao Xuén B, ba Pham Thi M da chuyén nhuong cho dng
Phung Van M, ba Pham Thi T 05m. Di¢n tich dat con lai ong Bao Xuan B, ba Pham
Thi M da lam nha trén dién tich dat do va ¢ 6n dinh khéng tranh chap gi.

+ Ba Nguyén Thi X, 6ng Tran Van M trinh bay: Ngay 27/01/2006 cua ba
Nguyén Thi X, 6ng Tran Van M di nhan Chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi M1,
6ng Dao Xuéin Q dién tich dat 1a 200m? dat vuon, dién tich dat nay nam trong to
ban do P58 theo GCNQSDD s6 665227 ngay 30/12/1996 do UBND huyén B cap
cho 6ng Dao Xuan Q véi gia 1a 10.000. 000ddng, viéc chuyén nhuong nay dugc
viét bang tay, chua lam thu tuc cong chung, chiing thue, cling chua lam thu tuc
sang tén doi cha va chuyén muc dich sir dung. Sau khi mua dién tich dat vaon
trén thi ngay 15/01/2007 ba Nguyén Thi X, 6ng Tran Van M di lam nha trén dién
tich dat d6 va & 6n dinh khong tranh chép gi.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 26/9/2010 ba da nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin Thyc (la
nguoi truée dé da mua dién tich dat nay cua ba M1) dién tich 165m? dat trong
laa nuéc, dién tich dat ndy nam trong to ban do P58 theo GCNQSDD s6 665227
ngay 30/12/1996 do UBND huyén B cap cho dng Pao Xuan Q véi gia la
60.000.000d6ng, viéc chuyén nhuong nay duoc Vviét bang tay, chua lam thi tuc
cdng chiing, chang thuc, ciing chwa lam thu tuc sang tén d6i chu va chuyén muc
dich sir dung. Sau khi mua dién tich dat trén ba da 1am nha trén dién tich dat d6
va & 6n dinh khong tranh chép gi.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Luu Cong H, ba Mai Thi C,
Luwu Céng D trinh bay:

Ngay 17/12/2013 6ng Luu Cong H, ba Mai Thi C, 6ng Luu Cong D da nhan
chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi M1 dién tich 345m? dat trong lta nudéc, dién
tich dat ndy nam trong to ban d6 P58 theo GCNQSDD s6 665227 ngay 30/12/1996
do UBND huyén B cip cho 6ng Pao Xuan Q véi gia 1a 40.000.000d6ng, viéc
chuyén nhuong nay duogc viét bang tay, chua 1am tha tuc céng chiing, ching thuc,
cling chua 1am thi tuc sang tén do6i chu va chuyén muc dich sir dung. Sau khi mua
dat 6ng Luu Cong H, ba Mai Thi C d4 cho con trai 1a Luu Quang D, hién nay anh
Diing d4 1am nha trén dién tich dat d6 va & 6n dinh khong tranh chép gi.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Phing Vin M, ba Pham Thi
T (tén thuwong goi la Hong) trinh bay:

Ngay 15/10/2006 dng Phung Vin M, ba Pham Thi T d3 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Dao Xuan B dién tich 05m dat vuon, theo chiéu dai truc dudng
79, dién tich dat ndy nam trong to ban do P58 theo GCNQSDD s6 665227 ngay
30/12/1996 do UBND huyén B cap cho ong Dao Xuén Q Véi gia la
10.000.000ddng, viéc chuyén nhuong nay dugc viét bang tay, chua lam thu tuc
cdng chiing, ching thuc, ciing chwa lam thu tuc sang tén ddi chu va chuyén muc
dich str dung. Sau khi mua dién tich dat trén ching t6i d3 1am nha trén dién tich
dat d6 va & 6n dinh khong tranh chap gi.



Viéc 6ng T, ba M nho ba M1 ky hop dong thé chap sé: 06/HDBD-
2018/2018 ngay 02/01/2018 thé chap tai san 12 05 GCNQSDP trong d6 co dién
tich dat da chuyén nhuwong cho dng Minh, ba T 12 trai phap luat. Tai Ban an sb
02/2021/HC - ST ngay 19/3/2021 caa Toa an nhan dan tinh Lao Cai va Ban &n sb
80/2022/HP-PT ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan cép cao di tuyén huy 05
GCNQSDP trén. Do vay dng Minh, ba T dé nghi Toa an giai quyét tuyén b hop
déng thé chap sé: 06-2018/HDPBD ngay 08/01/2018, cbng ching ngay
08/01/2018 tai Vian phong cong chung C, sé cong chang 50, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/01/2018 gitra bén thé chap 1a ba M1 va bén
nhan thé chap 1a Ngan hang 1a vo hiéu toan bo. Budc Ngan hang tra lai cho ba
Nguyén Thi M1 05 GCNQSDD trén, khdng yéu cau giai quyét hau qua phap ly
cua Hop dong vé hiéu.

Nguroi cé quyén lpi nghia vu lién quan Vin phong céng chiing C trinh bay:

Ngay 08/01/2018 ba Nguyén Thi M1, dng Luu Quang T ¢6 y&u cau cong
chung hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
cua ngudi khac sé6 06/HPBD - 2018/CN lap ngay 08/01/2018 gitra bén nhan thé
chap (bén A): Ngan hang va bén thé chap (bén B): ba Nguyén Thi M1, bén vay
(bén C): 6ng Luu Quang T, ba Bao Thi M tai Van phong cong chuang C. Sau khi
tlep nhan ho S0 va kiém tra ho so phap ly gom: Giay ching minh thu nhén dan,
s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hén nhan; GCNQSDD sb: CK 276311;
CK276315; Ck 276312; CK 276316; CK 27 276317 do UBND huyén B cip déu
mang tén ba Nguyén Thi M1 Ia hop I va dung quy dinh cta phap luat. Trudc khi
ky cac bén da dugc cong chung vién doc va giai thich cho nghe néi dung cua hop
déng, cling nhu quyén va nghia vu va hau qua phap ly sau khi ky két vao Hop
ddng thé chap nay, cac bén da doc lai toan bo ndi dung cua hop ddng, nhat tri va
cong nhan hiéu rd quyén, nghia vu va hau qua phép Iy cua viéc ky két vao Hop
ddng nay va tu nguyén Ky tén vao céc trang cua Hop dong; Tai thoi diém ky két
hop dong cac bén déu du ning luc phap luat, ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh. Trinh tu thu tuc céng chiing hop dong trén hoan toan ding theo quy dinh
cua phap luat.

Déi vai viec 05 GCNQSDD mang tén ba Nguyén Thi M1 bi hay theo Ban
an s6 02/2021/HC - ST ngay 19/3/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai va Ban
an s6 80/2022/HP-PT ngay 30/9/2023 cua Toa &an nhan dan cap cao thi day khong
phai 18i cia Van phong cong chung. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s6 03/2024/KDTM-ST ngay
22/02/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ¢t khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
1 biéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat th
tung dan syu; Diéu 122, 127, 130, 131, 241, 295, 299, 301, 317, 318, 319, 320,
321, 323, 401, 407, 463, 466, 470 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luit cac td chic
tin dung; Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S.

Budc ba Bao Thi M co trach nhi¢m tra cho Ngan hang Thu’ong mai ¢6 phén
S theo hop déng Cap tin dung s6: 02H/2019/HDTDTL-CN ngay 10/4/2019. Tong
so ng tam tinh dén ngay 22/02/2024 1a 2.048.599.016 dong . Trong d6 s tién no
gbc 1a 1.193.000.000d6ng; No 1ai trong han 12 575.189.424 d¢6ng; No 13i qua han
va l3i phat cham thanh toén 14i 1a 280.409.592 dong.

Ké tir ngay 23/02/2024, ba Bao Thi M con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qué han cua sd tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan theo hop ddng cho dén khi thi hanh xong khoan no gdc. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciling s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Bao Thi M khéng thuc hién duoc nghia vu tra ng, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh &n c6 tham quyén, tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chap la: Quyén st dung 93,3m? dat va tai san
gan lién vai dat 12 01 nha xay cap 4 trat xi mang, tuong chiu lyuc tai dia chi: Thon
P, x& P, huyén B, tinh Lao Cai theo GCNQSDD s6 BE 461619 vao s6 CH 00163,
s6 thtra 320, to ban d6 sé: P5 do UBND huyén B cap ngay 15/3/2012 cho 6ng Luu
Quang T theo Hop dong thé chap Quyen sir dung dat s6: 05/HPBD-2018/CN ngay
08/01/2018 Cdng chung ngay 08/01/2018 tai Van phong cong ching C, sb ¢ong
chung 49, quyén s 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD va tai san gan lién voi dat.

Trong trudng hop tai san thé chap trén sau khi xir Iy hodc ban tai san thé cha:ip
ma khong du dé thanh toan toan bo nghia vu voi Ngan hang thi ba Dao Thi M van
phai thyc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang theo hgp dong tin dung nhu trén.

2. Khong chip nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S vé viéc
phat mai tai san thé chap la: Quyén sir dung 345,7m? dat trong cay lau nam, tai
dia chi: Thon P, xa P, huyén B, tinh Lao Cai da duoc cap quyén si dung dat thira
s6 322, to ban d6 P58 s6 BB 204707 vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cap
ngay 09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pinh Van T1, ba Tran Thi Minh T yéu
cau tuyén bd vo hiéu mot phan hop ddng thé chap tai san quyén sir dung dat
05/HDPBD-2018/CN ngay 08/01/2018 ddi vai thira dat s6 322, to ban d6 sb P58
c6 gidy CNQSDD sb BB 204707 vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cip ngay
09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T.

Tuyén bé mot phan hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat 05/HDBD-
2018/CN ngay 08/01/2018 dbi vai thira dat s6 322, to ban d6 s6 P58, dién tich dat
345,7m? c6 GCNQSDD sé BB 204707 vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cap
ngay 09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T duoc cbng chang tai Van phong cong
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chting C, s6 cdng chang 49, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két
gitra bén thé chip 1a ba Pao Thi M, 6ng Luu Quang T va bén nhan thé chap Ia
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S dbi vai tai san 1a Quyén st dung 345,7m? dat
trong cdy hang nam, tai dia chi: Thén P, x4 P, huyén B, tinh Lo Cai di dugc cap
quyén sir dung dat thira s6 322, to ban dd P58 s6 BB 204707 vao s6 CH 0016 do
UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T 12 vo hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan S phai tra lai cho ba Pao Thi M
GCNQSDD sé6 BB 204707 vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cip ngay
09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T d6i véi thira dat sé 322, to ban do P58 dién tich
345,7m? dét trong cdy 1au nam, tai dia chi: Thén P, x4 P, huyén B, tinh Lo Cai.

4. Cén cu diém ¢ khoan 1 Biéu 217 B¢ luét t6 tung Dan sy. Dinh chi doi voi
phan yéu cau khoi Kién da rat cua 6ng Pinh Van T1, ba Tran Thi Minh T va anh
Ng06 Tuan A, chi Bao Thi A.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an: Puong sw c6 quyen khai kién lai
vu an theo khoan 1 biéu 218 B¢ luat To tung Dén su.

5. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan doc lap va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom Anh
Ngb Tuén A, chi Pao Thi A, ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi
X, ong Trén Vin M, ba Nguyén Thi S, 6ng Phung Vin M, ba Pham Thi T, 6ng
Luu Cong H, ba Mai Thi C, 6ng Pao Xuén B, ba Pham Thi M, éng Luu Coéng D,
ba Pao Thi L, ba Bao Thi B, ba Pao Thi N:

Tuyén bb hop ddng thé chap sé: 06-2018/HPBD ngay 08/01/2018. Cong
ching ngay 08/01/2018 tai Vin phong cong ching C, sé cdng chiing 50, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2018 gitta bén thé chap 1a ba Nguyén
Thi M1 va bén nhan thé chap 12 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S 1a vo hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S phai tra lai cho ba Nguyén Thi M1
05 gidy chang nhan quyén s dung dat theo hop dong thé chap sb: 06-
2018/HPBD ngay 08/01/2018. Cong chung ngay 08/01/2018 tai Van phong
cong chung C, sé cdng chiing 50, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2018 gitra bén thé chap 1a ba Nguyén Thi M1 va bén nhan thé chap la Ngan
hang Thuong mai c6 phan S.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén cu thé vé thong tin cic GCNQSDD budc Ngan
hang tra cho ba M1, vé chi phi té tung, vé an phi, quyén khang cao, quyén yéu
cau thi hanh 4n cho cac duong su.

Ngay 06/3/2024, Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan S khang céo
mot phan ban 4n so tham sb 03/2024/KDTM-ST ngay 22/02/2024 caa Toa an
nhan dan thanh phd L, yéu cdu Toa an cap phuc thim sira mot phan ban an so
tham theo hudng:

- Chép nh4n yéu cu cua Ngan hang Thuong mai c6 phan S vé viéc phat mai
tai san thé chap 1a: Quyén str dung 345,7m? dat trong cay lau nam tai dia chi: Thon
An Ph 1, x4 P, huyén B, tinh Lao Cai di dugc cip quyén sir dung dat thia sb
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322, to ban d6 P58, s6 BB 204707, vao s6 sé6 CH 0016 do UBND huyén B cap
ngay 09/6/2010 cho 6ng Luu Quang T.

- Nhan dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2016
giita 6ng Pinh Vian T1 va ba Tran Thi Minh T v61 6ng Luu Quang T chua c6 hi¢u
luc phap luat va vo hi¢u. Bac yéu cau doc lap cua o6ng Pinh Van T1, ba Tran Thi
Minh T yéu cau tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop ddng thé chip tai san quyén st
dung dat s6 05/HPBD-2018/CN ngay 08/01/2018 d6i véi thira sb 322, to ban dd
s6 P58 c6 GCNQSDD s BB 204707, vao s6 CH 0016 do UBND huyén B cip
ngay 09/6/2010 cho dng Luu Quang T.

Tai phién toa phac tham, Nguoi dai dién theo Gy quyén cia Nguyén don
Ngéan hang TMCP S giltr nguyén ndi dung khang cao; Nguoi c6 quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Pinh Van T1 va Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap 1a 6ng
Pinh Vian T1 ¢6 y kién khong nhat tri voi khang cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan khang cdo, gilr nguyén Ban an so thim cua Toa &n
nhan dan thanh pho L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa, phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dén sy, trong qué trinh giai quyét vu an
ctia tham phan, caa Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa déu dung quy dinh ctia phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thay khang cao ctia Nguyén don Ngan
hang TMCP S 1a khong c6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir can cir quy dinh tai
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, giir nguyén Ban an so tham cta Toa an
nhan dan thanh phd L; Tuyén an phi theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai licu, chung ctr ¢6 trong ho so vy an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching ctr. Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Pon khang céao cua Ngén hang nop trong han luat dinh, c6 day du noi
dung theo quy dinh tai Diéu 272 B luat To tung dan sy, 1a can cir dé Toa an nhan
dan tinh Lao Cai dua vu an ra xét xu phuc tham theo quy dinh.

[2] Xét Hop dong tin dung s6 02H/2019/HDTDTL-CN ngay 10/4/2019:

Ngay 10/4/2019 gitra Bén cho vay: Ngan hang voi Bén vay: Ong T, ba Mién
ky két Hop dong tin dung s6 02 thoa thuan vé viéc Ngan hang cho vay s tién
1.193.000.000 d6ng, muc dich sir dung vén vay: B6 sung von luu dong phuc vu
hoat dong kinh doanh hang tap hoa, ban 1é dd tho cliing va hang hoa khac, hang
nong lam san; Thoi han vay: 12 thang, tu ngay 10/4/2019 den 10/4/2020. Ngoai
ra, hgp ddng cac bén con thoa thuan vé 1ai suat phi, co cau lai thoi han tra no,
chuyén ng qua han, bién phap bao dam, quyén va nghia vu cia cac bén, cam két
giai quyét tranh chap va hiéu luc ctia hop dong.
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Tai thoi diém giao két cac Hop dong tin dung trén cac bén tham gia giao két
hop dong déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, viée ky két hop dong 1a hoan toan
tur nguyén, ndi dung hop ddng phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Bi don ong T,
ba M ciing x4c nhan vé viéc ky két Hop dong tin dung véi Ngan hang.

Sau khi ky Hop dong tin dung ngay 10/4/2019 Ngan hang d3 giai ngan du sb
tién cho vay theo thoa thuan. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng T, ba M
da tra dugce sb tién 14i 1a 36.378.328 dong. Tir ngay 20/4/2020, 6ng T, ba Mién d4
vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo thoa thuan trong hop déng nén viéc
Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba M c6 nghia vu tra ng theo
cac hop dong tin dung 1a c¢6 can ci.

Xet cac khoan ng Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T, ba M thuc hién nghia
vu tra 1a no gbc va ldi tinh dén ngay 22/02/2024 bao gdom: No gbc:
1.193.000.000d6ng, no lai trong han: 575.189.424 d6ng, no 13i qua han va i phat
cham thanh toan: 280.409.592 dong, thay rang: Theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung glu’a Ngan hang va ong T, ba M thoa thuan vé 13i suat vay bao gom:

- Ldi vay trong han: Ap dung 1di sudt cho vay cé dinh la: 10,5%/ndam;

- Ldi cham tra doi véi no goc qud han: bang 150% murc 1di sudt cho vay
trong han dang dp dung tai thoi diém chuyén no quda han.

- Ldi chdm tra doi véi no lai: 10%/nam.”

Xét thay, ddi véi so tién no gdc, no 13i trong han, no 13i qua han thi éng T,
ba M c6 nghia vu tra cho ngan hang 14 pht hop véi thoa thuan trong hop dong
cling nhu quy dinh cta phap luat. Tuy nhién d6i véi s6 tién 13i cham tra mac du
cac bén co thoa thuin trong hop dong nhung tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao quy dinh vé xir 1y viéc khong tra ng dung han trong hop dong vay tai san
nhu sau: “Hop dong vay tdi san c6 théa thudn xir Iy ddi véi hanh vi khéng tra no
diing han ciia bén vay thi Toa dn xem xét, quyét dinh theo nguyén tdc chi xiv Iy
m¢t lan doi véi méi hanh vi khéng trd ng ditng han”. Ong T, ba M d3 vi pham
nghia vu tra no trong Hop dong tin dung giao két vai Ngan hang, tuy nhién viéc
khong tra no diing han cia 6ng T, ba M di dugc tinh 13i suat no qua han nén viéc
ap dung 1i cham tra ddi véi sb tién 13i cham tra 1a da xu 1y hai lan d6i v@i hanh
vi khong tra ng ding han. Vi vay, chi co6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau khot
kién cia Ngan hang d6i voi yéu cau budc ba M va nhiing nguoi thira ké quyen va
nghia vy t6 tung ctia 6ng T phai thyc hién nghia vu tra ng bao gdm ng goc, ng lai
trong han va no 13i qua han. Toa an so thAm chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang ma khong ap dung nguyén tic xir Iy viéc khong tra ng ding han
theo quy dinh tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao 13 co sai sot.

_Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an bi don ba M va nhiing nguoi thira ké
quyen va nghia vu t6 tung ctia dng T khong c6 ¥ kién gi dbi v6i khoan 13i cham
tra d6i voi no 13i. Sau khi xét xtr so tham, phia bi don ciing nhu cac duong sy khéc
khong khang cao d6i véi phan nay ctia Ban an. Ngoai ra, tai Diéu 293 Bo luat T6
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tung dan sy quy dinh vé pham vi xét xir phuc tham nhu sau: “Toa dn cap phiic
tham chi xem xét lai phéan ciia ban dn so tham, quyet dinh ciia Toa dn cdp so tham
6 khdng cdo, khdng nghi hodc ¢6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khdng cdo,
khéng nghi”. Trong vu an, nguyén don Ngan hang khang cdo mot phan ban an so
tham lién quan dén phan xtr 1y tai san dam béo tién vay cua ong T, ba M theo céc
Hop dong thé chip. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xet, sua Ban
an so tham lién quan dén nghia vu tra ng cua Ong T, ba M v& phan 13i cham tra
d6i véi no 13, tuy nhién Toa an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

[2.3] Xét cac giao dich bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung;

Pé dam bao cho khoan vay theo cac Hop dong tin dung ngay 10/4/2019 gitra
Ngén hang v6i 6ng T, ba M va bén thr ba da ky két cac Hop dong thé chap nhu
d3 néu ¢ phan ndi dung.

[2.3.1] Pbi voi Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 06, thay rang tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat theo cac GCNQSDD cap mang tén ba Nguyén Thi
M1, tuy nhién cac GCNQSDP nay di bi hay theo Ban an s6 02/2021/HC-ST ngay
19/3/2021 cua TAND tinh Lao Cai va Ban an s6 80/2022/HC-PT ngay 30/9/2023
cua TAND cap cao tai Ha Noi. Ban an so tham nhan dinh Hop dong thé chap nay
V0 hi¢u nén khong c6 can cu chap nhan yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang veé viéc
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé Chap nay la c6 can cu. Sau khi xét xu
so tham cac duong su cung khong khang cao vé phan nay cia Ban an so tham nén
Hoi dong xét xu phdc tham khdng xem xét.

[2.3.2] Xét Hop ddng thé chap s6 05:

~ Hop d6ng thé chap duoc lap thanh vin ban, c6 cong chung va da dang ky tl}é
chap theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém ky ket hop dong céc bén co day
du nang luc hanh vi dan su, déu tu nguyén.

Tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sé 05 ngay 08/01/2018 bao gom:

- Tai san tht 1: Quyén st dung 93,3m? va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha
Xy Cap 4 trat xi mang, tuong chiu luc tai dia chi: Thon P, x4 P, huyén B, tinh Lao
Cai theo GCNQSDD s6 BE 461619 vao s6 CH 00163, s6 thira 320, to ban d6 sb:
P5 do UBND huyén B cap ngay 15/3/2012 cho 6ng Luu Quang T.

- Tai san tha 2: Quyén st dung 345,7m? dat trong cay lau nam, tai dja chi:
Thén P, x4 P, huyén B, tinh Lao Cai di duoc cip GCNQSDD s6 BB 204707, vao
s6 CH 0016 do UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 (Thta s6 322, to ban d6 P58)
cho 6ng Luu Quang T.

Déi vai yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc xt ly tai san thé chap theo
Hop dong thé chap trén trong truong hop ba M khdng thuc hién duoc nghia vu tra
no Tda 4n so tham chap nhan mot phan d6i véi tai san thé chap thir nhat 1a quyén
st dung dién tich dat 93,3m? va tai san gan lién véi dat. Tai cap so tham ba M
cling nhat trf véi viéc truong hop ba khdng tra duoc no thi & giao tai san thé chap
cho Ngan hang dé xu ly. Sau khi xét xtr so tham, cac duong su cling khong khang
c4o vé phan nay.
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~ Nguyén don Ngén hang khang cao déj Véi ph:?m cua Ban an so tham tuyén
bo vo hiéu mét phan Hop dong the chap so 05, phan the chap tai san tha hai la
quyén st dung 345,7m? dat trong cay 1au niam.

Xét thay, khi ky két Hop dong thé chap sb 05, dbi voi tai san thé chap la
quyén str dung dién tich 345,7m? dt trong cdy 1au nam thi bén thé chap 6ng T, ba
M cung cap gidy to phép ly 124 GCNQSDD s BB 204707, vao s6 CH 0016 do
UBND huyén B cap ngay 09/6/2010 (Thira s6 322, to ban d6 P58) cho dng Luu
Quang T va cam két tai san thé chap 1a tai san hop phap, khong cd tranh chép,
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh &n hoic dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén. Ngan hang ciing da tién hanh tham dinh,
dinh gia ddi véi tai san thé chap. Tuy nhién, theo loi khai cta bi don ba M thi khi
Ngan hang tién hanh tham dinh, dinh gia ddi véi tai san thé chap thi dng T va ba
da chi cho can bo Ngan hang vi tri dat khac (dat trong) chir khong phai vi tri thira
dat theo GCNQSDD s6 BB 204707 va ddi véi thira dat da dugc cap GCNQSDD
nay thi 6ng ba di chuyén nhuong cho 6ng Tai, ba T tir ndm 2016 va 6ng T1, ba
T ciing da x4y dung nha trén dat. Loi khai ciia ba M phi hop véi 1oi khai cua dng
T1,baT.

Theo tai liéu do Ngan hang cung cap lién quan dén viéc tham dinh, dinh gia
tai san tranh chap thay rang, tai To trinh dinh gié tai san bao dam (BL 106 - 107)
mo ta vé tai san thé chap l1a quyén sir dung dat thuoc thia dat s6 322, to ban do6
P58 (theo GCNQSDD sé BB 204707) nhu sau: “OSDD la 01 manh tréng, muc
dich sir dung: dat trong cdy lau ndam (cé thoi han sir dung dén thang 12/2046) tai
dia chi: Thén Phu an, x& P, huyén B, tinh L&o Cai. Dién tich 345,7m2 Mdnh ddt
nam céach chg Phi Nhudn khodng 200m (16 322 - thugc to ban dé sé P58), trén
duwong tinh 1o 151 ”. Tai phién toa dai di¢n cia Nguyén don ciling xac nhan tai thoi
diém tham dinh thi tai san thé chap 1a dat tréng.

Khi giai quyét vu an Toa an so tham ciing tién hanh xem xét tham dinh tai
chd d6i véi dién tich dat theo Hop dong thé chap trén. Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 x4c dinh trén dién tich dat thuoc thia dat sd
322, to ban d6 P58 theo GCNQSDD sb 204707 ¢6 tai san 1a nha cap 1V xay gach
do, khung chiu luc, twrong 220cm, cao 3.25m trat xi mang, mai lop ngoédi do Ha
Long, nén lat gach hoa 60x60cm va mot s cong trinh khac nhu nha kho, tudng
rao, cong, san, cy an qua.

Theo vin ban sé 1308/UBND-TNMT ngay 30/7/2020 cia UBND huyén B
(BL 410) c6 ndi dung nhu sau: “Viéc nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat
ciing nhw viéc xay dung nha ¢ trén phan dién tich dat da dwoc cap GCNOSDD
cho 6ng Luu Quang T, ba Dao Thi M va ba Nguyén Th; M1 tgi Thén P, xa P,
huyén B, tinh Lao Cai:... Ong Dinh Van T1, v Tran Thi Minh T nhdn chuyén
nhirong quyén si dung cia 6ng Luru Quang T vao ndm 2016 va xdy dung nha vao
nam 2016

Nhu vay, 161 khai cua ba M ciing nhw 6ng T1, ba T vé viéc thoa thuan chuyen
nhuong dién tich dat nam trong thua s6 322, to ban d6 P58 theo GCNQSDD s6
BB 204707 tir nam 2016 va 6ng T1, ba T da xay nha ¢ trén dat tr nam 2016 la
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phU hop vai hién trang tai san theo két qua xem xét tham dinh cua Toa an va vin
ban cung cap théng tin cia UBND huyén B. Thoi diém Ngan hang tién hanh tham
dinh ddi véi tai san bao dam 1a ndm 2018 thi trén dat da ton tai tai san 1a nha cap
IV va cbng trinh phu, nguoi quan ly, st dung tai san la 6ng T1, ba T. Tuy nhién,
viéc tham dinh ciia Ngan hang 1a khong dung vi tri thira dat theo GCNQSDD, bi
don xac nhan khi tham dinh da chi khéng dung vi tri dat cho can bé Ngan hang
nhung Ngan hang ciing c6 mot phan 15i khi khdng kiém tra, xac dinh lai vi tri dat
theo GCNQSDD. Do d6 Ban an so tham nhan dinh Hop dong thé chap sé 05 1a
vO hiéu mot phan d6i voi phan lién quan dén tai san thé chap tha hai 1a quyén su
dung dién tich dat 345,7m? 1a c¢6 can ct. Theo d6, yéu cau khoi kién cua Ngan
hang vé viéc phat mai tai san thé chap nay 1a khong c6 can cit chap nhan.

[3] Déi voi ndi dung khang céo ctia Ngan hang vé viéc dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thim nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/6/2016 gitra 6ng T1 va ba T véi 6ng T chua ¢6 hi¢u lyc phap luat va vo hi¢u.
Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat 1a hop dong dan sy nén khong thudc pham vi xem xét giai quyét ctia vu an
kinh doanh thuong mai. Vi vay, ndi dung khang cao nay cua Ngan hang vugt qua
pham vi giai quyét trong vu an, cac duong su lién quan dén Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat noi trén c6 quyén khoi kién vu an dan sy khac khi co
y€u cau.

[4] Qua trinh giai ,quyé’t vu 4n tai cAp phuc tham, Nguyén don Ngan hang
TMCP S khong cung cép duoc tai liéu, chimg ctr nao khac ching minh ndi dung
khang cao la c6 can ctr. Vi vay, Hoi dong xet xtr phuc tham xet thay khong 6 can
ctr chap nhan khang cao cia Nguyén don, can gilt nguyén ban an so tham.

[5] Pbi v6i cac phan khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi phiic tham:

Do Hoi dong xét xir phuc thim giir nguyén Béan an so thim nén nguoi khang
cao Ngén hang TMCP S phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S. Giir
nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2024/KDTM-ST ngay
22/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai.
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2. Cac phan khac cua Ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtc thim:

Ngan hang TMCP S phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.
Xéc nhan Ngan hang TMCP S d4 nop s tién 2.000.000d6ng (Hai tridu dong) tién
tam Gng an phi phiic thim theo Bién lai thu tam tng an phi ky hiéu BLTU/23P,
s6 0000487 ngay 18/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L, tinh Lao
Cai (do ba Lé Thi Lan H ndp). Ngan hang TMCP S da ndp du tién an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi
phdi thi hanh dan déan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6,7,7 a, 9 Ludt thi hanh dn Déan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn Dadn su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Lao Cai;
- Chi cuc THADS TP.Lao Cai;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Trwong Quyét Thfmg
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