TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH PAK LAK

Ban 4n s6: 07/2024/DS-ST
Ngay: 04/7/2024 ’
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phdn Hgi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Vui;

2. Ba L¢é Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ly- Thu ky Toa an nhén dén huyén Lak, tinh

bak Lak

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Lak, tinh Diak Lak tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Thanh Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 04/7/2024, tai try so Toa an nhan dan huyén Lak, tinh Pak Lik mo
phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 115/2023/TLST-DS
ngay 18 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 28/2023/QDXXST-DS ngay 20/11/2023, giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan T, sinh nam 1966, dia chi: 27 V, t6 dan phé 2,
thi trin L, huyén L, tinh Dak Lak, ¢ mdt.

2. Bidon:

- Anh L& Kim H, sinh ndm 1986, dia chi: 25 V, t6 dan phd 2, thi tran Lién S,
huyén L, tinh Bak Lak. co mat.

- Ba Bui Thi H, sinh nam 1966, dia chi: 29 V, t0 dan pho 2, thj trén L, huyén L,
tinh bak Lak. co mat.

3. Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyen Hoang P, sinh ndm
1999, dia chi: 29 V, to dan phé 2, thi tran L, huyén L, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Phic: Ba Bui Thi H, sinh nam 1966, dia
chi: 29 V, t6 dan phd 2, thi tran L, huyén L, tinh Pak Lik (theo vin ban y quyén
ngay 23/10/2023) co mat

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ong
Tran Xuén T trinh bay nhuw sau:

Ngay 11 thang 11 nam 2016, t61 dugc s6 Tai nguyén va Moi truong tinh Dak
Lik cp gidy chimg nhan quyen st dung dat (1‘01 v6i thira dat So 118, to ban do s6 6
dién tich 1.950m2, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CE 458412, s6 vao
s6 cAp GCN: CS 0026 tai TDP 2, thi tran Lién Son, huyén Lik, tinh Pak Lak;
ngudn gdc sir dat duoc thyc hién theo ban an so 28/2016/HNGD-PT ngay 29 thang
09 nim 2016 ctia Toa an tinh Pk Lak. Thuc té thira dat nay co ngudn gdc t6i mua
lai tir nim 1993, tir 46 dén nay toi va hai gia dinh lién ké chua xac dinh ranh giéi
dat phia sau. Dén thang 09 nam 2022, t6i gui don 1én Uy ban nhan dan thi trdn L,
huyén L, tinh Pak Lik va phong Dia chinh thi trin L yéu cau xac dinh vi tri ranh
giol.

Ngay 13 thang 09 nam 2022, dai dién can bo dia chinh thi trdn L, dai dién ban
ty quan ctia TDP 2, ba Bui Thi H va anh Lé Kim H, ching t6i da thoa thuan cim
mdc va ky vao bién thoa thuan va toi 1am hang rao coc bé tong nhung sau d6 anh H
da nho ra va lam gay mot s coc, ba H ciling khong dong ¥ chon coc rdo vi tri nhu
da thoa thuan Dén thang 12 nam 2022 to1 lai Viét don gu’i 1én ij ban nhan dan thi
nhan dan thi trdn L moi 3 nha 1&n hoa giai nhung hoa giai khong thanh. Ngay 11
thang 07 nam 2023 61 gui don khoi kién dén Toa an dé yéu cau giai quyét tranh
chap ranh gi6i dat.

Nay theo két qua do dac thuc té clia Cong ty TNHH Dich vu K¥ thuat trac dia
Sai GOn-Chi nhanh Dik Lk do t6i chi dan thi phia 6ng H 1an chiém dat cua toi 1a
26,8m?2. Do d6 tdi yéu cau anh L& Kim H tra lai dat nguyén hién trang dién tich dat
theo két qua do dac trich luc dién tich dét tranh chép cua Cong ty TNHH Dich vu
K¥ thuat tric dia Sai gon, Chi nhanh Pak Lik ma t6i di chi dan. Ddi véi cac tai
san trén dat thi t6i khong c6 tranh chap gi vi d6 14 tai san cua anh H va budc anh H
phai di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dat da 14n chién cta toi. Doi véi ba Bui
Thi H thi t6i khong yéu cau ba H tra lai dat nita va rat don yéu cau khai kién d6i
v6i ba Hong.

* Qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don anh L& Kim H trinh
bay:

T6i 6 dién tich dat khoang 1.000m? dat dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat s6 118a, to ban dd sb 06 tai t6 dan phd 2, thi tran L, huyén L, tinh Dik
Lik. Pén nim 2010, Nha nuéc c6 thu hdi mot phén dién tich dat phia sau thudc
phia nam con lai dién tich dat khoang 700m?2, Nha nudc da boi thu’O’ng cho toi. Nay
ong Tran Xuan T khoi kién yéu cau t6i tra 1a1 phan dién tich ¢at ma éng T cho rang
t6i da 14n chiém thi toi khong déng ¥ vi to1 khong lan chiém dit cta ong Tran
Xuan T va phan dién tich dat ma ong T cho rang t6i 1an chiém khong thudc quyen
so hitu cia toi, con doi v0i tai san trén dat 1a cua toi, t6i khong co tranh chap gl,
ngoai ra toi khong co yéu cau gi khac. Hién tai Gidy ching nhan quyen str dung dat
ctia t6i dang dang ky thé chap ¢ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Lak.



* Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don ba Bui Thi H trinh
bay:

Nam 1994 t6i 6 mua ctia ba T manh dat 118b, t& ban d6 s 6 tai TDP 2 thi
trdn L, huyén L, tinh Pk Lk, dién tich 13m ngang, 88,75m doc, tong dién tich Ia
1153,75m? ¢6 tir can phia dong gidp dat ong T, phia nam giap dat ring, phia tay
gidp dat 6ng T va phia bic giap du’(‘mg di. Nam 1995 gia dinh t6i ¢6 ban lai cho
ong T 5m ngang dién tich 1a 443,75m?, dién tich con lai 13 710m?. Ttr nim 1995
gia dinh 6ng T da x4y hang rao giap ranh giita hai nha va sir dung tir 46 cho dén
nay. Phan dang sau gia dinh ong T trong cdy ché tau lam ranh gidi giita hai bén.
Pén thang 3 nam 2021 gia dinh ong T don phuong pha bé ma khong duge sy dong
y cua gia dinh t6i. Ong T da tréng cdy sang phan dét cua gia dinh t6i. Ngay 13
thang 9 nam 2022 dia chinh x xudng hoa giai va cam mdc nhung 6ng T khong
lam ding nén t61 khong chap nhan hoa giai, gia dinh toi khong 14n chiém dét cua
6ng T. Hién tai ong T da trong cdy keo rao sang phan dat nha toi véi 0,5m ngang
va 50m doc.

Nay 6ng Tran Xuan T khoi kién yéu cau toi tra lai phan dién tich dat ma éng
T cho réng t6i dd 1an chiém thi to6i khong déng ¥y vi toi khong lan chiém dat coa
ong Tran Xuan T, con d6i voi tai san trén dat toi khong c6 tranh chép gi, con ong
Tiru rat yéu cau khoi kién doi voi toi thi toi khong co ¥ kién gi. Hién tai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cia toi dang quan 1y chua ding ky thé chap & co
quan, t6 chirc nao.

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Hoang P trinh bay ¢é ndi dung:

To6i da dugc thong bao vé viéc 6ng Tran Xuan T khoi kién me t6i 1a ba Bui
Thi H vé tranh chﬁp dat dai. Nay t61 xac dinh nhu sau: Nam 2018 t61 da duoc bd
me to1 tang cho quyén st dung dat déi v6i thira dat sb 118b, td ban d6 s6 06 co
dién tich 710m? tai to dan phd 2, thi tran L ma hién nay ong T dang khoi kién, thira
dat nay hién nay ba H dang quan Iy va su dung nén toi dong ¥ voi moi ¥ kién cua
me t0i va toi Gy quyén cho me t6i toan quyén quyet dinh. Do t61 cong viéc ban va
di lam & xa nén toi tir chdi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an khong tridu tap toi
tham gia t6 tung.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lak phét biéu:

Tham quyen thu Iy vy an: Bay la vu an “tranh chap quyeén str dung dat”, vu an
thudc thAm quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; dlem a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su. Vé viéc chap
hanh phap luat ctia nguoi tham gia td tung d3 thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu
70,71, 72, 73 ctia B luat t6 tung Dan su.

Viéc téng dat qéc van b,ém té‘tung cho giu’orng Sur va chg Vién kiém sat Qﬁng
theo quy dinh tai Diéu 170 dén Piéu 175, Biéu 177 JBC) lpat t0 tung dan su. Van dé
thu thap chiig ctr, thoi han chuan bi xét xir va chuyén ho so cho Vién kiém sat.

Viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur (viét la
HPXX), Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
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vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém HDXX nghi 4n da chap hanh ding
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Anh Lé Kim H khéng cung cip duogc tai liéu, chimg
ctr gi dé ching minh ngudn goc dién tich dat 26,8m? 14 thudc thira dat s6 118a, nay
1a thtra dét s6 101, to ban dd s6 06 ma anh H dang quan 1y, st dung nén khong co
can ¢t xac dinh dién tich dat nay la dat cua anh H. Ddi véi thira dat s6 118, nay la
thira dat s6 100, to ban d6 s6 06 cua 6ng Tran Xuan T di duoc Uy ban nhan déan
huyén L, tinh Pik Lak cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 782571 ngay
28/4/2004 va sau nay dugc s¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pik Lik cap lai s6
CE 458412 ngay 11/11/2016 theo ban an, quyét dinh ciia Toa an xét thay I3 ding
theo trinh ty thu tuc quy dinh, dung vi tri trén thuc té va trong gidy chimg
nhanquyén st dung dat. Do d6 d& nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai
kién cta nguyén don, budc anh L& Kim H phai di doi toan bo tai san trén dat ma
anh H di tao 1ap ra khoi dién tich dat 26,8m? da lan chiém dé tra lai cho éng T
thudc thira dat so 118 (cii), nay la thira dat s6 100, to ban d6 sb 06 tai t6 dan phd 2,
thi trn L, huyén L, tinh Pik Lak.

Pinh chi doi v6i yéu cau budc bi don ba Bui Thi H tra lai dién tich dat 21,0m?
thl}(f)C ‘ghfra dat s6 118b, t& ban do6 s6 06 tai to dan pho 2, thi tran L, huyén L, tinh
bk Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n d3 duge xem xét, thim tra tai
phién toa; 101 trinh bay ctia nhitng ngudi tham gia td tung, két qua tranh tung va y kién
ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, HDXX xét thay:

[1] V& quan hé phéap luit va thim quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an budce bi don tra lai dién tich dat 26,8m? cuia thira dat s 118, to ban
d6 sb 06 tai to dan phd 2, thi tran L cho nguyén don. HDXX xac dinh ddy 1a vu an
tranh chép quyén su dung dat duogc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung
Dan sy. Bi don cu tri va dién tich dat tranh chap c6 vi tri tai to dan phd 2, thi trdn L,
huyén L, tinh Pak Lak nén Toa &an nhan dan huyén Lik cin cir vao diém a khoan 1
Diéq 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung Dan sy thy 1y vu &n 1a dang tham
quyen.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don cung cé4c tai
lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién vao nim 2004 ho 6ng Tran Xuan T da
thuc hién viéc ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén L Cap glay chang
nhan quyén st dung dt dOI véi thira dat sb 118, to ban d6 06. Nguon goc str dung
dat duoc cong nhan quyén st dung dit theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb
X 782571 ngay 28/01/2004 va quan ly, st dung khong tranh chap véi ai. Nam
2016 ong T thue hién viéc k& khai va yéu céu cap lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo ban an sd 28/2016/HNGD-PT ngay 29/9/2016 cta Tda an nhan dan
tinh Pak Lak va dugc s tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CE 458.412 ngay 11/11/2016 va 6ng Tiu cho
rang dién tich dat dang tranh chap voi anh H 26,8m? (theo két qua do dac thyc té) 1a
dat cua o6ng. Theo céc tai lidu, chimg ctr do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
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huyén Lik va Uy ban nhan dén thi tran L cung cap cung qué trinh xem xét tham
dinh tai chd, do v& ky thuat, HDXX xét thy viéc Uy ban nhéan dan huyén L cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 118, to ban do s0 06 va sau
nay dugc so Tai nguyén va Moi tru’ong tinh Pak Lak cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CE 458.412 ngay 11/11/2016 cho 6ng Tran Xuan T la dang
theo trinh ty thu tuc quy dinh, ding vi tri dugc xac dinh trong glay chirng nhan
quyén sir dung dat va to ban db giai thira nim 2004, nguon gbe dat duoc Nha nudce
cong nhan quyén sir dung dat. Xeét thay dién tich dat duoc ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T va anh H thi ca hai thira dat déu thiéu so voi két
qua do dac dién tich dat dang str dung trén thuc té hién nay. Do do6 viéc anh L&
Kim H rao thép B40 dé phan dinh ranh gi6i giita ¢at minh dang st dung voi thira
dat s6 118 ctia 6ng T 1a dd 1an chiém phan dién tich 26,8m? (theo két qua do dac
thuc té) thira dat cua ong Tuu da dugc Nha nudc cOng nhan va cap giéy chiing
nhan quyen sir dung dat va theo hién trang két qua do dac thuc té dugc long ghép
1én ban d6 nén viéc 6ng T khoi kién yéu cau anh H tra lai phan dién tich dat 26,8m?
1a ¢6 can ctt chdp nhan. Budc anh H tra lai dién tich dat di 1an chiém cho 6ng T 13
26,8m? thudc thira dat s6 118 (cil), nay la thira dat s6 100, to ban do s 06 tai to dan
phd 2, thi tran L, huyén L, tinh Dak Lak va phai di doi toan bo tai san trén dat ma
anh Huong di tao lap ra khoi dién tich dat da lan chiém 13 bo rao lugi B40 dai
21,87m, cao 1,2m va 01 cay Nhén trong nim 1980 c6 dudng kinh 60cm dé tra lai
dat cho dng T.

[3] Pinh chi dbi véi yéu cau khoi kién budc bi don ba Bui Thi H tra lai dién
tich dat 21,0m? thudc thira dat s 118D, to ban d6 s6 06 tai to dan phd 2, thi trdn L,
huyén L, tinh Dk Lak.

[4] D6 voi phat bieu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa HDXX xét thy
la phu hgp nén chap nhan.

[5] Vé an phi va tam ung an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va danh
muc an phi 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét xac dinh nhu sau: Do yéu
cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan b an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong, nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Lak, tinh Pak Lik.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 8.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Biéu 165 Bo luat td
tung Dan su, s6 tién ndy nguyén don da ndp tam tmg va di chi nén bi don c6 nghia vu
hoan tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 158 va khoan 1 Diéu 166
B6 luat té tung Dan su.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu

92; 93, 144; 147; 157; 158; 165; 166; 203; 235; 266 va 273 Bo luat tb tung Dan su;
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Cin ctr Bieu 175, 197, 199 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 4, Diéu
15,‘ khoan 4 Djéu 49 luat D@t dai ndm 2003, stra d61, b6 sung nam 2009; bicu 12,
biéu 66 va biéu 203 luat Bat dai nam 2013.

Cin ctr khoin 2 Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban
hanh kem theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Tran Xuén T khei kién anh Lé Kim H vé tranh chap quyén su
dung dat.

- Budc anh Lé Kim H tra lai 26,8m? dién tich dat da l1an chiém cho 6ng Tran
Xuan T co vi tri tir can nhu sau: Phia bac 1a diém giao nhau gifta ranh hién trang va
ranh ban d0; phia nam giap thtra dat s6 118*(nay 1a thira dat s6 101) do anh H dang
sit dung c6 canh dai 02m; phia dong giap thua dat sé 118%(nay 1a thira dat s6 101) do
anh H dang sir dung c6 canh dai 21,87m va phia tiy giap thira dat s6 118 (nay la
thira dat s6 100) do 6ng T dang st dung c6 canh dai 12,7m + 9,61m (c6 kém theo
trich luc dia chinh thira dat).

- Budc anh L@ Kim H phai di doi toan b tai san trén dit ma anh H da tao lap
ra khoi dién tich dat 26,8m?1a bo rao ludi B40 dai 12,7m + 9,61m, cao 1,2mva 01
cay nhan trong ndm 1980 c6 duong kinh 60cm dé trd lai dién tich dat ni trén cho
ong Tran Xuan T.

- Pinh chi d6i voi yéu cau budc bi don ba Bui Thi H tra lai dién tich dét
21,0m% thugf)c thira dat so 118b, to ban do so 06 tai t6 dan pho 2, thi tran L, huyén L,
tinh Bak Lak.

2. V& an phi va tam (mg 4n phi:

- \{é an phi: Bugc bi don anh Lé Kim H phai chiu 300.000d6ng (ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham.

- Vé tiéq tam Ung an phi: Ong Tran Xuan T duoc nhan lai 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam ing an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Lak, tinh Pak Lak theo bién lai thu s0 AA/2021/0021061 ngay 18/7/2023.

3. V& chi phi t6 tung khac: Buc anh L& Kim H c6 nghia vu hoan tré lai cho 6ng
Tran Xuan T 8.000.000 dong (tdm triéu dong )chi phi xem xét tham dinh tai cho va
dinh gi4 tai san.

4. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mét tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an, duong su vang mat duoc quyen
khang cao trong thoi han 15 ngay keé tir ngay nhan hoac ban an hodc ban én duoc
niém yeét.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu
2 Luat THADS thi nguoi duwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
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thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
THADS; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
THADS./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lak;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Da ky)

Van Cong Cuong



