TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4an s6: 151/2024/DS-PT
Ngay: 04-7-2024
V/v tranh chip hop dong tang cho

quyén sir dung dat; hop dong tin
dung; hop ddng thé chap tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh Lg;

Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Thanh Thai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dén tinh An Giang:

Ong Pham Truong San - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va ngay 4 thang 7 nam 2024 tai Toa an nhan déan tinh
An Giang xét xir phtic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 270/2023/TLPT-

DS ngay 03 thang 11 nam 2023 vé vige “Tranh chap hop dong ting cho quyén
st dung dat; hop dong tin dung; hop dong thé chap tai san”.

Do ban 4n dén sy so tham s 185/2023/DS-ST ngay 14 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thAm sé: 295/2023/Qb-PT
ngay 06 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 179/2024/Qb-PT
ngay 06 thang 5 ndm 2024, giita cdc duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Lé Hitu T, sinh nam 1955;(vang mit)

1.2 Ba Tran Thi Cam C, sinh ndm 1955; (c6 mat)

Cung noi cu tri: SO C, duong L, khom B, phuong M, thanh ph L, tinh
An Giang (so cti: 82, duong T, khom D, phuong M, thanh pho L, An Giang).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia ong T, ba C: Ong Nguyén’ Pha H, sinh
nam 1984. Dia chi lién hé: S6 C duong T, phuong M, thanh phd L, tinh An



Giang (theo gidy uy quyén dugc chimg thuc tai Vin phong C2 ngay
04/01/2024). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Pham Doa}n T1, sinh nam 1996;,N0i cu tri: S6 C, duong
L, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (s6 ct: 82, duong T, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang). (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T1: Ong Nguyen Quéc H1, sinh nim
1984; Noi cu tra: sb A, duong A, khu phé 1, T, thanh pho T, thanh pho Ho Chi
Minh; Dia chi lién hé: S6 D  duong A, phuong L thanh phd T, thanh ph6 H6 Chi
Minh (theo van ban uy quyen ngay 12/12/2023, dugc chimg nhén tai Van phong

C3, tinh An Giang, s6 chung thuc 2303, quyén sd 01/2023/TP/CC—
SCC/HDGD). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: 6ng Nguyén buc H2
— luat su, Cong ty L1 thudoc Poan Luat su thanh pho H; bia chi lién hé: Tang A,
Toa nha H, S6 D N, phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Duy P, sinh nim 1983; (c6 mat)

3.2 Ba Tang My T2, sinh nim 1987; (ving mit)

3.3 Chau Lé Tuyén Phuong T3, sinh nam 2012; (vang mat)

3.4 Chau Lé Tuyén Phuong N, sinh nim 2014; (ving mit)

3.5 Chau Lé Phuong Chién T4, sinh nim 2016; (ving mit)

Ngudi dai dién hop phap cua chau T3, chau N va chau T4: Ong Lé Duy P
(c6 mat) va ba Tang My TS5 (vang mat) 1a cha me rudt.

Cung noi cu tru: S6 C, duong L, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang (so cii: 82, duong T, khém D, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang).

3.6 Van phong C4. Dia chi: S6 B, duong N, phuong M, thanh phd L, tinh
An Giang. (vang mat)

3.7 Ngan hang Thuong mai C6 phan C5. Pia chi: S6 A, dudong T, quan H,
Thanh pho Ha Nai.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong
Quan tri Ngan hang TMCP C5. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B: 6ng Hd Tuén‘H3 — Pho phu
trach phong khach hang doanh nghi¢p (theo van ban uy quyén s6 518/UQ-
HDQT-NHCT-PCTT3 ngay 12/5/2023 cua Chu tich Hoi dong quan tri). (co
mat)

3.8 Ong Vii Vo L, sinh nam 1987; Noi cu tra: thon T, xa D, huyén D, tinh
Théai Binh. Dia chi lién hé: So C, duong T, khém B, phuong M, thanh pho L,
tinh An Giang. (c6 mat)



3.9 C)r]g bang Cong M. Dia chi lién hé: S6 C, duong L, khom D, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang. (vang mat)

4. Ngudi khang cao: Nguyén don ong Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C; bi
don ba Lé Pham Poan T1.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

* Theo Pon khéi kién cia nguyén don la 6ng Lé Hiu T va ba Tran Thi
Cam C va cdc bién ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén
PhU H la nguwoi dai dién vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong T, ba C 1a 6ng ba ndi cua ba T1. Ong T, ba C duoc cha me dé lai
quyén st dung dat 113,4m* (dat &) thudc thira dit sb 308, t& ban dd sd 20. Noi
nay 1a chd & cua vo chdng 6ng ba, vo chong L& Duy P va ba T1 ¢ véi éng T, ba
C tir nho. Do cha rudt ba T1 1a Lé Tran Tam K chét nén nim 2018, ong T, ba C
méi tang cho ba T1 mot phan dién tich dat trong tong dién tich 113,4m* thudc
thira dat s6 308 va ba T1 da dugc cong nhan quyén st dung. Phan dat con lai 1a
47,8m? thudc thira s6 308, to ban dd sb 20, ong T va ba C duoc cong nhan quyén
str dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CR 756172 do So T7 cap ngay 04/6/2019.

Nam 2019, do can tién kinh doanh nén ba T1 xin muon thira dat 308, dién
tich 47,8m? cua ong T, ba C dé bo sung tai san bao lanh vay vén Ngan hang. Ba
T1 con dé nghi xdy mdi nha cho gia dinh ¢ va dong thoi sé& cham séc, nudi
dudng ong T ba C dén khi ho qua doi. Ong T va ba C dong ¥ cho ba T1 muon
phan dat nay. Sau khi 6ng T, ba C dong y, ba T1 dan mot ngudi dén nha va cho
biét 1a nhan vién cia Vin phong Cong ching, yéu cau 6ng T, ba C ky tén trén
gidy cho muon dat (sau nay ong T ba C mdi biét 1a Hop dong ting cho quyén sir
dung dat cho T1 ngay 17/6/2019, sb cong ching 1305 Quyén sd 03.TP/CC-
SCC/HPGD). Ba T1 ¢6 xdy dung méi cin nha trén dat va ong T, ba C van o
trén dat cung véi T1, Lé Duy P (con ruét), Tang My T5 (con dau), cac chau Lé
Tuyen Phuong T3, Lé Tuyén Phuong N, Lé Phuong Chlen T4 (con rudt cua v
chong L& Duy P, Tang My T5). Thoi gian qua, ong ba van 1a nguoi nop thué
theo yéu cau cta Chi cuc T8. Pén dau nam 2022, ong T, ba C duoc biét phan
dién tich dat cho T3 muon di dugc ba T3 lam thu tuc dang ky bién dong va
dugc Van phong D2 - chi nhdnh L2 xac nhan ngay 24/6/2019. Khi 6ng ba hoi
chuyén, ba T3 cho rang dat nay 1a cia minh va dudi moi ngudi di noi khac &. Tur
khi 6ng T, ba C biét duoc ba T3 lira ddi, ba T3 don dd dac di & noi khac dén
nay. Do vo chong 6ng T, ba C chi cho T3 muon phan dat dé kinh doanh budn
ban nhung T3 lai yéu cau Vin phong C4 cong chung Hop dong tiang cho quyen
su dung dat, sau d6 dang ky bién dong qua tén cta T3 l1a da xam pham dén
quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T, ba C nén 6ng T, ba C yéu cau:

- Yéu cau Toda an tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyen str dung dat
tai Van phong C4 ngay 17/6/2019, sé cong ching 1305 Quyén s6 03.TP/CC-



SCC/HPGD, giita bén ting cho 1a 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C va bén
nhan tai san tang cho la Lé Pham Poan T1.

- Budc Lé Pham Poan T1 tra lai cho 6ng T va ba C phan dat ¢ d6 thi c6
dién tich 47,8m? thudc thira dat sd 308, to ban do sd 20 theo Giéy chung nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CR
756172 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T7 cap ngay 04/6/2019 cho 6ng
Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C (Vin phong D2 chi nhanh L2 xac nhan dang ky
bién dong ngay 24/6/2019); Yéu cau huy bién dong vé chu str dung hop phap do
Vian phong D2 xac nhan ngay 24/6/2019.

- Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén st
dung dét s6 261/2020/HDBD/NHCT740 ngay 08/10/2020, giita bén thé chép 1a
ba Lé Pham Poan T1 va bén nhin thé chap la Ngan hang TMCP Cs. Phan tai
san dugc the chap ma ong T, ba C yéu cau vo hi¢u la gla tri cua quyen st dung
dat thira s6 308, thudc to ban do s 20, dién tich 47,8m? theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CR
756172 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T7 cap ngay 04/6/2019 cho 6ng
Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C (Van phong B2 chi nhanh L2 xac nhan dang ky
bién dong ting cho ba Lé Pham Poan T1 ngay 24/6/2019). Ly do, khi Ngan
hang thuc hién viéc cho vay thi trong nha co ong T, ba C, gia dinh 6ng P ¢
nhung Ngan hang khong hoi y kién cuia ho, trong khi ong T, ba C 1a cha ho theo
s6 ho khau da cap.

* Theo van ban trinh bay cua bi don ba Lé Pham Poan T1 va cac bién
ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Hoang G la nguoi
dai dién 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Phan dién tich dat 47,8m’ thudc thira s 308, t& ban d6 s6 20, ba T1 duoc
6ng T, ba C tu nguyén ting cho ba dé ba xy dung nha &, kinh doanh, nudi séng
ong ba ndi. Viéc tdng cho nay la hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc, phu
hop véi dao duc xa hoi va dung quy dinh ciia phap luat nén ba T1 khong dong ¥
tra lai dat cho 6ng T, ba C. Do hop dong tiang cho c6 hi¢u lyc nén ba T1 khdng
dong y vO hiéu hop dong thé chap tai san theo yéu cau 6ng T, ba C. Ddi véi yéu
cau cua V, théng nhat v6i yéu cau khai kién cua V. Ngoai ra, ba T1 khéng c6
yéu cau gi khac.

* Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu an:

- Theo cdc van ban ndp cho Toa dn, ong Lé Duy P va ba Tang My T5
trinh bay:

Ong, ba 1a con cua 6ng T, ba C, cung chung song v6i ong T, ba C tai nha
s6 C, duong L, phu’(mg M. Trong sudt qua trinh chung séng, ong ba chua tu’ng
nghe 6ng T, ba C néi ting cho dat dang & lai cho ba T1. Ba T1 séng cing gia
dinh 6ng ba va ong T, ba C tir nho. Can nha trude khi xay dung lai c¢6 cau triic
nén gach, vach tudng, mai ngéi 1a cta ong ba ndi ctia 6ng P dé lai.

- Theo Pon khoi kién, cac van ban nop cho Toa an, nguoi dai dién hop
phdp ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan C5 (sau ddy viét tat la V) trinh bay:



Ngay 17/10/2022, 6ng Vii Vo L ky Hop dong cho vay han muc sb
202/2022/HDCVHM/NHCT740 dé vay V - chi nhanh A s tién 8.000.000.000
ddng, thoi han vay 12 thang (ké tir ngay 17/10/2022 dén ngay 17/10/2023); tra
141 vao ngay 25 hang thang, muc dich vay dé bo sung von kinh doanh céac loai
mat kinh. Dé dam bao khoan vay, ba T1 thé chip tai san theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 261/2020/HPBD/NHCT740 ngay 08/10/2020, duoc cong
ching tai Van phong C4 ngay 08/10/2020 va dang ky thé chap tai Van phong
P2 - chi nhanh L2 ngay 08/10/2020, vao s6 s6 6620, tai san thé chap gom:

- Dién tich 36,2m? dat thudc thira sd 426, to ban dd s6 20, dit & d6 thi
theo Glay ching nhén quyen sir dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dit s6 vao s6 CS06493 do S¢ T7 cap ngay 15/8/2018 mang tén Lé
Pham Poan T1.

- Dién tich 47,8m” dét, thudc thira 308, t& ban d6 sb 20, dat & d thi theo
Gidy Chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sd vao s6 CS06710 do S& T7 cap ngay 04/6/2019, duwoc Vin phong
D2 - chi nhanh L2 xac nhan tang cho ba Lé Pham Poan T1 ngay 24/6/2019.

Do 6ng L vi pham nghia vu cua nguoi vay, mon vay da quéa han thanh
toan von, 13i va qua nhiéu 1an dén déc, nhac nho nhung ong L, ba T1 van khong
thue hién. Do d6, V khoi kién yéu cau 6ng L va ba T1 tit toan no. Trudng hop,
6ng L, ba T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan, V dugc xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 261/2020/HDBD/NHCT740 ngay
08/10/2020.

Ngan hang khong déng ¥ vo hiéu mot phan hop dong thé chép tai san do
viéc thé chép dugc thuc hién theo ding véi trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap
luat 14 c6 tham dinh, céng ching, c6 dang ky giao dich bao dam.

- Ong Vii V6 L va nguoi dai dién hop phdp ciia éng L 1a 6ng Nguyén
Hoang G trinh bay:

Vao ngay 17/10/2022, dng L c6 ky hop dong dé vay cua V, chi nhanh A
s6 tién 8.000.000.000 dong, muc dich vay dé bo sung von kinh doanh céac loai
mat kinh, thoi han vay 12 thang (ké tir ngdy 17/10/2022 dén ngay 17/10/2023),
phuong thuc tra 13i vao ngay 20 hang thang. Dé dam bao khoan vay trén, ba T1
ky véi V - chi nhanh A Hop dong thé chip quyén sit dung dat sb
261/2020/HDBB/NHCT740 ngay 08/10/2020 dé thé chip nhiing tai san thudc
quyén st dung va s& hiru ctia T1. Ké tir sau dich Covid-19, viéc 1am an kinh
doanh ctia 6ng gap nhiéu kho khan. Béng thoi, phﬁn dét c6 dién tich 47 ,8m2, toa
lac tai thira 308, to ban do s 20 dang c6 tranh chép do 6ng noi cua ba T1 khai
kién nén khach c6 nhu cau mua dat khong thé mua duoc din dén ong khong thé
tat toan khoan vay. Ong L théng nhét véi yéu cau khoi kién cua V. Hién nay,
ong dang gip kho khin vé vén do phai cho doi vu kién lién quan dén 6ng noi
ctia ba T1 xong thi méi chuyén nhuong dat dé cé tién thanh toan cho V, dé nghi
Ngan hang gidn ng va giam 1ai cho 6ng ba.

- Ong Bdng Céng M va Vin phong C4 khéng ndp vin bdn trinh bay y
kién.



* Nhitng ngueoi lam chitng ba Lé Thi Hong B va ba Lé Thi Bach DI trinh
bay trong qué trinh gidi quyét vu dan:

Céc ba 1a chi rudt cua ong T, chi ché)ng ctia ba C va la ¢6 ruodt ciia Lé Tran
Tam K (da chét hon 06 nam), K 1a cha rudt cua Lé Pham Poan T1. Cha me cua
cac ba c6 04 nguoi con gdm L& Kim H4, Lé Thi Hong D, Lé Thi Bach P1 va Lé
Hiru T. Hién nay, cic anh em con lai 1a 03 nguoi gdbm H6 N, B va Lé Hiru T. Lé
Hiru T 1a con Gt trong nha, c6 04 ngudi con trai, dd chét 01 nguoi thar 2 13 Lé
Tran Tam K, ngudi ndy 1a c6 02 nguoi con 1a Lé Pham Poan T1 va Lé Pham
Hong T6. Dién tich dt ma 6ng T, ba C dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua cha
me ba chét dé lai, trén dat cling c6 can nha cua cha me ba. Theo cac ba, 6ng T,
ba C khong ting cho T6 thira dat sb 308, dién tich dat 47.8m> thudc t& ban dd sd
20 boi vi T6 d3 nhan phan cua cha (1a 6ng K) dang 18 ra dugc huong 1a thira dat
c6 dién tich 36,2m°. Do dét nay, gia dinh d3 chia sdn cho cac con cia 6ng T, ba
C 12 04 phan cho 04 ngudi con nén khong c6 viéc ong T, ba C lai cho chau ndi
Poan Trang 02 thira lién tiép. Trong khi ong T, ba C khong c6 noi & nao khac,
khong co tai san nao khac. Ngoai ra, trén dat con co gia dinh cta L& Duy P &
cung 6ng T, ba C ciing khong ¢6 noi & nao khac. Ong T, ba C va Lé Duy P &
trén thira dat nay tir khi méi sinh dén nay. Hién nay, 6ng T, ba C va gia dinh cua
Lé Duy P van con & trén lau, tng triét thi ban mat kinh. Cac ba c6 nghe néi lai
la T6 hoi muon dat dé kinh doanh mat kinh N, 14y tién nudi 6ng T, ba C va gia
dinh Duy P. Do dat nay 1a phan 6ng T, ba C duy kién ting cho lai Duy P dé Duy
P kinh doanh nudi gia dinh va cha me¢ nén khi T6 muon dét dé kinh doanh thi c6
nghia vu tra tién lai dé ong nodi, ba ndi va chi minh ¢o6 chi phi sinh hoat.

Tai ban an dan sy so tham so: 185/2023/DS-ST ngay 14 thang 8 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang di quyét dinh:

Can ctr vao:

- Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, biéu 157, Piéu 165, Piéu 271 va Diéu 273, 278, 280 ciia B¢ luat TH tung
dan sy nam 2015;

- Can cir cac Piéu 121, 124, 131, 133, 297, 298, 299, 319, 320, 321, 423,
459, 462, 459, 470, 502, cua BO luat Dan su;

- An1és6 14/2017/AL;

- Dicu 167, 168 va 188 clia Luat Dat dai ndm 2013.

- Khoan 14, 16 Piéu 4 va Piéu 91 cua Luat Cac To chirc tin dung

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cac Diéu 2, 6, 7, 9 va 30 clia Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a éng Lé Hitu T
va ba Tran Thi Cam C, cu thé:



- Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
17/6/2019 giita 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C voi ba Lé Pham Doan T1
(dugc chimg nhén tai Van phong C4, sé cong chimg 1305, quyén s6 03TP/CC —
SCC/HbGD).

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 261/2020/HPBD/NHCT740 ngay 08/10/2020, gitta Ngan hang TMCP
C5, chi nhanh A véi ba Lé Pham Poan T1.

- Yéu cau hiy noi dung bién dong ting cho ba Lé Pham Doan T1 ngay
24/6/2019 tai Muc IV cua Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd bia CR 756172, s6 vao s6 CS06710
ngay 04/6/2019.

[2] Tuyén bd huy béo Hop ddng ting cho quyén st dung dit ngay
17/6/2019 gitta 6ng L& Hiru T, ba Trén Thi Cam C véi ba Lé Pham Doan Tl
(duoc chimg nhén tai Van phong C4, sd cong chimg 1305, quyén sb 03TP/CC —
SCC/HbGD). D01 tugng ting cho 1a thira dat s6 308, thudc t ban do sé 20, co
dién tich 47,8m?, muc dich sir dung dét ¢ tai do thi.

Budc ba Lé Pham Poan T1 c6 nghia vu tra cho ong Lé Hitu T va ba Tran
Thi Cam C gia tri thira dat s6 308 (to ban d6 s6 20) véi sb tién 6.032.360.000
(sau ty khong trim ba muoi hai triéu ba trim sdu muoi nghin) dong.

[3] Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la Ngan hang TMCP C5.

[3.1] Budc 6ng Vit Vo L va ba Lé Pham Poan T1 c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP C5 (do Ngéan hang TMCP C5, chi nhanh A dai dién nhan)
tong s tién 1a 8.629.169.454 (tam ty sau trim hai muoi chin triéu mot tram sau
muoi chin nghin bon trim nim muoi bon) dong, trong d6 c6 tién vén con no 1a
8.000.000.000 dong, tién 13i tam tinh dén ngay 11/8/2023, 14i trong han la
501.909.180 dong, 13i qué han 1a 127.260.274 déng

Ké tir ngay 12/8/2023, 6ng L va ba T1 tiép tuc tra tién 1ai, phi phat sinh
theo thoa thudn tai Hop dong cho vay  han = muc 5O
202/2022/HDCNHM/NHCT740 ngay 17/10/2022 cho dén khi tra hét no.

[3.2] Truong hop, 6ng L va ba T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan ng
hodc thanh toan khong dung nghia vu néu trén thi Ngan hang TMCP C5 co
quyen yéu cau co quan thi hanh an xr ly tal san bao dam dé thu hoi no theo Hop
déng thé chip quyén st dung dit sb 261/2020/HDBD/NHCT740 ngay
08/10/2020, gitra Ngan hang TMCP C5 - chi nhanh A véi ba Lé Pham Poan T1.
Tai san thé chép 1a gia tri dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 bia CN025484, sb vao s6 CS06493
do S& T7 cap ngay 15/8/2018 mang tén ba Lé Pham Poan T1 (c6 dién tich
36,2m2, toa lac thira s 426, to ban dd dia chinh s6 20, muc dich su dung dat &
d6 thi) va Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 bia CR756172, s6 vao s6 CS06710 do S& T7 cap ngay
04/6/2019 mang 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C (c6 dién tich 47,8m”, toa lac



tai thira 308, muc dich st dl_m,g dét & tai do thi, ngay 24/6/2019, dugc Van phong
D2, chi nhanh L2 chinh 1y bién déng tang cho Lé Pham Poan T1).

[3.3] Ong LEHGu T Va ba Tran Thi Cam C duoc quyén uu tién duge mua
lai cdn nha gan lién v&i quyén sir dung dat da thé chép.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi; quyén khang cao;
quyeén thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh &n cta cac bén duong su.

Ngay 23/8/2023, nguyén don 6ng Lé Hiru T va ba Tran Thi Cam C c6
don khang cdo, c¢6 cung ndi dung: Yéu cAu ba Lé Pham Doan T1 tra lai hién vt
1a thua dat s6 308, thudc to ban d6 dia chinh s6 20, dién tich 1a 47,8m? theo
glay ching nhén quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb bia CR756172, sd vao s6 CS06710 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh T7 cép ngay 04/6/2019 cho 6ng Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C
(ngay 24/6/2019 duoc Vian phong B2 chi nhanh L2 chinh 1y bién dong ting cho
Lé Pham Poan T1); Yéu cau tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 261/2020/HDBD/NHCT740 ngay 08/10/2020 gitta V -
chi nhanh A véi ba Leé Pham Doan T1, dbi voi tai san thé chép 1a thira dat sd
308, thudc to ban do dia chinh s 20, dlen tich la 47,8m? theo glay ching nhan
quyén s dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb bia
CR756172, s6 vao s6 CS06710 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T7 cap
ngay 04/6/2019 cho 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C (ngdy 24/6/2019 duoc
Vin phong D2 chi nhanh L2 chinh 1y bién dong ting cho Lé Pham Poan T1).

Ngay 26/8/2023, bi don ba Lé Pham Doan T1 c6 don khang céo, cd ndi dung:
Yéu cau sira ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai ki¢n cua 6ng L& Hiru T
va ba Tran Thi Cam C. Gii nguyen glay ching nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so bia CR756172, sO vao s0
CS06710 do S Tai nguyén va Moi truong tinh T7 cip ngay 04/6/2019 cho ong
Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C (ngay 24/6/2019 dugc Vian phong B2 chi nhéanh
L2 chinh ly bién dong tang cho Lé Pham Poan T1). Cong nhan cho ba T1 dugc
toan quyén quan 1y, stt dung thira dat s6 308, thudc td ban dd dia chinh sb 20,
dién tich 47,8m? thudc phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khaoi kién, yéu
cau khang cao. Cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét
vu an.

-Nguyén don do 6ng H dai dién Gy quyén co ¥ kién: chap nhan khang céo
ctia nguyén don; stra ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé L, cho
nguyén don dugc nhan di¢n tich dat 47,8m?; ngoai ra yéu cau Hoi déng xét XU
c6 xem xét vé thi tuc tham dinh gia tai san cua Ngén hang khi thyc hi¢n thu tuc
nhan thé chap quyén sir dung dat khong dam bao quy dinh phap luét dé chap
nhan yéu cau htuy mot phan cta hop dong thé chap quyén st dung dat c6 dién
tich 47,8m?. Ngoai ra, 6ng H khong thira nhan viéc 6ng T ¢6 nhan dugc tién tur
phia ba T1 dua hang thang. Va xac dinh d lién hé co quan chuyén mon dé trung
cau giam dinh can nha c6 trén dién tich dAt tranh chép dé xac dinh co thé chia
tach ra riéng biét hai thira nhung khong du diéu kién thyc hién.



- Nguyén don ba C ¢6 ¥ kién: ba thong nhat v6i ¥ kién cua nguoi dai dién
iy quyén va ba xac dinh ba khéng c6 nhan bét ct su chu cdp nao tir phia ba T1
cling nhu hoan toan khong biét va khong dugc éng T dua lai sb tién ba T1 cho
rang sau phién toa phuc tham ¢ gui cho 6ng T hang thang 1.000.000d0ng. Tuy
ba T1 co trd vé chung song trong can nha thoi gian sau nay nhung moi chi phi
sinh hoat gia dinh do vo chong dng P va chi 6ng T - ba D1 - gitp d& vo chong
ba.

-Bi don ba T1 cling nhu 6ng H1 la nguoi dai dién uy quyén c6 ¥ kién:
théng nhit y kién cua luat su H3; yéu cau chip nhan yéu cau khang cao cua bi
don, sira ban an so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyen
don. Riéng ba T1 x4c dinh trudc day ba co don ra ngoai sinh sdng mot thoi gian,
nhung nay d vé ¢ tai s6 C L; vé viéc chu cap nudi dudng 6ng T, ba C trudc day
khi con kinh doanh ba c¢6 dua cho ba C mdi ngay 200.000d0ng dén 500.000d0ng
dé lo chi phi sinh hoat gia dinh; 6ng P chi di 1am t6 dan phé sau dich C1; nay do
khong con kinh doanh nita nén khong dua nhu trude ddy, ma mdi thang dua cho
6ng T 1.000.000d6ng, khong c6 mat ciia ba C hay ai trong gia dinh ching kién,
nhung ba da c6 quay video va chup hinh lai sau ngay cap so tham xét xtr dé ndp
cho cap phuc tham. Viéc ba xay dung mdi lai can nha 1a cho 6ng ba ndi & chung
dé lo cho 6ng ba.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia bi don, luat su H3 ¢ v kién:
Phép luat khong bat budc nguoi ¢ tai san duy nhat khi ting cho phai co diéu
kién va hd so khi yéu cau thuc hién cong chiung hop dong ting cho 1a do 6ng T
yéu cau; ndi dung to tudng trinh cua bi don dé xac dinh diéu kién ting cho thi bi
don da thuc hién day du quyén cua nguoi duoc tang cho: cap nhat tén quyén sir
dung dat; xin co quan nha nudc cap gidy phép xay dung nha va da xay nha dé
cham séc ong ba tot hon; ‘hop dong khong quy dinh vé dleu kién cham soc ong
ba ndi nhung trén thuc té trudc thoi diém tranh chap van ho trg tai chinh cho
ong ba nhung khong c6 chimg cit nén budc phai thuc hién viéc ghi hinh; dong
thoi phap luat khong quy dinh muic hd trg 12 bao nhiéu ma phu thudc vao tai
chinh cta nguoi cap dudng; 13 nguoi duy nhat dua 6ng T di vién khi bénh. .. cho
théy bi don khéng vi pham nghia vu hop dong tang cho. Ngoai ra, can xem xét
cap so thAm c6 giai quyét vuot qua yéu cau khot kién cua nguyén don khong,
khi tuyén khong chap nhén yéu cau khoi kién v6 hiéu hop dong tang cho nhung
tuyén huy hop dong tang cho quyen st dung dat khi cho ring bj don vi pham
diéu kién hop dong. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang
c4o bi don: khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don, stra ban an so
tham khong huy hop dong ting cho quyén sir dung dat.

- Ong P ¢6 v kién: 6ng khong biét va khong nhan duge khoan tién nio tir
ong T dua cho (c6 dugce do bi don cho 6ng T hang thang). Viéc lo chi phi sinh
hoat cho 6ng T, ba C 1a do vo chong 6ng lo va chi 6ng T hd tro, 6ng 1a nguoi di
cho hang ngay vé cho ba C néu com cho gia dinh. Ong lam & t6 dan phd phuong
tur trong giai doan con dich bénh Covid.

- Ong H3 dai dién ty quyén cta V ¢ y kién: Ngan hang da thue hién viée
cho 6ng L vay tir nam 2020 dao han theo quy dinh, hién tai 1a hop dong vay nam
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2022 va vé thil tuc thye hién nhan tai san thé chap 1a dung theo trinh ty quy dinh
phap luat. Do d6 phia Ngén hang ddng v voi ban an so tham, khong co y kién
d6i voi yéu cau khang céo cua nguyén don, bi don; dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Pai dién Vién ki€ém sat phat bi€u quan diém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:

+ V& thu tuc t6 tung, khang cdo cua ‘nguyén don, bi don la phu hop phap
luat; Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xtr da
chap hanh day du quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy tur khi thu Iy vu an dén
khi xét xtr. Cac duong su, nguoi bao vé€ quyén va loi ich hop phép cua bi don da
chap hanh ding cic qui dinh cia phap luat vé t6 tung.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don va bi don; Giit nguyén ban 4n dan su so thim ciia Toa an nhan
dan thanh phd L; cac duong su chiu an phi phic tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Nguyén don, bi don lam don khang cdao va dong tam ng an phi phic
tham trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi d(‘A)ng x¢et XU chép nhan va xét xu
theo thil tuc phuc tham 1a dung quy dinh tai Diéu 285 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi nghla vu lién quan Van phong C4 c6 don xin xét xu
Vang mat; ba Tang My T5 va 6ng Bang Céng M da dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung vang mat nén can cu khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su, HO1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat cac duong sy co tén néu trén.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va khong cung cap thém tai li¢u chirng ctt méi.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay:

[2.1] V& hop dong tang cho quyen stt dung dat ngay 17/6/2019 giita bén
tang cho 6ng Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C véi bén dugce ting cho ba Lé Pham
Doan T1 dugc ching nhan tai Van phong C4.

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir co trong hd so vu an, can cu vao 1oi
trinh bay cua cac duong su cho thdy Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay
17/6/2019 giita bén ting cho 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi Cam C véi bén duoc
tang cho ba Lé Pham Poan T1 dugc thuc hién ding quy dinh tai Diéu 502 cua
Bo luat dan sy nam 2015. Ba T1 da thyc hién viéc ding ky chuyén quyén va
dugc Van phong D2 - chi nhanh L2 xac nhan ngay 24/6/2019, tir d6 1am phat
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén tham gia giao dich theo quy dinh tai Piéu
503 B06 luat dan sy nam 2015. Nhan théy, phia 6ng T, ba C cho réng bi lra dbi
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va hop dong nay chi 13 gia tao nhung khong dua ra dugc tai lidu, chimg clr
ching minh nén khong c6 can ctt dé vo hi¢u hop dong tang cho.

Do hop dong ting cho quyén st dung dat c6 hiéu luc va phia 6ng T, ba
C, ba T1 déu thira nhan c6 thoa thuin nghia vu ba T1 xay cat lai nha cho gia
dinh ¢ va chim soc nudi dudng 6ng T, ba C. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1
cling thira nhan viéc dng ba ndi ting cho ba thira dat dang tranh chap dé ba xay
dung lai nha khang trang dé kinh doanh va thuc hién viéc cham soc, nudi dudng
1a phu hop nén ba khong dong v tra lai dat. Xét thay, nam 2018 6ng T, ba C da
tach thua tang cho ba T1 di¢n tich 36,2m?, dién tich con lai 1a 47,8m? (thtra dat
308). Dong thoi, nhan thay, tai san tranh chip 1a noi ¢ duy nhét cua ong T, ba C,
gia dinh 6ng P (con ctia 6ng T, ba C), va ba C, 6ng T déu da mat strc lao dong -
6ng T da timg bj tai bién, khé khin trong viéc di lai, nén viéc ting cho tai san
duy nhat dé chau noi thuc hién nghia vu cham soc, nuoi dudng l1a c6 can cu. Sau
khi ba T1 dugc tang cho tai san, ba T1 c6 xay dung lai nha cho gia dinh 6, ¢
kinh doanh nhung khong chu cip chi phi, cling nhu chim séc nudi dudng cho
ong T, ba C (ba T1 c6 thoi gian khong con ¢ trong can nha cung voi ong T, ba C
ma di noi khac sinh séng). Nhu vay, viéc ting thira dat con lai cho ba T1 voi
diéu kién ba T1 phai cham soc, nudi dudng 6ng T va ba C 1a hoan toan phu hop.
Cép so tham ap dung An 1¢ sb 14/2017/AL dé cong nhan viéc ba T1 phai thuc
hién nghia vu chim séc, nudi dudng 1a diéu kién cua Hop dong tang cho quyén
sir dung dat ngay 17/6/2019, 1 phu hop.

Tai phién toa so tham ciing nhu phuc tham, phia bi don cho rang cé thuc
hién viéc xay cat lai can nha voi muc dich dé cho gia dinh sinh séng va cham
soc nudi dudng 6ng T, ba C; c6 chu cap cho ong T, ba C tuy thudc vao diéu kién
kinh doanh cé dugc mdi ngay 200.000d6ng dén 500.000dong — dua cho ba C lo
phi sinh hoat gia dinh. Va mac du bi anh huong cua dich Covid 19 dan dén viéc
lam an kho khan, thoi gian qua ba T1 séng phu thudc vao kinh té cua gia dinh
chong nhung van gui tién nudi song ong T, ba C. Phia ba C xac dinh, ba chua
ting nhan duogc tién ba T1 chu cép, chi phi sinh hoat hang ngay dya vao con 1a
Lé Duy P va sy hd trg ciia chi chong 1a ba Hong D, ba va ong P 1a ngudi bén
canh, truc tiép chim soc 6ng T. Ngoai 10i khai ra, ba T1 khong c6 ching cir dé
chtimg minh dugc viée ba thuong xuyén chu cip chi phi bao dam nhu cau thiét
yéu cua 6ng T, ba C. Piéu d6 cho thay, ba T1 di vi pham nghia vu nuéi dudng,
cham soéc¢ 6ng ba nodi sau khi duoc tdng cho dat. Do do, cép so tham da ap dung
An 1¢& s6 14/2017/AL, cong nhan nghia vu cham soc, nudi dudng 1a diéu kién
ctia hop dong tang cho nén viéc ba T1 vi pham nghia vu chdm soc, nudi dudng
va khong thtra nhan c6 nghia vu chdam so6c, nudi dudng lam anh hudng dén
quyén va loi ich cta 6ng T, ba C; cling nhu viéc ba T1 khéng tiép tuc chiam séc,
nudi dudng ong T, ba C la vi pham nghia vu da dugc thoa thuan lam cho muc
dich cua viéc ky két hop dong khong thé dat duogc 1a ¢o can clr. Pong thoi, dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi ting cho, cip so thdm cin ct khoan
2 Piéu 423 va khoan 3 Diéu 462 cua Bo luat dan sy nim 2015 tuyén bd hity bo
Hop dong ting quyén su dung dat ngay 17/6/2019 1a c6 can ct, phi hop quy
dinh phép luat.
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[2.2] Do Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 17/6/2019 bi huy, khong
lam phét sinh quyén va nghia vu cta cac cha thé ké tir thoi diém xéac 1ap giao
dich, cac bén tham gia giao dich phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhing gi da nhan. Nhu vay, ba T1 phai tra dat lai cho ong T, ba C. Tuy
nhién, xét thdy, ba T1 da xay dung can nha c6 ciu trac nén gach men, khung bé
tong cot thép, vach gach, san lau bé téng cdt thép, mai bé tong cbt thép trén
pham vi 02 thua dét hen ké (thira 426 va 308) nén khong thé khoi phuc lai tinh
trang ban dau. Do d6, cip so tham cin cit khoan 2 Piéu 427 cta B luat dan su
nam 2015, budc ba T1 phai c6 nghia vu tra cho éng T, ba C gié trj cua thira dét
308 véi s6 tién theo Chtng thu tham dinh gia s6 0166/2023/HD.VVAC ngay
24/4/2004 ctia Cong ty cd phan T9 13 6.032.360.000 dong 13 phu hop.

[2.3] D6i v6i yéu cau vo hidu mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dét
s6 261/2020/HDBB/NHCT740 ngay 08/10/2020 giita V- chi nhanh A voi ba Lé
Pham Poan T1 cta ong T, ba C:

Xét thay, hop dong thé chip quyén st dung dat sd 261/2020/HPBD/NHCT740
ngay 08/10/2020 gilra V - chi nhanh A véi ba Lé Pham Doan T1 dugc thyc hién
dung quy dinh cua phap luat vé dat dai. Phia V thuc hién dung thu tuc tham dinh
gia d6i v6i tai san thé chap. Tir d6, khong ¢ cin clr dé cho rang, V khong ngay
tinh trong qua trinh nhén tai san bao dam. Do do, cap SO tham khong chap nhan
yéu cau vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
08/10/2020 néu trén theo yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.

Ngoai ra, cin ctr vao Hop ddng thé chip quyén sa dung dat sb
261/2020/HPBB/NHCT740 ngay 08/10/2020 gitta V va ba T1: su thtra nhan
ctia 6ng L, ba T1 1a di co s& dé xac dinh ba T1 ty nguyén xac 1ap hop dong thé
chap tai san dé bao dam ng vay cho ong L. Tai san ba T1 thé chap 1a gia tri 02
quyén st dung dat cta thira dat s6 426 va 308 thudc t ban d6 sd 20. Xét thay,
viéc thé chp duoc thuc hién ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu
298 cta Bo ludt dan sy nam 2015, tir d6 1am phat sinh quyén va nghia vu cia
cac bén tham gia. Do do, cap so tham cén ctr Diéu 299 Bo ludt dan sy nam 2015,
chap nhan yéu cau cua V vé viée xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no khi éng L,
ba T1 khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng, la
co can cur va phu hgp quy dinh phép luat.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, 18 ra cap so tham can
tuyén khong chap nhin mot phan yéu cau khoi kién nguyén don ve viéc yéu cau
tuyén bd vO hiéu modt phan Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
261/2020/HDBD/NHCT740 ngay 08/10/2020, gitta V - chi nhanh A véi ba Lé
Pham DPoan T1; Yéu cau hiy noi dung bién dong tang cho ba L& Pham Poan T1
ngay 24/6/2019 tai Muc IV cua Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 bia CR 756172, s6 vao s6 CS06710
ngay 04/6/2019. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc
yéu cau bi don tra lai phan dat 47,8m’ cua Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 17/6/2019 khi dé nhan dinh déy la hgp dong tang cho quyén st dung dat co
diéu kién va bi hay khi bén dugc tdng cho vi pham nghia vu thuc hién cua hop
dong. Boi ban chat yéu cau khéi kién ciia nguyén don trong trudng hop nay la
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yéu cau duoc nhan lai phan dat da ting cho bi don do bi don vi pham nghia vu
ctia hop dong tang cho co diéu kién va viéc nguyén don yéu cau v0 hiéu hop
dong la cach hleu ctia nguyén don. Do d6, can stra cach tuyén cua cap so thAm
d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don cho chinh xac, cu thé:

* Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 6ng Lé
Hitu T va ba Tran Thi Cam C vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 261/2020/HDBD/NHCT740 ngay 08/10/2020, giita Ngan hang TMCP C5
- chi nhanh A véi ba Lé Pham Poan T1.

- Yéu cau hiy noi dung bién dong ting cho ba Lé Pham Poan T1 ngay
24/6/2019 tai Muc IV ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb bia CR 756172, sd vao so6 CS06710
ngay 04/6/2019.

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Hiru
T va ba Tran Thi Cam C:

- Tuyén b hay bo Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 17/6/2019
giita ong Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C véi ba Lé Pham boan T1 (dugc chimg
nhan tai Vin phong C4, s cong ching 1305, quyén sé6 03TP/CC —
SCC/HPGD). béi tugng tiang cho 1a thira dat sé 308, thudc td ban dd s 20, co
dién tich 47,8m?, muc dich sir dung dét & tai do thi.

- Budc ba Lé Pham Poan T1 cb nghia vu tra cho 6ng Lé Hiru T va ba
Tran Thi Cam C gid tri thira dat s6 308 (to ban dd sé 20) voi sb tién
6.032.360.000 (sau ty khong tram ba muoi hai triéu ba tram sau muoi nghin)
dong.

Nay nguyén don khang céo yéu cau budc bi don phai tra lai hién vat 1a
phan dién tich 47,8m? thudc thira 308, t& ban do sb 20. Cép phiic thAm da tam
ngung phién toa ngay 30/01/2024 dé gi6i thiéu nguyén don ky hop dong trung
cau giam dinh tai Trung tam T10 thuc hién viéc co thé chia tach cin nha, dat
thanh 02 phan nha dat riéng biét, nhung ngay 09/5/2024 nguyén don c6 vin ban
yéu cau tiép tuc giai quyét vu an do khong thé thyc hién dugc va nhu Hoi dong
xét xir phuc thAm d3 nhan dinh trén cin nha xdy dung lién ké cau trac khoi
nguyén nén khong thé cat tach. Ngoai ra, nguyén don khong cung cip duoc
chtng ctr nao khac dé ching minh cho yéu cau khang cdo cta minh nén khong
c6 co s dé xem xét chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Dbi véi viec bi don khang céo yéu cau khong chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va viéc giai doan phuc tham bi don c6 cung cip ban tir khai
ngay 01/6/2024 kém theo nhitng hinh anh, USB chting minh viéc bi don van c6
chu cép tién cho ong T, ba C hang thang. Hoi ddng xét xtr phic thim xét thay,
theo tu khai ba T1 cho rang di dua 6ng T, ba C bt dau vao ngay 23/8/2023, gt
hang thang dén thang 5/2024: mdi thang 01 triéu dong — cho thdy mdc thoi gian
sau phién toa so tham ngay 14/8/2023. Diéu nay khoéng ching minh dugc ba T1
da thuc hién day di nghia vu nudi dudng, cham séc ong T, ba C ma 18 ra phai
thuc hién ngay sau khi thuc hién hop dong ting cho ngay 17/6/2019; dong thoi
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qua hinh anh, video ba T1 cung cap thé hién dua tién cho ong T, khong c6 ai
khac va khong dugc ba C thira nhan khi 6ng T 1a ngudi da tung bi tai bién, viéc
di lai sinh hoat c6 kho khin. Do d6, day khong phai 1a chung cir dé xac dinh ba
T1 hoan thanh vi¢c thuc hién nghia vu cham soc, nudi dudng ddi véi ong T ba
C; néu c6 trén thuc té ciing chi 1a chu cip mot phan tai chinh, 6ng T ba C khong
dugc nhan sy cham soc, nudél dudng tir ba T1 nén khong c6 co sé dé xem xét
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don.

D01 Vol y kién ctia nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén
don cho rang cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don tuyén
bb vo hi¢u hop dong tang cho Q sir dung dat nhung tuyén hiy bo hop dong ting
cho quyén st dung dat 13 vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don: nhu hoi
dong xét xtr da nhan dinh ¢ trén ve€ cach tuyén cua cap so tham 1a chua chinh
xac nén khong xem 1a giai quyét vuot qua yéu cau ctia nguyén don.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don va bi don, stra ban &4n so tham cua Toa an
nhan dan thanh phd L vé€ cach tuyén doi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don
nhu da nhan dinh trén.

Y kién dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop nén ¢
duoc xem xét trong qué trinh nghi an.

Pbi v4i cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 dong xét xtir khong xem xét.

[3] V& an phi phtic thim:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don va bi don phai chiu
tién an phi dan sy phic tham theo quy dinh. Va nguyén don thudc truong hop

nguoi cao tudi, c6 don xin mién ndp 4n phi nén duoc mién an phi dan su phac
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat T6 tung dan su
nim 2015; diém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Lé Hitu T, ba
Tran Thi Cam C va bi don ba Lé Pham Doan T1.

- Stra ban an dan sy so thén} sO 185/2023/DS-ST ngay 14 thang 8 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang vé cach tuyén.

Can cu:
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- Bicu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, khoan 1 Bicu
147, Biéu 157, bicu 165, Biéu 271 va biéu 273, 278, 280 ctia B luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can cu cac bidu 121, 124, 131, 133, 297, 298, 299, 319, 320, 321, 423,
459, 462, 459, 470, 502, cua B luat Dan su;

- An 1¢ 56 14/2017/AL;

- Diéu 167, 168 va 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Khoan 14, 16 Diéu 4 va Piéu 91 cua Luat Cac T6 chie tin dung

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cac Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 cta Luét Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 6ng
Lé Hiru T va ba Tran Thi Cam C vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén st dung

dat s6 261/2020/HDPBDB/NHCT740 ngay 08/10/2020, gitta Ngan hang TMCP C5
- chi nhanh A véi ba Lé Pham Poan T1.

- Yéu cau hiy noi dung bién dong ting cho ba L& Pham Doan T1 ngay
24/6/2019 tai Muc IV cua Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd bia CR 756172, sd vao s6 CS06710
ngay 04/6/2019.

[2] Chap nhin mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a ong Lé Hitu
T va ba Tran Thi Cam C:

Tuyén bd hiy bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 17/6/2019
giita ong Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C véi ba Lé Pham Poan T1 (dugc ching
nhan tai Van phong C4, s6 cong ching 1305, quyén s6 03TP/CC —
SCC/HPGD). Péi tugng ting cho 1a thira dat s6 308, thudc to ban do s6 20, cd
dién tich 47,8m? muc dich str dung dét & tai d6 thi.

Budc ba Lé Pham Poan T1 c6 nghia vu tra cho ong Lé Hitu T va ba Tran
Thi Cam C gia tri thira dat s6 308 (to ban dd sé 20) véi s tién 6.032.360.000
(sau ty khong tram ba muoi hai triéu ba trim sau muoi nghin) dong.

[3] Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Ngan hang TMCP C5.

[3.1] Budc 6ng Vit V6 L va ba Lé Pham Poan T1 c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP C5 (do Ngan hang TMCP C5 - chi nhanh A dai dién nhan)
tong sb tién 1a 8.629.169.454 (tam ty sau tram hai muoi chin triéu mot trim sau
muoi chin nghin bon trim nim muoi bon) dong, trong dé c6 tién von con ng 1a
8.000.000.000 dong, tién lai tam tinh dén ngay 11/8/2023, 1di trong han la
501.909.180 ddng, 13i qua han 1a 127.260.274 dong.
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Ké tir ngdy 12/8/2023, ong L va ba T1 tiép tuc tra tién 14i, phi phat sinh

theo thoa thudn tai Hop ddng cho vay  han = muc sO
202/2022/HDCNHM/NHCT740 ngay 17/10/2022 cho dén khi tra hét no.

[3.2] Truong hop, 6ng L va ba T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan ng
hoac thanh toan khong dung nghia vy néu trén thi Ngan hang TMCP C5 c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an xr ly tai san bao dam dé thu hoi no theo Hop
déng thé chap quyén so dung dat sd 261/2020/HPBD/NHCT740 ngay
08/10/2020, gitra Ngan hang TMCP C5 - chi nhanh A véi ba Lé Pham Poan T1.
Tai san thé chép 1a gia tri dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia CN025484, s6 vao s6 CS06493
do So T7 cip ngay 15/8/2018 mang tén ba Lé Pham Poan T1 (c6 dién tich
36,2m2, toa lac thira s 426, to ban dd dia chinh s6 20, muc dich su dung dat &
d6 thi) va Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb bia CR756172, s vao sd6 CS06710 do So T7 cip ngay
04/6/2019 mang 6ng Lé Hiru T, ba Tran Thi Cam C (c6 dién tich 47,8m?, toa lac
tai thtra 308, muc dich s dung dét & tai do thi, ngay 24/6/2019, dugc Van phong
P2, chi nhanh L2 chinh 1y bién dong ting cho Lé Pham Poan T1).

[3.3] Ong Lé Hiru T va ba Tran Thi Cam C dugc quyén uu tién dugc mua
lai cdn nha gan lién v&i quyén sir dung dat di thé chap.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia 1a
12.900.000 (muoi hai triéu chin trim nghin) déng. Can ctr Biéu 157 va Diéu 164
ctia Bo luat t tung dan su, ong T va ba C khong phai chiu chi phi nay. Do 6ng
T, ba C da tam mg nén ba T1 c0 nghia vy tra lai 6ng T, ba C 12.900.000 (muoi
hai triéu chin tram nghin) dong,

[5] V& an phi dan su so tham:

[5.1] Ong T, ba C c6 don dé nghi duoc mién ndp an phi do thudc trudng
hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016. Do do, ong T, ba C khong phai ndp an phi.

[5.2] Ba T1 phai chiu an phi d6i véi nghia vu thuc hién cho 6ng T, ba C
v6i s6 tién an phi 12 114.032.000 (mdt trim mudi bon triéu khong trim ba muoi
nghin) dong.

[5.3] Ong L, ba T1 phai chiu an phi d6i v6i nghia vu thuc hién cho V véi
s6 tién an phi 1a 116.629.000 (mot trim mudi sau triéu sau trim hai muoi chin
nghin) dong.

[5.4] Ngan hang TMCP C5 duoc nhan lai (do Ngan hang TMCP C5 - chi
nhanh A dai dién nhan) tién tam tng an phi 1a 58.110.000 (nim muoi tam triéu
mot trim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé 0001651 ngay 18/4/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L.

[6] An phi phuc thim:

Nguyén don 6ng Lé Hitu T va ba Tran Thi Cam C dugc mién 4n phi dan
su phuc tham do thudc truong hop nguoi cao tuoi.
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Bi don ba Lé Pham Poan T1 phéi chiu sé tién 1300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan su phac tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tam Gng 4n phi dan su phic thim di ndp theo bién lai thu sd
0002164 ngay 28/8/2023 cia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé L, tinh An
Giang (da nop xong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cbp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND thanh phd L;

- Chi cuc THA-DS TP.Long Xuyén ;
- Phong KTNV& THA;
- Toa Dan su;

- Van phong; Pham Thi Minh Chau

- DPuong su.
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