TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRA CcU Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc
TINH TRA VINH

Ban an sd: 30/2024/DS-ST
Ngay: 04-7-2024
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA CU, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Lé Hoang Phuic

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Kim Dién

Ba Nguyén Thi Anh Dao
- Thuw ky phién toa: Ba Tiét Thi Long — Thu ky Toa &4n nhan dan huyén Tra Cu, tinh
Tra Vinh,

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ba Huynh Poan Té Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 04 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an
nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh xét Xt so tham cong khai vu an thu ly s6:
228/2017/TLST-DS ngay 30 thang 10 ndam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham s6 63/2024/QDXXST-DS ngay
17/5/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2024/QDST-DS ngay 15/6/2024 va
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sd 79/2024/QDXXST-DS ngay 15/6/2024
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi S, sinh nam 1933. Bia chi: 4p C, x4 L, huyén T,
tinh Tra Vinh;

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén cua ba S 1a 6ng Kim B, sinh nim
1980. Pia chi: 4p C, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh, (c6 mat).



- Bi don: Ba Kim Thi C, sinh nam 1969. Dia chi: 4p C, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh, (cé mat);
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Kim D, sinh nim 1980. Dia chi: 4p C, x& L, huyén T, tinh Tra Vinh
(con ba S), (c6 mat);
2. Ba Huynh Thi Thanh K, sinh ndm 1979. Dja chi: 4p C, x& L, huyén T, tinh
Tra Vinh (con dau ba S);
3. Chi Kim Thi Hong V, sinh nim 1998. Dia chi: 4p C, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh (chau ba S);
4. Anh Kim Vil P, sinh nim 2002. Dia chi: ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh
(chéau ba S);
Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén cua ba K, ba V, 6ng P 1a 6ng Kim B,
sinh nam 1980. Pija chi: 4p C, xd L, huyén T, tinh Tra Vinh, (c6 mat)
5. Ong Kim C1 (tén goi khac: Tang C2), sinh nam 1957. Pia chi: 4p C, xa L,
huyén T, tinh Tra Vinh (con ba S), (c6 mat);
6. Ong Kim C3, sinh nim 1954. bia chi: 4p T, x& L, huyén T, tinh Tra Vinh
(con ba S), (vang mit, co don yéu cau Xét Xt vang mat);
7. Ba Kim Thi V1, sinh nim 1962. bia chi: 4p T, X4 L, huyén T, tinh Tra Vinh
(con ba S), (c6 mat);
8. Ba Kim Thi D, sinh nam 1967. Pia chi: 4p C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh
(con ba S), (c6 mat);
9. Ba Kim Thi P1 (P2), sinh ndm 1973. Dja chi: ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra
Vinh (con ba S), (c6 mat);
10. Ong Kim Ngoc M, sinh nim 1969. Dia chi: 4p C, x4 L, huyén T, tinh Tra
Vinh (con ba S), (vang mit, c6 don yéu cau xét Xt vang mat);
11. Ong Kim C4, sinh nam 1963. Pia chi: 4p C, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh,
(co mat);
12. Ong Kim T, sinh nim 1975. Bia chi: 4p C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh
(con ba C5), (vang mat);
13. Ong Kim R, sinh nim 1969. Pia chi: 4p B, x4 D, huyén D, tinh Tra Vinh
(con ba C5), (c6 mat);
14. Ong Kim K1, sinh nam 1963. Dia chi: 4p B, xa P, huyén D, tinh Tra Vinh
(con ba C5), (c6 mat);



15. Ba Kim Thi K2, sinh nam 1965. Dia chi: 4p B, xa D, huyén D, tinh Tra
Vinh (con ba C5), (c6 mat).

16. Ong Kim S6 K3, sinh nam 1967. Pia chi: 4p C, x4 L, huyén T, tinh Tra
Vinh (chdng ba C), (c6 mat).

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don ba Thach Thi S la:
ba Tran Thi B1 — La Luat su thyuc hién trg gidp phép Iy cua Trung tam tro gilp phap
1y nha nudc tinh T, (cd mat).

- Nguroi phién dich: Ong Thach D1, sinh ndm 1957. Dia chi: khém E, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh, (cd mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 25/10/2017 ctia nguyén don va trong qua trinh xét xt,
nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Thach Thi S 14 6ng Kim D trinh bay:
Gia dinh ba S ¢6 st dung thira dit s6 323, to ban dd sé 05, dién tich 650m?, loai dét
ONT + CLN toa lac tai ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh, duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tra Vinh cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 D0729162 ngay
17/12/1994 do ho ba Thach Thi S dung tén trong giay chitng nhan quyén sir dung dat,
ba S da sir dung tir ndm 1954-1955, dén nam 1993 ba S c6 1ap to sang dat tir ong C4
(14 con cta ba C5) va str dung 6n dinh tir d6 dén nay. Vao thang 6 nim 2016 gia dinh
ba S ¢6 nhu cau xay dung hang rao dé s dung cho 6n dinh theo ranh cii d c6 nhung
ho ba Kim Thi C 1a cha sir dung dat lién ké ngin can khong cho gia dinh ba S xay
dung va ty ¥ rdo hang rao lan chiém qua phan dét cua gia dinh ba S dién tich 72m?
(theo két qua thuc do 1an 1 (ngay 21/6/2019) I1a 132,4m? va lan 2 (ngay 25/4/2022) la
108m?) thudc thira dat néu trén. Nay ba S yéu cau gia dinh ba C phai thao d& di doi tai
san tra lai phan dat dién tich theo két qua thuc do 1an 2 1a 108m?) thugc thira dit 323,
to ban d6 s6 05 toa lac tai ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh cho gia dinh ba S quan
ly, st dung.

Theo bi don ba Kim Thi C trinh bay: Nguyén trudc day (khoang trén 30 nam),
me cua ba tén Kim Thi C6, sinh nam 1938 (da chét) c6 cho ba Thach Thi S thué mot
nén nha &, vai hinh thire thanh toan 1a 01 nam bang 01 gia IGa, rdi mot thoi gian sau
d6 ba S khong dong lua cho gia dinh ba nita, thay vay anh cua ba la dng Kim C4 da
chuyén nhuong dut nén nha cho ba S voi gia 1a 15 gia lGa, hinh thic viét bang giay
tay khong co nguoi lam ching, qué trinh thanh toan ba S chi thanh toan dugc 13 gia
lGa, con lai 02 gia lGa ba S khdng thanh toan, viéc chuyén nhuong cua anh ba véi ba S



trong d6 c6 6ng C2 (con ba S) anh em ba hoan toan khéng biét, bang mot thoi gian
sau d6 ong C2 (con ba S) da ty y dang ky quyén st dung dét trong khi d6 viéc do tach
thira gia dinh ba hoan toan khong biét. Nay ba S khéi kién yéu cau gia dinh ba tra dat
thi ba khong dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dtng vé phia bi don ba Kim Thi C Ia
6ng Kim C4 trinh bay: Phan dét tranh chap la cua cha me 6ng dé lai (cha 6ng tén Kim
C7 va me 1a ba Kim Thi C6 déu da chét), do & gan nha ba S nén me 6ng c6 cho ba S &
nhd, mdi nim dong lua 01 gia, sau d6 ba S khong dong lta nén 6ng xin cha ong
chuyén nhuwong 01 nén nha cho gia dinh ba S dé lam dam gid cho me, chuyén nhuong
véi gid 15 gia la, nhung ong chi nhan duoc c6 13 gia, con 02 gia tir d6 dén nay
khong tra. Ong 1a nguoi truc tiép chuyén nhuong, nhung chi chuyén nhuong 01 nén
nha (khéng rd dién tich bao nhiéu), chir khdng chuyén nhuong toan bo dién tich nhu
ba S khai kién, ong cling khong nhd chinh x&c chuyén nhugng nim nao chi nho
khoang nam 1992-1993 dng chuyén nhuong cho 6ng C2 (con ba S), 6ng C2 13 nguoi
lam gidy to, 6ng C2 ciing 1a ngudi dong laa cho ong. Tir khi con nho thi 6ng da thay
ba S ¢ trén dat nay roi, con & nim nao thi 6ng nghe me 6ng ndi 13 & tir nim béo (1a
nam 1955) truéc khi ong sinh ra. Trudc ddy hai nha d6i dién nhau chinh giita c6
duong 16 dat di chung, chuyén nhuong tir mai hiéng chir khong chuyén nhuong tir
san, trén dat chuyén nhuong co goc tre gidp nha sau ba S1 (da chét lau, khdng nhé
nim), sau ndy lam dudng nhwa nén hai nha xay lai quay 1&n 16 nhya khong con ¢ déi
dién nhau, riéng con 16 dat khéng con ai st dung nén da rao lai ludn; 1é ra ldc 1am
gidy to sang tén gidy do giita hai bén, 6ng C2 va dia phuong phai cho 6ng biét, ddi
véi phan dd chuyén nhuong mac du chua tra da laa nhung 6ng khong yéu cau ba S tra
nita, chi khong ddng y tra lai dat theo yéu cau cua ba S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dang vé phia nguyén don gom 6ng Kim
C1, Kim Thi V1, Kim Thi D2, Kim Thi P3 trinh bay: thong nhat theo yéu cau cua ba
S yéu cau phia gia dinh bi don phai tra lai dit 108m? theo két qua thuc do 1an 2 1a
108m? cho ba S, vi dit ndy cha me cac ong, ba da & tir xua gio va hién nay ciing da
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dang vé phia bi don gom 6ng Kim K1,
6ng Kim R, ba Kim Thi K2, 6ng Kim S6 K3 trinh bay: thong nhat véi phan trinh bay
cua ba C va 6ng C4 chi chuyén nhugng cho ba S mot nén nha dé 1am dam gid cho me
la ba C6 chu khong chuyén nhuong hét dat, dbi véi phan di chuyén nhuong mac di



chua tra du lua nhung cac 6ng, ba khong yéu cau ba S tra nita, chi khong dong y tra
lai dat theo yéu cau cua ba S.

Tai phién toa ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don yéu cau gia dinh bi don
ba Kim Thi C phai tra lai phan dét dién tich theo két qua thuc do 1an 2 1a 108m? thugc
thira dat 323, to ban d6 s6 05, loai dat & va cay 1au nam, toa lac tai ap C, x4 L, huyén
T, tinh Tra Vinh cho ba S quan ly, st dung, vi phan dat trén 12 do ba S dd nhan
chuyén nhuong, khi nhan chuyén nhuong cac anh em trong gia dinh ba C déu biét (ké
ca 6ng Kim C7 lic d6 con sdng ciing biét), ba S da sir dung 6n dinh 1au dai, qué trinh
sir dung ba S da duogc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat hop phap. Béi véi phan
12 cay Chubi va 02 cdy Bang thi phia nguyén don d6ng y tra gia trj cho gia dinh ba C
theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Vi Luat su thyc hién trg gitp phap ly bao vé quyén va lgi ich hop phép cho
nguyén don ba Thach Thi S cho rang yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 ¢6 can cu.
B&i I8, vé ngudn géc phan dat dang tranh chap theo két qua thuc do 1an 2 1a 108m?
thudc thira dat 323, to ban d6 s6 05 toa lac tai ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh la
cua gia dinh ba S; ba S da c¢6 qua trinh st dung tir nam 1954-1955, ba S cé ké khai
dang ky nam 1983 va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1994; tai
Cong van caa Uy ban nhan dan huyén xac dinh viéc cap dat cho ba S 1a dung trinh tu,
thu tuc va dung d6i twong; qua trinh sir dung dat bén gia dinh ba C da sir dung 14n
sang phan dét cua gia dinh ba S va c6 mot sé cay Chudi, cay B; phia ba C cho ring
phan dét tranh chap 14 cia ba C6 dé lai cho ba C nhung qua trinh str dung khéng c6
gidy to nao chirng minh c6 ké khai ding ky voi co quan nha nudc c6 tham quyeén; viéc
ba C cho rang phan dat dang tranh chap 1a dat cua me ba dé lai 1a khong co can ctr,
thira 322 ma ba C dang & gidp vai thira 323 khong c6 lién quan dén phan thira dat 323
dang tranh chap; Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don budc gia dinh bi don tra lai phan dét dién tich thuc do 1an 2 1a 108m?
thudc thira dat 323, to ban d6 sb 05 toa lac tai ap C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh cho
gia dinh ba S quan ly, sir dung. P6i voi phan 12 cay Chudi va 02 cay Bang thi ghi
nhan sy ty nguyén cia nguyén don dong y tra gia tri cho gia dinh ba C theo gia ma
Hoi dong dinh gia da dinh.

Y kién phéat biéu cua Kiém sét vién:

- Viéc tuan theo phap phép luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu
ky phién tda va cua nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi &n thay rang Tham phén, Hoi



dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia to tung di thuc hién ding
theo trinh tu, thu tuc t6 tung cta Bo luat té tung dan sy nam 2015, riéng ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kim T khdng tham gia té tung vi pham Diéu 73 cua
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. V& thai han chuan bi xét xa caa vu an dam bao theo
quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét noi dung vu an: Nhan thay, phan dét tranh chap dién
tich 108m?, t& ban db sé 05, thudc thira 323, nam trong téng dién tich 650m? toa lac
tai 4p C, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh c6 ngudn gdc la cua me ba Kim Thi C 1 ba
Kim Thi C6 cho ba Thach Thi S & tir nim 1954-1955, dén nam 1993 anh cua ba Kim
Thi C 1a 6ng Kim C4 chuyén nhuong lai cho ba S dé lam dam gid cho me 1a ba C8,
déu nay dugc anh em cua 6ng C4 déu biét nhung khong co ¥ kién gi. Do d6, dén nam
1994 gia dinh ba S tiép tuc dung tén ké khai diang ky va duoc cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat 1a phi hop véi quy dinh cia phap luat.

Viéc ba Kim Thi C cho rang phan dat tranh chap la cia cha me ba 1a Kim Thi
C6 va 6ng Kim C7 (di chét) dé lai cho ba nhung ba khong cung cap duoc tai liéu
chting ctr dé chitng minh cho 1oi trinh bay caa minh. Ba Thach Thi S ¢ Itc cho rang
1a dat an chung, co lac cho rang 1a dat chuyén nhuong, tuy nhién cin ctr vao “td sang
dat” viét tay duoc lap ngay 09/3/1993, ¢ cin clr xac dinh phan dét tranh chap c6
ngudn gdc cua gia dinh cha me ba Kim Thi C, nhung trudc d6 ba S di co thoi gian sir
dung lau dai, cdng khai, lién tuc tir nam 1954-1955 dén nay.

Déi véi tai san trén dat 1a 12 cay Chudi, 02 cay Bang do phia gia dinh bi don
trong va day 1a nhitng loai cay khé di doi nén giao cho ba S tiép tuc quan ly, sir dung,
ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don dong Y tra gi tri cho gia dinh ba C theo gia
ma Hoi dong dinh gia da dinh. Nhu vay, yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ co
s chap nhan toan bo.

Vi viy, cin ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Biéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, Piéu 165, Diéu 227, Biéu 273 Bo luat t tung dan su; cac Piéu 167, Pidu
203 Luat d4t dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xr:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Thach Thi S.



- Budc gia dinh bi don ba Kim Thi C tra lai dién tich dat 108m?, thudc thira s6
323, to ban do s6 05, loai dat & va cdy lau nam, toa lac 4p C, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh cho gia dinh ba Thach Thi S quan ly, st dung.

- Giao cho ba Thach Thi S quan ly, sir dung tai san trén phan dat tranh chap gém
12 cay Chuébi, 02 cay Bang. Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don dong y tra gié tri
cho gia dinh ba C theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

- V& &n phi, chi phi thim dinh, dinh gié tai san: cac duong su phai chiu theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu co trong hd so vu an dugc xem xét, tham tra tai
phién toa va y kién phat biéu caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh:
[1] Vé tham quyén giai quyét vu &n va quan hé phap luat tranh chap: Xét don khoi
kién caa ba Thach Thi S yéu cau Toa &n giai quyét budc gia dinh ba Kim Thi C tra lai
dién tich dat Ian chiém, do bi don c6 noi cu tra trén dia ban huyén T nén xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 9 Diéu 26
cua Bo luat td tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Tra Cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc xét xtr vang mat duong su: Quaé trinh té tung ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Kim T da duoc Toa an triéu tap hop lé dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai, nhung vang mat.
Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai d6i véi 6ng Kim T dé tham gia phién toa, nhung
6ng Kim T vang mat khong c6 1y do va khong co nguoi dai dién tham gia phién toa.
Can ct cac Diéu 227, 228 cua B luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vu an
vang mit duong su theo quy dinh.

[3] Theo két qua xem xét, tham dinh tai cho l1an 2 (ngay 22/4/2022) thi phan dat
tranh chép giira cac duong su c6 dién tich thuc do 1a 108m? thuoc mot phan thua sb
323, loai dat ¢ va cdy lau nam, to ban do sb 05, dat toa lac tai 4p C, xa L, huyén T,
tinh Tra Vinh. Theo phiéu cung cap thong tin cua Van phong D2 (BL54) thé hién tai
liu ndm 1983 phan thira dat 323 (thudc céc thira 281, dién tich 720m? do ba Thach
Thi X dung tén; thira 283, dién tich 600m? do 6ng Kim T1 dung tén; thira 284, dién
tich 500m* do Kim N dting tén trong sé6 muc k&); theo két qua tra 1oi cua Uy ban nhan
dan huyén T tai Cong vian sé 605/UBND-NC ngay 15/6/2021 thi thira 281, dién tich
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720m? tai licu 1983 tuong tng vai tai liéu do dac nam 1995 thudc thira 323, dién tich
650m” do ba ho Thach Thi S ké khai diang ky va duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat nam 1994. Bi chiéu véi tu licu dia chinh, két qua xac minh tai dia phuong
va van ban phtc dap cta Uy ban nhan dan huyén T (BL 89-99) thay rang tén cha st
dung Thach Thi X (tu liéu nam 1983) Ia triung khdp vai tén ba Thach Thi S.

[4] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung, vi tri t& can thia dat tranh chap va viéc
khong dua nguoi tham gia td tung:
[4.1] Vé ngudn gdc va qua trinh sir dung phan dat tranh chap: bi don ba Kim Thi C
cho ring ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua cha me ba 1a ba Kim Thi C6 va 6ng
Kim C7 dé lai cho ba C, ngoai 1oi trinh bay cua minh thi ba C khéng c6 tai liéu nao
chang minh cho 1i trinh bay ctia minh 14 ¢6 cin c; vé phia nguyén don gia dinh ba
Thach Thi S da & tir nam 1954-1955 ¢4 ldc cho rang 1a dat an chung, c¢6 lic cho rang
1a dat nhan chuyén nhuong, qua tra ctu dit liéu dat dai naim 1983, 1995 thi ba S c6 ké
khai dang ky d6i véi phan thira dat 323. Tuy nhién, vao ngay 09/3/1993 thi giira gia
dinh ba S va 6ng Kim C4 (la con ctua ba Kim Thi C6 va ong Kim C7) co xac lap hop
d6ng chuyén nhuong dat thé hién bang “td sang dat”, muc dich 1a dé lam dam gid cho
ba C6 (su kién nay cac anh em cua dng C4 (ké ca dng Kim C7 lac d6 con sdng) déu
biét) (BL 31; BL104-111). Néu 1a dat 6ng ba ctua ba S d@é lai thi s& khong c6 su kién
chuyén nhuong dat dugc 1ap ngay 09/3/1993 bing gidy tay. Nhu vy, can cir vao loi
trinh bay cua cac duong sy, két qua dbi chat, xac minh, thu thap ching c co cin ctr
xac dinh ngudn géc phan thira dt dang tranh chap 14 cua cha me ba C 1a ba Kim Thi
C6 va dng Kim C7, viéc ba Thach Thi S da c6 qua trinh st dung 6n dinh, lau dai tir
nam 1954-1955 va dén nam 1993 da xac 1ap viéc chuyén nhuong dat, tai thoi diém
chuyén nhuong dat mic du chi c6 6ng Kim C4 dtng ra dai dién giao dich nhung céac
anh em ctia 6ng C4 (ké ca 6ng Kim C7 (cha 6ng C4) luc d6 con séng) déu khdng phan
di, khong co su kién tranh chap xay ra thoi diém dé, nén viéc ba Thach Thi S duogc
Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nim 1994 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat, dang dién tich thuc té dang 6.
[4.2] V& vi tri tir can thira dét tranh chap: Thay rang, mic du giita gia dinh ba Thach
Thi S voi gia dinh ba C khdng ¢ quan hé than toc véi nhau, nhung cé thira dat giap
ranh vé&i nhau (ba S c6 dang tén thia dat 323, ba C ding tén thira dat 323), ba S dd ¢
tr nam 1954-1955 dén nay (duoc thira nhan qua 1oi khai cia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng C4), ba S ciing da ké khai vao naim 1983 va ding ky dé cap
gidy chiing quyén sir dung dat nam 1994, viéc nay thé hién qua loi trinh bay cua ba S



va su thira nhan caa bi don ba C va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dung vé phia bi don (1a anh cua ba C 1a dng C4) tai phién toa; thira dat tranh chap
thudc thira dat 323, mac du “to sang dat” khong thé hién rd dién tich, ta can nhung
noi dung thé hién phan dat 1a “tir phia trén nha tir géc Tre cua nha ba S1 téi goc cay
V2 & dang trude nha”; theo két qua xac minh ho 1an can 1a ba Kim Thi V3 (ciing 1a
con caa ba S1 trong to sang dat) thi ba V3 cho biét phan dat tranh chip trude day co
tr can phia Dong giap dudng dét (hién nay da lam 16 nhya), phia Béac giap nha ba C
hién nay, phia Nam giap nha ba hién nay, phia Tay thi gidp nha ba K4 (hién nay da
chét), ciing theo ba V3 trudc ddy ca nha ba S va nha ba C déu quay vé huéng Bic chi
khong phai quay mat ra duong nhya nhu hién nay, nha ba S con c6 mot nha trudc
hién nay di thao d& chi con nha sau, truéc mat nha ba S 1a con dudng mon dé danh
cho nhiing nguoi dan trong x6m di (trc phia sau lung nha ba C hién nay), nay duong
mon do khong con nira do nhitng hd dan & phia trong da c6 duong di mdi, vi tri giap
ranh nha ba C va nha ba S c¢6 hang Me Nudc (cdy Vanh) lam ranh nhung hién nay
khong con, phia trong b ranh 1a dudng mon nam trong phat dat phia truéc nha ba S.
Nhu vay, ranh gi6i gitra hai thira dat duoc xac dinh bang khoang san trudc nha ba S,
khoang san nay ciing dugc dung 1am noi dé ngudi dan qua lai, do hién nay phan cay
V2 va gbc Tre nha ba S1 khéng con nén khong xac dinh duoc dién tich cu thé; nhung
ba Thach Thi S da ¢ va sir dung lién tuc tir ndm 1954-1955, dén nam 1993 sau khi 1ap
to sang dat thi ba S tiép tuc & trén phan dat nay dén nay, diéu nay phu hop véi céc 1oi
khai ctiia nhimg nguoi dugc Toa 4n xac minh gom dng Kim C8, ba Kim Thi V3, éng
Kim P4 c6 trong hd so vu an, do d6 ¢ can ct viéc cap dat cho ba S dién tich dat
650m? 1a phu hop véi dién tich thuc té & tai thoi diém chuyén nhuong, mac khéac theo
Piéu 175 Bo luat Dan su c¢6 quy dinh “I. Ranh gidi giita cac bat déng san lién ke
duwoc xdc dinh theo théa thugn hogc theo quyét dinh ciia co quan nha nwéc ¢ tham
quyén”, do c4c bén khong thoa thuan duoc viée xac dinh ranh dat nén ranh dat duoc
xac dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap cho ho ba S. Nhu vay, co
cin ct xac dinh phan dat dién tich 108m?* dang tranh chap 1a phan dat thugc thira 323
do ba S ké khai, thuoc quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh ba S. Mac du, thira
dat nay c6 nguon goc la cua gia dinh ba C nhu nhan dinh ¢ phan trén; nhung qua cac
thoi ky ké khai dang ky nam 1983 ba S c6 ké khai dang ky trong s6 muc ké dét tai
thira 281, to ban dd sé 04 dién tich 720m?; nam 1994 ba Thach Thi S tiép tuc ké khai
va dugc cap giay chiang nhan quyén st dung dat vao ngay 17/12/1994 tai thira 323, to
ban sb 05 dién tich 650m?. Phan dién tich 108m? nam trong dién tich 650m?* thudc



thira 323 da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho ba Thach Thi S
dung theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993 nén viéc ba Thach Thi S yéu cau gia
dinh ba Kim Thi C tra lai phan dét dién tich 108m? thudc mot phan thira s6 323 1a c6
cin cir chap nhan. Nguoc lai bén ba C cho rang phan dét tranh chap 1a cua gia dinh
cha me ba C 1a ba C6 nhung ba C khdng c6 giay to gi vé quyén sir dung dat cia dng
ba dé lai; viéc gia dinh ba C cd sir dung mot phan dién tich dat tranh chap la do qué
trinh st dung phan dat lién ké véi thira dét tranh chap, gia dinh ba C di sir dung (tréng
cay) l4n sang phan dat cua ba S nén viéc cua ba Kim Thi C khéng dong y tra lai phan
dat nay cho ba S 1a khéng c¢6 can ct.

[4.3] Di vai viec va ba Kim Thi C va dng Kim C4 khai anh chi em ba con c6 mot
nguoi tén Kim Thi S2 (da chét naim 2016) c6 chong khong rd ho tén dia chi va c6 03
nguoi con tén Thach T2, Thach T3, va Kim Thi Xé& R1 hién khéng rd & dau. Xét thay,
viéc thay viéc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba S 1a phu hop, dat khong
con la di san caa ba C6 va 6ng C7 nén khong can thiét dua chong va cac con cua ba
S2 vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan.

[4.4] Dbi 6ng Kim S6 K3 1a chong cta ba Kim Thi C, khong ddng y ky nhan
cac van ban té tung cua Toa an, c6 tham du phién hoa giai nhung khong dong y ky
tén, va tai phién toa ong ciing thong nhat theo y kién caa ba C nén Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

[5] Vé phan cay cdi c6 trén phan dién tich dat tranh chap gom: 12 cay Chudi, 02 cay
Bang. Trong do, nguoi dai dién cua nguyén don ba S va bi don ba C 0 loi trinh bay
théng nhat véi nhau phan cay céi do gia dinh ba C trong. Thay rang, day 1a sy thira
nhan cia cac duong su nén la tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ciia B luat t6 tung dan sy nam 2015. Mic du, gia dinh ba C trong
c4c loai cay néu trén 1 cong khai, phia gia dinh ba S khong ngan can nhung da trong
cay trén phan dat thuoc quyén sir dung hop phap cua ba S nén viéc ba S yéu cau ba C
di doi cac loai cay dé tra lai phan dat 1a c6 can ct. Tuy nhién, cac loai cay néu trén
déu 1a nhitng cay kho di doi nén can phai giao cho ba S duoc quan ly, st dung va dinh
doat dbi véi cac loai cay néu trén, tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ciing dong y tra gia tri cho gia dinh ba C theo gia ma Hoi dong dinh gia
da dinh nén ghi nhan sy tu nguyén nay.

[6] Quan diém cua Vi trg gilp vién phap Iy bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguyén don ba Thach Thi S 1a ¢6 can ctr, phu hop vaéi nhan dinh néu trén cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan
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[7] Quan diém cua Vi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tra Ca 1a ¢ cin
ctr phi hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[8] V& chi phi td tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd; 1& phi trich luc hé so dia
chinh va chi phi dinh gia tai san): Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Thach Thi
S duoc chap nhan nén bi don ba Kim Thi C phai chiu chi phi té tung theo quy dinh
khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, cac chi
phi nay do ba S tu nguyén chiu nén Toa an ghi nhan.

[9] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don ba Thach Thi S duoc chap
nhan nén bi don ba Kim Thi C phai chiu an phi dan sy so thim khéng ¢6 gia ngach
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung dan su. Bong thoi nguyén don ba
Thach Thi S c6 nghia vu hoan tra gié tri cay cdi cho gia dinh bi don ba C nén nguyén
don ba Thach Thi S phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai
Piéu 147 cia B luat t tung dan su. Tuy nhién, do nguyén don ba S 1a nguoi cao tudi
va c¢6 don xin mién nop tién an phi nén ba S duoc mién nop tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
bi don ba C phai chiu tién an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Biéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147;
Diéu 157; biéu 165; Diéu 227, biéu 228, Diéu 273 cua B luat t tung dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 175 B6 luat Dan su;

Can clr cac cac Didu 98, 99, 100, 167 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ct biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Thach Thi S vé viéc yéu
cau gia dinh ba Kim Thi C tra lai phan dat dién tich 108m? thuoc mot phan thira s6
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323, to ban do s 05, loai dat ¢ va dat cdy 1au nam, dét toa lac tai ap C, x4 L, huyén T,
tinh Tra Vinh.

Budc gia dinh ba Kim Thi C tra lai phan dat dién tich 108m? thuoc mét phan thira s6
323, to ban do s 05, loai dat ¢ va dat cdy 1au nam, dat toa lac tai 4p C, xa L, huyén T,
tinh Tra Vinh cho ba Thach Thi S duoc quan Iy va st dung. Phan dat cd t can nhu
sau (co so d6 thira dat kém theo):

- Phia Bong: giap 16 nhya, kich thudc 4,6m;

- Phia Tay: giap phan con lai cua thtra 323, kich thudc 05m;

- Phia Bic: giap phan con lai cua thira 323, kich thudc 22,7m:

- Phia Nam: gip phan con lai cua thtra 323, kich thuge 22,5m.

Giao cho ba Thach Thi S dwoc quan ly, sir dung va dinh doat ddi véi 12 ciy Chudi va
02 cay Bang.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don ba Thach Thi S dong y tra gia tri 12 cay
Chudi vai s6 tién 480.000 dong va 02 cay Bang véi s6 tién 120.000 dong cho gia dinh
ba Kim Thi C.

2. V& an phi: Mién toan bo an phi cho ba S, do ba S 1a ngudi cao tudi va c6 don
xin mi&n an phi. Bugdc bi don ba Kim Thi C phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so
tham.

3. Vé chi phi té tung: Ba Thach Thi S da ndp 3.975.000 dong, di chi 3.889.581
ddng, céc chi phi nay ba Thach Thi S tu nguyén chiu, hoan tra s tién con thira lai
85.419 dong cho ba S tai Toa 4n nhan dan huyén Tra Cu.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao

ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phéap luat.
Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an dan sw
thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b, va Piéu 9 Ludt thi hanh an
dan si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND huyén Tra Cu;

- CCTHADS huyén Tra C(;
- TAND tinh Tra Vinh;

- Luu hd so vu an.

L& Hoang Phuc
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