TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 359/2024/DS-PT
Ngay: 04/7/2024

V/v tranh chap: “Yéu cdu tuyén
bo hop dong ddn sw vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba P8 Thi Minh Nguyét.
Cdc Tham phdan: Ong Trwong Vinh Hiru.

Ba Nguyén Thi Anh Phwong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 241/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 5 ndm
2024 vé viéc tranh chip “Yéu cdu tuyén bé hop dong déan sw vé hiéu”.

Do ban 4n dan sy so thim s6: 42/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham sb: 264/2024/QP-PT ngay
06 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thay V, sinh nam 1969 (c6 mat);
Dia chi: Ap O, x4 T, thi xa G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973 (c6 mit);

Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dgi dién theo iy quyén cia ba D: Ong Lé Thanh B, sinh nim 1960;
(Gidy tuy quyen ngay 07/02/2023 tai Van phong C1). Dia chi: S6 E, N, Phuong
A, thanh phdé M, tinh Tién Giang (c6 mit).

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phung Vian M, sinh nam 1967;
3.2. Anh Phung Ngoc T, sinh nam 1992;



Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguot dai dién theo iy quyén ciia anh M va anh T: Ong Lé Thanh D, sinh
nam 1960; (Gidy ay quyén ngay 07/02/2023 tai Van phong C1).Dia chi: S6 E,
N, phudng A, thanh phé M, tinh Tién Giang (c6 mit).

3.3. So Tai nguyén va Moi trudng Tinh Tién Giang (vang mit);

Dia chi: S6 C, H, xa D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3.4. Van phong Cong chung N

Dia chi : Nguyén Van C, khu pho C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dién: Nguyén Hoang K — Truong Vian phong (c6 don dé nghi
vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi D; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Phung Van M, Phung Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Lé Thi Thity V, ngueoi dai dién theo 1y quyén la ba Ho Thi N
trinh bay:

Theo Ban an s6 20/2021/DS-ST, ngay 09/3/2021 cta Toa &an nhan dan
huyén T va Ban 4n s6 309/2021/DS-PT, ngay 21/12/2021 cta Toa an tinh Tién
Giang, da c6 hiéu luc phap luat. Ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi
Thiay V sd tién vay con ng 1a 600.000.000 dong. Sau khi Ban an s
20/2021/DSST, ngay 09/3/2021 dugc ban hanh, ba D khong tra tién con ng cho
ba V. Pén ngay 06/4/2021, ba D lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung hai
thira dat s6 5823, 4136 cho anh Phung Ngoc T. Do d6, viéc ba V chuyén nhugng
quyén st dung dit cho anh T 13 nham trdn tranh nghia vu tra no cho ba V nén ba
V yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 001939 va
hop ddng s6 001940, ching thuc cung ngay 06/4/2021, tai Van phong Cong
ching N bji v hiéu; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung déat sd
DB584431 ngay 15/04/2021 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB
584432 ngay 15/04/ 2021 cap cho ong Phung Ngoc T dung tén.

Bi don Nguyén Thi D, nguwoi dai dién ity quyén cia bi don éng Lé Thanh
D trinh bay:

Ngay 06/4/2021, vg chong ba Nguyén Thi D va ong Phung Van M ¢6 lam
hop dong chuyén nhuong quyén su dung hai thira dat so 5823 va 4136 cho con
la anh Phung Ngoc T. Pén ngay 15/04/2021, anh T dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tai thoi diém xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong, Ban 4n dan
su so tham sd 20/2021/DS-ST, ngay 09/03/2021 ctia Toa an nhan huyén T bi
khang céo. Pén ngay 21/12/2021, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic
tham theo Béan an s6 309/2021/DS-PT. Tai thoi diém ba D va dng M lam hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T, vu an chua dugc xét xir
phuc thdm nén chua c6 cin cir xac dinh ba D ¢6 ng ba V 600.000.000 ddng. Hai



thira dat 5823, 4136 ba D va 6ng M lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung cho anh T khong bi dp dung bién phap khén cip tam thoi; quy trinh chuyén
nhuong quyén st dung dat dung theo quy dinh phap luét; anh T duoc S¢ Tai
nguyén va Mdi truong cap cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat hop phap.
Do 6ng M va ba D chuyén nhuong quyén st dung hai thura dat 5823 va 4136
cho anh T khong vi pham diéu cAm hay dao duc xd hoi theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015. Do do, ba D khong dong ¥ tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gita ba D va 6ng M véi anh T bi
v6 hiéu, khong dong ¥ huy gidy ching nhin quyén sir dung dat do anh T dimg
tén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia vy lién
quan Phung Van M va Phing Ngoc T trinh bay:

Ong Phung Van M va anh Phung Ngoc T ¢6 ¥ kién thong nhat theo y k‘ié'n
cua ba Nguyen Thi Diem . Ong M va anh T khong dong y tuyén bo hop dong
chuyén nhugng quyén st dung hai thira dat 5833 va 4136 gitra ba D, 6ng M va
anh T bi vo hiéu vi viéc chuyén nhuong 1a ty nguyén, thu tuc ding theo quy
dinh phap luat. Thoi gian lam hop dong chuyén nhuong trude khi Ban an xac
dinh ba D c6 ng ba V, ¢6 hiu lyc phap lut. Do do, khong dong y tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D 6ng M va anh T bi vo hiéu.

* Ban 4n din su so’ thAm so: 42/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Diéu ludt dp dung:

- Khoan 2 Diéu 124, Diéu 131 va Diéu 407 B9 luat dan sy 2015,

- Piéu 2, khoan 2 Piéu 75 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luat Thi
hanh an dan su.

- Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS tung dan
su nam 2015.

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sir dung an phi I¢
phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thay V.

- Tuyén bd: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Van phong
Cong chimg N chung thyc ngay 06/4/2021, gitta Nguyen Thi D, Phung Van M
va Phl‘,mg Ngc_)c T do1 vo1 thira dat 41‘36, to bép do s6 PTC3, glién tich 228,’5m2,
loai dat trong cay lau nam va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do
Van phong Cong chimg N chimg thyc ngay 06/4/2021, gitta Nguyén Thi D,
Phung Van M va Phung Ngoc T doi voi thrra dat 5823, to ban d6 s6 PTC3, dién
tich 2156,1 m2, loai dat lta; 1a hop dong vo hi¢u.



- Hau qua phép 1y giao dich vo hiéu duoc thyc hién theo Piéu 131 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Cac duong sy co lién quan lién h¢ co quan co6 thAm quyén lam thu tuc
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh phép luat, khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén v€ nghia vy chiu &n phi va quyén
khang cao cta duong su.

Ngay 22 thang 4 nim 2024, bi don Nguyén Thi D, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Phung Van M, Phung Ngoc T khéng cdo toan by ban an so
tham, yéu cau cap phiic thim xét xir sira ban an so thdm theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién; bi don Nguyén Thi D va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phung Van M, Phung Ngoc T van giur
yéu cau khang cdo toan bd ban 4n so tham, thay doi yéu cau sira an so tham
thanh hily an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham
dam bao dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Déi véi yéu cau khang cdo: Pai dién Vién kiém sat nhan dinh 4n so tham
co thiu sot, cap phuc tham khong thé khac phuc dugce nén dé nghi can cir khoan
3 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy hiy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chung cr c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] V& t6 tung:

Tinh hgp phép ctia don khang cdo: Pon khing cdo ctia Bi don Nguyén
Thi D; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phung Van M, Phung Ngoc T
ndp trong thoi han, c6 néi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh phap luét, nén
du diéu kién dugc thu 1y va xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an so
tham xéc dinh tranh chap “Yéu cau tuyén bod hop dong dan sy vo hiéu” 1a phu
hop vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, thudc pham vi xem xét giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 2, khoan 11 Diéu 26 cua BO luat TS tung dan
su.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dai dién S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang duoc Tda an triéu tip hop 1€ 1an tht hai nhung vang mat;
ngudi dai dién Vian phong cong chimg N c6 don dé nghi xét xir ving mit; Toa



an can ctr khoan 2 khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh phién
toa phuc tham xét xir vang mat ho.
[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lé Thi Thay V

Theo don khéi kién (but 11_10 32,33), bién bg”m hoa giai (but luc 72,73)
nguyén don Lé Thi Thuy V yéu cau Toa an gidi quyét cac nd1 dung sau:

- Yéu cau tuyén ’bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb
001939 va hop dong s6 001940, chung thuc cung ngay 06/4/2021, tai Van
phong Cong chung N bi v hiéu;

- Yéu cau huy gidy chimg nhan ‘quyén s dung dét, s6 DB584431 ngay
15/04/2021 va gidy ching nhan quyén st dung dat so6 DB 584432 ngay
15/04/2021 cap cho 6ng Phung Ngoc T dung tén.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién (but
luc 211-214); va tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay yéu cau khoi
kién nhu trén, khong thay doi.

[2.2] Toa an cap so tham vi pham noi dung sau:

Nhan thiy, Ban an so tham nhan dinh danh gia tinh hop phap ciia cac hop
dong:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/4/2021 dbi véi
thira dat 5823, to ban dd PTC3, dién tich 2.156,1m?, dja chi: 4p C, xa P, huyén
T, tinh Tién Giang giira 6ng ba Phung Vin M, Nguyén Thi D va éng Phing
Ngoc T (but luc 139-141).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/4/2021, dbi véi
thira dat 4136, to ban d6 PTC3, dién tich 228,5m?, dia chi: 4p C, xa P, huyén T,
tinh Tién Giang giita ong ba Phung Vin M, Nguyén Thi D va 6ng Phung Ngoc
T (but luc 136-138).

Va xéac dinh hai hop dong trén 1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
124 cta Bo luat dan su, nhung cip so tham khong xem xét giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu ma khong giai thich cho duong su ve viéc yéu cau giai
quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu theo hudng dan tai Muc 2 Phan 111 cua Giai
dap 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 1a khong dam bao quyén va loi ich
hop phap cua duong sy tham gia giao dich, vi pham quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat dan su; Boi 18, khi xem xét giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu can
xem xét mirc do 16i cua cac bén tham gia giao dich dé xac dinh trach nhiém bdi
thuong thi¢t hai; tuy nhién ban an so tham hoan toan khong nhan dinh gi vé ndi
dung trén, nhung phan Quyét dinh ban an lai tuyén “Hdu qud phdp 1y giao dich
vo hiéu dwoc thuc hién theo Pieu 131 Bé ludt dan sw nam 20157 1a khong 1o
rang va khong thé thi hanh an.

Dbi véi yéu cau huy Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 DB584431
ngay 15/04/2021 va Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DB 584432 ngay



15/04/2021 cép cho ong Phing Ngoc T, Toa 4n cép so tham khong gii thich,
cing khong nhén dinh v€ yéu cau nay trong ban an, khong chuyén vu 4n theo
thAm quyén ma van tuyen o phan Quyét dinh ban an “Cdc duong su co lién
quan lién hé co quan cé tham quyén lam thii tuc chuyén quyén sir dung ddt theo
quy dinh phap luat, khi an co hiéu luc phap ludt” 1a vi pham quy dinh tai khoan
2, khoéan 3 Diéu 266 cua Bo luat TH tung dan su.

Quan hé tranh chip ctia vu 4n 1a tranh chip “Yéu cau tuyén bd hop dong
dan sy vo hiéu”, ban chit noi dung vu an 1a xem xét tinh hop phap cua 02 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng ba Phung Van M, Nguyén Thi
D va 6ng Phung Ngoc T dé xac dinh 02 horp dbng nay co vo hiéu hay khong;
nhung cap so tham khong t6 chirc cho dinh gia dat tai thoi diém xét xir dé xem
xet gial quyét hau qua cua hop dong vo hiéu laco thiéu sot. Mic khéc, theo bién
ban vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai (BL 71-73) thé hién thu tuc thuc hién khong c6 su tham gia ctia Thu ky Toa
an ghi bién ban phién hop 1a vi pham quy dinh tai Diéu 209 cua Bo luat T6 tung
dan su, cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, bi don ndp bo sung tai liéu chimg ¢t mai 1a
Hop dong tin dung ngay 30/6/2021 gitta Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén T
(bén cho vay) va1 Phung Ngoc T (bén vay), thoi han vay 36 thang, han tra cuéi
cung ngay 25/6/2024, tai san dam bao cua Hop dong 1a Gidy chung nhéan quyén
st dung dat s6 DB584431 ngay 15/04/2021 va Giay chimg nhan quyén sir dung
dat sd DB 584432 ngay 15/04/2021 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Tién
Giang cip cho 6ng Phung Ngoc T; nguoi dai dién cua Phung Ngoc T trinh bay,
hién tai anh T chua c6 kha nang trd ng cho Ngan hang. Toa an cép so tham
khong phat hién ndi dung nay va khong dua Ngan hang tham gia t tung 1a anh
huong dén quyén loi ciia Ngan hang.

Xét, day la tinh tiét méi phat sinh tai phién toa phuc tham nén Hoi dong
xét xtr khong thé xem xét do vi pham hai cap xét xir.

Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 dong X6t XU can huy ban an so tham s
42/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 ndm 2024 cua Toa an nhan dén huyén T, tinh
Tién Giang giao ho so ve cho Toa an cap so tham xét xur lai theo thu tuc chung.

[3] Do huy 4n nén duong sy khong phai chiu én phi dén sy phuc ‘ghém. An
phi dan sy so tham s€ dugc xem xét giai quyét khi vu an duoc giai quyét tai Toa
an cap so tham.

[4] V& y kién va d¢ nghi ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la phu hop v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 313; DPiéu 148 cua Bo luat TS tung dan
su.

X



1. Huy ban 4n déan sy so tham so 42/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam

2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.
~ Giao ho 0 vy an vé cho Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang giai
quyét lai theo tham quyén.

2. V& an phi:

Hoan lai Nguyén Thi D sd tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tam s0 0001667 ngay 22/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Tién Giang.

Hoan lai Phung Van M sO tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tam s6 0001668 ngay 22/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén
T, tinh Tién Giang.

Hoan lai Phung Ngoc T s0 tién tam tmg 4n phi 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tam s0 0001669 ngay 22/4/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Tién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén T,

- CC THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

P6 Thi Minh Nguyét



