TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 369/2024/DS-ST
Ngay: 04-7- 2024
V/v tranh chép hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan.
Cdac Héi tham nhan dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hug;

2. Ba Lé Thi Tu.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Phuong Thao, la
Thu ky Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1, Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh Minh — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, xét xir cong
khai vu 4n dan su so tham thu Iy s6 1102/2023/DSST ngay 30/10/2023 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur so
6702/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nim 2024, Quyét dinh hoan phién toa
s6: 8925/2024/QDST-DS ngay 07 thang 6 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N5

Dia chi: B C, Phuong D, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Nguroi dai dién hop phap cua Nguyén don:

1. Ong P4 Qubc D nam 1997. (Ving mit)

2. Ong Tran Duy K nam 1994. (C6 mit)

Dia chi lién hé: Lau 6, D L, Phuong H, quan T, Tp .

(Pai dién theo uy quyén, Gidy uy quyén so 396/2023/UQ-AMC ngay
29/6/2023)

- Bi don:

1. Ong Pham Thanh N nam 1976;

2. Ba Lé Ngoc T nam 1986;

Cung dia chi: A C, phudong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. (Bi don
vang mit)

NOI DUNG VU AN:



- Theo Pon khoi kién,tai cac ban khai, trong qua trinh chuan bi xét xir va
tai phién toa, ong Tran Duy K1 la nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguyén don -
Ngan hang Thuong mai Co phan N5 trinh bay:

I. Khoan vay cé tai san bao dam - Hop dong tin dung so 0041:

1) Ngay 17/3/2022, ong Pham Thanh N1 ba L& Ngoc T1 (Sau day goi 1a Bi
don) ky v61 Ngan hang Thuong mai Cé phan N5 (Sau day goi 1a Nguyén dO’l’l)
Hop dong tin dung du no glam dan s6: 0041/2022/100-TD-CV (Sau day g01 tat
la Hop dong tin dung s6 0041) dé vay tién cia Nguyén don sb tién:

2.950.000.000 dong, cu thé nhu sau:
S6 tién vay: 2.950.000.000 dong;
Thoi han vay: 300 thang (Tt ngay 19/03/2022 dén ngay 19/03/2047);

Lai suat: 11.5%/nam, 13i suat s& do Nguyén don quyét dinh diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan: Tir ngay 19/3/2022 dén ngay 19/12/2022: Ap dung li suat cd
dinh theo muc 11.5%/nam; T ngay 19/12/2022 dén ngay 19/3/2047: Lai suat
diéu chinh bang 1ai suat co s& dai han (%/nam) cong (+) 4.3%/nam.

Trong do: Lai suat co s& chuan dai han do Nguyén don cong bo hiéu huc tai
thoi diém diéu chinh. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién la ngay 19/12/2022.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san dé o.

Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan vao tai khoan do Bi don chi dinh (tai
khoan s6 100011978800002 ctia 6ng Nguyén Van C tai Ngan hang TMCP N5);

Lich tra no: D6i véi 1ai vay: Thanh toan moi thang 1 1an vao ngay 15 duong
lich hang thang, bat dau tir ngay 15/4/2022; D6i vé6i no goc: Thanh toan theo lich
tra ng dinh kém Gié‘iy nhan no.

2) Bé dam bao cho nghia vu thanh toan toan bd nghia vu tin dung phat sinh
doi v6i Nguyén don trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung so6 0041 bao
gom Phu luc va van ban stra ddi bo sung va cac hinh thirc cap tin dung khac gitta
Nguyén don va Bi don, trong d6, s6 du no goc dugc bao dam bang Hop dong the
chap s6 0030 t6i da 1a 2.950.000.000 dong. Bi don da thé chap tai san la Quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi bat dong
san toa lac tai thira dat so 7522, to ban do so 3 thudc xa M, huyén C, tinh Long
Antheo Giay chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 DC 782682, s6 cap GCN: CS09599 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L ngay 15/3/2022 cho ba Lé Ngoc T1, theo Hop dong thé chap tai
san so: 0030/2022/100-TD-BD (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 0030)
ngay 17/3/2022.

Ngay 19/3/2022, Nguyén don da giai ngan toan bo so tién trén vao tai
khoan do Bi don chi dinh va duoc Bi don xac nhan no sd tién 2.950.000.000
dong theo Giay nhan no so: 01/GNN-0041/2022/100-TD-CV ngay 19/03/2022.

Qua trinh thuc hién Hop df‘)ng tin dung s6 0041, Bi don vi pham nghia vu
thanh toan do cham tra no goc va lai trong han. Pén ngay 05/3/2023 Bi don chi
thanh toan cho Nguyén donso tién 305.068.294 dong (Trong dé no goc
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12.705.000 dong, tién 13i 292.363.294 dong). Do d9, tir ngay 09/6/2023 Nguyén
don da chuyén toan bd du no con thiéu cua Bi don sang no qua han. Thoi diém
chuyén no qua han, Bi doncon no Nguyén don tong so tién 3.095.025.455
(Trong d6 no gdc 2.937.295.000 dong, 1ai trong han tinh tSi ngay 14/5/2024:
154.763.849 dong, 1di qua han: 134.958 dong, 1ai cham tra 13i: 2.831.648 dong).
Pén nay, Bi don van chua thanh toan thém cho Nguyén don bat ky khoan thanh
toan nao d6i v6i du no néu trén.

Tam tinh dén ngay 04/7/2024, Bi don con ng Nguyén don d6i véi Hop dong
tin dung s6 0041 tong sb tién: 3.934.160.817 dong. Trong d6: No goc
2.937.295.000 dong, no lii trong han 188.117.137 dong, noldi qua han
785.629.175 dong, 1ai cham tra 13i: 23.119.505 dong.

I1. Khoin vay khong cé tai sin bio dam - Hop dong tin dung so 0483:

Cin ctr Giay dé nghi kiém phuong an vay von cua Bi don, cac bén ky Hop
dong tin dung kiém hop dong st dung thé so: 0483/2022/100-CV ngay
01/7/2022 (sau day goi tat 1a “Hop dong tin dung so 0483”), Nguyén don d3 cap
cho Bi don 02 theé tin dung, cu thé nhu sau:

1) Thé JCB CARD

SO thé: 3565198479448030;

S6 tai khoan thé: 710012411540003

Ngay mo theé: 15/7/2022;

L4i suat: 30% (13i qua han 45%);

Han mirc: 100.000.000 dong/thang;

Thoi han thanh toan la 15 ngay ké tir ngay nhan thong bao giao dich.

Qua trinh st dung theé JCB Card, Bi don da thuc hién giao dich vai téng s
tién: 57.380.000 dong, va da thanh toan cho Nguyén don tong so tién 5.435.267
dong (bao gom ldi trong han la 4.555.267 dong va phi cham thanh toan la
880.000 dong).

Do Bi don vi pham nghia vu toan nén tir ngay 14/6/2023, Nguyén don da
cham dut quyén st dung thé va chuyén toan bo du no chua thanh toan cua Bi
don sang n¢ qua han.

Tam tinh dén ngay 04/7/2024, du no chua thanh toan ctia Thé JCB Card la
93.051.193 d@dng (bao gom no goc: 56.500.000 dong; no 1ai trong han: 9.629.317
dong; no 14i qua han: 26.921.876 dong)

2) Thé MASTER CARD
S6 thé: 5339680000086827;

S6 tai khoan thé: 610012411540002;
Ngay mo thé: 15/7/2022;

Lai suat: 30% (13i qua han 45%);
Han mtrc: 100.000.000 dong/thang;



Ngay thanh toan: Can ¢t du ng phat sinh trong qua trinh st dung the, Bi
don c6 nghia vu thanh toan vao ngay 08 hang thang.

Qua trinh st dung thé¢ MASTER CARD, Bi don da thuc hién giao dich véi
tong so tien: 47.364.000 dong, va da thanh toan cho Nguyén don tong so tién
50.983.710 dong (bao gom no goc: 44.984.000 dong; 13i trong han: 5.119.669
dong; phi cham thanh toan: 880.041 dong).

Do Bi don vi pham nghia vu thanh toan nén tir ngay 26/6/2023, Nguyén don
da cham dut quyén st dung thé va chuyén toan bo du no chwa thanh toan cia Bi
don sang n¢ qua han.

Tam tinh dén ngay 04/07/2024, du no chua thanh toan ctia thé MASTER
CARD 1la 3.023.178 dong (bao gom ng goc: 1.499.959 dong; no lai trong han:
830.673 dong; no 1ai qua han: 692.546 dong).

Nhu vay, tong du no 02 thé tin dung cia Hop dong tin dung s6 0483 tam
tinh dén ngay 04/7/2024 1a 96.074.371 dong (bao gom no goc: 57.999.959 dong,
no 13i trong han: 10.459.990 dong, no 1di qua han: 27.614.422 dong).

- Ta1 phLen toa 6ng Tran Duy K2 dién Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién doi v6i Bi don 6ng Nba T2 toan ngay mot lan tong sO tién goc va tien 141 doi
voi 02 Hop dong tin dung sd6 0041 va Hop dong tin dung s6 0483 1a :
4.030.235.188 dong, trong d6 ng goc 1a 2.995.294.959 dong, tién 1ai tam tinh dén
ngay 04/7/2024 13 1.124.940.229 dong.

Bi don tiép tuc phai tiép tuc tra tién 1ai trén so tién con phai thi hanh cuia
moi hop dong ké tir ngay 05/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong theo 13i suat no
qua han thoa thuan cua cac hop dong tin dung.

Trong truong hop 6ng Pham Thanh N1 ba Lé Ngoc T3 thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu tra no goc va lai phat sinh doi véi Hop dong tin dung
du no giam dan s6 0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022 theo quyét dinh cua
Toa an thi Ngan hang Thuong mai Co phaN5 N1cé quyén cé quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan s c6 tham quyén phat mai tai san thé chap doi véi Quyén
st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: Thira dat s6
7522, to ban do s6 3; Dia ch1 xd M, huyén C, tinh Long AnTheo Giay chung
nhan Quyén st dung dat quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DC 782682, so vao so cap GCN so CS 09599 do So T tinh Lcap ngay
15/03/2022 cho ba Lé Ngoc T4 hop dong thé chap tai san so: 0030/2022/100-
TD-BD (sau day goi tat la Hop dong thé chap s6 0030) ngay 17/3/2022, duoc
cong chimg tai Vin phong Clsb cong chitng: 3156, quyén so: 04/2022TP/CC-
SCC/HPGD d¢ thu hoi no.

- Tai phién toa, 6ng Tran Duy K2 dién Nguyén don xin thay doi yéu cau
khoi kién, trong d6: Khong yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao nghia
vu tra no trong truong hop Bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no bao gom cac khoian no goc va cac loai 1ai phat sinh lién quan dén
Hop dong cap tin dung s6 0483.



Hién nay, Nguyén don dang giir ban chinh Giay ching nhan Quyeén s
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DC 782682, so
vao sO cap GCN so CS 09599 do S& T tinh Lcap ngay 15/03/2022 cho ba Lé
Ngoc TS don tu nguyén tra lai cho Bi don ngay khi Bi don thwc hién xong cac
nghia vu tra ng cho Nguyén don theo Hop dong tin dung s6 0041.

- Bi don la ong Pham Thanh N1 ba Lé Ngoc T1, trong qua trinh chuan bi xét xir
da dwoc Toa an téng dat cdc van ban to tung, triéu tap tham gia phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chirng cir va hoa gidi; triéu tdp tham
gia phién toa dén lan thir hai nhung déu ving mat khong cé Iy do, khéong giao
nép vin ban trinh bay y kién va chimg cir phan doi yéu cau khoi kién ciia
Nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xUr nghi 4n, Tham phan Héi
dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién day dd, dung trinh tur thi tuc to tung;
nhitng nguoi tham gia t6 tung di duoc Toa an téng dat cac thong béao va triéu tap
thuc hién quyén va nghia vu to tung cua ho d?;iy du theo quy dinh cua B0 luat Té
tung dan su. Nguyén don yéu cau xét xur Véng mat; Bi don da duoc Toa an triéu
tap tham gia phién toa hop 1¢ dén lan tht hai nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XUr vang mat cac duong su la phu hop quy dinh phap luat to tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Can cur tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n, c6 co s&
xac dinh gitra Nguyén don va Bi don ky két hop dong tin dung dé vay so tién
2.950.000.000 dong dé thanh toan tién mua bat dong san va ky Giay dé nghi
kiém hop dong cap thé tin dung dé duoc cap 02 thé tin dung han mirc st dung la
100.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay mua bat dong san, Bi don ¢ ky
hop dong thé chap tai san l1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac
tai Thira dat s6 7522, t& ban do s6 3; Pia chi: xd M, huyén C, tinh Long AnThuc
hién hop dong, Bi don khong tra no goc va 1ai ding ky han thoa thuan 1a vi pham
nghia vu. Do d6, Nguyén don khéi kién yéu cau Bi don tra no goc va 13i tinh dén
ngay 04/7/2024, 13i suat trong han diéu chinh tirng thoi ky, 14i suat qua han bang
150% l4i suat trong han véi tong so tién no goc va no 1ai la: 4.030.235.188 dong,
trong d6 no goc 1a 2.995.294.959 dong, tién 1di tam tinh dén ngay 04/7/2024 la
1.124.940.229 dong, tién 14i tiép tuc phat sinh cho dén khi Bi don tra hét no theo
thoa thuan cua hop dong tin dung 1a c6 co s&. Trudng hop Bi don vi pham nghia
vu thanh toan thi Nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu
hoi khoan no cia hop di“mg tin dung duoc bao dam.

Do d6, can ctt Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung:



[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don yéu cau Bi don thanh todn no gbc va 1i, yéu cau Toa an xtr
Iy tai san bao dam dé thu hoi du no theo hop dong tin dung c6 co so xac dinh day
la vu 4n dan su vé “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia Bo luat to tung dan su.

Tai cac Hop dong tin dung s6 0041 va H0'p dong tin dung s6 0483, Nguyén
don va Bi don khong c6 thoa thuan riéng vé viée lua chon Toa 4n cé tham quyén
giai quyét tranh chap phat sinh trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung. Bi
don c6 dia chi cu tru tai A C, phuong C, Quan A, Tp .. Do do, vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 1, Tp .theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan s nam 2015.

[1.2] Vé viéc iy quyén tham gia to tung:

Nguyén don iy quyén cho 6ng Tran Duy K1 thay mit Nguyén don tham
gia to tung dé thuc hién quyén, nghia vu t6 tung dan su la phu hop véi quy dinh
tai Diéu 85, Diéu 86 Bo luat T6 tung Dan su nén 6ng K cé du tu cach dai dién
Nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an

[1.3] Vé viéc xét xur Véng mat duong su:

Can ctr ho so tin dung, két qua cung cap chting ctt cia Cong an phuong C,
Thanh phé Ho6 Chi Minh, c6 co sé xac dinh Bi don cé6 ho khau thuong tra va
hién thuc té dang cu trt tai 1 C, phuong C, Quan A, Tp .. Toa an da tién hanh
thuc hién viéc téng dat cac van ban tb tung va triéu tap Bi don tham gia to tung,
tham gia phién toa dén lan thir hai nhung Bi don vang mit khong c6 1y do, khong
vi st kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Do d6, Toa an tién hanh giai
quyét vu an theo thu tuc chung, tién hanh phién toa xét xtr vang mit Bi don theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé phap luat ndi dung:

[3.1] Vé hiéu luc cia Hop df‘)ng tin dung:

Xét hinh thtrc va ndi dung cua Hop dong tin dung s6 0041 va Hop dong tin
dung tin dung s6 0483 phu hop quy dinh cta phap luat nén lam phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén.

[3.2] Xét yéu cau khai kién cua Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan no
gdc va no lii cia Hop dong tin dung so: 0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022:

- Vé yéu cau thanh todn no goc sé tién 2.937.295.000 dong:

Can cir Hop dong tin dung du no giam dan so6: 0041/2022/100-TD-CV ngay
17/3/2022 hai bén thoa thuan Nguyén don cho Bi don vay sO tién 2.950.000.000
dong. Bi don yéu cau Nguyén don thuc hlen giai ngan toan bo so tién trén bang
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan s 100011978800002 cua ong Nguyén
Vin C tai Ngan hang TMCP NS5 cir Giay nhan no so: 01/GNN-0041/2022/100-
TD-CV ngay 19/3/2022 va so tién 1ai Bi don da thanh toan c6 co so xac dinh céc
bén da thuc hién Hop dong tin dung s6: 0041 va Nguyén don di giai ngan cho Bi
don toan bo so tién 2.950.000.000 dong.
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Tai Diéu 4 cua Hop dong tin dung du no giam dan so: 0041/2022/100-TD-
CV ngay 17/3/2022, cac duong su théa thuan phuong thic tra no goc: No goc
dwoc chia thanh nhiéu ky tra no va dwoc tra theo giéy nhan no, lich tra no hodc
van ban thoa thuan tra no khac.

Tai Muc 9 Gidynhian no so 01/GNN-0041/2022/100-TD-CV ngay
19/3/2022, cac bén thoa thuan Bi don c6 nghia vu tra tién géc theo lich tra no
dinh kém. Tai lich trd no kém theo Gidy nhan no s6 01/GNN-0041/2022/100-
TD-CV ngay 19/3/2022 thi Bi don phai c6 nghia vu thanh toan no goc vao ngay
15 hang thang trong khoang thoi gian tir 15/4/2022 dén ngay 15/02/2047, ky cudi
cung vao ngay 19/3/2047.

Tai Dicu 280 Bo luat Dan sw 2015 quy dinh: Nghia vu tra tien phai thic
hién dc’iy du, dung thoi han, dung dia diém va phuong thirc da thoa thuan.

Hoi dong xét xtr xét thay: Mac du thoi han vay cia hop dong ma cac duong
su théa thuan la 300 thang bat dau tir ngay 19/03/2022 dén ngay 19/03/2047,
nhung dén ngay 05/3/2023 Bi don ngung thanh toan no goc theo ky tra no va chi
thanh toan dugc 12.705.000 dong la da vi pham nghia vu thanh toan theo timg ky
tra ng goc nén viéc Nguyén don yéu cau Bi don tra so tién 2.937.295.000 dong
ng goc trude han 1a phu hop véi quy dinh Diéu 95 Luat Cac to chire tin dung nén
yéu cau cia Nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

- Vé yéu cau tra no 1ai s6 tién tam tinh dén ngay 04/7/2024 la 996.865.817
dong (1di trong han: 188.117.137 dong, ldi qud han: 785.629.175 dong, lai cham
tra: 23.119.505 dong).

Can ct n01 dung thoa thuan tai Muc 6 Gié‘iy nhan no s6: 01/GNN -
0041/2022/100-TD-CV ngay 19/03/2023 thi lai suat cho vay la 11.5%/nam, lai
suat s& do Nguyén don quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan v&i muc 1ai
suat duoc tinh theo cong thic:

+ Tir ngay 19/3/2022 dén ngay 19/12/2022: Ap dung lai suat c6 dinh theo

muc 11.5%/nam;

+ Tir ngay 19/12/2022 dén ngay 19/3/2047: Lii suat diéu chinh bing 1ai

suat co s& dai han (%/nam) cdng (+) 4.3%/nam

Trong d6: Lii suat co sé chuan dai han do Nguyén don cong bo hiéu luc tai

thoi diem diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién l1a ngay 19/12/2022.

L4i suat qua han 150% x 1ai suat trong han.

Viéc thoa thuan cia cac duong su vé 1ai suat 1a phu hop véi quy dinh cua
DPiéu 91 Luat Cac to chirc tin dung.

Theo thoa thuan tai khoan 9 Piéu 1 cua Giéy nhan no so: OI/GNN:
0041/2022/100-TD-CV ngay 19/03/2023, Bi don cé trach nhiém trd l1ai moi
thang 1 lan vao ngay 15 duong lich hang thang, bat dau tir ngay 15/4/2022. Tuy
nhién, tir ngay 05/3/2023, Bi don d3d vi pham nghia vu tra no ldi, dén ngay
04/7/2024 Bi don chi thanh toan duoc sb tién no 13i 1a 292.363.294 dong 1a di vi
pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai hop dong ma hai bén d3 ky nén
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ngay 09/6/2023 Nguyén don chuyén toan bd so no thanh ng qua han. Viéc
nguyén yéu cau Bi don thanh toéan tién lai tam tinh dén ngay 04/7/2024 véi s6
tien la: 996.865.817 dong (lai trong han: 188.117.137 dong, 1ii qua han:
785.629.175 dong, 13i cham tra: 23.119.505 dong) 1a phu hop véi quy dinh nén
duoc HO1 di“mg X€ét xu chép nhan.

Can ctr Diéu 13, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/11/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao thi tién 1ai s& duoc tiép tuc tinh tir
ngay 05/7/2024 véi 1ai suat ng qua han thoa thuan cia hop dong Hop dong tin
dung du no giam dan so6: 0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022 va Giay nhan
no so: 01/GNN - 0041/2022/100-TD-CV ngay 19/03/2023 dén khi tra hét ng vay
cho Ngan hang.

[3.3] Xét yéu cau tra no goc va lai doi véi Hop dong tin dung s6 0483:

Xét thay, ong Pham Thanh N2 chu thé chinh cuia thé JCB CARD va thé
MASTER CARD nhung 6ng Pham Thanh N1 ba Lé Ngoc T6 ky vao Giay dé
nghi cap thé tin dung kiém phwong 4an vay vén s6: 0483/2022/100-CV ngay
01/7/2022; Muc dich sir dung thé la tiéu dung; cin ctr vao giay ching nhan két
hon s6 08/2011, quyén 01/2011 cua Uy ban nhan dan Phuong C, Thanh pho H
ngay 01/7/2022 (ngay ky Giay dé nghi cap thé tin dung kiém phuong an vay
von) la thoi gian 6ng N1 ba T 1a vo chong hop phap, khong ai c6 ¥ kién xac dinh
day la khoan n¢ riéng cia minh hodc cua nguoi khac. Vi vay, viéc Nguyén don
yéu ong N1 ba T7 c6 trach nhiém tra no d6i vé6i s6 no cta thé JCB CARD va thé
MASTER CARD la c6 co so.

Tai khoan 38 Diéu 1 Ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung quy
dinh: Ngay thanh todn chdm nhat la ngay thir 15 ké tir ngay nhan dwoc thong
bao giao dich.

Tai Piéu 10 ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
quy dmh Ngay sau ngay dén han thanh toan ma chi thé khéng thanh todn sé
tien toi tiéu hodc sé tien dén han thi nguyén dén sé chuyén toan bé dir no sang
no qué han va ap dung 1di suat quan han theo quy dinh ctia Nguyén don.

Tai Diéu 11 ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
quy dinh: Ngdn hang cham diet va thu hoi thé néu chii thé vi pham céc dieu kién
va diéu khoan sir dung thé.

Tai diém b khoan Piéu 10 cua ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va su
dung thé tin dung quy dinh: Lai suat qua han la murc 13i suat toi da bang 150% lai
suat trong han. Thoa thuan nay la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua
Luat cac to chrrc tin dung: “To chitc tin dung va khach hang co quyen thoa thuan

vé lai suat, phi cap tin dung trong hoat déng ngan hang ciia té6 chike tin dung
theo quy dinh cua phap luat”.

Tinh dén ngay 04/7/2024, Bi don con no Nguyén don theo Hop dong tin
dung s6 0483 véi tong sb tién la: 96.074.371 dong. Trong d6: No goc:
57.999.959 dong (No thé JCB CARD la 56.500.000 dong, thé MASTER CARD
1a 1.499.959 dong); No lii trong han: 10.459.990 dong (No thé JCB CARD la
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9.629.317 dong, Thé MASTER CARD la 830.673 dong); No lai qua han:
27.614.422 dong (N¢ thé JCB CARD 1a 26.921.876 dong, thé MASTER CARD
la 692.546 dong). Do Bi don vi pham nghia vu tra no nén yéu cau cia Nguyén
don duoc HO1 df’)ng Xét Xu chép nhan.

Bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai trén so tién con phai thi hanh ké tir ngay
05/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong theo murc lai suat no qua han thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 0483 va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va
st dung thé tin dung kéem theo .

[3.4] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap:

- Can cur giay chung nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DC 782682, s6 cap GCN: CS09599 do S& Tai nguyén va
Mai trudong tinh L ngay 15/3/2022 cho ba Lé Ngoc T1, ¢6 co s& xac dinh Quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi bat dong
san toa lac tai Thira dat s6 7522, To ban do so 3 (dién tich 989m?) thudc xa M,
huyén C, tinh Long An thudoc quyén dung ctia ba Lé Ngoc T8 Do vay, ong Pham
Thanh N1 ba Lé Ngoc T9 chap tai san trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan
N5 dé bao dam thuc hién nghia vu thi hanh d6i véi Ngan hang Thuong mai Co6
phan N5 1a khong trai quy dinh cia phap luat.

- Xét Hop dong thé chap sO 0030 duoc lap ta1 Van phong Clduoc chung
nhan céng chimg s6 3156, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/3/2022
va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C
ngay 18/3/2022 1a dting quy dinh tai cac Diéu 323, Diéu 342, Diéu 343 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, nén hop dong thé chap c6 gia tri phap 1y, phat sinh hiéu
luc.

Cin ctr két qua cung cap thong tin tai Cong vin s6 385/CV-UBND ngay
18/3/2024 ciia Uy ban nhan dan xa M biét “Thira so 7522, to sé 3, thudc xd M,
huyén C, tinh Long Anla khu dat trong, khéng cé cong trinh xay dung trén dat”
la phu hop véi noi dung ghi nhan hién trang dat tai Giay ching nhan Quyeén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DC 782682, so
cap GCN: CS09599 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L ngay 15/3/2022 cho
ba Lé Ngoc T1

Hoi dong xét xit can ¢t ndi dung thoa thuan cia cac bén tai hop dong thé
chap va khoan 7 Diéu 323 cta Bo luat Dan su nam 2015, chap nhan yéu cau xir
Iy tai san thé chap ciia Nguyén don, cu thé: Trong truong hop dng Pham Thanh
N3 va ba Lé Ngoc T3 thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no¢ géc
va 1ai phat sinh d6i v6i Hop dong tin dung du no giam dan s6: 0041/2022/100-
TD-CV ngay 17/3/2022 theo quyét dinh cua Toa an, thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan N5 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap la Quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat: Thu’a dat s6 7522, to ban d6 s6 3; Pia ch1 xa M, huyén C, tinh
Long An Theo giay chu:ng nhan Quyén st dung dat quyén s0 httu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 DC 782682, s6 vao so cap GCN so6 CS 09599 do S&
T tinh Lcap ngay 15/03/2022 cho ba Lé Ngoc T8 Theo Hop dong thé chap tai san
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s0: 0030/2022/100-TD-BD duoc cong chung tai Van phong C1s6 cong chirng:
3156, quyén so: 04/2022TP ngay 17/3/2022 dé thu hoi no.

Ngan hang c¢¢6 trach nhiem tra lai cho Pham Thanh N3 va ba Lé Ngoc T10
chinh Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat so DC 782682, s6 cap GCN: CS09599 do S& Tai nguyén va Moi
treong tinh L ngay 15/3/2022 cho ba Lé Ngoc T1, ngay khi 6ng N4 T tra xong
cac khoan no doi véi Hop dong tin dung du no giém dan so: 0041/2022/100-TD-
CV ngay 17/3/2022.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham tinh trén s6 tién phai tra cho Nguyén
don.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan lai cho Nguyén
don so tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

Can ct Diéu 280, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu
322, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, sira doi bo
sung nam 2017;

Cian ctir Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao huéng dan 4p dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham va Thong bao so 15/TB-
HDTP ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc dinh chinh
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Can cir Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuonmg vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ct Luat Thi hanh an dan su nam 2008, stta d6i bo sung nam 2014;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - Ngan hang Thuong mai
Co phan N5

Budc ong Pham Thanh N1 ba Lé Ngoc T1 phai c6 nghia vu lién ddé1 thanh
toan cho Ngan hang TMCP NS5 tong so tién no tam tinh dén ngay 04/7/2024 la
4.030.235.188 dong, cu thé nhu sau:

- P6i v6i Hop dong tin dung du no giam dan s6 0041/2022/100-TD-CV
ngay 17/3/2022 véi tong s6 tién tam tinh dén ngay 04/07/2024 1a: 3.934.160.817

dong; trong d6: No goc: 2.937.295.000 dong, no lai trong han: 188.117.137
dong, no 1di qua han: 785.629.175 dong, 13i cham tra: 23.119.505 dong.
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Bi don con phai tiép tuc tra tién 13i trén so tién con phai thi hanh ke tir ngay
05/7/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong theo mtrc 1ai suat théa thuan trong Hop
dong tin dung du no giam dan s6 0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022 va
Giay nhan ng s6: 01/GNN-0041/2022/100-TD-CV ngay 19/03/2023.

- DPo6i véi Hop dong tin dung kiém Hop dong st dung thé so:
0483/2022/100-CV ngay 01/7/2024, tong so6 tién tam tinh dén ngay 04/07/2024
la: 96.074.371 dong, trong d6: No goc: 57.999.959 dong, no lii trong han:
10.459.990 dong, no 1ai qua han: 27.614.422 dong.

Bi don con phai tiép tuc tra tién l4i trén so tién con phai thi hanh ke tir
ngay 05/7/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong theo murc 13i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung kiém Hop dong st dung thé so: 0483/2022/100-CV ngay
01/7/2024 va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
kem theo.

Trong truong hop 6ng Pham Thanh N1 ba Lé Ngoc T3 thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghla vu tra no goc va lai phat sinh do6i véi Hop df)ng tin dung
du no giam dan s6 0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022 theo quyét dinh cua
Toa an, thi Ngan hang Thu:ong mai CO phan N5 quyen yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la Quyeén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat: Thira dat so 7522, to ban d6
s6 3; Dia chi: xd M, huyén C, tinh Long AnTheo giay ching nhan Quyén sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DC 782682, s6
vao s0 cap GCN sd CS 09599 do S¢ T tinh Lcap ngay 15/03/2022 cho ba Lé
Ngoc T4 Hop dong thé chap tai san s6: 0030/2022/100-TD-BP duoc cong ching
tai Van phong C1s6 cong chimg: 3156, quyén so: 04/2022TP.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 c6 trach nhiém tra lai ban chinh giay
chirng nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat so DC 782682, s6 cap GCN: CS09599 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh
L ngay 15/3/2022 cho ba Lé Ngoc T1, ngay khi 6ng N1 ba T11 xong cac khoan
no theo quyét dinh ctia Toa an doi véi Hop dong tin dung du no giam dan so:
0041/2022/100-TD-CV ngay 17/3/2022.

2. V& 4an phi dan su so tham c6 gia ngach 112.030.235 (Mt traim mudi hai
triéu, khong tram ba muoi nghin, hai tram ba muo1 1am), 6ng Pham Thanh N1 ba
Lé Ngoc T12 theo quy dinh.

Ngan hang Thuong mai C6 phan N5 phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan NS5 so tién tam tng an phi da nop la
48.053.982 (bon muoi tam triéu, khong tram ndm muoi ba nghin, chin tram tadm
muoi hai) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0046166 ngay 24/10/2023 cuia
Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan 1, Tp .

3. Vé quyén khang cio:

Duong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén
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khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan ban an
hoic ban 4n duoc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su./ .

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Thi Lan
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