TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lip — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 455/2024/DS-ST
Ngay: 04 - 7 - 2024

V/v tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét va quyén sé hitu nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao
Cdc héi tham nhdn dén:

1. Ba Lam Thi Thanh Thuy

2. BaLéPhi Yén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din quan Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan quén Tan Binl},
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
570/2023/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023 vé ““Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 238/2024/QbXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2024 gitta cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Truong Thanh T; dja chi: Puong T, Phuong F, quan T, Thanh
pho HO Chi Minh.
_ Bi don: Ong Tr"ém Minh H — sinh nam 1997; dia chi: Puong s6 B, phuong H, thanh
pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Bél,Ngyyén Thi Tudong V — sinh nam 1983; dia chi: Puong T, Phuong F, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Vian phong C; try sé: B N, phuong N, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Dtrc HI1; dia chi: A N, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Tré Truong Thanh H2 — sinh ngay 01/11/ 2007 va tré Truong Thong Thai M —
sinh ngay 26/7/2019; cung dia chi: Buong T, Phuong F, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua tré H2 va tré M ¢6 0ng Truong Thanh T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/10/2023 va qua trinh tham _gia t6 tung tai Toa dn, nguyén
don — 0ng Truwong Thanh T trinh bay: Ong va ba Nguyen Thi Tuong V1 la chu s¢ hitu
can nha so C duong T, Phuong F, quan T, Thanh pho Hb Chi Minh theo gidy chung
nhin quyén sé hitu nha & va quyen su dung dat & ¢6 sb hd so gbe 4783/2004 do Uy ban
nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/11/2004. Do can mét s tién dé
lam an nén 6ng c6 hoi nguoi ban tén Nguyén Puc Hl gitp d6. Vi vo chdng déng khong
du diéu kién dé vay ngan hang nén H1 huéng dan vo chong ong lam thu tuc chuyen
nhuong gia can nha trén cho Tran Minh H 13 nguoi quen cua H1 dé H gitip 1am ho so
vay ngan hang. Vi chd than quen nén ong tin twong va di ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong cin nha trén vao ngay 14/7/2023 tai Van phong C. Sau d6, H1 ciing c6
lién h¢ va ndi 6ng mo tai khoan dé nhan tién vay ctia ngan hang nhung khoang mét thoi
gian khong thy gi thi H1 noi 1a tryc trac can (do v& lai va sau d6 thi khong lién h¢ duoc.
Ong c6 lién hé mot sd O quan co tham quyén thi dugc biét H di lam thi tuc cap nhat
sang tén xong. Trong sudt qua trinh thuc hién giao dich, moi viéc lién hé ong déu thong
qua ong H1. Gitra 6ng va ong H hoan toan khong c6 thoa thuén, lam viéc voi nhau veé
bét ctr van dé gi lién quan dén viée chuyen nhuwong, mua ban nha theo hop dong da ky
két, ong H khong thanh toan tién chuyén nhuong, vo chong 6ng van sinh sbng tai cin
nha nay. Viéc ky hop dong chi 1a gia tao dé che dau viéc 1am thi tuc vay ngan hang nén
ong khoi kién:

- Yéu cau Toa 4n tuyén bd hgp dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 007210 ky ngay 14/7/2023 tai Van phong coéng ching Tran Qudc P giira
6ng va 6ng Tran Minh H v hiéu.

- Yéu ciu 6ng Tran Minh H hoan tra cho vo chdng 6ng ban chinh gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat s6 vao so6 4783/2004 do Uy ban nhan
dan quan T cip ngay 15/11/2004.

Pbi voi viee giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu do hai bén khong co viéc
giao tién va giao nha nén dé nghi Tda xem xét theo quy dinh.

Bi don la 6ng Tran Minh H: Ving mit nén khong ghi nhan duoc y kién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Purc H1: Vang mat nén khong ghi nhan dugc v kién

-Ba Nguyen Thi Twong V trinh bay theo ban tir khai: Dé nghj Toa an xem xet giai
quyet theo yéu cau cua nguyén don va c¢6 don xin Vang mat trong sudt qué trinh Toa &n
giai quyet

- Van phong C ¢6 vin ban trinh bay y kién: Van phong C, Thanh phd Ho Chi
Minh di chig nhan hop déng mua ban nha va quyén sir dung dat sé 007210 quyén s6
03/2023 TP/CC-SCC/HDGD, ky ngay 14/7/2023 theo dung quy dinh phap luat va dé
nghi Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung.

- Tré Truong Thanh H2 va tré Truong Thong Thai M ¢6 ong Truong Thanh T va
ba Nguyen Thi Tuong V1 la dai dién hop phdp: DE nghi Toa xem xét theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong c6 y€u cau, tranh chap gi khac.

Tai phién toa so tham,



Nguyén don la ong Truong Thanh T trinh bay: Vian giit yéu cau nhu tai don khoi
kién, dé nghi hoi ddng xét xir tuyén hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyén st
dung dat s 007210 ky ngay 14/7/2023 tai Van phong cong ching Tran Qudc P gilra Ong
Truong Thanh T, ba Nguyén Thi Tuong V va 6ng Tran Minh H v6 hi€u. yéu cau ong
Tran Minh H hoan tra cho vo chong ong ban chinh glay chtng nhan quyén sé hiru nha ¢
va quyén st dung dat sb vao sd 4783/2004 do Uy ban nhan dan quin T cép ngdy
15/11/2004 trong thoi han 15 ngay ké tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don 1a 6ng Tran Minh H: Ving mit khong 1y do

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Puc H1: Vang mat khong 1y do.

- Ba Nguyén Thi Tudng V: Cé don dé nghi xét xtr ving mit.

- Véan phong cong chirng Tran Quodc P: C6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Tré Truong Thanh H2 va tré Truong Thong Thai M c6 6ng Truong Thanh T la
dai dién hop phap: Dé nghi Toa xem xét theo yéu cau ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Viéc chdp hanh phéap luat ciia Hoi dong xét xir 1a dung qui dinh ciia Bo luat T6
tung dan su. Toa 4n thy 1y vy an 13 ding thAm quyén, xac dinh dung tu cach phép 1y cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chép, viéc thu thap ching ctr,
tién hanh hoa giai, giri ho so cho Vién Kiém sét cling nhu viéc cap, tong dat, thong bao
van ban té tung cho duong su diing theo quy dinh Bo luat T tung dan sy. Tai phién toa

hém nay, Hoi dong xét xtr, thu ky va nhing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung
qui dinh cta Bo luat T tung dan sy vé phién toa so tham.

- V& ndi dung vu an: Qua kiém sat vu 4n tai phién tda, can cu cac tai li€u, ching
clr co trong hd so vu an va 10i trinh bay, tranh luan cua dwong su c6 mat tai phién toa,
Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh nhan thay ong Truong Thanh T, ba Nguyen Thi
tuong V2 c6 ky hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 007210
v6i 6ng Tran Minh H. Tuy nhién, viéc ky hop dong nay chi nham muc dich ong H dimg
tén vay tién cho ong T, hai bén khong thuc hién viéc giao nhan tién hay ban giao nha
theo khoan 3 Piéu 2 va Piéu 3 cua hop dong. Ngoai ra, ngay 12/12/2023, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan T, Thanh phé HO Chi Minh da hiy dang ky bién dong
ngay 12/10/2023 cho dng H, ngay 15/12/2023 dai dién 6ng H di nhan lai két qua giai
quyét hd so nhung khong c6 khiéu nai gi. Do d6, viéc ky hop dong chi 1a gia tao nén vo
hiéu. Theo Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015, 6ng H phai hoan tra cho 6ng T, ba V1
tra lai ban chinh glay td nha dat s6 4783/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay
15/11/2004. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& 4p dung phap luat to tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Qua 16i khai ctia duong
su va cdc chimg cir c6 trong ho so vu an thé hién gilta cac bén dé phat sinh tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dit va quyén so hitu nha &, 13 tranh chap lién
quan den bat dong san. Bat dong san cé dia chi tai quin T nén vu an thudc tham quyen
giai quyét cia Toa 4n nhin din quan Tan Binh theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nim 2015.
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[1.2] Vé s cé mat cia Vién kiém sdt va dwong sw tai phién toa: Do Toa an tién
hanh x4c minh thu thip ching ctr nén Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh ph
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa so thim theo quy dinh tai Diéu 21 B6 luat T tung Dan
su nam 2015.

Do ba Nguyén Thi Tudng V 13 ddng s& hitu cin nha sé C (sb cii: 16/15/4) T,
Phuong F, quan T; 6ng Nguyén buc H1 1a nguoi gidi thi€u bi don véi nguyén don cling
nhu lién h¢, lam viéc tryc tlep voi nguyén don trong qua trinh phat sinh giao dich; Van
phong cong ching Tran Quoc P 13 t6 chire thue hién viéc cong chimg hop ddng mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007210 ky ngay 14/7/2023 giita nguyén don
va bi don; tré Truong Thanh T va tré Truong Thong Thai M la nguoi hién dang cu ngu
tai can nha trén nén can thiét dua tat ca nhimg ngudi néu trén vao tham gia to tung véi tu
cach ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung:

[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007210 ky ngay 14/7/2023 tai Vin
phong cong ching Tran Qubc P gitra ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi Tudng V va
6ng Tran Minh H v hiéu, Hoi dong xét xir thay:

Ngay 14/7/2023, 6ng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi Tuong V va dng Tran
Minh H ¢6 ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi toan
bo ng6i nha s6 C (s6 cii: 16/15/4) T, Phuong F, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
chuyen nhuong la 3.000.000.000 dong (Ba ty d6ng), viéc thanh toan, giao, nhan nha va
cac gidy to vé quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ngay mot lan sau khi ky hop
dong. Ngay 12/10/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T da cap nhat chu
s& hitu cho 6ng Tran Minh H. Theo nguyén don trinh bay, viéc ky hop dong chi nham
muc dich sang tén cho bi don dé lam thu tuc vay ngan hang giup cho nguyén don. Trong
sudt qua trinh giao dich, ngoai trir viéc ky hop dong 13 véi ong H con tat ca viéc lién lac,
thoa thudn nguyén don chi lam viéc vdi 6ng H1. Gitra nguyén don va bi don chua bao
gid thoa thudn viéc giao nhan tién, nha va dén thoi diém hién nay ca gia dinh 6ng van
dang cu ngu tai can nha nay. Xet, hop déng mua ban nha ma hai bén di ky 1a hop dong
song vu 1a hop déng ma mdi bén deu c6 nghia vu ddi véi nhau, bén ban giao nha va bén
mua giao tién. Quad trinh giai quyét vu an, tuy chi 12 101 trinh bay cua nguyén don nhung
bi don vang mat khong co6 Iy do du da dugc Toa an thyc hién viée cap tong dat/niém yet
hop 1€ vé vi€e trinh bay y kién va yéu cau bi don cung cap chung ctr viéc giao nhan tién
dé6i véi ‘nguyén don nhung bi don khong cung cap thé hién viéc tir bo nghia vu ching
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Theo xac minh cua Cong an P1,
quan T, hién ca gia dinh nguyén don dang cu ngu thyc té tai can nha nay. Diéu nay thé
hién ca hai déu khong thyc hién dung nghia vu ctia minh theo hop dong di ky. Ngoai ra,
theo cong vin s6 958/CNTB ngay 26/4/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai
quan T, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan T d3 huy noi dung xdc nhén thong
tin dang ky bién dong ngay 12/10/2023 cho bi don va da hoan tra két qua giai quyet ho
so trong d6 c6 ban chinh gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢
dbi v6i can nha trén va bi don ctung khong c¢6 phan anh kién nghi gi. Nhu vdy, viéc cac
bén xac lap hop dong 1a gia tao, nham che glau mot giao dich dan sy khac trén co s¢ y
chi khong dich thuc, khong c6 su théng nhat giira ¥ chi thuc su bén trong va y chi thuc
hién ra bén ngoai nén vé hiéu theo Didu 124 Bo ludt Dan sy. Can clr vao nhiing tai liéu,
chtng ¢t ¢ trong hd so va su phén tich nhu trén, yéu cAu nay ctia nguyén don cd co sd
chéap nhan.



[2.2] V& yéu cau: Ong Tran Minh H hoan tra cho vo chong ong ban chinh G1ay
chtng nhan quyén so htru nha 6 va quyén st dung dat & co sb vao s6 4783/2004 do Uy
ban nhan dan quéan T cip ngay 15/11/2004.

Do giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo
hiéu nén can xem xét giai quyet héu qua phap 1y cua giao dich v6 hiéu. Khi hai bén thuc
hién giao dich, ca hai déu biét viéc ky két giao dich nay 1a gia tao nhung vin cb tinh
thuc hién do d6 déu c6 15i trong viéc giao dich vo hi¢u. Theo Piéu 131 B6 luat Dan su,
giao dich v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chim dat quyén, nghia vu din sy va
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do giira cac bén khong thuc hién viéc giao
nhan tién, nha nén khong phai thuc hién viéc hoan tra.

Nhu dd néu trén, ban chinh gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dét sd vao s6 4783/2004 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 15/11/2004 da duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T giao tra cho bi don. Do d6, bi don ¢
nghia vy hoan tra cho nguyén don ban chinh Gidy chimng nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat nay trong thoi han 15 ngay ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luét tai Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong ¢ yéu cau doc 1ap nén hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[3] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi theo quy dinh. Nguyén don duogc hoan lai tién tam tng 4n phi da déng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cr Diéu 21; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Dicu 39; Diéu 144, khodn 2 Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273, khoan 1 Diéu 273; khodn 1
bicu 280 cua B9 luat To tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 124, 131, 402, 407 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i, bo sung nim 2014);

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — dng Truong Thanh T

1.1/ Tuyén hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sd
cong ching 007210, quyén sd 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 14 thang 7 nim
2023 tai Van phong C giita 6ng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi Tudng V1 va 6ng Tran
Minh H vo hi¢u

1.2/ Ong Tran Minh H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Truong Thanh T va ba
Nguyén Thi Tudng V ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat & c6 s6 ho so goc 4783/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 15 thang 11 nam
2004 trong thot han 15 ngay ngay khi an ¢6 hi¢u luc phap luat tai Co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén.

1.3/ Hét thoi han néu trén, néu ong Tran Minh H khéng tra lai ban chinh gidy
chimg nhan trén, 6ng Truong Thanh T va ba Ngyen Thi Tuong V3 dugc quyén tu lién
hé cac co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cdp, d6i méi gidy ching nhan theo quy
dinh cua phép luat.



2/‘An phi dan su so ghém: Ong Tran Minh H chju an phi dan su so thim 1a
300.000.dong (Ba tram ngan dong)

Ong Truong Thanh T dugc nhén lai tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 AA/2023/0024174 ngay 28/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dén sy stra d6i, bd sung nim 2014 thi ngudi dwgc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy sta d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n déan su stra doi, bd sung nam 2014.

4/ V& quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ia tré Truong Thanh H2 va tré Truong Thong Thai M c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyen Ptrc H1, ba Nguyén Thi Tudng V, Vin phong cong ching
Tran Qudc P dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac Toa an niém yet ban an hop 1€. Vién kiém sat nhan dan cung cap,
Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh ciia Bo luat T6
tung dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;

- Cac duong sy;
- Luu: VP, Ho so (...).
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