TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG HA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG TRI

Ban 4an s6: 09/2024/KDTM-ST
Ngay 05 -7 - 2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Quoc Huy.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tung;
2. Ong Nguyén Khuong Duy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chi- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho DPong Ha, tinh Quang Tri.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan thanh pk(’; Dong Ha, tinh Quang Tri

tham gia phién toa: Ba Pham Hoang Thuy Tién- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/6/2024 va ngay 05/7/2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Dong Ha, tinh Quang Tri (dia chi: S6 D-L, thanh pho D), Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Pong Ha, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai
thu 1y s6 22/2023/TLST-KDTM ngay 27 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2024/QDXXST-KDTM
ngay 17 thang 5 nam 2024 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 23/TB — TA
ngay 06/6/2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢o6 phan Q2;

Pia chi tru s: S6 A- L, phuong T, quan C, thanh phé Ha NOoi.

Nguwroi dai dién theo phdp ludt cita nguyén don: Ong Luu Trung T-Chu tich
Hoéi dong quan tri

Phép nhan dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Cong ty TNHH Q2-Chi
nhanh M1 va T; Tru so dong tai: S6 A- L, phuong H, quan H, thanh ph6 Da Nang.

Nguwoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don: Ong Truong Phuong N,
Chuyén vién xur Iy no-Cong ty TNHH Q2 (Vian ban uy quyén s6 129/UQ-MBAMC
ngay 13/4/2023 va s6 956 ngay 02/10/2023). C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién H2;

Dia chi try s¢: Khu phé L, phuong D, thanh phoé D, tinh Quang Tri.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Nguyén Tang P-Giam ddc.
Co mat.



3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Phong C tinh Quang Tri;

Dai dién theo phdp ludt ciia Phong C tinh Quang Tri: Ong Nguyén Thanh T1-
Trudéng phong.

- Cong chung vién Phong C tinh Quang Tri: Ong Nguyén Thanh T1;

Ciing dia chi: S6 D-T, thanh phé D, tinh Quéang Tri. Vang miit.

- Ong Nguyén Tang Q, sinh naim 1948, ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1951, éng
Nguyén Tang L1, sinh nam: 1972 va ba Thai Thi S, sinh nim 1973;

Dia chi: Khu pho T, Phuong A, thanh pho B, tinh Quang Tri. Vang mat.

- Ong Nguyén Tang Q1, sinh naim: 1974, ba Hoang Thi H, sinh nam: 1976 va
chi Nguyén Thi Thay V, sinh nam: 1999;

Dia chi: Khu pho T, Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri.

Dai dién theo uy quyén ciia éng Q1 va chi V: Ba Hoang Thi H; dia chi: Khu
pho T, Phuong A, thanh phé B, tinh Quang Tri (Van ban uy quyén ngay
02/4/2024). Vang mit.

- Ong Nguyén Tang D, sinh nam: 1976 va ba Hoang Thi T2, sinh nam: 1986;

Dia chi: Khu pho T, Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri.

Dai dién theo uy quyen ciia ba T2: Ong Nguyén Tang D; dia chi: Khu pho T,
Phuong A, thanh phd D, tinh Quang Tri (Van ban Uy quyén ngay 02/4/2024).
Phién toa ngay 28/6/2024, 6ng D c¢6 mat; Phién toa ngay 05/7/2024, 6ng D vang
mat.

- Ong Nguyén Tang P1, sinh nam: 1978 va ba Pang Thi B, sinh nim: 1984;

Dia chi: Khu pho T, Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri

Dai dién theo uy quyén ciia ba B: Ong Nguyén Tang P1; dia chi: Khu phd T,
Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri (Vin ban Uy quyén ngay 05/4/2024).
Phién toa ngay 28/6/2024, 6ng P1 c6 mat; Phién toa ngay 05/7/2024, éng P1 vang
mat.

- Ong Nguyén Tang P, sinh nam: 1980, ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1981;

Dia chi: Khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Quang Tri. Ong P ¢6 mit,
ba M vang mat.

- Ong Nguyén Tang L2, sinh nam: 1983, ba Pham Thi Thu T3, sinh nam: 1985;

Dia chi: Khu pho T, Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri

Dai dién theo uy quyen ciia ba T3: Ong Nguyén Tang L2; dia chi: Khu phd T,
Phuong A, thanh pho B, tinh Quang Tri (Van ban Uy quyén ngay 02/4/2024).
Phién toa ngay 28/6/2024, 6ng L2 c¢6 mat; Phién toa ngay 05/7/2024, 6ng L2 vang
mat.



- Ong Nguyén Ting T4, sinh nam: 1984 va ba Ngd Thi Ngoc T5, sinh nam:
1988, chau Nguyén Tang T6, sinh ngay 21/9/2012 va chau Nguyén Ngoc Uyén N1,
sinh ngay 02/4/2014;

Noi DKTT: Khu pho T, Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri. Cho ¢ hién
tai: Khu phd A, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Tri.

Dai dién theo phdp ludt ciia chéu Nguyén Tang T6va chau Nguyén Ngoc Uyén
NI: Ong Nguyén Tang T4 va ba Ngo Thi Ngoc T5. Vang mit.

NOI DUNG VU AN

[1] Theo don khai kién, ¥ kién trong qu4 trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa, nguyén don la Ngan hang thwong mai co phan Q2, trinh bay:

(1) Hop dong tin dung:

Ngay 24/08/2022, Ngan hang TMCP Q2-Chi nhanh Q3 (Ngan hang), vdi
Cong ty TNHH H2 (Coéng ty) ky két Hop dong cap tin dung s
37477.22.504.2533142.TD, Van ban Thoa thuan, Vin ban stta doi, bo sung. Vol
cac thoa thuan trén, Ngan hang dd cho Cong ty vay theo cac khé udc nhan no
(Van ban nhan no) sau:

- Khé wéc nhan ng s6 LD2232126680, ngay 17/11/2022, s6 tién cho vay:
4.035.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang; 14i suat trong han 10,5%/mam, lai
qué han: 150% lai suat trong han; Tién lai: Tra dinh ky vao ngay 25 hang thang,
ky tra dau tién: 25/12/2022. Ngay 17/11/2022, Cong ty da nhan du tién vay do
Ngan hang giai ngan.

- Khé uéc nhan no so LD2232931351, ngay 25/11/2022, s6 tién cho vay:
4.990.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang; 13i suat trong han: 10,5%/nam, lai
qua han: 150% lai suat trong han; Tién 1i: Tra dinh ky va ngay 25 hang thang, ky
tra dau tién: 25/12/2022. Ngay 25/11/2022, Cong ty dd nhan du tién vay do Ngan
hang giai ngan.

- Khé uéc nhan no s6 LD2306715038, ngay 08/3/2023, so tién cho vay:
3.600.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang, 13i suat trong han 10,5%/nam, lai
qua han: 150% lii suat trong han; Tién lai: Tra dinh ky hang thang vao ngay 25.
Ky tra no dau tién: 25/3/2023. Ngay 08/3/2022, Cong ty da nhan du tién vay do
Ngan hang giai ngan.

(2) Tai san bao dam nghia vu tra no tién vay:

Bao dam nghia vu tra no tién vay cuia cac khé wdc nhan no trén, Ngan hang
voi bén thir 03 da ky két cac hop dong thé chap sau:

(2.1) Hop dong thé chap so 82387.22.504.2533142.BD ngay 25/08/2022,
gitra: Ngan hang véi 6ng Nguyén Tiang Q1, ba Hoang Thi H (dng Q1, ba H). Tai
san thé chap la: Quyén st dung (QSD) 269m? dat (264m? dat & do thi, Sm? dat



trong cay hang nim khac), tai Thira dat s6: 310; To ban d6 s6: 02 cia U, thanh pho
D theo Giay chtirng nhan QSD dat QSH nha & va tai san gan lién véi dat (Giay
ching nhan) s6 CD 905203 do S6 TN&MT tinh Quang Tri cap ngay 18/11/2016
mang tén ho 6ng Q1, ba H va toan bo tai san gan lién véi QSD 269m? dat néu
trén, Hop dong duoc cong chung va dang ky bao dam vao ngay 25/8/2022.

(2.2) Hop dong thé chap s6 83718.22.504.2533142.BD ngay 31/08/2022,
gitra: Ngan hang véi Nguyén Tang Q, ba Nguyén Thi L (6ng Q, ba L). Tai san thé
chap 1a: QSD 367m? dat & do thi, tai Thira dat so: 242; To ban d6 s6: 02 cua U,
thanh pho D theo Giay chirng nhan s6 CH 008137 do S& TN&MT tinh Quang Tri
cap ngay 16/5/2017 mang tén ho 6ng Q, ba L va toan b tai san gan lién v6i QSD
367m? dat néu trén, Hop dong duoc cong chimg va dang ky bao dam vao ngay
31/8/2022.

(2.3) Hop dong thé chap so 84298.22.504.2533142.BD ngay 08/09/2022,
gitra: Ngan hang véi ong Nguyén Tang P, ba Nguyén Thi M (ong P, ba M). Tai san
thé chap 1a: QSD 140m? dat & d6 thi, tai Thira dat so: 60; To ban do so: 25 cua
U1, thanh pho D theo Giay chtng nhan s6 CQ 233861 do S& TN&MT tinh Quang
Tri cap ngay 05/4/2019 cho 6ng Bui Cong V1; Ngay 11/7/2022, Chi nhanh Van
phong PKDD thanh pho chinh Iy trang 4 sang tén chu sit dung dat ong P, ba M.
Va toan bo tai san gan lién voi QSD 140m? dat néu trén, Hop dong duoc cong
chiing va dang ky bao dam vao ngay 08/9/2022.

(2.4) Hop dong thé chap so 92664.22.504.2533142.BD ngay 14/10/2022,
gitta: Ngan hang v6i ong P, ba M. Tai san thé chap 1a: QSD 120m? dat ¢ d6 thi, tai
Thra dat so: 132; To ban d6 so: 25 cua U1, thanh pho P theo Giay chirng nhan s6
CQ 233860 do S6 TN&MT tinh Quang Tri cap ngay 05/4/2019 cho dng Bui Cong
V1; Ngay 13/10/2022, Chi nhanh Van phong DPKDPD thanh phé chinh 1y trang 4
sang tén chu st dung dat 6ng P, ba M. Va toan bo tai san gan lién véi QSD 120m?
dat néu trén, Hop dong duoc cong chung va diang ky bao dam vao ngay
14/10/2022.

(3) Vi pham thoi han tra no, yéu cau khai kién:

(3.1) Vi pham thoi han tra no: Ngan hang da giai ngan tién vay cho Cong ty
ding thoa thuan. Cong ty khong thuc hién dung thoi han tra no goc va lii theo
cam két trong cac Hop dong tin dung (Khé wéc nhin no) néu trén. Pén ngay
17/05/2023, Ngan hang da chuyén toan bd du no ctia Cong ty sang no qué han.

(3.2) Yéu cau khoi kién: Cong ty da vi pham thoi han tra no theo thoa thuan
tai Diém 4.6 Diéu 4 Hop dong cap tin dung, ké tir thang 4/2023 nén Ngan hang
TMCP Q2 khoi kién Cong ty, voi yéu cau:



- Budc Cong ty phai tra no tién vay cho Ngan hang TMCP Q2 theo 03 khé
udc nhan no néu trén, voi tong so tién: 13.367.457.109 dong, trong dé: Tién goc:
12.624.999.959 dong, tién 13i (Tinh dén hét ngay 26/09/2023): 742.457.150 dong.

- Cong ty phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP Q2 theo i
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 27/9/2023 cho dén khi thuc
hién xong nghia vu tra ng ti€n vay néu trén.

- Truong hop Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
VU tra no tién vay néu trén, thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao dam dé thu hoi no.

* Tai phién toa, Ngan hang TMCP Q2 xac dinh cu thé so tién yéu cau khéi
kién theo Don khdi kién va bo sung yéu cau tién 1ai ké tir ngay 27/9/2023 dén hét
ngay 28/6/2024, cu thé nhu sau:

- Budc Cong ty phai tra no tién vay cho Ngan hang TMCP Q2 theo 03 khé
ude nhan no néu trén, voi tong so tien: 14.867.624.183 dong, trong d6: Tién goc:
12.624.999.959 dong, tién lai trong han: 207.602.591 dong, tién lai qua han:
2.035.021.633 dong (Tién lai tinh dén hét ngay 28/6/2024).

- Cong ty phai tiép tuc tra tién Iai phat sinh cho Ngan hang TMCP Q2 theo
1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 29/6/2024 cho dén khi
thuc hién xong nghia vu tra no tién vay néu tren.

- Truong hop Cong ty khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia
vu tra no tién vay néu trén, thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao dam dé thu hoi no.

[II] Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don la Cong ty TNHH MTV H2,
trinh bay: Thira nhan Cong ty con no tién vay cua Ngan hang nhu yéu cau khoi
kién, dé nghi Ngan hang khoanh 13i dé Cong ty co6 phuong 4n tra no dan.

[III] Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

(1) Ong Nguyén Tang Q, ba Nguyeén Thi L (ong Q, ba L), dng Nguyén Tang
L1, ba Thai Thi S (éng L1, ba S); 6ng Nguyén Tang T4, ba Ngbd Thi Ngoc T5 (ong
T4, ba T5):

Toa an da tong dat hop 1& cac van ban to tung nhung ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan néu trén khong guri vin ban ghi ¥ kién ctia minh cho Toa 4n va
vang mit tai cac phién hop, phién hoa giai va phién toa.

(2) Phong Cong ching, Cong ching vién:

Ngay 25/8/2022, Cong chung vién cua Phong cong chung la 6ng Nguyén
Thanh T1 da thuc hién viée cong chirng Hop dong thé chap s6 82387 duoc xac
lap va ky két gitra bén thé chap la 6ng Q1 va ba H, v6i bén nhan thé chap la Ngan
hang. Tai san thé chap QSD dat theo Giay ching nhan s6 CD 905203; Cong chirng



vién thuc hién cong chimg hop déng dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Piéu
40 va 41 Luat cong chung; Trudce khi thuc hién giao dich thé chap, ba V di xéc
1ap “Vin ban cam két vé tai san” do Cong ching vién cia Phong C, chirmg nhan
ngay 04/7/2017. Tai van ban nay, ba V khang dinh tai san thé chap néu trén 1a tai
san riéng cta 6ng Q1 va ba H, Vian ban nay khong bi hiy bo, thay thé hoic sira doi
nén ba V khong c6 quyén tham gia xéc lap, ky két hop dong thé chap; Tai “Hop
dong thé chap” va “Vin ban cam két vé tai san” néu trén, Cong chimg vién da
danh may nham nam sinh cua ba H tir nam: “1976” thanh nam: “1985”; s6 CMND
cua ba V tir s6: “197 368 693 thanh s6: “197 105 632”. Do d6, Cong chtmg vién
thuc hién viéc stra 16i k¥ thuat nay tai hai Van ban cong ching néu trén theo quy
dinh tai Piéu 50 Luat cong chirtng hién hanh.

(3) Tai van ban dé ngay 16/11/2023, ba M, trinh bay: Ba M, éng P véi Ngan
hang, da ky Hop dong thé chap s6 84298.22.504.2533142.BD ngay 08/09/2022
va s0 92664.22.504.2533142.BD ngay 14/10/2022 dé thé chap tai san bao dam
cho cac khoan vay cua Cong ty. Ba s€ chiu trach nhiém theo thoa thuan tai Hop
dong thé chap doi véi Ngan hang.

Y kién ctia 6ng P tai phién toa: Ong P, ba M da thé chap 02 QSD dat va tai
san gin lién voi dat dé bao dam cho cac khoan vay ctia Cong ty. Ong dé nghi
Ngan hang sém phat mai tai san thé chap dé thu hoi no

(4) Tai Bién ban ghi lo1 khai 6ng Q1, ba H va chi V vao ngay 04/4/2024 va
ngay 10/4/2024; Bién ban ghi 16i khai ong Nguyén Tang L2 (L2), ba Pham Thi Thu
T3 (T3), ong Nguyeén Tang D (Duc), ba Hoang Thi T2 (T2) vao ngay 03/4/2024,
ong QIl, ba H, chi V, ong L2, ba T3, 6ng D va ba T2, trinh bay:

- Ong Q1, 6ng D va 6ng L2, la con cua 6ng Q, ba L.

- Ngay 07/6/2004, UBND thi xa D cap giay chtimg nhan s6 D 635683 cho ho
ong Q1, véi dién tich 375m? dat; Sau khi duoc giao QSD dat, vo chong 6ng Q1 da
xay dung nha cap bon trén thira dat duoc giao.

- Khoang nam 2012, vo chong 6ng Q1 thong nhat chuyén nhuong phan phia
Nam cho vo chong 6ng P, ba T2, chuyén nhuong phan dat phia Bac (trén dat co
01 ngdi nha cap bon) cho vo chong 6ng L2, ba T3. Sau d6, vo chong ong P va 6ng
L2 di xay dung nha kién c6 va st dung cho dén nay nhung vi tinh cam anh em
rudt nén cac bén (Vo chong: Ong Q1, 6ng P va éng L2) chi thoa thuan bang miéng
va dén nay chua lam thu tuc dé dang ky theo quy dinh.

-Nam 2016, gia dinh 6ng Q1 tiép tuc chuyén nhuong phan dat con lai (Nam &
phia Tay) cho 6ng P2 nén duoc cap lai Giay chimg nhan s6 CD 905203 do S&
TN&MT tinh Quang Tri cap ngay 18/11/2016 van mang tén hd gia dinh 6ng Q1,
ba H, véi dién tich dat 269m?.



- QSD 269m? dat thudc QSD cua 03 thanh vién trong gia dinh, gom: Ong
Q1, ba Hva chi V (Con dng Q1, ba H); Tai thoi diém thé chap, chi V da du 18 tuoi
nhung khong tham gia ky két hop dong thé chap.

Vo chong dng Q1, ba H chi thé chap QSD 269m? dat theo Gidy chting nhan
s6 CD 905203 ma khong thé chap toan bo tai san trén dat. Toan b tai san trén
dat, gom: Nha ¢ kién c6 (ba tang) va hang rao toa lac ¢ phia Bac cua thira dat
thudc quyén so hitu cia vo chong dng L2; Nha & kién co (hai tang) va hang rao
toa lac & phia Nam cua thira dat, thudc quyén sé hiru cia vo chong ong P.

* Ong Q1, ba H va chi V d& nghi Toa an tuyén bé Hop dong thé chip sb
82387.22.504.2533142.BD ngay 25/8/2022, gitra Ngan hang vdi ong Q1, ba H, vo
hiéu mot phé‘m, cu thé:

- VO hiéu phén toan bo tai san gén lién véi dat:

- V6 hiéu 1/3 QSD dat (Phan quyén st dung cua chi V);

C4 nhan éng Q1, ba H da tu nguyén ky két hop dong thé chap véi Ngan hang
nén chap nhan yéu cau phat mai phan QSD dat cua 6éng Q1 ba H (2/3 QSD
269m? dat theo Giay CNQSD dat so6 CD 905203).

* Ong L2, ba T3, ong P va ba T2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
cua Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap 1a: Toan bo tai san gan lién QSD
269m? dat theo Giay ching nhan s6 CD 905203, véi Iy do: Toan bo tai san gan
lién véi dat thude quyén so hitu cta cac Ong, Ba; Ong Ba khong hay biét viéc ong
Q1, ba H thé chap QSD dat theo Giay chitng nhan s6 CD 905203.

[IV] Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa:

4.1. Ve thu tuc to tung:

- Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Ha thu Iy vu 4n, xac dinh quan hé phap
luat tranh chap, tu cach tham gia t6 tung, 1a dting quy dinh phap luat to tung dan
SU.

- Viée xét xir vang mit duong su, chap nhan xem yéu cau khoi kién bo sung,
la co can cu.

- Tham phén da tuan thu ding quy dinh cia phap luat vé tham quyén thu 1y
vu an, xac dinh quan hé tranh ché‘ip, xac dinh tu cach tham gia to tung cua cac
duong su trong vu an, thot han chuan bi xét x1t va cac hoat dong to tung trong qua
trinh giai quyét vu an.

- Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién ding quy
dinh phap luat.

4.2. Vé noi dung:

* Hop df“mg cép tin dung, Van ban thoa thuan, khé wéc nhan no va hop
dong thé chap déu duoc ky két trén co s& tw nguyén, noi dung thoa thuan dam bao

quyén va nghia vu cua cac bén va khong vi pham diéu cam. Lai suat théa thuan



gitta cac bén phu hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 3 Luat cac
To chite tin dung va khoan 5 Dieu 466 Bo luat Dan su ndm 20135.

Cong ty da vi pham thoi han tra no tién vay ké tir thang 04/2023 1a vi pham
ndi dung thoa thuan tai Diém 4.6 Diéu 4 Hop dong cap tin dung.

Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466 Bo luat
Dan su nam 2015 dé budc Cong ty phai c6 nghia vu tra no tién vay con lai cho
Ngan hang TMCP Q2, véi tong so tien (Tinh dén ngay: 28/6/2024) la:
14.867.624.183 dong. Trong do, tién goc: 12.624.999.959 dong; tién lai trong han:
207.602.591 dong; tién l3i qua han: 2.035.021.633 dong.

Cong ty trach phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh cho Ngan hang TMCP Q2
theo 14i suat thoa thuan, ké tir ngay 29/6/2024 cho dén khi tra hét no tién vay néu
trén.

Trong truong hop Cong ty H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén, thi Ngan hang TMCP Q2 c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao
dam cua khoan vay dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP Q2 theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ranh gidi st dung dat thuc té khong dung ranh
gi6i theo giay chimng nhan nén chi chap nhan xtr Iy tai san dang st dung, s& hitu
nam trong ranh gidi cap gidy ching nhan. Riéng tai san thé chap ctia déng Q, ba L,
thi khi xtr Iy QSD dat ma trén d6 co6 cong trinh thudc s& hiru ctia 6ng P1 ba B thi
can danh cho ong P1, ba B duoc quyén wu tién néu Ong, Ba c6 nhu cau mua
(Nhan chuyén nhuong). Trudong hop ong P1, ba B khong c6 nhu cau thi sau khi xur
Iy tai san, Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén c6 nghia vu trich ra so tién twong
g gia tri tai san (Cong trinh thudc s hiru cua dng P1 ba B) dé giao cho o6ng
P1, ba B.

- V& 1é phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 1& phi thu thap tai liéu, chimg ct.
Bi don phai chiu toan bo 1€ phi to tung theo quy dinh.

- V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 nd1 dung vu an, can cu vao cac tai liéu co trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t Xxur nhan dinh:

[I] Vé to tung:

1. Quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap
gitta Ngan hang TMCP Q2 vé1 Cong ty TNHH MTV H2 duoc phat sinh tr Hop
dong tin dung; Cong ty co tru s& dong tai thanh pho D, tinh Quang Tri. Do d9, co
du can cir dé xac dinh: Quan hé tranh chap gitta Ngan hang TMCP Q2 véi Cong ty



TNHH MTV H2 1a “Tranh chap hop dong tin dung” va Toa an nhan dan thanh
pho Pong Ha, tinh Quang Tri thu 1y va giai quyét vu 4n la ding tham quyén duoc
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat To tung dan su.

2. Viéce xét Xt vang mat nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan: Toa an da
tong dat hop 1é cac van ban t6 tung lién quan dén viéc mo phién toa cho cac duong
su trong vu an dén lan thir hai nhung ong Q, ba L, 6ng L1, ba S, ba H, 6ng T4, ba
T5, ba M, Phong C, Cong ching vién Nguyén Thanh T1 déu vang mat khong co
Iy do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B0 luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr trong truong hop vang mat nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Gioi han xét xu:

- Tai phién toa, nguyén don bo sung yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau Cong
ty phai tra thém tién 1di phat sinh ké tr ngay 27/9/2023 dén hét ngay 28/6/2024,
thay: Yéu cau bo sung tai phién toa cia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu
cau khaoi kién ban dau. Vi vay, can cin ctt khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan
su chap nhan xem xét yéu cau bo sung cua nguyén don trong ciing vu an nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Ong Q1, ba H, chi V), yéu cau Toa
an tuyén vo6 hiéu mot phan doi véi Hop dong thé chap s
82387.22.504.2533142.BD ngay 25/8/2022, thay: Ong Q1, ba H, chi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don (2/3QSD dat), phan yéu cau con lai
ong Q1, ba H va chi V déu khong chap nhan, véi Iy do “Vé hiéu”. Nhu vay, yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan doi véi Hop dong thé chap cua ong Q1, ba H
va chi V, khong phai la yéu cau doc lap ma chi la ¥ kién phan bac, ¥ kién nay ciing
dugc xem xét trong cung vu an.

-Ong Q,ba L, ongL1,baS, ong T4, ba TS: Khong c6 v kién doi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don (Phan lién quan dén minh) nén hoi dong xét chi can cr
tai liéu, chirng cir ¢6 trong ho so vu an va dién bién phién toa dé xét xtr theo thu
tuc chung.

[IT] Vé noi dung:

1. Yéu cau cua nguyén don vé nghia vu tra no tién vay.

* Xem xét Hop dong cap tin dung va 03 khé uéc nhan no, thay: Hop dong
cé‘ip tin dung va 03 khé uée nhan no duoc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung
thoa thuan dam bao quyén va nghia vu cia cac bén, khong vi pham diéu cam va
duoc thé hién bé’mg vin ban la dam bao vé hinh thirc. Lai suat thoa thuan gifra cac
bén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 3 Luat cac To chirc
tin dung va khoan 5 Piéu 466 Bo luat Dan su nam 2015.



* Nghia vu tra no tién vay: Cong ty da vi pham thoi han tra no tién vay ké tur
thang 4/2023, Ngan hang cin ctr vao ndi dung thoa thuan tai Diém 4.6 Diéu 4
Hop dong cap tin dung dé chuyén sang no quéa han va thuc hién quyén khoi kién
dé thu hoéi no trude thoi han thoa thuan, 1a ¢o co so.

Tai phién toa, dai dién Cong ty thira nhan da vi pham thot han tra no tién
vay, s6 liéu vé du no cua 03 khé uéc nhan no do Ngan hang trinh bay, la dung su
that va chap nhan yéu cau tra no tién vay cua Ngan hang nén can can cir Diéu 463
va khoan 1, 5 Piéu 466 Bo luat Dan su dé buoc Cong ty phai ¢6 nghia vu tra n¢
tién vay con lai cho Ngan hang TMCP Q2, véi tong s6 tién: 14.867.624.183 dong;
trong d6 no goc: 12.624.999.959 dong; no 1ii trong han: 207.602.591 dong; no 1ai
qué han: 2.035.021.633 dong (tinh dén ngay 28/6/2024). Va tiép tuc tra tién lai
phat sinh cho Ngan hang TMCP Q2 theo lii suat thoa thuan trong Hop dong cap
tin dung ké tir ngay 29/6/2024 cho dén khi tra hét no tién vay néu trén.

2. Yéu cau phat mai tai san thé chap

2.1. Tai san thé chap cua 6ng P, ba M:

- Theo Hop dong thé chap s6 84298 ngay 08/09/2022 va Hop dong thé chap
s6 92664 ngay 14/10/2022, thi 6ng P, ba M thé chap tai san la: QSD 140m? dat
theo Giay ching nhan s6 CQ 233861 va QSD 120m? dat theo Giay chting nhan
s6 CQ 233860 déu mang tén dng P, ba M va tai san gan lién véi 02 QSD dat thude
QSD cua éng P, ba M dé dam bao nghia vu no cho Cong ty doi véi Ngan hang.

- Theo két qua xem Xét, thAm dinh tai chd: Ranh g101 thira dat thuc té su
dung dung véi ranh gi6i thira dat theo giay chirng nhan; Hai thtra dat néu trén lién
ké nhau, gan lién v6i 02 QSD dat néu trén 1a 01 ngdi nha 02 tang kién co thudc
quyén sé hitu cua 6ng P, ba M nhung chua dang k¥ quyén s¢ hiru.

2.2. Tai san thé chap cua ho gia dinh 6ng Q, ba L

- Theo Hop dong thé chip sé 83718 ngay 31/08/2022, thi: Ong quyén, ba L
da thé chap QSD dat 367m? va toan bd tai san gan lién voi dat theo Giay ching
nhan s6 CH 008137 mang tén ho 6ng Q, ba L.

- Tai liéu, chtimg ctr nguyén don cung cap, thé hién:

Ngay 03/5/2017, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Q, 1ap van ban xac
nhan s6 thanh vién trong ho c¢6 QSD doi véi 367m? dat theo Gidy chtirng nhan so
CH 008137, gom: Ong Q, ba L va cac con cua 6ng Q, ba L (Ong L1, 6ng Q1, 6ng
D, 6ng P1, 6ng P, 6ng L2 va 6ng T4), vin ban c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong.

Ngay 04/7/2017, cac con cua 6ng Q, ba L (Ong L1, 6ng Q1, 6ng D, dong P1,
ong P, ong L2 va ong T4), lap van ban “Cam két vé tai san”, van ban cé cong

ching, v6i ndi dung: “OSD 367m? dat va nha ¢ cap C1 theo Giay chitng nhan sé



CH 008137 thuée OSD riéng ciia éng O, ba L. Ong O, ba L ¢6 quyén dé nghi cap
doi lai Giay chitng nhan mang tén ¢ nhan éng Q, ba L, dwoc toan quyén chiém
hitu, sw dung toan bo tai san néu trén”.

Ngay 30/8/2022, cac con cia ong Q, ba L (Con trai va con dau), gom: Ong
L1baS, ong QI baH, ong D ba T2, 6ng P1 ba B, dng P ba M, éng L2 ba T3 va dng
T4 ba T35, lap “Van ban hop thanh vién ho gia dinh” va cung ky tén vao van ban,
voindi dung: “Pong y thé chap tai san, cam két hop tic véi Ngan hang trong
viéc thiee hién cdc thii tuc thé chap, dang ky giao dich bao dam va quan Iy tai san
trong suot thoi gian vay von ciia Khach hang tai MB, Cam két hop tic vé diéu
kién véi MB trong truong hop MB phét mai TSBP nay dé thiee hién nghia vu ciia
khach hang trong trieong hop khéach hang vi pham cam két véi MB ™,

Nhu vay, cac dong sir dung va dong sé hitu da cam két bang van ban dé ong
Q, ba L ky két Hop dong thé chap véi Ngan hang.

- Theo két qua xem Xet, tham dinh tai cho:

Ranh gidi thira dat thuc té sir dung khong diing ranh gidi thira dat theo giay
chiing nhan, cu thé: St dung ngoai ranh gidi theo giay chiimg nhan 34m?; dién
tich dat 20m? nam trong ranh gidi theo gidy chimg nhan nhung ho lién ké str dung.
Nhu vay, dién tich st dung dat thuc té nam trong ranh giéi theo giay chtmg nhan
la 347m?.

Phia Bic cua thira dat (Tinh tir vi tri: 1 dén 2, theo So do thira dat), 1a cong
trinh xay dung cua gia dinh ong P1.

Gan lién v6i QSD dat ngoai ngdi nha 02 tang di dang ky quyén so hiru con
c6 ngdi nha cap 4 hién ong Q, ba L dang sir dung. Ranh giéi thira dat thuc té dang
sit dung c¢6 moét s6 vi tri khong dung véi ranh gisi thira dat theo giay ching
nhan; Vo chong 6ng P1 lam nha chong lan trén mot phan dat ¢ phia Bac cua thira
dat.

2.3 Tai san thé chap cua ho gia dinh 6ng Q1, ba H

- Theo Hop dong thé chap so 82387 ngay 25/08/2022, thi: 6ng Q1, ba H thé
chap QSD 269m? dat theo Giay ching nhan s6 CD 905203 cap ngay 18/11/2016
mang tén ho 6ng Q1, ba H. Va toan bo tai san gin lién véi dat.

- Tai liéu, chtmg ctr nguyén don cung cap, thé hién:

Ngay 20/02/2017, UBND thanh pho ong H1 cap Giay phép xay dung So
86/GPXD-UBND cho 6ng Q1, ba H (Dién tich cap phép xay dung 103,92m2-niam vé
phia Bac cua Thira dat)

Ngay 11/8/2022, 6ng Q1, ba H gtri don dén U dé xac nhan tinh trang nha &,

don ¢6 ndi dung: “Xin xdac nhan nha o riéng lé, dién tich xay dung 90m-, dién tich



san 120m?, s6 tang 02, hang: 3, xay dung 2015, gan lién véi QSD dat theo Giay
chirng nhan s6 CD 905203 thuéc OSH cua ong Q1, ba H. Muc dich xac nhan: Dé
thé chap tai Ngan hang”. Can ¢t Pon, U da xac nhan, véi noi dung: Néi dung ké
khai nha & so véi hién trang: Phit hop; Nguon goéc tao ldp nha ¢: Hop phap, tir
von tw cé ciia chii tai san: Thoi diém hinh thanh nha &: Nam 2015 Tinh trang
tranh chdap vé nha ¢: Khéng tranh chap; Sw phit hop véi quy hoach sir dung dat,
quy hoach xay dung.: Phi hop ™

- Ngay 03/7/2017, cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Q1 ba H, 1ap van ban
x4c nhan so thanh vién trong ho gia dinh c6 QSD doi véi 269m? dat theo Giay
chtimg nhan s6 CD 905203, gdbm: Ong Q1, ba H va chi V (Con 6ng Q1, ba H), van
ban c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong.

Ngay 04/7/2017, chi V, 1ap van ban “Cam két vé tai san”, van ban c6 cong
chiing, vé6i ndi dung: “OSD doi véi 269m? dat theo Giay chirng nhan sé CD
905203 thuée QSD riéng ciia 6ng O1, ba H, chi V khéng ¢ bat ky mét s dong
g6p nao vao sy hinh thanh khoi tai san néu trén. Ong Q1, ba H ¢6 quyén dé nghi
cap doi lai Gidy chirng nhan mang tén cd nhan éng Q1, ba H; duwoc toan quyén
chiéem hitu, sir dung toan bo tai san néu trén”.

- Két qua xem Xet, tham dinh tai chd:

Ranh giéi thira dat thue té str dung khong ding ranh gi6i thira dat theo giay
ching nhan, cu thé: Str dung ngoai ranh gidi theo gidy chig nhan 73m?.

Trén thira dat 269m? dat theo Giay chirng nhan s6 CD 905203, c¢6 02 ngoi
nha doc lap, dugc xay dung kién cd va co hang rao tach biét, cu thé: Ngoi nha toa
lac phia Bac cua Thira dat: 03 tang, vo chong 6ng L2 ba T3 dang truc tiép su
dung. Ngbi nha toa lac phia Nam cua Thira dat: 02 ting, vo chong éng D, ba T2
dang truc tiép str dung.

- Két qua xac minh tai dia phuong: Trén thira dat 269m? dat theo Giay chirng
nhan s6 CD 905203, ¢6 02 ngo1 nha kién co, doc lap; ngo1 nha toa lac phia Bic
cua thira dat hién vo chf‘)ng ong L2 ba T3 dang truc tiép st dung; ngdi nha toa lac
phia Nam cua thira dat hién vo chong ong D, ba T2 dang truc tiép st dung, khong
xac dinh duoc chu sé hiru.

Nhu vay, chi V da cam két bang van ban dé ong Q1, ba H ky két Hop dong
thé chap véi Ngan hang (D6i véi QSD dat); Ong Q1, ba H da duoc Co quan co
tham quyén cap Giay phép xay dung doi voi ngdi nha co dién tich cap phép xay
dung 103,92m?’-toa lac ¢ phia Bic cua Thua dat. Va c¢o don dé nghi xac nhan
(Puoc co quan co tham quyén xac nhan) ngo1 nha toa lac trén thua dat co dién

tich xay dung 90m? thudc quyén s¢ hitu cua Ong, Ba nén c¢6 du can cuir dé xac



dinh: Toan b tai san gin lién véi QSD 269m? dat theo Gidy chtimg nhan s6 CD
905203 thudc quyén sé hiru cia ong Q1, ba H nén O, Ba ¢o quyén ky két Hop
dong thé chap s6 82387 ngay 25/08/2022, véi Ngan hang.

2.4 V61 nhirng nhan dinh néu trén, ¢6 du can cu dé xac dinh: Cac Hop d(:‘)ng
thé chap néu trén duoc ky két trén co s tu nguyén cua cac bén, co cong chimg va
dang ky thé chap nén dam bao quy dinh phap luat vé thé chap QSD dat va tai san
gin lién véi dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Diéu 298, khoan 1 Diéu 299, Diéu
317, khoan 3 Bieu 318, bieu 319 cua B luat Dan su va khoan 3 Dicu 188 Luat
Dat dai nén can chap nhan yéu cau cia nguyén don vé phat mai tai san. Tuy nhién,
két qua xem xét, tham dinh thé hién: Chu su dung dat va so hitu nha o, khong st
dung dung ranh giéi theo Giay chung nhan nén chi chap nhan phat mai tai san
dang str dung, s hiru nam trong ranh gidi cap giay chirng nhan. Riéng tai san thé
chap cua 6ng Q, ba L, thi khi xtr Iy QSD dat ma trén d6 (Phan Béc cua thira dat,
tinh ttr vi tri: 1 dén 2, theo So dd thira dat) c6 cong trinh thudc so hiru ctia ong Pl
ba B thi can danh cho 6ng P1, ba B duoc quyén wu tién néu Ong, Ba c6 nhu cau
mua (Nhan chuyén nhuong). Truong hop 6ng P1, ba B khong c6 nhu cau thi sau
khi x1r Iy tai san, Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén c6 nghia vu trich ra so tién
trong Ung gia tri tai san (Cong trinh thudc so hiru cua ong P1 ba B) dé giao cho
ong P1, ba B.

3. Vé 1é phi t6 tung va an phi Kinh doanh thwong mai so tham.

3.1- Lé phi to tung:

- Lé phi xem x¢&t, tham dinh tai cho: Téng 1€ phi la 13.664.000 df‘mg, yeu cau khoi
kién duoc chap nhan nén Cong ty phai chiu khoan 1é phi nay. Tuy nhién, Ngan
hang TMCP Q2 da tam chi nén Cong ty phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
TMCP Q2 toan bo so tién da chi theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T6 tung dan
SU.

- Lé phi thu thap tai liéu, chimg ctr: Tong 18 phi thu thap ching cir 1a 786.000
dong, Ngan hang TMCP Q2 di chi. Do Ngan hang TMCP Q2 yéu cau thu thap
nén phai tu chiu khoan 1€ phi nay.

3.2- An phi: Yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q2 ddi véi Cong ty duoc
chap nhan toan bo nén Cong ty phai chiu 122.867.624 dong an phi kinh doanh
thuwong mai so tham. Tra lai toan bd tién tam ung an phi da nop cho Ngan hang
TMCP Q2.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:



- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 39; khoan 4 Piéu 68; Piéu 157;
khoan 1 Diéu 244; khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

- Khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Diéu 3 Luat cac To chtrc tin dung.

- biéu 101; khoan 1 Diéu 102; Diéu 212; DBiéu 299; khoan 7 Diéu 323;
Diéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466 Bo luat Dan su nam 2015.

- Khoan 29 Diéu 3; khoan 1 Diéu 167 va Biéu 179 Luat Dat dai 2013.

- Khoan 2, Piéu 64 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15/5/2014 ctua Chinh
phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Dat dai.

- Nghi quyét so6: 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyen xu,

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Q2 vé yéu cau tra no tién vay.

- Budc Cong ty trach nhiém htru han Mot thanh vién H2 phai tra ng tién vay
con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2, véi tong s6 tién (Tinh dén ngay
28/6/2024): 14.867.624.183 ddng (muwoi bon ty, tam tram sau mieoi bay triéu, sdu
tram hai meoi bon ngan, mét tram tém mueoi ba dong). Trong d6, tién goc:
12.624.999.959 dong; tién lai trong han: 207.602.591 dong; tién ldi qua han:
2.035.021.633 dong theo Hop dong cap tin dung s6 37477.22.504.25331 ngay
24/8/2022; thoa thuan chung trong viéc cap va sir dung cac khoan cap tin dung s6
37478.22.504.2533142.TT ngay 24/8/2022 (keém theo 03 khé wic nhin no), cu
thé:

Khé wéc nhan no s6 LD2232931351 ngay 25/11/2022, véi tong so tién:
5.896.906.422 dong (Tién goc: 4.990.000.000 dong, tién 13i trong han: 43.064.384
dong, tién 1ai qua han: 863.842.038 dong), tinh dén ngay 28/6/2024.

Khé uéc nhan no so6 LD2232126680 ngay 17/11/2022, véi tong sb tién:
4.771.993.531 dong (Tién goc: 4.034.999.959 dong, tién lai trong han: 25.509.166
dong, tién 1ai qua han: 711.484.406 dong), tinh dén ngay 28/6/2024.

Khé udc nhan no s6 LD2306715038 ngay 08/3/2023, véi tong s tién:
4.198.724.230 dong (Tién goc: 3.600.000.000 dong, tién lai trong han:
139.029.041 dong, tién 1di qua han: 459.695.189 dong), tinh dén ngay
28/6/2024.

Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién H2 phai tiép tuc tra 1ai theo
lai suat thoa thuan tai Hop dong cap tin dung so6 37477.22.504.25331 ngay
24/8/2022, cac thoa thuin bd sung va khé udc nhan no néu trén ké tir ngay
29/6/2024 cho dén khi tra hét so no tién vay néu trén.



2. Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han Mt thanh vién H2 khong thuc
hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra no tién vay con lai thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q2 c6 quyén tw minh hodc yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé chap duoc xac
dinh tai cac Hop df‘mg thé chép, cu thé:

- Quyén str dung 269m? dat, tai Thira dat s6 310, To ban do s6 02 cua U,
thanh pho D theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CD 905203 do S& TN&MT tinh Q cap ngay 18/11/2016
mang tén ho 6ng Nguyén Tang Q1 va ba Hoang Thi H. Va toan bo tai san gan lién
voi quyén st dung theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 82387.22.504.2533142.BD ngay 25/08/2022, gitra bén thé chap la ong
Nguyén Tang Q1, ba Hoang Thi H v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai
co phan Q2. Va két qua xem xét tham dinh tai cho.

(Cé so do kem theo).

- Quyén st dung 347m? dat, tai Thira dat s6 242, To ban do so: 02 cua U,
thanh ph6é D va tai san gin lién v6i dat 1a nha & riéng 1¢, dién tich xay dung:
86,6m2, dién tich san: 259,8m?2, cap (hang): 1 theo Giay chung nhan QSD dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH 008137 do S6 TNMT tinh Q
cap ngay 16/05/2017 mang tén ho 6ng Nguyén Tang Q, ba Nguyén Thi L. Va ngoi
nha cap 4 va cac cong trinh xay dung khac gin lién véi dat theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 83718.22.504.2533142.Bb
ngay 31/08/2022 gitta bén thé chap 1a 6ng Nguyén Tang Q, ba Nguyén Thi L véi
bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP Q2. Va két qua xem xét tham dinh tai
chd.

Khi xtr Iy quyén sir dung dat ma trén d6 (Phan Bac cua thua dat, tinh tir vi
tri: 1-2, theo So do thira dat) cé cong trinh thudc so hiru cia dng Nguyén Tang Pl
va ba Dang Thi B thi can danh cho éng P1, ba B duoc quyén uu tién néu Ong, Ba co
nhu cau mua (Nhan chuyén nhuong). Truong hop dng P1, ba B khong c6 nhu cau
thi sau khi xir Iy tai san, Co quan Thi hanh 4an ¢6 tham quyén c6 nghia vu trich ra
sO tién twong Ung gia tri tai san (Cong trinh thudc sé hitu cua ong P1 ba B) dé giao
cho 6ng Nguyén Tang P1 va ba Pang Thi Bich .

(Cé so do kem theo).

- Quyén stt dung 140m? dat ¢ tai do thi, tai Thua dat s6 60, T ban d6 so 25
cia Ul, thanh phd D, theo Giay chtimg nhan QSD dat, QSH tai san gan lién vé6i dat
s6 CQ 233861 do So TN&MT tinh Q, cap ngay 05/04/2019 mang tén Ong Bui
Cong V1 duoc chinh 1y trang 4 sang tén 6ng Nguyén Tang P va ba Nguyén Thi M
ngay 11/7/2022. Va cac cong trinh gan lién véi quyén st dung dat theo Hop dong



thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién voi  dat so
84298.22.504.2533142.BD ngay 08/9/2022 giita bén thé chap la 6ng Nguyén
Tang P, ba Nguyén Thi M véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q2 va két
qua xem Xeét tham dinh tai cho.

(Cé so do kem theo).

- Quyén str dung 120m? dat ¢ tai do thi, tai Thira dat s6 132, To ban d6 so 25
cua Ul, thanh phd D, theo Giay chimg nhan QSD dat, QSH tai san gan lién vé6i dat
s6 CQ 233860 do S& TN&MT tinh Q, cap ngay 05/04/2019 mang tén Ong Bui
Cong V1 dugce chinh 1y trang 4 sang tén 6ng Nguyén Tang P va ba Nguyén Thi M
ngay 13/10/2022. Va cac cong trinh gan lién véi quyén st dung dat theo theo Hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat so
92664.22.504.2533142.BD ngay 14/10/2022 giita bén thé chap la ong Nguyén
Tang P, ba Nguyén Thi M véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q2 va két
qua xem xeét tham dinh tai cho.

(C6 so do kem theo).

3- Lé phi to tung:

L¢ phi xem xét tham dinh tai cho: Budc Cong ty trach nhiém htru han Mot
thanh vién H2 phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 13.664.000
dong (muweoi ba triéu, sau tram sau muwoi tir ngan dong chan) tién xem xét, tham
dinh tai cho.

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh én c6 don véu cau thi hanh én, néu nguoi
phai thi hanh én cham thi hanh khoan tién phai thi hanh an thi hang thang con
phai con phai chiu thém khoan tién ldi twong vmg véi sé tiéen cham thi hanh an tai
thoi diém thanh todn. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong dwoc vieot qua muee lai suat dwoc quy dinh tai
khodan 1 Diéu 468 ciia Bé ludt dan swe: néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan s

- Lé phi thu thap tai liéu, chimg ctr: Tong 1é phi thu thap ching cir 1a 786.000
dong (bay tram tam muroi sau ngan dong chan), Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q2 di chi. Do Ngan hang thuong mai co phan Q2 yéu cau nén phai tu chiu khoan 1é
phi n‘éty.

4- V¢ an phi:

- Buoc Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién H2 phai chiu 122.867.624
df‘mg (mot tram hai muwoi hai triéu, tam tram sau muwoi bay ngan, sau tram hai
muroi fir dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 toan bo s6 tién tam tng an phi

da nop la 60.683.729.000 dong (sdu mucoi triéu, sau tram tam mwoi ba ngan, bay



tram hai mwoi chin dong) theo bién lai thu s6 0000017 ngay 26/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Dong Ha, tinh Quang Tri.

5- Vé quyén khang c4o: Nguyén don, bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan cé mat tai phién toa (Ong Nguyén Tang P) ¢6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi cd6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa cé quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké

tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an niém yeét theo quy dinh phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su: THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Pong Ha:

- Phong KTNV TAND tinh Q.Tr1;

- Chi cuc THADS T.P Bong Ha;

- Luu: Ho so vu an, Tap an.

Tran Quoc Huy



