TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BU@N HO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 21/2024/DS-ST.

Ngay: 05-7-2024.

VIV: “Kién tranh chap HD

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vii.

Cdc héi tham nhdn dan:

1, Ong Y Dhiéu Hmok.

2, Ong Bui Ngoc Khanh.

 -Thu ky phién tda: Ong Thieu Sy Viing — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Budn

Ho.

-Dgi dign Vién kiém st nhan dan thi xa Buon Ha tham gia phién toa: Ba Ho
Thi Thu Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 05/7/2024 tai phong xir 4n, Toa 4n nhan dan thi xi Buon H6 m¢ phién
toa xét xu cong khai vu an Dan sy so tham thu ly s6 29/2024/TLST-DS ngay
18/3/2024 vé viéc “Kién tranh chap HP chuyén nhiong quyén sir dung dat”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2024/QDST-DS ngay 20/5/2024 va cac Quyét
dinh hodn phién toa sb 13/2024/QDST-DS ngay 11/6/2024; sé 19/2024/QDST-DS
ngay 25/6/2024, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Duy V, sinh ndm 1993 va ba Lé Ping Quynh Tr,
sinh nam 1994.

Pia chi: Budn U, thi trin E, huyén C, tinh Dak Nong.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy H, sinh ndm 1962 theo van
ban uy quyén ngay 27/02/2024. C6 mat

Pia chi: S6 416 Hung V, TDP 2, phudng An B, thi xa Budn H, tinh Dak Lak.
Bi don: Ong Phan Dinh L, sinh nam 1960.

Pia chi: S6 990 Hung V, TDP 6, phuong Thién A, thi xa Budon H, tinh Dak
Lak.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pau Viét V, sinh nim 1983 theo vin ban
uy quyén ngay 28/5/2024. C6 mat.

Dia chi: S6 17 Pang Nguyén C, phudng Théng Nh, thi xa Bubn H, tinh Pak
Liak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ngay 25/12/2023 6ng V, ba Tr nhin chuyén nhuong cua ong L 01 16 dit c6
dién tich 3.588 m2, tai thua sé 179, to ban dé s6 35 dat dugc UBND thi x3 Buon H
cap glay ching nhan QSDP s6 BA 016143 cip ngay 02/8/2010 cho 6ng Phan Pinh L
va ba HO Thi Ch (ba Ch di chét). Sau khi nhan chuyén nhugng ngay 09/01/2024 6ng
V, ba Tr lam thu tuc chinh 1y chuyén tir tén ong L, ba Ch sang tén 6ng V, ba Tr va xin
cép trich lyc ban d6 dia chinh tai Van phong dang ky dat dai thi xd Buon H thi dién
tich thuc té ong L chuyén nhugng cho ong V, ba Tr chi ¢6 2.300,1 m2, dién tich con
thiéu so v6i gidy ching nhin quyén sir dung dat va HD chuyén nhuong quyen sur
dung dat 1a 1.287,9 m2. Nay éng V, ba Tr yéu cau ong L giao du dién tich dat theo
nhu hai bén dé thoa thuan tai HD chuyén nhuong quyén su dung dat, truong hop 6ng
L khong giao dat thi yéu cau ong L tra bing tién tuong duong voi dién tich dat con
thiu, thoi diém chuyén nhuong 900.000.000 dong/3.588 m2, duong duong
250.836.000 dong/1.000 m2. Dién tich dat con thiéu 1a 1.287,9 m2 (250.836.000
dong x 1.287,9 m2) = 323.051.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong L thira nhan ngay 25/12/2023 6ng L chuyén nhuong cho ong V, ba Tr 01
16 dat c6 dién tich 3.588 m2, tai thira 179, to ban do sb 35 dat duge UBND thj xa
Budn H cép gidy ching nhan QSDD sd BA 016143 cip ngay 02/8/2010 cho 6ng
Phan Dinh L va ba Hf) Thi Ch (ba Ch da chét). Viéc chuyén nhuong ching toi dya
vao dién tich trén gidy chimg nhan QSDD, con dat thuc té thleu hay thira 6ng L
khong biét. Néu dién tich dat con thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat va
HPD chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong L chap nhan tra lai gia tri bang tién
cho 6ng V, ba Tr, vi 6ng L khong con dat dé giao du cho 6ng V, ba Tr. Dién tich dat
con thiéu 1a 1.287,9 m2 ong L chap nhan tra cho 6ng v, ba Tr 200.000.000 dong,
nhung sau khi nhéan uy quyén, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L dé nghi khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V, ba Tr.

Phat biéu cuia Kiém sdt vién:

Vé th tyc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, chumg cir, Toa an thuc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luat vé to tung Tai phién toa, Hoi dong
x€t xr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cta phép luat t6 tung dan sy.



Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr va 161 khai cua cac duong su tai
phién toa thé hién viéc ong V, ba Tr khoi kién 1a ¢ cin clr. Vi vay, dé nghi HDXX
ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat t6 tung dan sy; Diéu 117,
440, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy. Can chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V,
ba Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, ching cur co trong hé so vu dn va dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xi nhdn thdy:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Xét giao dich gilra 6ng V, ba Tr va ong L la giao dich
chuyen nhuong quyén su dung dat, bén chuyen nhuong dd giao dat, con bén nhan
chuyén nhugng da tra tién. Viée ong L giao dat con thiéu so voi hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va gidy ching nhan quyen su dung dat, nén 6ng V, ba Tr
khoi kién va Toa an thu ly giai quyet vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 12 phu hop khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B9 luat t6 tung dan
su.

[2]. V& noi dung: Ngay 25/12/2023 dng V, ba Tr nhan chuyén nhugng cua 6ng
L 01 16 dét c6 dién tich 3.588 m2, tai thira sO 179, to ban d6 sé 35 dat dugc UBND
thi xd Budén H cip gidy ching nhan QSDD s6 BA 016143 cap ngay 02/8/2010 cho
6ng Phan Dinh L va ba HO Thi Ch (ba Ch di chét). Sau khi nhan chuyén nhuong
ngay 09/01/2024 6ng V, ba Tr 1am thii tuc chinh 1y chuyén tir tén ong L, ba Ch sang
tén 6ng V, ba Tr va xin cép trich lyc ban do dia chinh tai Van phong dang ky dat dai
thi x4 Budn H thi dién tich thyc té ong L chuyén nhuong cho éng V, ba Tr chi ¢6
2.300,1 m2, dién tich con thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat va hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 1.287,9 m2. Nay 6ng V, ba Tr yéu cau ong
L giao du dién tich dat theo nhu hai bén d3 thoa thuén tai HD chuyén nhuong quyén
sir dung dat, truong hop 6 ong L khong giao dat thi yéu cau ong L tra bang tién tuong
duong voi dién tich dat con thleu thoi diém chuyen nhuong gia 900.000.000
ddng/3.588 m2 (thé hién tai gidy sang nhuong dat viét tay dé ngay 22/12/2023),
duong duong 250.836.000 dong/1.000 m2. Dién tich dat con thiéu 1a 1.287,9 m2
(250.836.000 dong x 1.287,9 m2) = 323.051.000 dong (da lam tron).

2.1. Nhan thdy, “tai hop dong chuyén nhirong dat dé ngay 2511212023 da dwoc
cong chung tai Van phong cong chung Pham Dinh Th, hai bén thoa thudn sang
nhirong 16 dat c6 dién tich 3.588 m2, tai thira s6 179, to ban dd s6 35 dat duwoc
UBND thi xd Buén H cdp gidy chimg nhan OSDD s6 } BA 016143 cdp ngay 02/8/2010
cho éng Phan Pinh L va ba Hé Thi Ch (b Ch da chét)”. Sau khi nhan chuyen
nhuong, 6ng V, ba Tr da thuc hién ddy du nghia vu 1a giao du tién cho 6ng L, ngay
09/01/2024 6ng V, ba Tr lam thu tuc chinh 1y chuyén tir tén 6ng L, ba Ch sang tén
6ng V, ba Tr va xin cap trich lyc ban d6 dia chinh tai Vin phong dang ky dat dai thi
x& Budn H thi dién tich dit ong V, ba Tr nhan chuyén nhuong cta ong L thiéu
1.287,9 m2 so véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va gidy chimg nhan
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quyén str dung dat (giao dich néi trén di hoan thanh). Trong qua trinh giai quyét vu
an ong L cling da thira nhén vige thiéu dién tich dat nay, nhung vi 6ng L khong con
dat dé giao du cho 6 ong V, ba Tr va 6ng L chap nhan tra cho 6ng V, ba Tr giatri bang
tién 1a 200. 000.000 d6ng, nhung 6ng V, ba Tr khong chap nhan ma yéu cau ong L tra
gi4 tri bang tién tuong duong voi gia tai thoi diém chuyén nhuong. Viéc 6ng L thira
nhan giao khong du dat cho 6ng V, ba Tr nén day 14 tinh tiét, sy kién khong phai
chting minh theo khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Tai dicu luét nay quy dinh:

“Mot bén dwong s thira nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu,
van bdn, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
duwong sw do khong phai chung minh”.

2.2. Tai bién ban hoa giai ngay 27/3/2024 6ng L di thira nhan viéc thiéu dién
tich dat nay, nhung vi 6ng L khong con dat dé giao du cho 6ng V, ba Tr va 6ng L
chip nhén tra cho 6ng V, ba Tr gia tri bang tién 1a 200.000.000 dong Tai phién toa
ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng L thay doi ¥ klen la khong chap nhén yéu cau
cua nguyén don, nhung nguoi dai dién theo uy quyén khong cung cap duoc tai liu,
chtng ctr vé viéc thdy d6i y kién cta minh, nén khong duoc chip nhén.

2.3. Tai don khoi kién nguyén don yéu cu bi don tré dién tich dat con thicu la
1.287,9 m2, viéc bi don xac dinh gia tri dat khoang 150.000.000 dong la dé lam can
cr dong tam Gng an phi. Trong qua trinh giai quyet vu an do bi don khéng co dat dé
giao, nén nguyén don yéu cau tra gia tri bang tién 1a c¢6 can ctr theo quy dinh tai dlem
a khoan 2 Diéu 437 Bo luat dan su quy dinh: “Truong hop bén ban giao it hon 0
lwong dé théa thudn thi bén mua c6 quyén nhdn phan da giao va yéu cau boi thuong
thiét hai”.

2.4. Tt nhiing phén tich néu trén, nhan thay viéc Ong V, ba Tr yéu cau ong L
tra lai gid tri bang tién doi voi dién tich dat con thiéu la c6 can cur (gia tai thoi diém
chuyén nhuong la 900.000.000 dong/3.588 m2, tuong duong 250.836.000
d6ng/1.000 m2). Dién tich dat con thiu 1a 1.287,9 m2 (250.836.000 dong x 1.287,9
m2) = 323.051.000 dong. Do do, can budc ong L tra gia tri bang tién doi voi dién tich
dat con thiéu la 323.051.000 dong.

[3]. V& an phi va chi phi t& tung: Do yéu cau cia nguyén don dugce chap nhan,
nén bi don 0ng L phai chiu toan bo tién &n phi DSST va tién chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

~ Ong L thudc truong hop dugc mién ndp tién an phi DSST theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé &n phi, 1€ phi toa an.

Tra lai cho 6ng V, ba Tr tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat TH tung dan suy;
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Cian ¢t Diéu 440; Diéu 500; Piéu 501; Piéu 502; Piéu 503 Bo luat Dan su;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy V va ba Lé Pang
Quynh Tr.

Bugc 6ng Phan Dinh L tra cho 6ng Nguyén Duy V va ba Lé bang Quynh Tr
323.051.000 dong la gia tri dién tich dat con thiéu 1.287,9 m2 so voi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén ky két ngay 25/12/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sé tién con phai thi hanh 4an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su.

Ong V, ba Tr dugc chu dong dén Co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai
lam thu tyc chinh Iy gidy ching nhan quyén str dung dat cho dung véi dién tich dat
thuc te dang str dung va quyén su hitu tai san trén dat. Viéc ké khai 1am thu tuc chinh
ly glay chimg nhan quyen sir dung dat va quyén st hitu tai san trén dat do co quan co
thAm quyén can ct Luat dat dai va cac van ban huéng dan quyét dinh.

Vé chi phi 16 tung: Cin ctr khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Piéu
165; khoan 1 Diéu 166 B0 luat to tung dan sy.

Ong L phai chju 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia.

Tra lai cho 6ng V, ba Tr 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia da nop (da chi), sau khi thu duogc tir 6ng L.

Vé &n phi: Can cr khoan 3 Diéu 144 B luat t6 tung dan su.

~ Ciain ¢t khoan 6 Dicu 19 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai cho 6ng V, ba Tr 300.000 dong tién tam (g &n phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa Budn Ho, theo bién lai s6 AA/2023/0001392 ngay
14/3/2024.

~ Ong L thudc truong hop dugc mién ndp tién 4n phi DSST theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTUQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Vé quyén khang c&o: Cian ct cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat td tung
dan su;

Cac duong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh cgn
dan sy thi nguoi duoc thi hd(ah an dd‘n suw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co quyén
thoa thudiy thi hanh an, quyén yéu cau thi hc‘ml? an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dan dan su;
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thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan
Sir.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan tinh DBak Lak;
- Vién KSND TX Budn Hb;

- Chi cuc THADS TX Budn Ho; ba ky
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.
Nguyén Huy Vi



