TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN
Ban an so: 27/2024/DS-ST
Ngay: 05-7-2024
V/v: “Tranh chap doi1 lai nha cho o nho™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Hitu Duyén.

Cdac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Ba Tong.

2. Ong Tran Duy Ngoc.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Thai — Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén;

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Dong Hoa, tinh Phit Yén tham
gia phién toa: ba Doan Thi Hoai — Kieém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan thi xa BDong Hoa,
tinh Phu Yén xét xtr cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 125/2021/TLST-
DS ngay 08/11/2021, vé viéc “Tranh chap doi lai nha cho ¢ nho” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 51/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 11 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6: 30/2023/QDST-DS ngay 21/11/2023, Quyét dinh
tam ngung phién toa so: 13/2023/QDST-DS ngay 26/12/2023, Thong bao thoi
gian mé lai phién toa so: 55/2024/TB-TA ngay 19/4/2024, Quyét dinh hoan
phién toa so: 20/2024/QDST-DS ngay 18/5/2024 va Thong bao thay doi thoi
gian m& phién toa s6: 05/2024/TB-TA ngay 14/6/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: dong Tran Kim T, sinh nam 1992; noi cu tra: khu pho D,
phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén (C6 mat).

2. Bi don: ba Ha Thi T1, sinh nam 1990 va ong Lé Thanh P, sinh nam
1979; cung tru tai: khu phd D, phuong H, thi xa D, tinh Phti Yén (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kien ngay 05/11/2021, tai liéu co tai ho so va tai phién toa
nguyén don éng Tran Kim T trinh bay:

Ngay 04/8/2020, 6ng (Tran Kim T) cho vo chong ba Ha Thi T1, ong Lé
Thanh P1 vay s6 tién 100.000.000 dong, theo d6 ba T1, ong P1 cam két néu
khong tra ng diing han sé phat mai tai san (ban nha dat cua 6ng ba) dé tra no cho
ong. Ngay 18/9/2020, vo chong ba Ha Thi T1, 6ng Lé Thanh P1 tiép tuc vay ong
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T s6 tién 300.000.000 dong, tong cong la 400.000.000 dong (Bon trim triéu
dong); ong P1, ba T1 cam két s& tra hét tién goc va lai vao ngay 18/12/2020 va
thé chap nha dat tai thira dat s6 59, to ban do 58 (do dac nim 2010), toa lac tai
khu pho D, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén, dién tich 751m? (gom 250m? dat
& tai nong thon, 501m? dat trong ciy hang nam khac) theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat so CI
005321 do UBND huyén (nay la thi x3) Dong Hoa cap ngay 04/4/2018 tir chi so
hiru 1a 6ng Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1.

Qua thoi han 05 thang nhung ong P1, ba T1 van khong co tién dé tra
400.000.000 dong nén ngay 20/5/2021, éng P1, ba T1 dong ¥ chuyén nhuong
sang tén nha dat tai thira dat so 59, to ban do 58 néu trén cho o6ng T theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2283, quyén s6 01/2020 TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 15/12/2020 tai Van phong C d6i véi thira dat s6 59, to
ban do6 58 (do dac nam 2010), toa lac tai khu pho D, phuong H, thi xd D, tinh
Phu Yén, dién tich 751m? (gom 250m? dat & tai nong thon, S01m? dat trong cay
hang nam khac) theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va
tai san khac gan lién véi dat s6 CI 005321 do UBND huyén (nay la thi x) Pong
Hoa cap nha 04/4/2018. Vi thtra dat néu trén dang tranh chap giira vo chong ong
Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 vé1 vo chf‘mg ong Lé Hoai P2 (anh ruot ong P1), ba
Ngo Thi L nén ong T thuong lwong mua lai phan dat anh em o6ng P1, 6ng P2
dang tranh chap, ong T da thanh toan cho 6ng Lé Hoai P2, ba Ngé Thi L s6 tién
57.000.000 dong trong cung ngay 20/5/2021 khi 6ng va bi don ky hop dong
chuyén nhuong.

Sau do, vo chong ba T1 c6 nan ni 6ng ding ban nha dat cho ai, cho thoi
gian khoang 02 thang dé vo chong ba T1 ¢ gang xoay so tra tién cho dng. Ngay
20/7/2021, 6ng T dugc sang tén chu sir dung thua dat néu trén. Sau do, ong T da
nhiéu lan yéu cau vo chong o6ng P1, ba Thu d di noi khéac sinh song hodc thoa
thuan thoi gian & nho cho dén khi tim duwoc noi & méi, nhung phia vo chong ong
P1 khong nhitng khong hop tdc ma nhiéu lan con thach thic 6ng. Do do, 6ng
yéu cau budc vo chong 6ng Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 ban giao nha dat tai thtra
59 néu trén cho ong T.

Bi dow ong Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 da dwoc toa an tong dat hop ¢
nhung vang mdt trong suét qud trinh gidai quyét nén khong co loi trinh bay, co
hanh vi can tré khéng cho toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai ché va dinh
gia tai san.

Toa an nhan dan thi xa DPong Hoa, tinh Phu Yén di tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén 101 trinh bay, yéu cau budc bi don ban giao, tra
lai nha dat tai thira dat so 59, to ban do 58, dién tich 751m? theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CI
005321 do UBND huyén (nay la thi xd) Pong Hoa cap nha 04/4/2018 theo Hop



dong chuyén nhuong cic bén da ky két, nguyén don da sang tén theo ding quy
dinh phap luat dat dai.

Pai dién vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén phat biéu
y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan — Chu toa
phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su da tuan thu ding quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su, dam bao cho duong su thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh phap luat td tung dan su. Bi don duoc triéu tap hop 1¢
nhung vang mit, phai chiu hau qua phap 1y do su ving mat cua minh.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Ho1 déng Xét XU chﬁp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don phai ban giao nha, dat tai thira dat s6 59, to ban do6
58 (do dac nam 2010), toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén,
dién tich 751m? (gom 250m? dat & tai nong thon, 501m? dat trong cay hang nam
khac) theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién vé6i dat so CI 005321 do UBND huyén (nay la thi x3) Pong Hoa
cap nha 04/4/2018, vi Hop dong chuyén nhuong giita cac bén da hoan thanh,
duoc sang tén cho nguyén don ding quy dinh phap luat dat dai. Bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu nén khong xem xé&t.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng cur ¢6 tai ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong
su; Kiém sat vien, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don (6ng Tran Kim T) khoi kién yéu cau éng Lé Thanh P1,
ba Ha Thi T1 tra lai nha, dat tai thtra dat s6 59, to ban d6 58 (do dac nam 2010),
toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. Can ctt khoan 2 Piéu
26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan thi xa Dong Hoa.

[1.2] Bi don 6ng Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 da duoc toa an téng dat hop
1é nhung vang mat trong suot qua trinh giai quyét nén khong co 161 trinh bay, c6
hanh vi can tr¢ khong cho toa an tién hanh xem xét, thAim dinh tai chd va dinh
gia tai san. Can ctr Diéu 91, khoan 1 Diéu 96, Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6
tung dan su, Toa 4n cdn cu vao tai liéu, chung c do nguyén don cung cap va
Toa an xac minh, thu thap dé gial quyét, Vu an xét xu vfmg mat b1 don, vo chf‘)ng
ong P1, ba T1 phai tu chiu hau qua phap 1y theo quy dinh phap luat vi su vang
mit va khong cung cap tai liéu, chimg cr cho Toa an.

[2] Vé nodi dung vu an: 6ng Tran Kim T khoi kién yéu cau 6ng Lé Thanh
P1, ba Ha Thi T1 tra lai nha, dat thay rang:

[2.1] Ngay 04/8/2020 va ngay 18/9/2020, vo chong ba Ha Thi T1, ong Lé
Thanh P1 vay 6ng T tong cong so tien la 400.000.000 dong (Bon tram triéu
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dong) va thé chap nha dat tai thira dat s6 59, to ban d6 58. Noi dung hop dong
vay tién ngay 18/9/2020 thé hién: “muc dich vay tién la: Tra no ngan hang; Tai
san thé chap: 1a quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat sé 59, to& ban do 58, toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa
D, tinh Phu Yén, dién tich 751m? (gom 250m? dat ¢ tai nong thon, 501m? dat
trong cay hang nam khac) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 005321 do UBND huyén (nay la
thi x3) Pong Hoa cap ngay 04/4/2018 (sau day goi tat la thira dat so 59, to ban
do 58); thoi han vay la tir ngay 18/9/2020 dén ngay 18/12/2020; Sau thoi gian 03
thang, 6ng Tran Kim T c¢6 quyén chuyén nhuong va dang ky thé chap quyén si
dung dat thé chap néu trén”.

[2.2] Ngay 20/12/2020, éng T va vo chong ong Lé Thanh P1, ba Ha Thi
T1 ky ket Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 2283, quyén so
01/2020 TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 15/12/2020 tai Van phong C dbi véi thira
dat s6 s0 59, to ban do 58 néu trén. Ngay 20/7/2021, thira dat s6 59, to ban do6 58
néu trén duoc chinh 1y sang tén chu st dung tir vo chong ba Ha Thi T1, ong Lé
Thanh P1 sang cho 6ng Tran Kim T.

[2.3] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 05/4/2024, éng Lé Hoai P2 (anh ruot
ong Lé Thanh P1) trinh bay: “Trudc ngay 20/5/2021, gitta vo chong ong Lé
Hoai P2 vé6i vo chong dng Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 c¢6 xay ra tranh chap 16i
di chung vao thira dat cia vo chong ong giap ranh nha dat cia Lé Thanh P1. Sau
d6 duoc biét, 6ng Tran Kim T da mua lai nha dat ciia 6ng Lé Thanh P1 nén ngay
20/5/2021 vo chong ong thoa thuan chuyén nhuong lai khoanh dat vuon giap
ranh nha dat ciia Lé Thanh P1 véi gia 57.000.000 dong”.

[2.4] Noi dung tin nhan do nguyén don cung cap thé hién: “(Th6 ngay
27/5) - Em o1, chi T1 vo anh K ne. Em gitr cai nha cua chi lai ding ban nha em,
dé chi co gang chay tién dé tra cho em, chi c6 gang lam giay kéu nguoi ban dat
dé tra cho em nhanh nhat ¢6 thé.... Cho chi co hoi nha em, chi cam on em” va
“Chi da noi roi, tai san trén dat la cta chi, em muon lay dat thi phai thau (thoi)
tién tai san lai cho chi gom nha ctra, cay coi. Con 16 dat sat bén khong phai cua
ong Lé Hoai P2 ma la cua vo chong chi”.

[2.5] Bi don duoc triéu tap hop 1é nhung khong dén toa dé cung cap tai
liéu, chiing ctr va yéu cau dé toa an xem xét lién quan dén tai san dang tranh
chap nén phai tu chiu hau qua phap 1y theo quy dinh.

[2.6] Tai phién toa cia 6ng Tran Kim T cho rang “Vo chong 6ng P1, ba
T1 va ong Tran Kim T la nguoi chung khu pho va nha dat cia ong P1, ba T1 no
qua han Ngan hang sé b1 phat mai vao khoang thang 9/2020 nén 6ng T cho v¢
chong P1-T1 vay so tién 400.000.000 dong dé tra so tién no Ngan hang
300.000.000 dong. nhung vo chf’)ng P1 — T1 khong dao han lai dé tra tién cho
ong. Vo chong P1-T1 khong c6 kha nang tra tién ding han nén da tu nguyén
chuyén nhuong lai nha dat (dat gia tri 70.000.000 dong, gia tri nha khoang
330.000.000 do6ng) cho dng” nhung bi don vang mat khong cé 1y do nén phai tu



chiu hau qua phap Iy vé su ving mat. Hoi dong xét xir cin ¢l vao tai liéu, ching
cu ma duong su giao ndp va Toa an thu thap dé giai quyét theo luat dinh.

[2.7] Hoi dong xét xitr du co s& xac dinh bi don da vay tién cua nguyén
don kém theo diéu kién thé chﬁp nha dat; ¢én han tra no, bi don khong c6 kha
ning tra cho nguyén don nén cac bén di ky hop dong chuyén nhuwong nha dat;
va nha dat cta bi don da duoc chinh Iy sang tén cho nguyén don sau khi ky hop
dong chuyén nhuong.

[2.8] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don, budc bi don giao tra nha dat tai thira dat so 59, to
ban do 58 (do dac nam 2010), toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh
Phud Yén, dién tich 751m? (gom 250m? dat & tai nong thon, 501m? dat trong cay
hang nam khac) theo Giay chtitng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va
tai san khac gin lién véi dat so CI 005321 do UBND huyén (nay la thi xd) Pong
Hoa cap ngay dia duoc chinh 1y sang tén cho o6ng Tran Kim T vao ngay
20/7/2021.

[3] Vé chi phi, xem xét, tham dinh: Toa an da tién hanh xem xét, tham
dir}h nhiéu lan nhung bi don can tr(}f nén khong thuc hién duoc, chi phi xem xét,
tham dinh véi s6 tien 2.000.000 dong nguyén don tu nguyén chiu (da ndp du)
nén khong xem xét.

[4] Vé 4n phi:

Hoan tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2, khoan 4 Diéu 91, cac Piéu 147, 227 va 228 cua Bo
luat To tung dan su; Ap dung cac biéu 166, 167, 188 Luat Pat dai; Ap dung
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Dleu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran
Kim T vé “Tranh chap doi lai nha cho & nho™ véi bi don 6ng Lé Thanh P1, ba
Ha Thi T1, vi ¢6 can cu.

1. Cong nhan quyén st dung dat tai thua dat sd 59, to ban do 58 (do dac
nam 2010), toa lac tai khu phé D, phuong H, thi xa D, tinh Pht Yén, dién tich
751m? (gom 250m? dat ¢ tai nong thon, 501m? dat trong cay hang nam khac)
theo Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan
lien véi dat s6 CI 005321 do UBND huyén (nay la thi x3) Dong Hoa cap ngay
04/4/2018 thudc quyén st dung cua 6ng Tran Kim T (duoc chinh 1y sang tén chu
sit dung cho 6ng Tran Kim T ngay 20/7/2021).

2. Buoc vo chong ong Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 phai giao tra lai nha dat
thudc thira dat s6 59, to ban do6 58 (do dac nam 2010), toa lac tai khu phé D,
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phuong H, thi xa D, tinh Phii Yén néu trén cho 6ng Tran Kim T quan ly, st
dung.

3. Vo chong ong Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 c6 kho khan vé cho ¢ thi
duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap
luat.

4. Vé an phi:

- Hoan tra lai s6 tién tam tGng an phi 2.500.000d (Hai triéu ndm trim
nghin dong) cho 6ng Tran Kim T theo Bién lai tam tng an phi s6 0001663 ngay
08/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pong Hoa.

- Vo chong 6ng Lé Thanh P1, ba Ha Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) an phi dan su so tham.

5. Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Vé quyen khang cao: Puong su c6 mat duoc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham. Puong su vang mat dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yeét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phi Yén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thi x4, Tinh; )

- Chi cuc THADS thi xa Dong Hoa:

- Cac duong su:

- Luu Ho so vu an.

Nguyén Hitu Duyén



