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Ban an s6: 361/2024/DS-PT
Ngay: 05-7-2024
V/v tranh ch:élp: “Tranh chap
quyén su dung dat va yéu cau cham
dat hanh vi can tré viéc thuc hién
quyén st dung déat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy
Ba Tran Thi Kim Em

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhén
dan tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théao - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 198/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 05

nam 2024 vé tranh chap “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi can tro viéc thuc hién quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 25/2024/DS-ST ngay 23 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 244 /2024/QP-PT ngay
16 thang 05 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1970. (c6 mit)
Dia chi: Ap F, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Chi Nguyén Thi Thu O, sinh nam 1973. (c6 mat)
bia chi: Ap F, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Chi Lé Khac Pong N, sinh nam 1982.
DPia chi: Ap F, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi N: Anh Nguyén Hoang T, sinh nim
1970.

Pia chi: Ap F, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (Gidy uy quyén ngay
04/12/2023).

3.2 Anh Pham Thién T1, sinh ndm 1961. (Ving mit)
DPia chi: Ap F, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3 Ngan hang TMCP C.

Dia chi: S6 A phé T, phuong C, Quan H, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tir Thién T2 — Giam déc Ngan hang
TMCP C, chi nhanh T4.

Pia chi: S6 A N, phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang (Vin ban ty
quyén s6 825/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 16/8/2023). (c6 don xin véng
mat)

- Ngwoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi Thu O.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang T, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Khdc Péng N trinh
bay:

Vao nim 1996 anh T c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
nhiéu ho dan tai ép F, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Céac ho chuyén nhuong
cho anh T gdm: Nguyén Van N1, Phan Thi H, Truong Vian M, Nguyén Van M1,
Nguyén Thi Ngoc D va Nguyén Vin L. Dén ngay 12/8/2004 anh T duoc cip
gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi 02 thira dat gom: Thira dat s6 504, to
ban d6 s 4, dién tich 3.285m? loai dat Q va thira dat s6 650, to ban d sb 4, dién
tich 13.973m? loai dat T + Q theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 12/8/2004 cho ho gia dinh do anh T dai dién dung
tén. Do c6 ¥ dinh di dinh cu & nudc ngoai nén trong nam 2004 anh T lam thu tuc
tang cho em rudt 1a Nguyén Hoang T3 dimg tén toan bd dién tich 02 thira dat
nay. Muyc dich anh T ting cho anh T3 la dé anh T3 giir dt giim anh. Do khong
dinh cu duoc nén dén nam 2006 anh T3 di sang tén lai cho anh T ddi véi thura
dat sb 650, anh T dai dién ho dimg tén tai trang 4 gidy chung nhan quyén sir
dung dit cap cho ho 6ng Nguyén Hoang T3 ngay 20/12/2004, ghi chu bién dong
ngay 25/01/2006. Bdi voi thira dat s6 504 anh T3 khong dong ¥ giao lai va anh
T ciing khong tranh chap. Dén nim 2010, anh T3 di chuyén nhuong cho em rudt
anh 1a chi Nguyén Thi Thu O thira dat 504 va chi O duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 25/9/2010.



Dién tich dit tranh chép theo do dac thuc té 1a 126m2, hién trang 1a con
muong, ngudn gbc con muong gan lién voi thira dat anh T nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin N1 vao nim 1996. Bén nam 1997, anh T dao tiép qua cac
thira dat cua cac ho khac dé ndi tiép con muong c6 san 1,5m va tiép tuc mé rong
muong vé phia thira 650 nén hién trang chiéu ngang muong 13 trén 3m. Thoi
diém anh T3 lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho anh T ddi voi thira dat
nay trong ho so cip gidy c6 thé hién tron muong thudc thira 650 thudc quyén sir
dung cua anh T. Tuy nhién dén nim 2016 anh T tién hanh 1am hang rao trén
phan muong nay thi bi chi O ngan can va c¢6 don tranh chip vi chi O cho rang
muong 1a cua chi.

Anh T va chi O da timg tranh chap va dugc Tda an so tham, phuc tham
giai quyét, két qua xét xir so tham chép nhan yéu cau cia anh, dén cép phuc
tham do duoc su dong vién, hoa giai théng nhét cho anh duoc sir dung dat nhu
phan quyét ctia Toa an cdp so tham nén anh da dong ¥ rat don. Tuy nhién, dén
thang 3/2021, chi O ngang nhién qua phan dt tranh chap chat chudi, chit co do
anh trong va van néi chi O di c6 gidy dat nam 2010, gidy dat co ghi phan
muong 3m nén muong do6 cua chi O. Chi O da khong thyc hién theo thoa thudn
do Toa an cap phic tham hoa giai ngay 09/9/2020. Nay anh yéu cau chi Nguyén
Thi Thu O cham dat hanh vi can tr& anh thuc hién quyén st dung dién tich dat
126m? va cong nhan dién tich dat 126m? 1a 01 phan thudc thira 650, to ban do s6
4 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cap ngay 12/8/2004. Pong thoi yéu cau chi Nguyén Thi Thu O tra
lai toan bd chi phi trich luc, do dac phuc vu cho vu kién trude day (theo bién lai
chung tir anh T da dong vao nam 2017).

* Theo bi don chi Nguyén Thi Thu O trinh bay:

Chj thira nhan ngudn gdc thira dat s6 504, 650 14 ciia anh Nguyén Hoang
T. Dén nam 2004 anh T lam tha tuc tang cho em rudt 1a anh T3 toan bo 02 thira
d4t. Nam 2010 anh T3 di 1am thu tuc tang cho chi thira dat s6 504 va chi duge
cap gidy chiung nhan quyén st dung dat ngay 25/9/2010, khi ky chuyén quyén
str dung dét c6 anh T Ky giép ranh va trong so dd ban vé c6 thé hién con muong
thudc thira 504. Chi xac dinh con muong thude quyén st dung cua chi nén chi
khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cta anh T.

* Theo don xin viang mdt ngay 06/12/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Pham Thién T1 trinh bay:

Anh 14 chdng cua chi Nguyén Thi Thu O, anh dong y véi y kién cia chi O
va xin vang mit khi hoa giai, xét xtr vy an.

* Theo van ban s6 663/CNTG-KHDN ngay 11/7/2023, nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C c¢0 nguoi dai dién éng Tu Thién T2
trinh bay:



Ngan hang TMCP C c6 nhén thé chap ban chinh gidy chimg nhin quyén
sit dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cép cho ho 6ng Nguyén
Hoang T ddi véi thura dat sd 650, to ban dd sé 04, dién tich 13.973m? toa lac 4p
F, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang. Thu tuc ding ky thé chap ding quy dinh.
Ngén hang khong c6 ¥ kién ddi vé6i sy viée tranh chip, dong thdi cé vin ban xin
vang mat khi hoa giai va xét xtr vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham sé: 25/2024/DS-ST ngay 23-02-2024 cua Toa
an nhan dan huyén C da quyét dinh 4p dung Diéu 164, Diéu 166, Piéu 169, Diéu
175 B luat dan su; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; Pidu 157, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu
166 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Nguyén Hoang T.

Budc chi Nguyén Thi Thu O cham duat hanh vi can trd anh Nguyén Hoang
T thuc hién quyén su dung dat doi véi dién tich dat 126m? va cong nhan dién
tich dat 126m? toa lac ap F, x& T, huyén C, tinh Tlen Giang la phan dat thudc
thira 650, to ban do s 4 theo gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CX 056454
do S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh Tién Giang cép cho ho 6ng Nguyén
Hoang T ngay 18/8/2020. Phan dat 126m? c6 tr can:

Pong giap phan dat 13m? thudc thira dat 504;

Tay giap thira dat 650;

Nam giap thia dat 650;

Bic giap thira dat 650;

(c6 so d6 do dac dién tich dat tranh chip kém theo)

Thuc hién khi &an c6 hiéu luc phap luat.

Cac duong su duge quyén lién hé co quan c6 thAm quyén lam thu tuc diéu

chinh bién dong hodc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua anh Nguyén Hoang T vé viéc yéu cau
chi Nguyén Thi Thu O tré lai chi phi td tung theo cac bién lai thu chi phi tb tung
nam 2017. Anh Nguyén Hoang T duoc quyén khai kién lai theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khéang
cao cua cac duong su.



Ngay 05/3/2024 chi Nguyén Thi Thu O c6 don khang cdo khong dong ¥
v6i quyét dinh an so tham, chi yéu cau cap phic tham xic dinh con muong
thudc quyén sir dung cua chi.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don anh Nguyén Hoang T van giit
nguyén yéu cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia chij O.

Bi don chi Nguyén Thi Thu O vén giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé no1 dung: Tai phién toa phuc thém chi O khéng cung cap dugc ching
ctr gi mdi1 de nghi HO1 dong xét xur y an so tham.
PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bg céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an, nodi
dung yéu cau khang cdo cta cac bj don, 10i trinh bay cta cac duong su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém
sat nhan déan tinh Tién Giang.

[1] Vé thoi han khang c4o cua bi don chi Nguyén Thi Thu O con trong
tho1 han luat dinh, ding theo quy dinh tai céac Diéu 271, 272 va 273 ctuia Bo luat
Té tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chdp: Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi can trd viéc thyuc hién quyén sir dung dat”.

[3] V& t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Hoang T, bi don chi Nguyén Thj
Thu O, nguoi co _quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Khic Pong N c6 dai
dién theo uy quyén anh Nguyén Hoang T tat ca déu c6 mat, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C da dugc Toa an téng dat hop 1é cac
van ban t6 tung va co don xin vang mat, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan Pham Thién T1 ving mit, cin c Diéu 227 Bo luat Té tung dan su Hoi
dong xét xt tién hanh xét xu vy an. ) S

[4] V€ nd1 dung khang céo chi Nguyén Thi Thu O cho thay phan dat hién
nay anh T dang tranh chip véi phan dat cta chi ngudn gbc trude day cua anh T
do anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta nhiéu ho dan tai 4p F, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang va dugc cap quyén st dung dat dbi véi 02 thira dat
gdm: Thira dit sé 504, to ban d6 s6 4, dién tich 3.285m? va thira dat sé 650, to
ban d6 s6 4, dién tich 13.973m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho h¢ gia dinh do anh T dai dién ding t€n. Nam 2004 anh T Iam thu tuc tang
cho em rudt 13 Nguyén Hoang T3 dung tén toan bd dién tich 02 thira dat nay.
Muc dich anh T ting cho anh T3 I dé anh T3 giir dat dum anh. Do khong dinh
cu duoc nén dén nam 2006 anh T3 da sang tén lai cho anh T ddi vai thira dat sb
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650, dbi vé6i thira dat sb 504 anh T3 khong dong ¥ giao lai va anh T ciing khong
tranh chdp. Pén nam 2010, anh T3 di chuyén nhuong cho em rudt anh 1a chi
Nguyén Thi Thu O thira dat 504 va chi O duoc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dét ngay 25/9/2010. Sau khi ch1 O dugc ding tén thi phat sinh tranh chap,
chi cho rang con muong thudc quyén sir dung ctia chi va nam trong thira dat 504
do chi dimg tén. Anh T xac dinh khi nhan lai thira dat 650 tir anh T3 1a gom ca
dién tich tranh chap (con muong). Chi O cho rang khi nhan chuyén nhuong thira
dat tir anh T3 14 gdm ca phan tranh chip (con muong).

Giai doan giai quyét cap so thdm cac bén duwong su théng nhat két qua do
dac hi¢én trang di¢n tich dit tranh chép theo so dd ngay 24/8/2020. Cac bén
théng nhét thira nhan vao ndm 2017 cac bén timg tranh chp dién tich dat nay va
Toa 4n d3 tién hanh do dac 02 1an nhung khong thuc hién dugc vi cac duong su
khong xac dinh dugc ranh gidi. Pén 1an th 3 thi Toa an chi thuc hién duoc viée
do dac phan dién tich dat ctia chi O va phan dién tich tranh chap. Sau khi co két
qua do dac chi O khong dong ¥ ky tén vao so d6 ban v&. Tai phién toa hom nay
chi O trinh bay viéc khong ky tén vao so do 1a do viéc do dac khong thé hién
tinh khach quan. Tuy nhién, chi O thtra nhan c6 ching kién do dac va dién tich
dat do dac theo xac dinh cua chi, déng thoi tai bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 15/11/2023 (bat lyc 137-138) thé hién chi O dong ¥ két qua do dac
theo phiéu x4c nhan ngay 24/8/2020, cac bén thong nhat khong yéu cau do dac
lai.

Tai Cong van sb 3136 ngay 31/10/2023 ctia UBND huyén C (bt luc 129)
cling xac dinh “Theo bién ban do dac, ghi nhdn ranh gidi, méc gicdi thira dat
ngay 22/12/2005 doi véi thira dat 650 to ban do so 4. ranh hudng tdy thé hién
tron mwong 3,5m (mwong ciia ong T) nhw vdy toan bé phan dién tich mwong néu
trén thudc thira sé 650 to ban dé sé 4 do 6ng Nguyén Hoang T3 chuyén quyén
cho dng Nguyén Hoang T

Ngay 21/6/2024 tai phién toa phac thdm chi Nguyén Thi Thu O c6 yéu
cau Toa an tam ding xét xt dé chi ¢6 don yéu cau do dac lai Toa an 4n dinh cho
chi O mot tuan dé thuc hién viéc hop déng do dac nhung chi O khong c6 ¥ kién
va khong cung cap ching ctr gi moi nén Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an. Tai phién toa chi O khong cung cép chimg ctr gi méi do do viée
khang cao cua chi O la khong c6 co so.

Y kién cia Dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi to tung: Budc chi Nguyén Thi Thu O phai tra cho anh
Nguyén Hoang T chi phi t6 tung 600.000 dong (Sau trim nghin dong). Thuc
hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

[6] Vé dn phi: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén chi Nguyén

Thi Thu O phai chiu an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.



Vi cac Ig trén;

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Bo luat T6 tung dan sy ; Diéu 164, Diéu 166,
Diéu 169, Diéu 175 Bo lut dan sy; khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 B luat t6
tung dan su; Diéu 166 Luat Dat dai; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhén yéu cau khang €40 cua chi Nguyén Thi Thu O.

- Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 25/2024/DS-ST ngay 23-02-2024
cta Toa 4n nhan dan huyén C, Tién Giang.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don anh Nguyén Hoang T.

Budc chi Nguyén Thi Thu O cham durt hanh vi can tr6 anh Nguyén Hoang
T thyc hién quyén st dung dat doi véi dién tich dat 126m?.

Xac dinh phan con muong dién tich dat 126m? toa lac ap F, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang nam trong phan dat thudc thira 650, to ban do sé 4 theo gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CX 056454 do S¢ Tai Nguyén va Mo61 truong
tinh Tién Giang cap cho hd 6ng Nguyén Hoang T ngay 18/8/2020. Phan dat
126m? c6 tir can:

Pong giap phan dat 13m? thudc thira dat 504;

Tay giap thira dat 650;

Nam giap thia dat 650;

Bic giap thira dat 650;

(c6 so db do dac dién tich dat tranh chap kém theo)

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc diéu
chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh
phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Hoang T vé viéc yéu cau
chi Nguyén Thi Thu O tra lai chi phi td tung theo céac bién lai thu chi phi tb tung
nam 2017. Anh Nguyén Hoang T duoc quyén khéi kién lai theo quy dinh phap
luat.

3. V& an phi: Chi Nguyén Thi Thu O phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham va 300.000 dong an phi dan su so tham, chi O da dong s tién tam
tmg 4an phi 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0010954 ngay 07/3/2024 cua



Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C sau khi dugc can trr chi O con phai thi hanh
tiép s tién 300.000 dong.

H1 lai anh Nguyén Hoang T sb tién 300.000 ddng tam ¢mg an phi theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd 0004265 ngay 26/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

4. Vé chi phi tb tung:

Budc chi Nguyén Thi Thu O phai tra cho anh Nguyén Hoang T chi phi td
tung 600.000 ddng (sau trim nghin dong). Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh 4n dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Pang cong thong tin dién tu;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu



