TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 364/2024/DS-PT
Ngay: 05/7/2024
“Tranh chap quyén s dung dat va hay
Gidy chitng nhan quyén sir dung dit, hay
Hop dong tang cho quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Vil Thi Thu Ha;

Céac Tham phan: Ong Bui Xuan Trong;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thw ky phién tda: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 05 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
mé phién toa cong khai xét xui phdc thim vu &n dan su thu Iy sé
146/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va hay Giay chirng nhan quyén st dung dat, huy Hop dong ting cho
quyén st dung dat” do c6 khang céo cua bi don ddi voi Ban an dan su so tham
s6 67/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
H8.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 6737/2024/QD-PT ngay 17 thang
6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi T; dia chi: Ap B, x4 T, huyén D, tinh B;
vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don theo (vin bdn iy quyén
ngay 25/3/2027):

- Anh Téng Minh H; dia chi: S5 H chung cu G duong L, phuong M, quan
C, thanh phd H9; c6 mit.

- Ba b5 Thi X; dia chi: T6 dan phé sb A, thi tran A, huyén A, thanh phd
H8; cd mat.



- Ba b5 Kim X1; dia chi: Thon P, xa A, huyén A, thanh phé H8; c6 mat.

2. Bi don:

- Cu Nguyén Thi Y (tén thudong goi Nguyén Thi D); dia chi: Thén N, x&
L, huyén A, thanh phb H8; vang mat.

- Ong Lé Quang T1; noi BPKHKTT: Thon N, xa L, huyén A, thanh phd
H8; noi ¢ hién tai: S6 nha B, phuong B, quan N, thanh phd H8; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don cu Nguyén Thi Y va éng Lé
Quang T1 (van ban iy quyén ngay 13/02/2023 va 02/12/2022): Anh Binh Minh
C; dia chi: Thon D, xd A, huyén M, thanh phé H9; noi ¢ hién tai: Nha sé A
duong L, khu E thi tran C, huyén V, tinh Q; c6 mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong B Vin T2; dia chi: Ap D, x& L, huyén D, tinh Bong Nai; vang
mit.

- Ba B4 Thi X; dia chi: T dan phd sb A, thi tran A, huyén A, thanh phd
H8; cd mat.

- Ba b6 Kim X1; dia chi: Thon P, xa A, huyén A, thanh phé H8; c6 mat.

- Ba D3 Thi X2 va ba B3 Thi H1; cing dia chi: Ap B, x4 T, huyén D, tinh
B; déu vang mat.

- Ba Pham Thi M, chi Pd Thi Thu H2, anh D6 Manh T3 va chi Do Thi
Thu H3; cung dia chi: TO F, 4p P, xa A, huyén H, tinh B1; déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T2, ba X, ba X2, ba H1, ba M, chj
H2, anh T3, chi H3:

+ Anh Téng Minh H; dia chi: S6 H chung cu G dudng L, phuong M, quan
C, thanh phd H9 (vin ban uy quyén ngay 28/02/2023); c6 mat.

+ Ba D5 Kim X1; dia chi: Thén P, x4 A, huyén A, thanh phd H8 (van ban
iy quyén ngay 28/02/2023); ¢ mit.

- Ba Pham Thi V; noi PKHKTT: Thén N, xa L, huyén A, thanh phé HS;
noi ¢ hién tai: S6 nha B, phuong B, quan N, thanh phé H8; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia ba Phgm Thi V (van bdn iy quyén ngay
13/02/2023): Anh Dinh Minh C; dia chi: Thén B, xi A, huyén M, thanh phé HO:
noi & hién tai: Nha s A duong L, khu E thi tran C, huyén V, tinh Q; c¢6 mat.

- Chi L& Héng V1; dia chi: S6 nha B, phuong B, quan N, thanh phd H8;
vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén A; tru so: Thi tran A, huyén A, thanh phé HS;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Viét H4; chic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén A; vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va qué trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don cu
T va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng T2, ba X, ba X1, ba X2,
ba H1, ba M, chi H2, anh T3 va chj H3 théng nhadt trinh bay:

Cu Nguyén Thi T va cu B4 Van V2 (chét naim 1985) sinh duoc 06 nguoi
con, gém: Ong B3 Manh H5 (chét ngay 11/10/2020, ¢6 vo 1a ba Pham Thi M va
c6 03 ngudi con 1a B4 Thi Thu H2, anh B6 Manh T3, chi D6 Thi Thu H3), 6ng
D4 Vin T2, ba D6 Thi X, ba b6 Kim X1, ba D5 Thi X2 va ba Db Thi H1.

Nam 1956, vo chong cu T, cu V2 duge Nha nudc cap khoang 1.080m?
dién tich dat tho cu tai dja chi thén N, xa L, huyén A, thanh phd H8, theo Gidy
chting nhan quyén so hitu ruong dat sé 894, dia ba s 919 ngay 04/6/1956 dtng
tén cu Nguyén Thi T (hién nay la thta sé 99, to ban db 20). Gia dinh cu T 1am
an va sinh song trén thira dat dén nam 1985 thi cu T theo con trai chuyén dén ap
B, xa T, huyén D, tinh B dé lam kinh té. Khi cu T di, nha tranh vach dat 3 gian
da hu hong nén cu ban mot sé cay c6i va mai nha tre, cot g cho anh B (l1a con ré
cu b) dé d6t gach, chi con lai dién tich dat.

Vi cu D 14 ho hang va 1a hang x6m canh nha nén cu T cho cu D trdng trot
nho trén thira dat. Cu T khong chuyén nhwong dat cho ai, vi sau nay 1am kinh té
khong duogc gia dinh cu T con quay vé dé xay nha o.

Khoang nam 1991, 6ng S la con trai cua cu B vao B cung véi ba X, ba
X1; dng S nbi véi cu T 1 xin sang dat cua cu T lam nha dé tréng coi thira dat.
Ba X trinh bay lic d6 cu T ¢d noi véi dng S 1a néu cd lam thi 1am gon vao sau
nay cu con vé 6.

Pén khoang nam 1994, ong T1 da ty y 1am nha trén thira dat caa vo chong
cu T nhung khong hoi y kién cua cu T. Nam 2002, cu T vé qué mai biét 1a éng
T1 da xay nha trén thia dat tranh chap. Do mubn vé qué sinh song dé husng
tudi gia nén tir nam 2002 cy T da nhiéu lan yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich dat
trén nhung 6ng T1 khong tra. Thoi diém nay cac bén hop dé giai quyét theo
huéng: Dién tich dat duoc chia lam 3 phan, cu T chi lay mét phan; cho cu b,
6ng T1 mot phan va mot phan dé 1am gian nha tho. Cu B va éng T1 dong y
nhung sau d6 khong thuc hién. Thoi gian sau nay cu T méi biét dugc 6ng T1 da
dugc UBND huyén A cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (théng qua ba X
bo). Tir ndm 2008 gitta hai bén da xay ra tranh chap thon da to chic hoa giai
nhung khong thanh.



Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai toan bo dién tich dat
theo Gidy chung nhan quyén so hiru ruong dat so 894, dia ba sé 919 ngay
04/6/1956 do Uy ban Hanh chinh tinh K cip cho cu Nguyén Thi T, nay Ia thua
dat s 99, to ban d6 s6 20 tai thdn N, x4 L, huyén A, thanh phd H8 dién tich theo
GCNQSDD cép cho 6ng T1 1a 1.168m? (theo sé do hién trang 12 1.199m2); huy
Gidy chting nhan quyén sur dung dat caia UBND huyén A di cip cho ong Lé
Quang T1 ngay 06/6/2003 va yéu cau hay Hop ddng tang cho quyén sir dung dat
s6 cong chung 2711.2020/TCQSDE ngay 18/6/2020 gitta vo chong 6ng Lé
Quang T1, ba Pham Thi V va chi L& Hdng V1.

Phan dat doi du so véi dién tich trén Giay chung nhan quyén sé hitu
ruong dat so 894, dia ba s6 919 ngay 04/6/1956 thuc té 1a dat cé tir thoi cu V2,
cu T & trén dét tir nhimg nam 1959 - 1960 nhung khong cé trong gidy to. Bén
nam 1985, cu V2, cu T méi cho cu D & nho nén dién tich khdng phai 1a dat do
cu b, 6ng T1 khai hoang.

Bi don cu B, 6ng T1 va ngwoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba V, do
nguoi dai dién thang nhdt trinh bay trong qua trinh gidi quyét vy an:

Dién tich dat cy T khai kién doi cu D va 6ng T1, ¢6 nguon goc ban dau l1a
ciacu T, cu B va cu V2, 1a dat khai hoang. Cu T va cu D 1a ho hang va 1a hang
x0m sdng canh nha. Nam 1985, cu T chuyén ho khau vao B sinh séng véi con
nén da ban lai cho cu P toan bo phan dién tich dat caa cu T twong dwong % dién
tich dat khai hoang. Viéc mua ban khong cé gidy to gi, gia mua la 50.000 dong,
c6 ngudi ching kién 1a 6ng DS Vin H6, sinh nim 1956, dia chi: X6m N, thén L,
x4 L, huyén A, H8. Ong H6 1a nguoi cling thon va khdng c6 quan hé gi véi cu
D, 1a ngudi 1am chtng va di co van ban gui Toa an tir khi xét xir so tham lan
dau. Ngay 08/10/1985, cu D4 d truc tiép cho cu T 50.000 dong tién mit. Thoi
diém mua dién tich dat trén khong c6 tai san trén dat. Cu D va chdng la cu T4
(mat khoang nam 2018-2019) cuing cac con chau chung séng tir nam 1985 dén
nay trén dién tich dat tranh chap. Hién tai trén dat c6 01 nha ¢ mai bang dién
tich khoang gan 100m?, ngoai ra c6 vuon cay va ao ca. Nha xay tir nim 1993,
sau d6 stra chira nhiéu lan, 1an gan nhat 1a nam 2017. Tién xay nha la caa vo
chdng cu B, con nhiing lan sira nha 1 tién cua cu P va vg chong 6ng T1, ba V.

Gidy chting nhan ruéng dat naim 1956 mang tén cu Nguyén Thi T khong
phai 1a gidy chiing nhan cua dién tich dat dang tranh chap vi dat tranh chap c6
ngudn gbc 1a dat khai hoang, giay chiing nhan khong c6 so d6 thira dat va cac co
quan chtrc nang khong xac dinh duoc tinh xac thuc caa cac thia dat nay.



Nam 2003, ong Lé Quang T1 d3 duoc UBND huyén A cidp GCNQSDD sb
X089703 ngay 06/6/2003 c6 dién tich 1.168m?, thira dat sb 99, to& ban dd 20 tai
dia chi xom N, thén L, xa L, A, H8. Do éng T1 ké khai ngudn géc dat 1a cua dng
cha dé lai va vo chong dng chu dat. Dién tich dat thuc té 1a 1.199,9m? nhiéu hon
dién tich trong GCNQSDD do sai s trong viéc do vé& khi cap bia va do bi don
khai hoang, vuot 1ap md rong dién tich dat trong qué trinh sir dung.

Pén thang 6/2020, vo chong dng T1, ba V tang cho con gai Lé Hong V1
la tai san riéng toan bo dién tich dat trén theo Hop ddng cong chung sd
2711./TCQSDPD ngay 18/6/2020 tai Vin phong C1, thanh phé H8 nhung chua
lam thi tuc dang ky bién dong dét dai tai co quan nha nudc c6 tham quyen.

Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi: Khong c6
viéc cu B muon dét cua gia dinh cu T, cu V2 dé sinh song ma cu B da mua lai
dién tich dat nay tir nam 1985. Sau khi mua, cu P va gia dinh 6ng T1 t6n tao,
vuot 1ap dién tich ao nén c6 dién tich dat mo rong nhu hién nay. Vi vay, dién
tich dat doi du so véi GCNQSDD nam 1956 1a cua gia dinh 6ng T1 va cu b.
Thoi hiéu khoi kién hét vi trén 30 nam (tinh tr nam 1985); dat da duoc cap
GCNQSDBD cho 6ng T1 va vo chéng 6ng T1, ba V da tang cho con gai la chi
V1; s6 muc k&, ban d6 dia chinh nim 1996 mang tén ong L& Quang T1; GCN
rudng dat nam 1956 mang tén cu T khong c6 cin cit chitng minh 14 that vi khéng
ghi 5 tén ngudi Ky, khong c6 gidp ranh va cu T da ban cho cu O thua dat c6
dién tich trung vai dién tich trong GCN nam 1956 noi trén.

Tai Ban an so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 08/6/2021 cta Toa &n nhan
dan thanh phd H8, da xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa cu T:

- Buoc cu D va 6ng T1 phai tra cho cu T va nhitng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan dng T2, ba X, ba X1, ba X2, ba H1, ba M, chi H2, anh T3,
chi H3 dién tich 901,9m? dat, trén dat co tudng bao va toan bo cay trong tai thira
dat s6 99 to ban do 20, dia chi: X6m N, thén L, xa L, huyén A, thanh phé HS.

- Cu T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T2, ba X, ba
X1, ba X2, ba H1, ba M, chi H2, anh T3, chi H3 phai tra cho cu D va dng T1, ba
V s6 tién 40.260.087 dong la tri gia tuong bao va cdy trong trén dién tich dat
duoc nhan lai.

- Giao cho cu D va 6ng Toan dién tich 300m? dat tai thira dat s6 99 to ban
d6 20, dia chi: Xém N, thon L, x& L, huyén A, thanh phd H8; trén dat c6 nha 1
tang, cac cong trinh phuy, lan lop ton xa sat hop kém.

Cu T, cu b va 6ng T1 phai ty mo 16i di ra ngd di chung theo so d6 hién
trang su dung dat.



- Hiy GCNQSDD s6 X089703 do UBND huyén A cip ngay 06/6/2003 va
hity hop dong ting cho QSDD sé cong chitng 2711 ngay 18/6/2020 giira 6ng Lé
Quang T1, ba Pham Thi V va chi L& Hang V1.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, 14i suit va quyén khang céo.

Sau d0, bi don cu P va éng T1 khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi
hay Ban an dan sy so thim sb 20/2021/DS-ST ngay 08/6/2021 cta Tda &n nhan
dan thanh phd H8.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 223/2022/DS-PT ngay 28/7/2022 cua
Toa &4n nhan dan cip cao tai Ha Noi d3 huy Ban an so tham sé 20/2021/DS-ST
ngay 08/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé H8 vi: Xac dinh dién tich dat
tranh chap theo GCN quyén s& hitu ruong dat s6 894 dia ba 919 do Uy ban hanh
chinh tinh Kién An cp ngay 04/6/1956 cho cu T 1a 02 sao 10 thudc (gdm 01 sdo
04 thudce dat vuon va 01 sao 06 thude dat thd cu) quy doi 1a 960m?. Do vay dién
tich dét thira theo GCN 1a 1.201,9m? - 960m? = 241,9m? (theo sb liéu do dac
tham dinh lai 1a 1.199m? - 960m? = 239m?); Toda &n cép so thdm xéac dinh dién
tich dat tang 1én do sai s6 khi do dac, khdng tranh chap véi cac ho giap ranh. Bi
don xac nhan tir khi quan ly, str dung dat khéng chuyén nhuong cho ai, khdng
lan chiém véi cac ho giap ranh. Toa an cp so tham khdng xac minh thuc té dat
tang 1én 1a do dau va theo trinh bay cta bi don, trich luc thira dat tranh chap thi 1
phia cua thira dat giap ao va giap ruong, phd hop véi trinh bay cua phia bi don
nén cé can ct xac dinh dién tich dat ting 1én nay do bi don khai hoang, ton tao,
vuot 1ap trong qué trinh sir dung dat. Do vay, ngoai viéc trich cong stc cho bi
don 300m® dat nhu ban an so tham quyét dinh con phai giao phan dit ton tao,
vuot 1ap 12 241,9m? cho bi don.

Trong qué trinh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham lan 2, Toa &n cap
so tham d4 x4c minh, thu thap tai liéu tai UBND x4 L va nhitng nguoi hang xém
sinh sdng 1au dai lién ké dién tich dat tranh chap thé hién: Dién tich dat tranh
chap do cu B (tac cu Y) va vo chong dng T1 st dung 1au dai, 6n dinh tir nim
1985 dén nay; khong co tranh chap véi cac ho giap ranh; khong cé viéc chuyén
nhuong, tang cho mot phan thira dét trén. Phan dién tich dat tang 1én c6 thé 1an
ra phan bo tre, dat ruong tiép giap phia cudi dat vi xung quanh 1a dat & cua céc
ho lién ké, déu co ranh gigi sir dung 6n dinh nhiéu nim, khong c6 viéc cu T hay
cu D, 6ng T1 lan dat sang.

Nguyén don trinh bay, phia cudi dat trudc 1a thung viing; tir khi cu T va
cu V2 & da vuot 1ap dién tich d6. Bi don cu D, 6ng T1 trinh bay bi don da 14p
a0, vuot 1ap sang phan bui tre, dat ruong.



Tai Ban an dan su so tham 67/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phé H8 di can cr vao khoan 6, 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu
34; diém a khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1 Diéu 38; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; khoén 2, 3 Diéu 228; Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;
Can cir vao cac Diéu 123; 166; 234; 459 Bo luat Dan su; Can cr vao cac Diéu
188; 203 Luat Dat dai; Can clr vao diém d khoan 1 Diéu 12; diém b khodn 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xt: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don cu Nguyén
Thi T

1. Budc cu Nguyén Thi Y (tén goi khac Nguyén Thi ), 6ng Lé Quang T1
phai tra lai tai san 13 quyén st dung 660m” dit; trén dit c6 tudng bao va toan bd
cdy trong tai thira dat s6 99, to ban dd s6 20 dja chi thén N, xa L, huyén A, thanh
phb H8 cho nguyén don cu Nguyén Thi T va nhiing nguoi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng D6 Vin T2, ba P4 Thi X, ba P Kim X1, ba P Thi X2, ba Db
Thi H1, ba Pham Thi M, chi D6 Thi Thu H2, anh B4 Manh T3, chi D6 Thi Thu
H3; bao gdm cac mée gidi 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 30, 31, 31°, 227, 22,
23,24, 25,26,27,28,29, 1 (c6 so dd kém theo).

2. Nguyén don cu Nguyén Thi T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng P4 Vian T2, ba D6 Thi X, ba o Kim X1, ba D6 Thi X2, ba b6
Thi H1, ba Pham Thi M, chi D6 Thi Thu H2, anh B4 Manh T3, chi D6 Thi Thu
H3 phai tra cho bi don cu Nguyén Thi Y (tirc D), 6ng L& Quang T1 va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi V tri gia tuong bao, cdy trong va %
gia tri cong xdy, canh cong trén dién tich dat dugc nhan lai 12 35.263.514 (ba
muoi 1am triéu hai trim sdu muoi ba nghin ndm trim mudi bén) dong.

Ké tir ngdy ngudi co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai d6i véi s tién chua
thanh toan theo murc 14i suat quy dinh tai cac Diéu 357; 468 ciia Bo luat Dan su.

3. Cu Nguyén Thi Y (tac Nguyén Thi D) va 6ng L& Quang T1 duoc
quyén sir dung dién tich 508m?* dét va sé hitu cac tai san trén dat tai thira dat sb
99 td ban dd 20, dia chi: Xom N, thon L, xa L, huyén A, thanh phé H8 bao gom
cac mbc gisi 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 19°, 317, 31, 30, 12 (c6 so dd kém
theo).

Tam giao cho bi don quan 1y dién tich dat doi du 23.5m” (bao gém céc
moc gidi 197, 21,227, 317).



4. Dién tich 16i di chung (c6 so d6 kém theo) thudc quyén st dung chung
cua chu str dung cac dién tich dat duoc chia.

5. Huy Giay chimg nhan quyén str dung dat sé X089703 vao s6 cip GCN
s6 01361A/QSDP ngay 06/6/2003 do UBND huyén A cép cho ong L& Quang
T1 va hiy hop ddng ting cho Quyén sir dung dat sé cong ching 2711 ngay
18/6/2020 giira ong L& Quang T1, ba Pham Thi V va chi Lé Hong V1 tai Vian
phong C1, thanh phd H8.

6. Dién tich dat cac duong su dugc giao co so dd, mbe gi61 kém theo. Cac
bén duong su cd quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé ké khai,
dang ky quyén str dung dat va dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat duoc phan chia theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé &n phi va théng béo
quyén khang cao theo quy dinh phép lut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2023, bi don cu Nguyén Thi Y va éng
Lé Quang T1 c6 don khang cdo mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi HDXX khong chap
nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham; bj don gitt nguyén noi
dung khang cdo dé nghi HDXX cép phic thim stra ban an so thim theo huéng
tang thém phan cdng stc ton tao va khai hoang thém 500m? so véi ban an so
tham da tuyén dé tong dién tich gia dinh dwoc sir dung 12 1000m?.

Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich tai
liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an thiy Toa &n cdp so thim chap nhan mot
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢ can cu. D& nghi Hoi dong xét xir
can ctr Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su, khdng chap nhan khang cao cua bi don,
gitt nguy@n quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu chiing ca ¢ trong hd so vu an va da duoc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét
day du toan dién ching ct, v kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, y kién cua cac bén duong su.
Hoi dong xét xur phdc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thi tuc t6 tung:



[1.1]. Nguyén don 1a cu Nguyén Thi T c6 don khoi kién yéu cau Toa &n
buoc bi don 1a cu Nguyén Thi Y (tcc Nguyén Thi D) va 6ng L& Quang T1 phai
tra cho nguyén don toan bo dién tich dat theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu
ruong dat s6 894, dia ba s6 919 ngay 04/6/1956 do Uy ban Hanh chinh tinh K
cap cho cu Nguyén Thi T, nay 1a thira dat s6 99, to ban do sb 20 tai thon N, x&
L, huyén A, thanh phd H8 dién tich theo GCNQSDD cip cho 6ng T1 Ia
1.168m2;, huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) cua UBND
huyén A da cap cho 6ng Lé Quang T1 ngay 06/6/2003 va yéu cau huy Hop ddng
tang cho quyén sir dung dat s cong chirng 2711.2020/TCQSDE ngay 18/6/2020
giita vo chong 6ng Lé Quang T1, ba Pham Thi V va chi L& Hong V1. Toa an
nhan dan thanh phd H8 thu Iy vu an, x4c dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap
quyén sir dung dat, hiy hop dong ting cho quyén su dung dat cong ching va
hay Gidy chang nhan quyén st dung dat” 1a ding tham quyén va trong thoi hiéu
khai kién theo quy dinh tai khoan 6, 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan
1 biéu 37; diém a khoan 1 Piéu 38; khoan 3 Biéu 155 B luat Té tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa phic tham, mot s6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan mic du di duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung vang mat khéng vi
ly do bt kha khang hoic tro ngai khach quan. Cian ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu
228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur quyét dinh xét xtr vu an theo thu
tuc chung.

[2]. Vé noi dung: Trong vu &n nay vé co ban, cac bén duong sy déu thira
nhan véi danh gia va nhan dinh cta ban 4n so tham vé nguon goc dat tranh chép.
Ban an so thim di xem xét, phan tich va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; xac dinh dién tich dat tranh chap, cong stc vuot 1ap tén tao dé
giao quyén str dung dat cho cac bén. Sau khi xét Xt so tham nguyén don, nguoi
c6 quyén loi lién quan khéng khang cdo nhat tri voi ban an so tham; bi don
khéang cao mot phan ban an so tham cho rang ban an so tham trich cong suc
tréng nom, ton tao va cdng strc vuot 1ap cho bi don khong phu hop dé nghi cap
phtc tham giao cho bi don 1.000m” dit.

Hoi ddng xét xur thay, nhitng noi dung khang céo néu trén cua bi don da
dugc Toa an cap so tham xem xét, cu thé tai ban an so thim da nhan dinh:

[2.1]. V& ngudn gbc thira dat s6 99, to ban d6 s 20, dia chi: X6m N, thon
L, x4 L, huyén A, thanh phd H8. Can ctr 16i khai cta cac duong su, nhitng ngudi
lam chtng va tai liéu ching cir 6 trong hd so vu an, ¢6 cin cir xac dinh: Nam
1956, vo chong cu T, cu V2 duoc Nha nudc cap 2 siao 10 thude dat vuon va dat
thd cu, quy doi 1a 960m? dét tai dia chi xm N, x4 L, huyén A, thanh phb H8,



theo Gidy chung nhan quyén so hiru rudng dat s 894, dia ba sé 919 ngay
04/6/1956 dung tén cu Nguyén Thi T. Nguon gdc thia dat trude kia 1a cua bd
me dé cu T 1a cu P. Cu T lay chong 1a cu V2 va & nha chdng. Sau khi bé me dé
cu T 1a cu P chét; vo chdng cu T, cu V2 ban nha (ngudn gdc cua bé me dé cu
V2) cho cu O rdi vo chdng cu T, cu V2 va cac con vé ¢ tai nha dat caa cu P (1a
dién tich dat tranh chap).

Sau khi cu T va cac con vao mién N 1am kinh té méi thi van con vo chong
anh H7 (1a con trai cu T) & lai trén thira dit. Bén cudi nim 1985, vo chdng anh
H7 moi vao mién N d3 ban nha cho anh B 14 con ré cu B dé dét gach. Dén
khoang nam 1990 6ng Lé Quang T1 lay vo nén dng T1 sang dién tich dat tranh
chap xay nha mai ngdi 2 gian. Ong T1 dao dat dé hoan thién ao, trong cay, xay
tuong bao hién trang nhu hién nay.

Bi don khong thtra nhan muon dat cta cu T, cu V2 ma cho rang dién tich
dat nay da duoc cu B mua lai cua cu T véi gia 50.000 dong nhung khong cung
cap duoc tai lieu chang minh. Do d6 Toa an cip so tham xac dinh nguén goc
thira dat 1a caa vo chong cu T va cu V2 14 ¢6 cén ct.

[2.2]. Vé yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
mang tén 6ng Lé Quang T1 va hop dong ting cho quyén st dung dét giira 6ng
T1, ba V va chi V1 da duoc cong ching xac nhan: Nhu trén di phan tich, ngudn
goc thira dat s6 99, to ban d6 s6 20, dia chi: X6m N, thdn L, x4 L, huyén A,
thanh phd H8 cia cu T va cu V2 da dugc cap Giay chiing nhan so hitu rudng dat
nam 1956 mang tén cu T va hién chua bi co quan c6 tham quyén nao thu hoi,
hay bé. Tai liéu luu giir tai UBND x& L thé hién trong sé6 muc ké va ban do dia
chinh nim 1996 mang tén ong L& Quang T1. Tuy nhién, khi cap GCN thira dat
trén dang ton tai giao dich muon dat gitra cu T va cu D, khéng phai dat bo
hoang, khdng co6 chu hoac do bi don tu khai hoang ma c6. Nhu vay, viéc UBND
huyén A cap GCNQSDDP, dién tich 1.168m* cho éng Lé Quang T1 la khong
dung d6i twong, khong xac minh lam rd ngudn gdoc dat, khdng niém yét cong
khai h6 so cap dat vi pham trinh tu va tha tuc cip GCNQSDD anh huong téi
quyén loi ctia cu T va cac con la nhitng ngudi ¢ hang thira ké tht nhat cua cu
V2. Ngay 18/6/2020 dng T1 lap Hop dong ting cho toan bo dién tich 1.168m?
da duoc cdp GCNQSDD mang tén 6ng T1 cho chi Lé Hong V1, dugc cdng
chang tai Vin phong C1, thanh phd H8 1a vi pham diéu cam cua phap luat theo
quy dinh tai Biéu 123, 459 cua Bo luat Dan sy. Mat khac hop dong tang cho
duoc 1ap khi thira dét trén dang c6 tranh chap va da duoc hoa giai tai UBND x&
L ngay 11/9/2010 vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nén giao dich
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tang cho néi trén khong hop phép. Do d6 Toa 4n cap so tham da quyét dinh hay
GCNQSDP cap cho 6ng T1 va huy hop dong ting cho quyén st dung dat noi
trén 1a co co so.

[3]. Xét khang cdo cua bi don vé cong stc quan ly, gin giit tai san va khai
hoang, vuot lap lam tang dién tich dat caa bi don, Hoi dong xét xir thay:

Ban 4n so tham (1an 1) s 20/2021/DS-ST ngay 08/6/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phé H8 di chia cho bi don cu B, dng T1, ba V duoc quyén sir
dung 300m? dét 1a céng quan ly, gin gii tai san tir khi muon dit cia cu T nidm
1985 dén nay. Ngoai ra, con dién tich dat déi du theo sb liéu do dac hién tai 1a
239m? theo tai liéu xac minh do ma rong dién tich 1a b tre va vé phia dat ruong
& cudi thira dét; trong d6 7,5m? 1a dét ruong caa 6ng T1 do dng T1 ldy vao xay
tuong bao cho vudng dat, chua duoc cdp GCNQSDD nén xac dinh dién tich dat
doi du do m¢é rong, vuot lap con 231,5m?. Nguyén don trinh bay dién tich
nguyén trang tir khi gia dinh cu T con sinh séng trén dat, bi don cho rang trong
qua trinh quan ly, st dung da khai hoang, vuot Iap, mo rong dién tich nhung
khong bén nao cung cap dugc tai lieu chiing minh. Vi khdng c6 tai liéu chinh
xac chirng minh viéc ai la nguoi tén tao, vuot 1ap mé rong dién tich doéi du noi
trén nén Toa an cap so tham di xem xét thoi gian sinh séng trén thira dét, co
cdng quan Iy va gin giir dt cua bi don tir ndam 1985 dén nay 1a hon 30 nam; da
chuyén d6i muc dich sir dung dat, k& khai trong s6 muc ké va dugc cap
GCNQSDD dé tinh phan dat doi du nay cho bi don 1a phu hop va dam bao
quyén loi.

Tuy nhién, dién tich dat da diéu kién va di dugc UBND huyén A cap
GCNQSDD ddi véi thira dat s6 99 to ban dd sé 20 tai thon N, x& L, huyén A,
thanh phd H8 1a 1.168m?; theo do dac thuc té dién tich 1a 1.199m?” Nhu vay dién
tich dat do ton tao, vuot lap chua du diéu kién cap GCNQSDD 1a 23,5m” (khong
bao gom dién tich dat ruong cua 6ng T1 7,5m?) nén Tda an cp so tham tam giao
cho bi don dién tich dat nay va xac dinh dién tich dat bi don khai hoang, vuot
lap du diéu kién dugc cap GCNQSDD 1a 231,5m? - 23,5m” = 208m? 1a ¢6 cin
cu.

Nhu vay, dién tich dat bi don dugc huéng do cé cdng gin gii, ton tao tai
san va khai hoang, vuot lap 1a 300m? + 208m?* = 508m°. Bi don c6 nguyén vong
dugc nhan phan dién tich dat c6 nha 01 tang trén dat dé 1am noi tho cling va toan
bo cay cdi, tai san trén dat 1a do cu B va vo chong 6ng T1 trong trot, xay dung.
Toa an cap so tham giao cho bi don phan dat c6 tai san trén dat 1a nha ¢ 01 tang,
cong trinh phuy, ban mai tén kém, xa sit hop.
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Bi don phai tra lai nguyén don cu T va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a nhimg ngudi ¢ hang thira ké thir nhat cua cu V2 1a 6ng T2, ba X,
ba X1, ba X2, ba H1 va ba M, chi H2, anh T3 va chi H3 (I4 vo con 6ng Db
Manh H5 d3 chét) quyén st dung dat dién tich 1.168m? - 508m? = 660m?>. Trén
dat c6 mot phan tuong bao, phan moéng tudng bao, canh cong sit hop thoang va
cay cbi trén dat tong tri gia 1a 34.267.822 dong. Do 16i di hién tai 12 16i di chung
cua céc dién tich dat duoc chia nén nguyén don va nhitng ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan phai thanh toan cho cu D, 6ng T1 va ba V % gi4 tri xay cong
va canh cong sat 1a 995.692 dong; tong cong phai tra gia tri tai san trén dat 13
35.263.514 dong la phi hop.

Tong hop nhitng phan tich danh gia trén, Hoi ddng xét Xt xét thay Toa &n
cap so tham d3a xem xét toan dién céc tai liéu co trong hd so, dua ra quyét dinh
1a ¢6 cin cir, dam bao dwoc quyén, loi ich cta cac bén duong su. Tai cap phic
tham, phia bi don khang cdo nhung khong xuét trinh duoc tai liéu khac co thé
lam thay d6i noi dung vy an. Do d6 Hoi dong xét xir dong tinh véi quan diém
cua dai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, gii
nguyén ban an so tham.

[4]. Vé 4n phi: Khang cdo khong dugc chap nhan nén cu Nguyén Thi Y
(Nguyén Thi D) va 6ng Lé Quang T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham, do cu
Y 14 ngudi cao tudi thude trudng hop mién an phi nén mién an phi dan sy phiic
tham cho cu Y.

Vi cac 1€ trén,

Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Bac khang c4o cua bi don cu Nguyén Thi Y (Nguyén Thi D) va 6ng Lé
Quang T1; giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sd 67/2023/DS-ST
ngay 18 thang 8 nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd H8.

2. V& 4n phi: Mién an phi dan sy phic tham cho cu Nguyén Thi Y
(Nguyén Thi P), 6ng L& Quang T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phic
tham. Ghi nhan ong T1 da ndp 300.000 ddng tam tng an phi dan sy phic tham
theo bién lai thu s6 0000231 ngay 13/10/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh
phd H8.

Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham khéng c6 khang céo,
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khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an dan sy phtic thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an.

kL NG TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ai Ha Noi; = < ” ~ Ny
_TAND thanh phd Hg: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé H8

- Cuc THADS thanh phé H8;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu Ha
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