TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 48/2024/DS-PT
Neay: 05/7/2024
V/v “Tranh chap hop ddéng dan

s vay tai san; Doi lai gidy
chttng nhan quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Tham phén: Ba Ngd Thi Trang va ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién téoa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ninh Thudn: ong Ngo Van Nghi
- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2024, tai Ho1 truong xét xur Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan xét xi phic tham cong khai vu an thu 1y s6 37/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nam 2023 veé viéc: “Tranh chap hop dong dan s vay tai san; Poi lai giay
chitng nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 14/DS-ST ngay 24/4/2024 cua Toa an nhan
dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 49/2024/QD-PT ngay
12 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé L, sinh nim 1952 (c6 don xin xét X{r ving mit).

Dia chi: Khu ph6 B, phuong D, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

Bi don: Ong Huynh Ngoc K, sinh nam: 1977 va ba Truong Thi K1, sinh
nam: 1976. (dng K, ba K1 c6 don xin xét Xt vang mat).

Cung dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1959 (c6 don xin xét XU véng mat ).

Dia chi: Khu pho B, phuong B, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap: Ong
Huynh Ngoc Q, sinh nam 2000.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Huynh Ngoc K, sinh nim 1977 (theo
Giay Uy quyeén ngay 25/12/2023), (c6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.



Nguoi khang cao: Bl don 6ng 6ng Huynh Ngoc K.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don éng Lé L
trinh bay:

Do quen biét nén vo chong 6ng ¢ cho vo chong 6ng Huynh Ngoc K vay
tong so tién 1a 1.000.000.000 dong dé vo chong 6ng K mua ban thtc an va chan
nudi dé. Cu thé nhu sau:

+ Lan 1: Vao ngay 14/12/2022 am lich (ngay 05/01/2023 duong lich) vay
sO tién la 150.000.000 dong. Lai suat 1la 5.000.000d/100.000.000d/thang. Vo
chong ong K d tra 13i duoc 03 thang véi so tién 22.500.000 dong.

+ Lan 2: Vao ngay 18/01/2023 am lich (ngay 08/02/2023 duong lich) vay
so tiéen 1a 100.000.000 dong. Lai suat la 5.000.000d/100.000.000d/thang. Vo
chong ong K d4 tra 13i duoc 3 thang véi so tién 15.000.000 dong.

+ Lan 3: Vao ngay 04/02/2023 am lich (ngay 23/02/2023 duong lich) vay
sO tién la 100.000.000 dong. Lai suat 1a 5.000.000d/100.000.000d/thang. Vo
chong ong K di tra 13i duoc 3 thang véi so tién 15.000.000 dong.

+ Lan 4: Vao ngay 21/02/2023 am lich (ngay 12/3/2023 duong lich) vay s6
tien 1a 250.000.000 dong. DA tra 13i duwoc 01 thang véi so tién 12.500.000 dong.

+ Lan 5: Vao ngay 29/3/2023 am lich (ngay 18/5/2023 duong lich) vay so
tién 1a 400.000.000 dong. Ong K giao cho vo chong ong s6 do dung tén Huynh
Ngoc Q dé lam tin va htra sau 10 ngay sé& tra hét khoan vay nay. Tuy nhién vo
chong 6ng K khong tra cho vo chong ong tién goc va tién lai cua khoan vay nay
nhu da hua.

Khi vay hai bén chi lam giay viét tay, ong K c6 hira ban dé xong sé tra hét
cac khoan vay trén cho 6ng. Sau vai thang khong thay vo chong ong K tra no, vo
chong 6ng ¢ dén nha dé hoi thi 6ng K hira hen ban nha sé tra nhung van khong
tra ma 6ng K con chiri béi va thach thire vo chong ong.

Nay 6ng lam don khai kién, yéu cau Toa an budc vo chong 6ng K phai tra
cho vo chong 6ng s6 tien goc la 1.000.000.000 dong va tien lai theo quy dinh cua
phap luat tir thang 4/2023 am lich dén ngay xét xir.

Tai phién toa 6ng dong ¥ trir so tién 1ai da nhan vuot mic quy dinh vao no
goc. SO no goc con lai dé nghi vo chong 6ng K phai tra cho vo chong dng va tra
1ai theo quy dinh cta phap luat. Ong dong ¥ tinh 14i tat ca cac khoan vay tir thang
6/2023 duong lich dén thang 4/2024 (d6ng ¥ khong tinh 1ai thang 5/2023 duong
lich) va dong ¥ tinh tron 11 thang.



D6i véi yéu cau tra so d6 cua 6ng Huynh Ngoc Q, 6ng dong ¥ tra so cho
ong Q voi diéu kién vo chong 6ng K phai tra hét khoan ng vay 400.000.000 dong
cho vo chong ong.

Qud trinh t6 tung Bi don vo chong éng Huynh Ngoc K, ba Triong Thi K1
trinh bay:

Vo chong ong xac dinh c¢6 vay cia vo chong dng L so tién 1.000.000.000
dong nhu o6ng L trinh bay va da tra cho vo chong 6ng L s6 tién 13i 1a 132.500.000
dong.

Nay ong L khoi kién vo chong ong dong ¥ tra cho vo chong 6ng L
1.000.000.000 dong va khong dong ¥ tra tien 1ai. Dé nghi Toa an budc vo chong
ong L phai tra lai cho vo chong ong s6 tién 13i da tra vuot muc 13i suat theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguvén Thi H trinh bay: Ba
thong nhat véi toan bd ndi dung dng L trinh bay, khong bo sung va khong yéu
cau gi thém.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
c6 yéu cau déc lap éng Huynh Ngoc QO la 6ng Huynh Ngoc K trinh bay:

Thira dat s6 96, to ban do s6 29 da duoc So Tai nguyén va moi truong tinh
N cap giay chirmg nhan s6 DE 396510 ngay 17/3/2022 1a tai san riéng cia ong
Huynh Ngoc Q. Do lam an thua 16 nén 6ng K c6 héi muon so6 do cua dng Q dé
thé chap vay tién. Khi vay s6 tién 400.000.000 dong, ong K da giao so do cua ong
Q cho vo chong dng L giir, khong c6 ong Q di cung. Nay ong Q khoi kién yéu
cau vo chong 6ng L phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DE
396510 ngay 17/3/2022 cho 6ng Q.

Tai ban 4n dan su so tham so 14/DS-ST ngay 24/4/2024 cta Toa an nhan
dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén di quyét dinh:

Can ¢t vao: cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228 Bo luat To tung Dan su;
cac diéu 166, 279, 280, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac diéu 9, 13 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan TAND
Toi cao; cac diéu 12, 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua Nguyén don 6ng Lé La .

Buoc vo chong 6ng Huynh Ngoc K va ba Truong Thi K1 c6 nghia vu tra
cho vo chong ong Lé L va ba Nguyén Thi Hang s tién 1.132.056.000 dong (Mot
ty mot trim ba muoi hai triéu khong trim nim muoi sau nghin dong), trong do:
no goc 956.667.000 dong, no 1ai tinh dén thang 4/2024 s6 tién 175.389.000 dong.



Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
ong Huynh Ngoc Q.

Budc vo chong dng Lé L va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Huynh
Ngoc Q ban gboc Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat so DE 396510 do S Tai nguyén va moi truong tinh N
cap ngay 17/3/2022.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu cham tra, 4n phi dan su so
tham, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cio ctia duong su.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, bi don 6ng Huynh Ngoc K khang cao mot
phan ban an dan su so tham s6 14/DS-ST ngay 24/4/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Huy
mot phan ban an, xét xir lai theo hudng chap nhan so tién 13i vo chong o6ng d tra
la 132.500.000 dong, khong dong v tién 1ai da tra 65.000.000 dong nhu ban an so
tham.

Tai giai doan phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khong rat
don khang cdo. Tai phién toa cac bén duong sur déu c6 don xin xét Xtr vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudan phat hiéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét x1r va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy
dinh cua BoO luat to tung Dan su.

Vé noi dung: Ong K khang cao nhung khong cung cap duoc thém tai liéu,
chimg cr gi khac nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don, ap dung khoan 1 diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, gitr nguyén ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung va quan hé phap luat:

Don khang cao cua bi don ong Huynh Ngoc K nop trong thoi han luat
dinh, hop 1¢, da ndp tam tng an phi nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tur
phtic tham.

Can cu vao don khot kién, tai ligu, chiing cu, Toa an Cé{lp so tham xac dinh
quan hé phap luat: “Tranh chap hop dong dan swvay tai san; Kién doi giay
chitng nhan quyén sir dung dat,” va vu an thudc tham quyén, pham vi giai quyét
so tham cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai la ding quy dinh theo khoan 2, 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sur.

Su tham gia to tung ciia duong su: Nguoi khang cdo 6ng Huynh Ngoc K va
cac duong su trong vu an déu cé don xin xét xir vang mat. Can cir khoan 1 diéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n.



[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Huynh Ngoc K, Hoi dong xét xir xét
thay:

Cac bén duong su déu thtra nhan: vo chong ong Lé L, ba Nguyén Thi H c6
cho vo chong 6ng Huynh Ngoc K, ba Truong Thi K1 vay s6 tién 1.000.000.000
dong theo céc gidy vay tién lap theo ngay Am lich: ngay 14/12/2022, ngay
18/01/2023, ngay 04/02/2023, ngay 21/02/2023, ngay 29/3/2023 va giay cam két
ngay 05/6/2023; nguoi vay la vo chong ong K, ba K1 di nhan du tién. Hop dong
vay co lai suat 5%/ thang (60%/nam), ky han tra 1ai hang thang va khong tranh
chap vé so tién cho vay. Day la tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai diéu 92 B0 luat T tung Dan su.

Nguyén don dng L x4c nhan: da nhan tién 1ai cua vo chong ong K, ba K1
tong la 65.000.000 dong. Cu thé: khoan vay ngay 14/12/2022 nhan 03 thang la
22.500.000 dong; Khoan vay ngay 18/01/2023 nhan 3 thang la 15.000.000 dong;
Khoan vay ngay 04/02/2023, nhan 3 thang la 15.000.000 dong; Khoan vay ngay
21/02/2023, nhéan 01 thang la 12.500.000 dong; Riéng khoan vay ngay 29/3/2023
chua tra lai.

Ong K, ba K1 cho rang di tra 132.500.000 ddng tién ldi nhung khong dua
ra bat ky tai liéu chirng ¢t ndo ching minh viéc tra 13i nay va viéc tra so tién 1ai
nay khong duoc ong L thira nhan.

Tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Lai suat vay do céc
bén thoa thuan. Trueong hop cac bén co thoa thuan vé ldi suat thi ldi suat theo
thoa thudn khéng dieoc vieot qua 20%/nam ciia khoan tién vay... Trieong hop ldi
suat theo théa thuan vieot qua lai suat gioi han dwoc quy dinh tai khoan nay thi
mure 1Gi suat vieot qua khong co hiéu luc...”

Thoa thuan 1ai suat gitra dng L va vo chong ong K, ba K1 dua ra la vuot
qua muec lai suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su (20%/nam).
Theo quy dinh cua phéap luat thi tién 1di duoc tinh nhu sau:

- Khoan vay ngay 14/12/2023: 150.000.000 dong x 20%/nam x 3 thang =
7.500.000 dong .

- Khoan vay ngay 18/01/2023: 100.000.000 dong x 20%/nam x 3 thang =
5.000.000 dong.

- Khoan vay ngay 04/02/2023:100.000.000 dong x 20%/nim x 3 thang =
5.000.000 dong.

- Khoan vay ngay 21/02/2023: 250.000.000 dong x 20%/nim x 1 thang =
4.167.000 dong .

Tong 21.667.000 dong



Ong L d3 nhan sb tién 1ai 65.000.000 dong, do d6 tién lai da tra vuot qua
murc 14i suat quy dinh 43.333.000 déng duoc tror vao no géc tai thoi diém tra no.
Nhu vay, no goc 1.000.000.000 dong giam con 956.667.000 dong.

Qua trinh t6 tung nguyén don yéu cau tinh 1ai tat ca cac khoan vay tir thang
4/2023 ( Am lich) twong tng thang 6/2023 ( Duong lich) dén ngay xét xit so
tham thang 4/2024, dong ¥ tinh tron 11 thang la cé loi cho bi don, day la quyén
quyét dinh va tu dinh doat cua duong su theo quy dinh tai diéu 5 Bo luat T6 tung
Dan su 2015 nén chﬁp nhan.

Cach tinh: [956.667.000 dong x 20%/nam x 11 thang = 175.389.000 dong.
(lam tron so).

Nhu vay, bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don so6 tién goc va lai:
956.667.000 dong + 175.389.000 dong = 1.132.056.000 dong.

Ban 4n so tham di xac dinh tién goc, tién 1ai budc vo chong ong K, ba K1
phai tra cho vo chong ong Lé L, ba Nguyén Thi H 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 280, Diéu 463, khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan su. Ong K khang cao nhung
khong cung cap duoc thém tai lidu, ching cr gi moi.

T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém giai quyét vu 4n cia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cao cua bi
don 6ng Huynh Ngoc K. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 14/2024/DS-ST
ngay 24/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

[2] V& an phi:

-An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Huynh Ngoc K va ba Truong Thi
K1 phai chiu 45.962.000 dong 4n phi dan sy so tham twong tng nghia vu thanh
toan.

Vo chong ong Lé L va ba Nguyén Thi H thudc dién ngudi cao tudi duoc
mién tam Gng an phi 4n phi dan su so tham nén khong phai hoan tién.

-An phi dan su phuic thim: Yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cao ong Huynh Ngoc K phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung Dan su.
Can ctt vao khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 , Diéu 313 cia Bo luat T tung Dan sur nam
2015; Piéu 280, Pieu 353, Piéu 357, Piéu 463, Piéu 468, Diéu 469 va Piéu 470
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cua Bo luat Dan su nam 2015Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nim 2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot s quy dinh cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Pieu 12, Piéu 26,
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang cao cta bi don 6ng Huynh Ngoc K. Giit nguyén
ban 4n dan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 24/4/2024 cua Toa an nhan dan
huyeén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Cu thé nhu sau:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé L doi véi bi don
ong Huynh Ngoc K, ba Truong Thi K1 vé viéc: “Tranh chap hop dong déan su
vay tai san .

Buoc vo chong ong Huynh Ngoc K, ba Truong Thi K1 c6 nghia vu phai tra
cho vo chong dng Lé L, ba Nguyén Thi Hang s tién vay 1.132.056.000 dong (Mot
ty mot tram ba muroi hai triéu khéng trdm ndm meoi séu ngan dong); Trong do:
no goc 956.667.000 dong, no 13i 175.389.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phai chiu khoan tién 1di ciia
s6 tién con phdai thi hanh theo mukc lai suat quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu
468 Bo luat Dan swr nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ong Huynh Ngoc Q vé “ Doi lai giay chitng nhéan quyén sir dung dat”.

Buoc vo chong ong Lé L va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Huynh
Ngoc Q ban goc Giay chung nhan quyén st dung dat so6 DE 396510 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh N cap ngay 17/3/2022.

3. Vé an phi:

-An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Huynh Ngoc K, ba Truong Thi K1
phai chiu 45.962.000 dong ( Bon mueoi ldm triéu chin tram sdu muoi hai ngan
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc Q so6 tién 300.000 dong ( Ba tram ngan
dong) tam ing 4n phi di nop theo bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6
0001721 ngay 05/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai

-An phi dan su phtc thim: Ong Huynh Ngoc K phai chiu 300.000 dong (
Ba tram ngan dong) an phi dan su phuc tham nhung duoc khau trir vao so tién
300.000 dong ( Ba tram ngan dong) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tam
tmg an phi, 1é phi Toa 4n s6 0003552 ngay 20/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Ninh Hai.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sie c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai dieu
30 Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

An xu phtc tham, cé hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
05/7/2024 ).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su (2); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);
- TAND huyén Ninh Hai(1);
- Chi cuc THADS H. Ninh Hai
- Phong KTNV&THA (1);
- Lwu ho so, an van, HC-TP (3);
Pham Thi Anh Trang



