TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 490/2024/DS-PT

Ngay: 05 - 7 - 2024

V/v: “Tranh chdp hop déng chuyén
nhirong quyén sie dung dat va hiry giéy
chitng nhan quyen sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Céc Tham phan: Ba Bui Thi Thu

Ong Vi Pitc Toan

- Thuw ky phién toa: Ong DPinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan déan cép cao tai Thanh ph(){ Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 638/2023/TLPT-DS ngay 6
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thang 11 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat va
hiy giay chimg nhdan quyen sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham so
338/2023/DS-ST ngay 23-3-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xit phuc tham s6: 3654/2024/QD-PT ngay 15
thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Binh D, sinh nam 1938 (chét 2023)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung:
- Ba Tu Thi1 M, sinh nam 1938.
Tra tai: SO C Quoc 16 A, To A, Khu pho6 B, phuong T, thanh pho T, Thanh pho
Ho Chi Minh (Xin xét xur Véng mat).
- Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1959.
Dia chi: A duong B, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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- Ong Ng6 Viét B, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 A, phuong A, D, tinh Binh Duong.

- Ong Ngb Van N, sinh nim 1964.

Dia chi: Phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Ba Ngo Thi T1, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 C Quéc 16 A, To A, Khu phé B, phuong T, thanh phé T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

-Ong Ngb Van P1, sinh nam 1973

Dia chi: S6 C Quoc 16 A, To A, Khu pho B, phuong T, thanh ph6 T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Anh B, anh N, chi T, chi T1, anh P1 déu xin xét x1r Véng mat.
2. Bi don: Ba Truong Thi Cam N1, sinh nam 1979 (vang mat).

Thuong tra: S6 A T, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh. Noi cu tri:
F H, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ttr Thi M, sinh nim 1938 (ving mit)

Dia chi: C Qudc Lo A, T6 A, Khu phd B, phuong T, thanh phd T, Thanh phdé Ho Chi
Minh (C6 don xin vang mat).

3.2. Ong Nguyén Van U, sinh nim 1957.

Dia chi: F ap B, xa B, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
Ngwoi dai dién theo ity guyén: Ong Phan Van L, sinh ndm 1960.
Dia chi: F ap B, x4 B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Cao P, Cong ty L2,
Poan luat su Thanh phd H (vang mat).

Dia chi: 28/9/14 Huynh Tan P1, Khu pho D, thi tran N, huyén N, Thanh pho
Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Tan T2, sinh nam 1968.

Thuong tri: 174/95 N, phuong C, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh (vang
mat).

Noi cu tra: F H, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.
3.4. Ong Nguyén Thanh P2, sinh 1972 (vang mat).



Dia chi: I ap B, xa B, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty guyén: M (c6 mat).

3.5. Vian phong Cong chimg Nguyén Vin T3.

Dia chi: 4 R, x4 B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

3.6. Ba Nguyén Thi V, sinh 1962 (chét nam 2020).

Nhitng ngueoi ké thita quyén va nghia vu té6 tung ciia ba V:

3.6.1. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1957 (c6 mat).

3.6.2. Ong Nguyén Thanh P2, sinh nim 1987.

3.6.3. Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh nam 1990.

3.6.4. Ba Nguyén Thi Thanh M1, sinh nam 1993.

Cung dia chi: F ap B, B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng P2, ba L1, ba M1: Ong Nguyén Van U.

Dia chi: F ap B, B, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (c6 mat).

* Nawroi khang cdo: Nguyén don va nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Tt Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi noi dung vu an dwroc tom tat sau day:.

Niam 2016, 6ng Ngo Binh D va ba Truong Thi Cam N1 c¢6 théa thuan miéng
voi nhau vé viée lam an chung dé nuéi chim yén, nhu sau:

Ong P va ba Tir Thi M (vo cia ong D) c6 hai manh dat nong nghiép gom:
manh tht nhat: Thudc thira 410, to ban d6 121 tai xa B, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh, dién tich 2387,6m2, theo Giay chting nhan quyén st dung dat c6 so hiéu BE
069285; manh thtr hai: thuoc thira dat so 1, to ban do so 121 tai xa B, huyén C,
Thanh pho Ho Chi Minh véi 1612,4m? theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat co
s0 hiéu BE 069286.

Ong P thong nhéit véi ba N1 dé ba N1 dung tén hai manh dat nay, ong D bo
tién dau tu va loi nhuan chia doi, ba N1 tra cho éng D s6 tién 200.000.000 dong, dng
D cho ba N1 dung tén lam an chung. Hai bén thong nhat ra Phong Coéng ching
Nguyén Vin T3 dé lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat s6 000103 ngay 16-7-
2016 va hop dong s6 000104 ngay 15-7-2016, chuyén nhuong hai manh dat nay véi
gia 100.000.000 dong mot manh. Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong tai Phong Cong
ching, ba N1 da tién hanh hop thirc hoa hai manh dat trén sang tén ba N1. Sau khi
hop thttc hoa thi 6ng D da nhiéu lan lién hé ba N1 dé tién hanh thuc hién cong viéc
nhu thoa thuan nhung ba N1 chi tra 6ng D s6 tién 50.000.000 dong roi ngung tra cho
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dén nay va c6 tinh khong thuc hién nhu thoa thuan ban dau. Ngay 20-01-2018, 6ng P
thong bao yéu cau ba N1 thanh toan s6 tién 150.000.000 dong con lai nhu théa thuan
nhung ba N1 khong c6 bat ki phan hoi nao. Ngay 13-3-2018 6ng D lam don khoi
kién ba N1 ra Toa an huyén C.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 12-6-2018 ba N1 chuyén nhuong toan
bo hai manh dat néu trén cho ong Nguyén Van U ngu tai x4 B, huyén C thong qua
ngudi dai dién 1a 6ng Nguyén Thanh D2.

Do ba N1 vi pham nghia vu thanh toan nén éng D khéi kién yéu cau Toa an
nhu sau:

1. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 000103 ngay
16-7-2016 do Van phong Céng ching Nguyén Van T3 ching nhan, giita: ba M va
ong P chuyén nhuong cho ba N1, doi véi phan dat c6 dién tich 2387,60m? thudc thira
dat so 410, to ban d6 so 121, tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000104 ngay
15-7-2016 cua Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T3 chirg nhan, gitta: Ba M va
ong D chuyén nhuong cho ba N1 d6i véi phan dat c¢6 dién tich 1612,40m?, thudc thira
s6 01, to ban do s6 121, x4 B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Trudong hop Toa an huy hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
gitra 6ng D va ba M véi ba N1 néu trén, thi dng P yéu cau ba N1 phai tra lai phan dat
cho dng P va déng D dong ¥ tra cho ba N1 s6 tién 50.000.000 dong.

4. Yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé
002314, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Nguyén Van T3
ching nhan ngay 10-5-2018, gitra: Ba Truong Thi Cam N1 va éng Nguyén Tan T2
(cung Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh P2) chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian U
doi véi hai phan dat néu trén.

5. Yéu cau huy phan cap nhat sang tén 6ng Nguyén Van U do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C cap nhat cuing ngay 12-6-2018 doi voi hai manh dat
néu trén, trén hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat so vao so cap Giay ching
nhan: CH00417 va CH00418 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 26-4-2011.

6. Yéu cau huy 04 Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: CH03065, CH03066, CH03067, CH03068 do Uy
ban nhan dan huyén C cip cung ngay 15-3-2019 dung tén ong Nguyén Vian U.

Truong hop Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén
don thi nguyén don khong yéu cau ba N1 va 6ng T2 phai thanh toan so tién
150.000.000 dong chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu theo hai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cling nhu khong yéu cau tinh truot gia theo gia dat
hién nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tir Thi M trinh bay:



Pau nam 2016, do quen biét lam #n v&i nhau nén dng Ngo Binh P (chong cuia
ba) va ba Truong Thi Cam N1 c¢6 thoa thuan khong bang van ban vé viéc hun hap
lam an chung dé nuoi chim yén. Hai bén thoa thuin vo chong ba cé hai manh dat
nong nghiép tai huyén C, dat dwoc mo ta cu thé nhu sau: Manh th nhat: thuodc thira
dat s6 410; to ban do 121, dia chi thtra dat: xa B, huyén C, Thanh ph6é Ho Chi Minh,
dién tich 2387,6m2, muc dich trong cdy lau nam, theo Gidy chiig nhan quyén su
dung dat so BE 069285 va manh thir hai: thudc thira dat so 1, to ban do so 121, dia
chi thtra dat: xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh, dién tich 1.612,4m2, muc dich
trong cay lau nam, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BE 069286. Ong P
thong nhat véi ba N1 dé ba N1 dung tén hai manh dat nay, ong D bo tién dau tu va
loi nhuan chia déi, ba N1 tra cho 6ng D so tién 200.000.000 dong, day la khoan tién
ong D cho ba N1 dung tén dé hun hap lam an chung. Dé hop thirc hoa viée nay, 6ng
D va ba N1 thong nhat ra Van phong Cong ching Nguyén Vian T3, C dé lam Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000103 ngay 16-7-2016 va Hop dong so
000104 ngay 15 thang 7 nim 2016, chuyén nhuong hai manh dat nay vdi gia
100.000.000 dong mdt manh. Sau khi lam thi tuc chuyén nhuong tai Vin phong
Cong ching Nguyén Van T3, ba N1 da tién hanh hop thic hoa hai manh dat trén
sang ba N1. Sau do, ong D da nhiéu lan lién hé ba N1 dé tién hanh thuc hién cong
viéc nhu théa thuan nhung ba N1 chi tra cho éng D s6 tién 50.000.000 dong roi
ngung tra cho dén nay va c6 tinh khong thuc hién nhu thoa thuan ban dau ma c6 ¥
dinh chiém doat ludn hai manh dat trén cua vo chf‘mg tol.

Nay ong D khai kién ba N1 ra Toa 4n giai quyét tranh chap. Ba thong nhat véi
11 khai va yéu cau khai kién cia 6ng D. Do tudi gia stc yéu nén kinh dé nghi quy
Toa giai quyét vang mat toi theo quy dinh cia phéap luat.

Ong Nguvén Vin U c¢6 Pon yéu cau doc lap va dai dién theo iy quyén éng
Phan Van L trinh bay:

Ngay 10-5-2018, 6ng Nguyén Van U nhan chuyén nhuong hai phan dat gom:
phan dat c¢6 dién tich 2387,6m?, thudc thira 410, to ban do 121 va phan dat c6 dién
tich 1612,4 m2, thuoc thura dat so 1, to& ban d6 s 121, cung toa lac tai xa B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén co6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 002314, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD, giita: ba Troeong Thi Cam N1 va éng
Nguyén Tan T2 (cung Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh D2 dai dién) chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin U tai Van phong C ngay 10-5-2018. Gia chuyén nhuong ghi
trén hop dong cong chung 1a 190.000.000 dong, thuc té hai bén chuyén nhuong véi
gia bao nhiéu 6ng khong nhé rd, 6ng sé cung cap bo sung tai liéu ching ctr cho Toa
an. Ong U da giao du tién cho dong P2 va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap nhat
sang tén ong Nguyén Van U trén hai Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao so
cap Giay chung nhan CH00417 va CH00418 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung
ngay 26-4-2011.



Ngay 15-3-2019, 6ng Nguyén Van U da thuc hién viéc tach thira thanh 04
Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CH03065, CH03066, CH03067, CH03068 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cung ngay 15-3-2019 dtng tén 6ng Nguyén Van U.

Phan dat nay do ong U dang quan 1y, ong U ¢6 thuc hién viéc dao ao nuoi ca,
ong U dé nghi ba N1 phai tra lai chi phi dao ao. Trén dat c6 mot sd cay dira nude do
ong Ut t nhung gia tri khong dang ké nén 6ng U khong yéu cau giai quyét.

Ong U khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi éng U
yéu cau vo chong 6ng Ngod Binh B va ba Tur Thi M phai béi thuong cho 6ng U sd
tién 5.520.000.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia cua Cong ty Co phan T4 lap
ngay 11-7-2022.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh D2 trinh bay:

Ong véi ba Truong Thi Cam N1 khong quen biét nhau nhung thong qua moéi
gidi, ong duoc biét ba N1 c6 nhu cau ban phan dat thudc thira dat s6 410 va thira dat
sO 1, to ban do s6 121, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh. ()ng va
ong U cung nhau hun tién dé mua 2 thira dat néu trén, véi tong dién tich 4.000m2,
trong d6, ong U mua 3.000m?, con dng mua 1.000m2. Ong va éng U mua phan dat
nay voi gia 380.000.000 dong/1.0002. Tong tién mua dat 1a 1.520.000.000 dong. Do
ty 1& dong gép cua dng thap hon nén hai ching toi thoa thuan, ong U la nguoi dung
tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng U ban viéc nén 6ng dai
dién cho ong U ra ky hop dong cong chirng chuyén nhuong véi ba N1. Do dng khong
duoc dung tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat nén thay vi ky Hop dong
chuyén nhuong véi ba N1, ong da lap Hop dong uy quyén s6 001995, quyén so6 3
ngay 28/4/2018. Ong da giao day du tién cho ba N1, s tién 1.520.000.000 dong. Sau
d6, dé ong U duoc dung tén trén Gidy chung nhan, ong da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6: 002314 ngay 10-5-2018 tai Van phong cong ching
Nguyén Van T3. Hién nay, 6ng U di tach thira v6i cac phan dat néu trén. Ong khong
dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngo Binh D va dé nghi Toa an
cong nhan viéc chuyén nhuong gitta dng va ong U véi ba N1.

Ong Nguyvén Thanh D2 trinh bay:

Ngay 15-3-2022, tai Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng di c6 lam
va ndp ban tu khai cho Thu ky Toa an. Sau khi ra ve, ong doc lai va nhan thé‘iy ré’tng
11 khai trong ban tw khai d3 nop ngay 15-3-2022 la khong dung dién bién su viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra: ba Truong Thi Cam N1, 6ng Nguyén Tan
T2 véi ong Nguyén Van U. Su that la ong chi 1 nguoi dai dién theo iy quyén cia ba
N1 va 6ng T2 duoc Van phong Cong chung Nguyén Van T3 chtimg nhan s6 001995
ngay 28-4-2018. Ngay 10/5/2018, dng dai dién ba N1 va 6ng T2 ky chuyén nhuong
quyén st dung dat cho éng Nguyén Van U, dwoc Van phong Cong chimg Nguyén
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Van T3 chimg nhéan s6 002314. Do trude d6 ong U c¢6 dat coc 300.000.000 dong -
giao cho 6ng chuyén cho ba N1 va ong T2, nén ngay cong chimg ong U chi tra thém
1.220.000.000 dong 1a du. Nhu vay, tong so tién 6ng nhan tir 6ng U la 1.520.000.000
dong. Sau khi nhan tién cta 6ng U, 6ng déu dua lai cho ba N1 va ong T2 du sd tién
trén. Ong hoan toan khong ¢é hun tién cung 6ng U dé nhan chuyén nhuwong 1.000m>
cua ba N1 va ong T2.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Nguyén Vin
13 trinh bay:

Hop dong da duoc cac bén tw nguyén thoa thuan giao dich, chu thé tham gia la
that, co6 muc dich, noi dung khong trai phap luat. Vi thé, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat so cong chung 000103 ngay 15-7-2016 va Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung datsoé cong chimg 000104 ngay 16-7-2016 da duwoc Cong
chimg vién Vian phong C, Thanh ph6é Ho Chi Minh chtng nhan, khong cé cin ctr dé
huy hop dong. Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T3 xin dugc ving mit trong qua
trinh t6 tung va xét xir ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P2, ba Nguyén Thi
Thanh L1, ba Nguyén Thi Thanh M1 cung uy quyén cho dng Nguyén Van U trinh
bay: Thong nhat véi trinh bay ciia ong U va khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa so tham ngay 19-10-2022, nguyén don 6ng Ngo Binh D 1y
quyén cho dng Pham Vin V1 dai dién yéu cau:

1. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 000103 ngay
16-7-2016 (Van phong C1 lai ngay 15-7-2016) do Van phong Céng ching Nguyén
Van T3 chiing nhan, gitra: ba M va 6ng D chuyén nhuong cho ba N1, doi véi phan
dat c6 dién tich 2.387,60m? thuodc thira dat s6 410, to ban do so 121, tai xd B, huyén
C, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

2. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000104 ngay
15-7-2016 (Van phong C1 lai ngay 16-7-2016) do Vian phong Coéng ching Nguyén
Vian T3, chirng nhan, gitta: Ba M va 6ng D chuyén nhuong cho ba N1 d6i véi phan
dat co6 dién tich 1.612,40m2, thuoc thira s6 01, to ban do so 121, xd B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Yéu cau ba N1 phai tra lai phan dat co dién tich 2.387,60m?, thira dat so
410, to ban do6 s6 121, xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh va phan dat c6 dién
tich 1.612,40m?2, thira dat so 1, to ban d6 so 121, xd B, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh cho 6ng Ngo Binh P va 6ng D tra cho ba N1 s6 tién 50.000.000 dong da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Véi Iy do: Ba N1 vi pham nghia vu thanh toan tién theo Diéu 2 cua hai Hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 15 va 16-7-2016: Ba N1 méi thanh
toan duogc cho ong P va ba M 50.000.000 dong trén so tién chuyén nhuong la
200.000.000 dong cua hai hop dong.



Truong hop Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén
don thi nguyén don khong yéu cau ba N1 va ong T2 phai thanh toan so tién
150.000.000 dong chuyén nhwong quyén st dung dat con thiéu theo hai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cling nhu khong yéu cau tinh truot gia theo gia dat
hién nay theo Chung thu tham dinh gia do Cong ty Co phan T4 lap ngay 11-7-2022.

4, Yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
002314, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chiung Nguyén Vian T3
chiing nhan ngay 10-5-2018, giita: ba Truong Thi Cam N1 va 6ng Nguyén Tan T2
(cung Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh P2) chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vian U
doi véi hai phan dat néu trén.

5. Yéu cau huy phan cap nhat sang tén 6ng Nguyén Van U do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C cap nhat cing ngay 12-6-2018 d6i voi hai manh dat
néu trén, trén hai Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap Giay ching
nhan: CH00417 va CH00418 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 26-4-2011.

6. Yéu cau huy 04 Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: CH03065, CH03066, CH03067, CH03068 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cung ngay 15-3-2019 dung tén dng Nguyén Van U.

Tai bin dn dan sw so tham sé 338/2023/DS-ST ngay 23-3-2023 cita Toa dn
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can cu DPiéu 122; Diéu 692 Bo luat dan su nim 2005 va Piéu 117; khoan 2
Piéu 133 Bo luat dan su nam 2015; Piéu 95; diém a khoan 3 Piéu 167; Piéu 188
Luat Bat dai nim 2013;

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Ngod Binh
b.

1.1. Khoéng chap nhan yéu cau cua 6ng Ngd Binh D, yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong chirng 000103, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong Cong chirng Nguyén Van T3 chung nhin ngay 15-7-
2016, gitra: ba Tir Thi M va 6ng Ngo Binh D véi ba Truong Thi Cam N1, d6i véi
phan dat c6 dién tich 2.387,60 m?, thira dat s6 410, to ban d6 s6 121, xa B, huyén C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua éng Ngoé Binh D, yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat s6 cong chimg 000104, quyen so 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong Cong chimmg Nguyén Van T3 chung nhan ngay 16-7-
2016, gitra: ba Tir Thi M va 6ng Ngo Binh D véi ba Truong Thi Cam N1, doi véi
phan dat c6 dién tich 1.612,40 m?, thira dat s6 1, to ban d6 so 121, xa B, huyén C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.



1.3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Ngo Binh D, yéu cau ba Truong Thi
Cam N1 phai tra lai phan dat c6 dién tich 2.387,60m?, thira dat s6 410, to ban do so
121, x4 B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh va phan dat c6 dién tich 1.612,40 m?,
thira dat s6 1, to ban do s6 121, xa B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho 6ng Ngd
Binh P va 6ng Ngo Binh D tra cho ba Truong Thi Cam N1 s6 tién 50.000.000 dong
da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

1.4. Khong chap nhan yéu cau cua déng Ngoé Binh D, yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg s6 002314, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDPGD do Vin phong Cong chirng Nguyén Vian T3 chung nhan ngay 10-5-
2018, gitta: ba Truong Thi Cam N1 va 6ng Nguyén Tan T2 (cung Uy quyén cho dng
Nguyén Thanh D2) véi ong Nguyén Van U, doi véi phan dién tich dat 1.612,40 m?2,
thira dat so 1, to ban d6 s6 121, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh va dién tich
2.387,60 m?, thira dat so 410, to ban do s6 121, xa B, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

1.5. Khong chap nhan yéu cau hity phan cap nhat sang tén ong Nguyén Van U
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac nhan cung ngay 12-6-2018,
trong hai Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH00417 va
CH00418 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 26/4/2011.

1.6. Khong chap nhan yéu cau huy 04 Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén so¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao so6 cap GCN: CH03065,
CH03066, CH03067, CH03068 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 15-3-
2019, dtmg tén nguoi st dung dat ong Nguyén Vian U.

Ngoai ra ban 4an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 21 thang 4 nam 2023, 6ng Ng6 Binh D va ba Tt Thi M khang céo cho
rang Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi huy
ban an so tham xét xur lai.

Tai phién toa phuc tham:

Ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin U va nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng U dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh y kién:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cuia
ngudi tham gia t6 tung diing quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham da xét xir khach quan dting phap luat, dé nghi
Ho1 déng xét x1r ¢an ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chép nhan



khang cao cua nguyén don va nguoi co quyen, nghia vu lién quan ba Tu Thi M, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Ngo Binh P va ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Tt Thi
M lam don khang cdo dung theo trinh tw, thu tuc quy dinh phap luat nén duoc thu 1y,
xét xur theo trinh tu phuc tham.

Ong Ngo Binh P d3 chét vao ngay 23-4-2023 nén Hoi dong xét xir phuc thim
dua vo va cac con cua 6ng Ngbé Binh D lan luot, gf‘)m: Ba Tu Thi M, cac ba Ngo6 Thi
T, Ng6 Thi T1 va cac 6ng Ngo6 Viét B, Ng6 Van N, Ngbé Van D1 tham gia vu an voi
tir cach 1a nhitng nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng P theo quy dinh
phap luat. Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia 6ng D va ngudi cd quyén,
nghia vu lién quan ba Ttr Thi M van giit nguyén yéu cau khang cdo thé hién trong
Van ban lam viéc va xin Véng mat nén HOi df’)ng tién hanh xét xu Véng mat cac
duong su theo Piéu 296 Bo Luat to tung dan su.

[2] Trén co s¢ tai licu, ching ctr ¢o6 tai ho so vu an, 1oi khai cta cac duong su,
Hoi dong xét thay: Toa 4n cap so tham da phan tich khach quan, xem xét cac yéu cau
khoi kién cua nguyén don va can cr vao quy dinh cua phap luat da quyét dinh khong
chap nhan don khai kién cia nguyén don la c6 co sd dung phap luat, boi 1é:

Nguodn goc dat tranh chap thudc thra so6 1 véi 2387,6m? va thira 410 voi
2387,6m? dat ndng nghiép cung to ban dd 121 tai xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh 1a cta 6ng Ngo Binh D, ba Tir Thi M. Hai thtra dat nay da c6 Giay chtimg nhan
quyén sur dung dat (GCNQSDD) lan luot s6 BE 006928 va s6 CH 00417 dung tén
ong Ngd Binh B. Nam 2016, 6ng Ngoé Binh P chuyén nhuong cho ba Truong Thi
Cam N1 cac thira datnéu trén theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dat so
000103 va s6 000104 véi gia 100.000.000d/thira, tong cong la 200.000.000 dong.
Sau d6, cap nhat bien dong sang tén ba Truong Thi Cam N1 trén GCNQSDD, quyen
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CH 00417 va so CH 00418 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cung ngay 26-4-2011.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déu duoc cong chung tai
Vian phong Cong chimg Nguyén Van T3 gitta ba Ttr Thi M va 6ng Ngd Binh P véi
ba Truong Thi Cam N1 dya trén co s& cac bén duong su day du nang luc hanh vi dan
su va cam két, thoa thuan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, dao dac xa
hoi. Diéu d6 thé hién vé hinh thic va noi dung ky két hop dong, cac GCNQSDD,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat phu hop quy dinh cua phap luat
(biéu 122, biéu 692 Bo luat dan su nam 2005 va Piéu 93, diém a khoan 3 Diéu 167,
bicu 188 Luat Dat dai ndm 2013).
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Viéc nguyén don dng Ngo Binh D cho rang chi noéi miéng véi ba Truong Thi
Cam N1 hun hap lam an chung - nudi chim yén véi tong sb tién 200.000.000 dong
(tri gia 2 thira dat) gitta vo chong ong Ngo Binh D, ba Tir Thi M véi ba Truong Thi
Cam N1. Tuy nhién, nguyén don ciing nhu nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua 6ng P va nguoi cd quyén, nghia vu lién quan ba Ttir Thi M khong xuat trinh
duoc chung ¢t chirng minh 101 khai cua minh Ia hop phap trong khi ba Truong Thi
Cam N1 khong thira nhan nén khong c6 co sé chap nhan.

[3] Pén ngay 10-5-2018, ba Trwong Thi Cam N1, 6ng Nguyén Tan T2 thong
qua nguoi dai dién theo Uy quyén 6ng Nguyén Thanh D2 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin U theo Hop dong iy quyén do Vian phong Cong chimg Nguyén Vian T3
da chtrmg nhan d6i véi 2387,6m? thuoc thira 410 va 1.612,4m? thuoc thira dat s 1 véi
gia 190.000.000 dong, hai bén cam doan chiu trach nhiém trude phap luat. Sau do,
ong Nguyén Van U duoc cap nhat bién dong sang tén trén GCNQSDD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00417 va CH00418 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cung ngay 26-4-2011. Ngay 15-3-2019, 6ng Nguyén Vian U tach thanh
04 GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CH03065,
CH03066, CH03067, CH03068 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 15-3-
2019 dung tén 6ng Nguyén Van U. Hién ong U da dao ao nudi ca, trong cay dira
nuéc. Nhu vay, nhitng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va viéc ong
Nguyén Van U tach thanh 04 GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lien v6i dat néu trén phu hop vé hinh thire, ndi dung Hop dong va phu hop quy dinh
vé phap luat Dat dai va Bo luat dan su hién hanh nén ¢6 hiéu luc phap luat.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé chap nhan khang
cdo cua nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia 6ng D va ngudi cod quyén,
nghia vu lién quan ba Ttr Thi M. Chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh. Giir nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi phic tham:

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua dng Ngo Binh D va nguoi cé
quyén, nghia vu lién quan ba Ttir Thi M duoc mién an phi phiic tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 14 Chuong I Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hai.

Vi cac lé néu trén,
Cén cit khoan 1 Diéu 308 Bé ludt to tung dan s nam 2015.
QUYET PINH :

I. Khong chap nhan don khang céo cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to

tung cua 6ng Ngo Binh D, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Tur Thi M. Gitr
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nguyén Ban 4n dan su so tham s6 338/2023/DS-ST ngay 23-3-2023 cta Toa 4n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh. Tuyén xi:

Ap dung Piéu 122, Piéu 692 Bo luat dan sw nam 2005; Piéu 117, khoan 2 Diéu
133 Bo luat dan su nam 2015; Piéu 95; diém a khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

Khong chap nhan don khéi kién ctia 6ng Ngo Binh D (d3 chét), c6 nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ong D, gom: Ba Tir Thi M, cac dng Ngo Vian B,
Ngo Van N, Ngb Van D1 va ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi T1 dé nghi hay :

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, so6 cong chirng 000103, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chimg Nguyén Van T3 ching nhan
ngay 15/7/2016, gitra: ba Tir Thi M va 6ng Ngoé Binh D véi ba Truong Thi Cam N1,
doi voi phan dat c6 dién tich 2.387,60 m?, thira dat so 410, to ban do so 121, xa B,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 000104, quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Nguyén Van T3 ching nhan
ngay 16/7/2016, gitra: ba Tir Thi M va 6ng Ng6é Binh D véi ba Truong Thi Cam N1,
doi voi phan dat c6 dién tich 1.612,40 m2, thtra dat s6 1, to ban d6 s6 121, xi B,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Yéu cau ba Truong Thi Cam N1 phai tra lai phan dat c6 dién tich 2.387,60m?2,
thira dat s6 410, to ban d6 s6 121, xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh va phan
dat c6 dién tich 1.612,40 m?, thira dat s6 1, to ban d6 s6 121, xa B, huyén C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Ngé Binh D va 6ng Ngo Binh D tra cho ba Truong Thi
Cam N1 so6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) da nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén.

4. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, cong chimg so
002314, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chimg Nguyén Van T3
chiing nhan ngay 10/5/2018, gitra: ba Truong Thi Cam N1 va 6ng Nguyén Tan T2
(cung uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh P2) véi 6ng Nguyén Van U, ddi voi phan
dién tich dat 1.612,40 m2, thia dat s6 1, to ban do so 121, xa B, huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh va dién tich 2.387,60 m2, thira dat s6 410, to ban d6 so 121, xd B,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Yéu cau hiy phan cap nhat sang tén 6ng Nguyén Van U do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C xac nhan cung ngay 12/6/2018, trong hai Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CH00417 va CH00418 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cung ngay 26/4/2011.
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6. Yéu cau huy 04 Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CH03065, CH03066, CH03067,
CH03068 do Uy ban nhan dan huyén C cap cung ngay 15/03/2019, dirmg tén nguoi
st dung dat ong Nguyén Van U.

II. Vé an phi dan sy phic tham:

Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Chuong I Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I€ phi toa an.

Mién 4n phi dan su phtc tham cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ong Ng6 Binh D va nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Tir Thi M.

Cac Quyét dinh khac khong c6 khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban én phiic tham c6 hiéu liee ké tir ngay tuyén én 05 - 7 - 2024./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Tod én nhén ddn t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Tp H6 Chi Minh;

- TAND Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp Ho Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu VP; HSVA;UMTT.

Lé Thay Cau

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vi Dic Toan Bui Thi Thu Lé Thay Cau
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