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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Hong Phuong.

- Ong Huynh Vian Hiép

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Btiru — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén My Xuyén.

Pai dién Vién kiém sit nhian din huyén My Xuyén tham gia phién
toa: ong Pang Vin Tai, Kiém sat vién

Trong ngay 05 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén M¥
Xuyén, tinh Séc Tring xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 46/2018/TLST -
DS ngay 04 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dét - ranh dat
lién k&” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 153/2024/QDXXST-DS ngay
05 thang 6 ndm 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 123/2024/QDST-DS ngay
24 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1954. (C6 mit)
Pia chi: S6 I 4p K, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring

- Bi don Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1940. (Vang mat)
Dia chi: S6 1 ép K, xa T, huyén M, tinh Sé¢ Trang

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Ngoc V sinh nim
1982 (Co6 mat).

Dia chi: S 1 ép K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ngoc V, sinh nim 1982; (C6 mit)



2. Ba Danh Thi Diéu T1, sinh nim 1985; (Ving mit)
3. Ba Tran Thi Nhu Y, sinh nim 2005; (Ving mit)
Cung dia chi: é\p K, xa T, huyén M, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co lién quan ba Tran Thi Diéu T2,
ba Tran Thi Nhu Y 1a: Ong Trin Ngoc V sinh nim 1982 (C6 mit)

4. Ba Tran Ngoc T3, sinh nam 1955. (Ving mit)
Dia chi: SO 1 ép K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Ngoc T3 1a: Ong Tran Minh H sinh nim 1982 (C6 mit)

5. Ong Tran Ngoc K, sinh ndm 1969 (Ving mat, c6 don xin ving mit)
6. Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1971 (Vang mat, c6 don xin ving mit)
7. Ba Tran Ngoc G, sinh ndm 1976 (Vang mat, c6 don xin ving mit)
Cung dia chi: ép K, xa T, huyén M, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaéi kién ngay 23 thang 05 ndm 2018, tai phién hoa giai va tai phién
toa so tham ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Tran Ngoc T va
nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng Tran Ngoc V trinh bay:

Vao khoang nam 1980 — 1981 6ng Tran Ngoc T c6 mua dét ciia 6ng Lir
T4, mua khong c6 do dac. Pén nam 1985 6ng Tran Ngoc T méi cit nha c6 dién
tich ngang khoang 5m, dai khoang 30m, khi c4t 6ng Tran Ngoc T c6 chira ranh
giap véi dat cua 6ng H phan trude trén 2m, phan nha sau khoang 3m, phan ranh
dat giap voi ong Tran Minh H 6ng Tran Ngoc T xdy bang gach dng. Phan dat
nay duoc cip gidly CNQSDD vao nim 1994 cho ong Tran Ngoc T nhung dén
nam 2014 thi hét han nén phai 1am lai gidy CNQSDP méi. Gidy CNQSDP cii
ong Tran Ngoc T da lam that lac hién tai cling chua duoc cép nén khong biét
duoc dién tich va sd thira dat. Vao nim 1997 ong Tran Minh H cét nha c6 lam
san hang ba trudc nha 14n qua phan dit phia truée nha 6ng Tran Ngoc T khoang
0,40 m sau d6 6ng H tiép tuc 1a mai che phia trudc nha lan chiém khong gian
qua bén dat nha ctia ong Tran Ngoc T, dién tich khoang 1,48m? va phan 6 ving
c6 dién tich khoang 0,049m®. Nay dng Tran Ngoc T c6 nhu cau st dung dé lam
hang rao nén c6 dé nghi ong H thao go, pha vd di do mai che ¢ dién tich
khoang 1,48m? d¢ tra lai dién tich dat d4 l14n chiém khoang 04 tat va 6 vang co
dién tich khoang 0,049m*® ma 6ng H dang sir dung 1an qua phan dat bén hong

2



hang ba nha 6ng Tran Ngoc T, 6ng H khong dong ¥ nén guri don 1én ap K, chinh
quyén dia phuong c6 dén ngin can khong cho dng Tran Ngoc T xay hang rao.
Dén ngay 27/4/2018, UBND xa T c6 moi hai bén 1én giai quyét nhung hoa giai
khong thanh.

Ong Tran Ngoc T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Minh H
thao go, pha v& di do phan mai che voi dién tich 1,48m? (theo két qua do dac
thue t&) va phan 6 vang 0,049m? (theo két qua do dac thuc té) dé tra lai phan dat
da st dung 14m chiém c6 dién tich 1a 3.30 m? toa lac tai 4p K, xa T, huyén M,
tinh Soc Trang cho 6ng Tran Ngoc T.

Trong qua trinh giai quyét vu an vao ngay 27/5/2024 va tai phién toa, ong Tran
Ngoc V 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Tran Ngoc T c¢6 don yéu cau
rit lai toan bo ndi dung yéu cau khai kién déi véi ong Tran Minh H.

*Tai don phan t6 ngay 17/3/2019 ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an tai
phién hoa giai va tai phién toa, bi don 6ng Tran Minh H trinh bay: Vao ngay
10/3/1997 6ng Tran Minh H cat nha, khi cat thi phia giap ranh v6i dat 6ng Tran
Ngoc T 6ng H c6 chira ra duong thoat nudec mua nhung sau dé6 khong st dung
nén lap lai. Khi xay dung nha, 6ng H hoi ong T dé xin dé 1am mot céi 6 vang
che 1in qua khoang khong gian trén dat trong cua ong T thi vo chong ong T
dong y cho ong Tran Minh H xay dung. Pén nam 2006 — 2007 6ng T xay dung
kién cb phan nha trude lién v6i phan nha sau nén ong T di st dung lan chiém
phan dat duong thoat nude cua ong Tran Minh H da lap giap ranh voi dat ong H
va ong T dang str dung c6 chiéu ngang hon 2 tit chiéu dai khoan 18 m tir phia
sau ra trudc dén cot nha trude cua 6ng Tran Minh H giap ranh véi ong Tran
Ngoc T. Ngoai ra phia trudc sin giap voi 16 dal ong Tran Ngoc T con sir dung
lan sang phan dat cua Tran Minh H c¢6 chiéu ngang hon 4 tat chay dai tir duong
dal dén cot nha trude ciia 6ng Tran Minh H gidp ranh voi ong Tran Ngoc T.

Nay 6ng T khai kién yéu cau dng Tran Minh H di doi tra lai phan mai che
v6i dién tich 1,48m? (thudc phan dién tich dat tranh chap (B1) theo két qua do
dac thuc t€) va phan 6 vang 0,049m® (thudc phan dién tich dét tranh chap (B2)
theo két qua do dac thyuc té) thi 6ng Tran Minh H ¢6 ¥ kién nhu sau: Ong Tran
Minh H dong ¥ di doi phan 6 vang 0,049m?® trén khong gian da 1an qua dét cua
6ng Tran Ngoc T.

Tuy nhién, con phan dat phia dudi thi 6ng T lan qua dat cia 6ng Tran
Minh H nén éng H ¢6 yéu cau phan té budc 6ng T tra lai phan dat lan chiém
phia sau (B2) c6 chiéu ngang 0,25 m va chiéu dai dén giap cot nha trudc clia ong
H co dién tich 2,30m? va phan dét 1an chiém phia trudc (B1) c6 chiéu ngang 1a
0,60 m c6 dién tich 3,30m? (theo két qua do dac thuc té) toa lac tai ap K, xa T,



huyén M, tinh Séc Tring. Ong H cho ring phan dit tranh chip nay 1a trude day
6ng H mua lai cia ba En S vao nam 1978 nhung chua chuyén nhugng lam thi
tuc ding ky theo quy dinh. Hién tai phan dit 6ng H dang st dung chua duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong H khong dong y di di doi phan maéi che
c6 dién tich 1,48m? (thudc phan dién tich dat tranh chap (B1) phan nay 6ng H
xay dyng trén dién tich dat ma o6ng T da st dung 1an chiém cta 6ng.

*Trong qud trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim, dai dién
theo uy quyén ciia nguoi cd quyén loi nghia vu c¢6 lién quan ba Tran Thi Diéu
T2, ba Tran Thi Nhu Y 1a 6ng Tran Ngoc V trinh bay: Thong nhét véi 16 trinh
bay ctia nguyén don Tran Ngoc T, va théng nhét véi yéu cau rut lai yéu cau khoi
kién ctia 6ng Tran Ngoc T khong bo sung gi thém va khong co yéu cau gi khac.

Tai phién hoa giai cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo
iy quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc T3 1a 6ng
Tran Minh H trinh bay: Théng nhat v6i 10i trinh bay ctia bi don, T tra lai phan
dat 1an chiém phia truéc c6 dién tich 3,30m? (thudc phan dién tich dat tranh chap
(B2) theo két qua do dac thuc té), phan dat 14n chiém phia sau c6 dién tich
2,30m? thudc phan dién tich dat tranh chap (B2) theo két qua do dac thuc té)
ph::in dét toa lac tai ép K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang khong bo sung gi thém
va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai két qua do dac thuc té, so dd hién trang ngay 12/4/2024 thé hién sd do
cac canh chiéu ngang cac thira dat cua nguyén don va bi don dang st dung, cu
thé nhu sau:

* Phan dién tich 6ng Tran Minh H dang quéan 1y sir dung:

- Hudng Pong bic: Giap ba Tran Ngoc T5 ¢6 sé do 4,25 mét; Hudng Tay
nam: Giap 10 Pal c6 s6 do 3,30 mét; Huéng T: Giap dat ong Tran Ngoc D c6 sd
do 32,32 mét; Huéng Dong Nam: Giap phan dat tranh chip c6 s6 do 11,10 mét
+ 18.20 mét; C6 dién tich 123,2 m? (Theo so d6 vi tri ky hiéu 1a phan A) thudc
thira 125 t& ban d6 s6 08 theo so dd chinh 1y chinh quy (theo so d6 chua chinh
1y 14 1021 to ban d6 s6 01) toa lac tai ap K, xa T, huyén M, tinh Soc Tring.

* Phan dién tich 6ng Tran Ngoc T thyc té dang quan 1y st dung:

- Hudng Pong bac: Giap dat Tran Kim H1 ¢6 sé do 6,70 mét; Hudng Tay
nam: Giap 16 Dal ¢ s do 6,95 mét; Huéng T: Giap phan dat tranh chip co sb
do 11,10 mét + 18.20 mét; Huéng BDong Nam: gidp dat Tran Ngoc D1 co s6 do
29,64 mét; Co dién tich 202,70 m? (Theo so dd vi tri ky hiéu 1a phan C) thudc
thira 125 to ban d6 s6 08 theo so dd chinh 1y chinh quy (theo so dd chua chinh
1y 14 1021 to ban @6 s6 01) toa lac tai ap K, x3 T, huyén M, tinh Soc Trang.
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- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén tham gia phién toa
néu quan diém: Ké tir khi thu 1y dén thoi diém nghi an tai phién toa, Tham phan
cling nhu Hoi dong xét xir da thyc hién ddy du cac tha tuc td tung theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy va ching ctt dugc thu thap déy du dam bao quyén loi
hop phap cho cac duong su khi tham gia t6 tung.

Pé nghi 4p dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39;
Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 278 cia BLTTDS nim 2015. Diéu 166
BLDS nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don Tran Minh H. Budc bi don ong Tran Ngoc T tra lai
cho 6ng Tran Minh H phan dét c¢6 dién tich 3,30m? va dién tich 2,30m? dat toa
lac tai ap K, xa T, huyén M, tinh S6c Tring. Budc cac duong sy phai chiu an phi
dan sy so thAm; chi phi dinh gi4 tai san va xem x¢ét, tham dinh tai chd theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién hoa giai, cac duong sy thong nhat voi nhau vé két qua tham
dinh, dinh gi4 cta toa an ngay 02/8/2019 cila toa an va so do vi tri thira dat ngay
12/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén M. Tuy nhién cac
duong sy khong théng nhéat véi nhau vé viée giai quyét toan bo cac van dé tranh
chap trong vu 4n. Vi vay Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét va tai phién tod, nguyén
don Tran Ngoc T ¢6 don rat lai toan bd yéu cau khoi kién, xét thdy viéc rat lai
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan ty nguyén khong ai ép
budc, do d6 Hoi dong xét xtr can ¢t vao quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217,
khoan 2 Diéu 244 cta bd luat td tung dan su dé chép nhan va dinh chi toan by
yéu cau khoi kién ciia nguyén don Tran Ngoc T d6i v6i bi don Tran Minh H vé
viéc yéu ciu bi don Tran Ngoc T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Tran Minh H thao go, pha v& di do phan mai che véi dién tich 1,48m? (theo két
qua do dac thyc té€) va phan 6 ving 0,049m? (theo két qua do dac thuc té) dé tra
lai phﬁn dat da sur dung 14m chiém co dién tich 1a 3.30 m? toa lac tai ép K,xaT,
huyén M, tinh Séc Tring cho 6ng Tran Ngoc T.

Do trong qué trinh giai quyét vu an bi don 6ng Tran Minh H c6 don yéu
cau phan t6 ddi véi nguyén don Tran Ngoc T nhung 6ng Tran Ngoc T da rat lai
toan bd yéu cau khoi kién cia minh ddi véi bi don Tran Minh H nhung bi don



Tran Minh H van giit nguyén yéu cau phan t6. Vi vay Hoi dong xét xir can cir
vao Khoan 1 Piéu 245 Bo luat to tung dan su dé thay ddi vi trf to tung cua cac
duong su cu thé nhun sau: Nguyén don Tran Ngoc T tré thanh bi don trong vu
an va bi don Tran Minh H s& tro thanh nguyén don trong vu an ndy, tu cach
tham gia t6 tung ctia cac duong su khéc trong vu an giit nguyén khong thay doi.

Trong vu 4n ndy, 6ng Tran Minh H c6 don yéu cau phan té yéu ciu ong
Tran Ngoc T tra lai quyén st dung dit ma gia dinh éng T dang st dung lan
chiém. Do d6, quan hé phap luat tranh chap néu trén 1a tranh chap doi lai quyén
st dung dAt bi 14n chiém duoc diéu chinh tai Khoan 24 Piéu 3 Luat dat dai nim
2013 Diéu 166 cta B luat Dan sy nam 2015; thudc tham quyén giai quyét cta
Tda 4n theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 203 Luat dat dai naim 2013 va Khoan 9
Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 36, di¢em a Khoan 1 Dicu 39
bo luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung giai quyét:

- Can ct bién ban tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san ngay
02/08/2019, so d6 vi tri thira dat ngdy 12/04/2024 thi phan dét tranh chép giira
6ng Tran Ngoc T va 6ng Tran Minh H dién tich tr can nhu sau:

* Phan dién tich dat tranh chap B1:

- Huéng Pong bac: Giap phan dét tranh chap ky hiéu B2 ¢ s6 do 0 mét;
Huéng Ty nam: Gidp 16 Pal c¢6 s6 do 0,60 mét; Hudéng Tay bac: Giap dat ong
H dang quan 1y st dung c6 s6 do 11,10 mét; Huéng Poéng nam: Giap dat é6ng T
dang quan 1y st dung c6 s6 do 11,10 mét; C6 dién tich 3.30 m? (Theo so d6 vi
tri ky hiéu la phan B1) trén dién tich dat tranh chap c6 phan mai che c6 dién tich
la 1,48m? do 6ng Tran Minh H lap dat va dang st dung, phan nén san trudc cd
dién tich 3.30 m?két cAu bé tong xi ming do dng Tran Ngoc T tran nén st dung.

* Phan dién tich dat tranh chap B2:

Huéng Pong bic: Giap dat ciia Tran Kim H1 c6 s6 do 0.25 mét; Hudng
Tay nam: Giap phan dat tranh chip ky hiéu B2 c6 s6 do 0 mét; Hudng T: Giap
dat ong H dang quan 1y str dung c6 s6 do 18,20 mét; Huéng Pong Nam: Giap
dat ong T dang quan 1y sir dung 6 s6 do 18,20 mét. Co dién tich 2.30 m? (Theo
so d6 vi tri ky hiéu 1a phan B2). Trén dién tich dét tranh chip c6 phan phan 6
vang 0,049m® do 6ng Tran Minh H xay dung va dang sir dung, méi che hanh
lang va mai nha sau két cdu mai t6] xi mang do mai gd tap do ong Tran Ngoc T
dang st dung.

Téng dién tich dét tranh chép 1a 5,60 m? toa lac tai ép K, xa T, huyén M,
tinh S6c¢ Trang.



- Xét yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Minh H yéu cau 6ng Tran Ngoc T tra
lai phan dat 1an chiém phia sau giap v6i ba Tran Kim H1 c6 chiéu ngang 13
0,25m (B2) c6 dién tich 2,30m? va phan dat 14n chiém phia trudc chiéu ngang
giap 16 1a 0,60m (B1) c6 dién tich 3,30m?, (theo két qua do dac thuc té) toa lac
tai 4p K, xa T, huyén M, tinh Soc Trang tra cho 6ng Tran Minh H thiy rang:

- Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Tran Minh H trinh bay 6ng H mua
lai quyén str dung dat ctia ba Em S1 vao nim 1978 chwa lam gidy to sang tén va
khong xac dinh duoc sb do tir can cua thira dat, dén nay van chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat; Ong Tran Ngoc T trinh bay dd dugc cdp gidy
chting nhan quyén st dung dat vao nim 1994, qua xem xét don xin ding ky
quyén str dung dat thé hién sb dién tich xin dugc cap 13 120m? tai thira s6 1021.
Tuy nhién theo hd so thira méi ban d6 chinh quy 1a thtra sb 125 thi c¢6 dién tich
la 211,6m>2. Do thoi diém cap gidy ciia 6ng T 1a cip theo dai tra nén dién tich
thue t& c6 chénh 1éch voi dién tich duoc cip. Do d6 khong thé 1am can ct dé
giai quyét vu an va hién tai gidy chimg nhan quyén str dung dat bi that lac chua
dugc cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dit méi. Vi vay Hoi dong xét xir
cin cr vao Ban d6 dia chinh chinh quy da chinh 1y cta Chi nhanh Van phong
dang ky quyén sir dung dat va S6 muc ké do Uy ban nhan dan huyén M cung
cép dé xac dinh vi tri, dién tich, s do ti can, sb thira dat, to ban do cia thira dat
ma bi don Tran Ngoc T 1a thira 125 to ban do s6 08 va nguyén don Tran Minh H
st dung 1 thira 96 to ban d6 s 08. Hai thira dat nay toa lac tai ap Khu B, xa T,
huyén M, tinh Soc Trang dé xem xét giai quyét vu an.

Trong vu an nady do cac duong su tranh chap ranh dat cu thé nguyén don
Tran Minh H yéu cau bi don Tran Ngoc T tra lai phan dat 1an chiém phia sau
giap v6i ba Tran Kim H1 c6 chiéu ngang 14 0,25m va phan dat 1an chiém phia
trude chiéu ngang giap 16 14 0,60m. Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh sd do céac
canh ma nguyén don va bi don tranh chip nhu sau: Theo Ban d6 dia chinh
chinh quy di chinh 1y thi huéng Pong bac cia thira 96 to ban db sé 08 do
nguyén don Tran Minh H dimg tén trong so dia chinh giap véi ba Tran Ngoc
T5 c6 s6 do 1a 3,96m; Canh huéng Tay nam tai thira 96 to ban dd sé 08 giap
v6i Puong Dal co s6 do theo 1a 3,33m. Canh huéng Pong bac cua thira 125 to
ban dd s6 08 do bi don Tran Ngoc T dumg tén trong sd dia chinh gidp véi ba
Tran Kim H1 ¢6 s6 do 14 6,70m; Canh hudng Tay nam tai thira 96 to ban dd sb
08 giap v6i Puong D ¢6 s6 14 6,95m.

So véi voi phan dat nguyén don Tran Minh H quan 1y st dung thyc té
(chua tinh phan dat dang tranh chip) tai thira s6 96 to ban d6 s 08 canh chiéu
ngang hudng Tay bac giap voi dat ba Tran Ngoc T35, thira la (4,25m — 3,96 m)



= 0,29m. Canh huéng Dong nam giap Puong dal thiéu 1 (3,33m — 3,30m) =
0,03m. So v&i phan dét bi don Tran Ngoc T sir dung tai thira s6 125 (chua tinh
phan dat dang tranh chap) tai thira 125 to ban do 08, c¢6 sé do canh chiéu ngang
huéng Tay bic gidp voi thia dat ba Tran Kim H1, con thira 12 (6,70m —
6,25m) = 0,45m. Canh huéng Nam giagp duong D con thiéu 12 (7,65m —
6,95m) = 0,70m.

Nhu vdy, xét chiéu ngang canh D2 bic giap v6i Tran Kim HI va Tran
Ngoc T5 cua nguyén don Tran Minh H va bi don Tran Ngoc T dang quan 1y sir
dung thuc té tai thira dat s6 96 va thira 125 t& ban dd 08 déu thira dat theo chiéu
ngang so v6i Ban dd dia chinh chinh quy di chinh 1y. Canh chiéu ngang huéng
Tay nam giap véi 16 Pal ma bi don Tran Ngoc T dang quan 1y sir dung thuc té
thira 125 to ban d6 08 (chua tinh phan dat tranh chip) con thiéu 0,70 m; nguyén
don Tran Minh H dang quan 1y sir dung thuc té tai thira dat s6 96 to ban do 08
thiéu 0,03 m. Vi vay, nguyén don Tran Minh H cho rang bi don Tran Ngoc T sir
dung dat l1an sang dién tich dat ciia nguyén don Tran Minh H phia sau giap véi
ba Tran Kim H1 c6 chiéu ngang 13 0,25m va phan dat phia trude giap 16 dal co
chiéu ngang giap 10 14 0,60m 1a khong co can cir dé chap nhan.

Ngoai ra xét vé qua trinh str dung dét, phia nguyén don Tran Minh H trinh
bay khi sang nhuong dat ciia ba Em S1 khong tién hanh do dac xac dinh ranh
dat, dén nam 1997 6ng c6 xdy dung nha kién cb nhu hién trang ngay nay. Khi
xay dung nha trén dién tich dat ¢ mua ong co chira ra khoan 04 cm chiéu ngang
giap v6i phan dat ma ong Tran Ngoc T dang sir dung nhung trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don Tran Minh H khéng cung cap dugc tai
lidu chimg ctr, gidy to dé ching minh dugc vé s6 do tir can va dién tich thia dat
ma ong H dang st dung, tranh chap voi gia dinh 6ng Tran Ngoc T 1a thudce
quyén st dung cta 6ng Tran Minh H. Trong khi d6 bi don Tran Ngoc T da xay
nha vao nim 2007 sir dung phan dat phia sau dé 1am maéi che hanh lang va sir
dung phan dat phia trude 1an san xi mang lam san st dung lién tuc nhung phia
nguyén don Tran Minh H khong c¢6 hanh vi ngin can hay c6 ¥ kién phan doi
viéc st dung dat cta bj don. Do d6 Hdi déng x¢t xtr khong co co so dé khéng
dinh bi don 6ng Tran Ngoc T da st dung 14n chiém dién tich dat cua nguyén don
Tran Minh H.

Vi viy, yéu cau cua 6ng Tran Minh H yéu cau 6ng Tran Ngoc T tra lai
phan dat 14n chiém phia sau giap v6i ba Tran Kim H1 c6 chiéu ngang 1a 0,25m
(B2) c6 dién tich 2,30m? va phan dat 1an chiém phia trudce chiéu ngang giap 10 1a
0,60m (B1) c6 dién tich 3,30m?, (theo két qua do dac thuc té) toa lac tai ép K, xa
T, huyén M, tinh Séc Tring la khong c6 can cir dé chap nhan.



Tt nhitng phan tich nhan dinh nhu trén, xét yéu ciu cia 6ng Tran Minh H
vé viéc yéu cau ong Tran Ngoc T tra lai di¢n tich dét tranh chép téng cong la
5,60 m? toa lac tai ép K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang néu trén la khong c6 can
cu. Do @6 hoi déng xét xu ap dung Khoan 24 Piéu 3, Khoan 1 DPiéu 203 Luit
dat dai nam 2013, Diéu 166 cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét khong
chap nhan yéu cau khai kién tranh chip quyén str dung dét ctia 6ng Tran Minh H
d6i voi 6ng Tran Ngoc T.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cdu ctia nguyén don Tran Minh H
khong duoc chip nhan nén nguyén don 6ng Tran Minh H phai chiu an phi
khong co gia ngach 13 300.000 ddng theo quy dinh khoan 2 Piéu 143, khoan 1
Piéu 147 B luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuy nhién dng Tran Minh H 13 ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir can clr
vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV dé mién ndp tién an phi
cho 6ng Tran Minh H. Bi don 6ng Tran Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan su
so thim. Puoc nhén lai sd tién an phi da nop 300.000 déng theo bién lai thu sd
0002521 ngay 10/5/2018 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén My Xuyén.

[4] V& chi phi t6 tung: Theo Phiéu thu cua Toa an, Hoa don gi trj gia ting
thi chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san la: 5.617.476 déng. Can
ctr quy dinh tai cac Diéu 157; Pidu 158; Diéu 162; Diéu 165 Bo luat t tung dan
su, nghia vu chiu chi phi thim dinh, dinh gia nhu sau: Do ong Tran Ngoc T r(t
lai tod bd yéu cau khdi va yéu cau phan t6 cua ong Tran Minh H khong duoc
chap nhan nén mdi bén phai chiu 50% chi phi thim dinh, dinh gia. Theo d6 6ng
Tran Ngoc T phai chiu s6 tién 1a 2.808.738 déng, bi don Tran Minh H chiu sb
tién 13 2.808.738 dong. Cac chi phi ndy nguyén don Tuong va bi don H déu ndp
tam Umg va da thanh toan xong.

Toan b0 quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My
Xuyén di néu 1a c6 cin cir phu hop voi nhimg tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so
vu an da dugc xem xé&t, danh gia tai phién toa nén Hoi déng X6t XU can chép
nhan dé nghi ciia Vién kiém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct vao Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1

Diéu 39, Khoan 2 Diéu 143, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu



158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 229, Khoan 1 Diéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy;

Piéu 166 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Khoan 24 Diéu 3, Khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ci vao Khoan 3 Piéu 27 Piéu 12 Phap lénh sd 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi khoa XII vé an
phi, 1¢€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Ngoc T vé viée yéu cau
6ng Tran Minh H thao gd, pha v di doi phan mai che véi dién tich 1,48m? (theo
két qua do dac thuc té) va ph?m 0 vang 0,049m?3 (theo két qua do dac thuc té) dé
tra lai phén dat da sur dung 1am chiém c6 dién tich 1a 3.30 m? toa lac tai ép K, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang cho 6ng Tran Ngoc T.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Minh H vé viéc yéu
cau 6ng Tran Ngoc T tra lai phan dat 1an chiém tong cong 14 5,60 m? toa lac tai
ép K, xa T, huyén M, tinh Soc Trang c6 dac diém vé dién tich va t&r can thuc té
nhu sau:

Phan dat co dién tich dat do dac thuc té dién tich 3.30 m? (Theo so dd vi tri
ky hiéu 1a phan B2) ¢6 sb do tir cdn: Hudng Pong bic: Giap phan dat tranh chip
ky hiéu B1 c6 s6 do 0 mét; Hudng Tay nam: Giap 16 Pal c6 sb do 0,60 mét;
Huéng T: Giap dat ong H dang quan 1y sir dung c6 s do 11,10 mét; Hudng
Pong Nam: Giap dat ong T dang quan 1y str dung c6 s6 do 11,10 mét; trén dién
tich dat tranh chp c6 phan mai che c6 dién tich 1a 1,48m? do dng Tran Minh H
1ap dac va dang sir dung.

Phan dt 1an chiém c6 dién tich 2.30 m? (Theo so d6 vi tri k¥ hiéu 13 phan
B1), ¢ s6 do cac canh nhu sau: Huéng Pong bic: Giap dat cua Tran Kim HI ¢6
s6 do 0.25 mét; Huéng Tay nam: Giap phan dét tranh chap ky hiéu B2 c6 sd do
0 mét; Huéng T: Giap dat ong H dang quan 1y st dung c6 sd do 18,20 mét;
Huéng Péng Nam: Giap dat 6ng T dang quan 1y sir dung ¢ sé do 18,20 mét.
Trén dién tich dat tranh chip c6 phan phan 6 ving 0,049m*do 6ng Tran Minh H
xay dyng va dang str dung. (cé so dé kem theo).

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

Ong Tran Ngoc T khong phai chiu an phi dan su so thim. Pugc nhan lai
s6 tién an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002521 ngay 10/5/2018
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén My Xuyén.
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f)ng Tran Minh H khong phai chiu an phi dan su so tham. Puoc nhan lai
s6 tién an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005485 ngay 22/3/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.

Céac khoan tién trén ndp va nhan tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén My
Xuyén.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 5.617.476 déng, cac duong su co
nghia vu chiu nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran Minh H phai chiu chi phi thdm dinh, dinh gia voi sb
tién 1a 2.808.738 dong nhung duoc trir vao tién tam tng chi phi té tung 6ng H da
ndp tam Ung trudc trudc dd ong Tran Minh H da thuc hién xong nghia vu chiu
chi phi tham dinh, dinh gia. Puoc nhan lai s6 tién con thira 1a 191.262 dong.

Bi don Tran Ngoc T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia véi s6 tién 1a
2.808.738 dong, nhung duoc trir vao tién tam Gng chi phi t6 tung 6ng T di ndp
tam tng trudce trude d6. Ong Tran Ngoc T di thuc hién xong nghia vu chiu chi
phi tham dinh, dinh gid. Puoc nhan lai s6 tién con thira 1a 1.191.262 déng.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cido dbi v6i Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an, d6i véi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat thoi han khang cao néu trén duogc tinh ké tir ngdy nhan duoc Ban an
hodc ngay niém yét ban an hop 18.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh
an, thod thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: ”
Tham phan — Chiu toa phién toa

- VKS My Xuyén;

- Cac duong su;

- TAND tinh Séc Trang;

- Chi cuc T.H.A dan sy huyén My Xuyén,
- Luu ho so.

Nguyén Minh Toan
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