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“Vé viéc yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
la vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON DUONG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Lé Tuan Linh
- Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ong Nguyén Vian Quang
2. C)ng Tran Hitu Luong
- Thuw ky phién toa: Ong Vii Puc Thao - Can bd Toa an nhan dan huyén Son
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Son Dwong, tinh Tuyén Quang
tham gia phién tda: Ba Luong Thi Thu Phuong - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 31 thang 5 ndm 2024 va ngay 06 thang 6 ndm 2024, tai Try s&
Toa an nhan dan huyén Son Duong xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 26/2022/TLST-DS ngay 29 thang 4 nam 2022 veé vi¢c: “Yéu cau tuyén bé hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt la vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 26/2023/QDXX-ST, ngay 30 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn
phién toa sé 01/2024//QDST-DS ngay 30 thang 01 nim 2024; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 01/2024/QDST-DS ngay 05 thang 02 nim 2024; Quyét dinh
tam dinh chi s6 02/2024/QDST-DS ngay 05 thang 03 nam 2024; Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an s6 14/2024/QDST-DS ngiy 24 thang 5 nam 2024; Thong bao
thoi gian xét xir lai vu an s6 01/2024/TB ngay 24 thang 5 nam 2024 giita cac
duong su:
* Nguyén don: Ba Lé Thi Thay H, sinh nam 1976 (C6 mat tai phién toa,
vang mat khi tuyén an).
Ong Nguyén Xuén K, sinh nam 1971 (Vang mit).
Cung dia chi: SO A, ngach A, t6 H, phuong S, quan L, thanh ph6 Ha Noi.
- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng K: Ba Lé Thi Thay H.
- Nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don: Ba Lwu Ho L — Luat su
Chi nhanh cta Trung tdm T1 va trg giup phap 1y cho nguoi chua thanh nién tai tinh
Tuyén Quang (C6 mit tai phién toa, vang mat khi tuyén an).



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguy Thi H1
— Luat su Chi nhanh ctia Trung tdm T1 va trg giup phap 1y cho ngudi chua thanh
nién tai tinh Tuyén Quang (C6 mit tai phién toa, vang mat khi tuyén an).

Pia chi: To E, phuong A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

* Bi don: Ong Pham Vian D, sinh nam 1965 (C6 mat tai phién toa, Véng mat
khi tuyén an).

Ba Lé Thi Yén M, sinh nim 1967 (Ving mat);

Cung dia chi: Lo D, D, khu d6 thi T, to dan phé H, phuong C, quan B, thanh
ph6 Ha Noi.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi My
H2 va ba Nguyén Thi H2 — Luat su Cong ty L1 thudc Poan luat su thanh phd H;
dia chi: S6 B, ngd A b, phuong K, quan b, thanh phé) Ha No§i1 (C6 mat tai phién
toa, vang mat khi tuyén an).

- Nguoi dai dién theo oy quyén cua bi don: Ong Tran Qudc P1; dia chi: P,
CT4 khu d6 thi B, x4 C, huyén G, thanh phé Ha Noi (Vang mat, c6 don xin xét xtr
vang mit).

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong Cl1; dia chi: T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén
Quang (Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat).

2. Cong ty TNHH M1; dia chi: thon D, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Thiy H — Chire vy: Giam doc (Co mit
tai phién toa, ving mit khi tuyén an).

3. Cong ty TNHH S, dia chi: K, Qudc 10 A, xa T, huyén T, tinh Ha Nam;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van P — Chuc vu: Giam doc (Co mit tai
phién tda, vang mat khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung va cdc 1oi khai trong qud trinh gidgi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Thiy H, 6ng Nguyén
Xuan K cing ngwoi dai dién theo iiy quyén, nguwoi bio vé quyén va loi ich hop
phép trinh bay:

Trong qué trinh kinh doanh may hang xuat khau, ba H lam giam déc Cong
ty TNHH M1 c6 dia chi tai thon B, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang c6 mbi quan
hé 1am an v6i 6ng Pham Vin B, giam ddc Cong ty TNHH S ¢6 dia chi tai Qudc 16
A, T, T, Ha Nam. Do Cbng ty S khong c6 viéc lam nén 6ng B c6 gap mat va thoa
thuan Cong ty M1 ky hop dong may gia cong hang may mdc giup Cong ty S. Hai
bén c6 ky két cac hop dong kinh té theo quy dinh ctia phap luat va thanh toan day
du nghia vu theo hop dong. Pén thang 02/2021 do dich bénh phia khach hang chua
thanh toan dugc tién hang, do d6 Cong ty M1 con ng Cong ty S 400.000.000 dong.

Trong cung thoi gian Cong ty M1 g ilp Cong ty S thi hai bén ban bac, thong
nhat 6ng B gop 1.000.000.000 dong vao ngdy 16/11/2020 dé cung san xuét kinh
doanh hang FOB. Do dich bénh nén cong ty khong c6 don hang viéc kinh doanh
san xudt gip kho khan phai ding hoat dong tir thang 4/2021. Gitta lic d6 6ng B
yéu cau ba H phai tra lai s tién 6ng da gop von, dong thoi nhidu 1an gy ap luc vé
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cong ng. Thang 11/2021 vo chong ba H, 6ng K quyét dinh ban nha dé tra ‘nhung
khong du so tién 1.400. 000.000 ddng va 1ai 250.000.000 dong. Ong P mudn cdm
03 gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cua vo chdng ba H, dng K
bang cach 1ap hop ddng mua ban gia tao. Thoi diém do6 Vo chong ba H, 6ng K dang
thé chip (03 GCNQSDP) tai Ngan hang thuong mai c6 phan C2 chi nhanh T2 dé
vay so tién 1.850.000.000 dong. Vi thé ngay 26/11/2021 ba H (duoc ong K uy
quyén) c6 thoa thuan bang van ban v6i 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M noi
dung: ba H nhan s6 tién 1an 1 bao gém gbc 13i cua 6ng P 1a 1.650.000.000 dong,
lan 2 sb tién 1a 1.850.000.000 dong dé vo chong ba H, ong K tra ng Ngan hang
thuong mai c6 phan C2 chi nhanh T2. Sau khi hoan tat thi tuc tat toan véi ngin
hang thi dugc ngan hang giai chap 03 thira dat da thé chap gom (thtra dat s6 05, 06,
07 to ban do s6 18a). Ong P ba M yéu cau vo chong ba H, dng K phai 1ap 03 hop
dong chuyen nhuong quyén str dung 03 thira dat trén cho ong b ba M, dé dam bao
cho khoan tién ba H con no. Trude khi lap hop dong chuyén nhuong tai van phong
C1, ngay 26/11/2021 ba H (duoc 6ng K uy quyén) c6 théa thuan bang vin ban va
thoa thuan qua tin nhan dién thoai v4i 6ng B ba M céac noi dung:

- Tu khi lap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dén ngay
31/3/2022 néu vg chong ba H, ong K thanh toan cho 6ng b, ba M sO tién nhan lan
1 (gbc va 13i) 1a 1.650.000. 000 ddng, lan 2 sb tién 1a 1.850.000.000 dong, tong
cong 3.500.000.000 dong va tién 14i thi ong B, ba M s& c6 trach nhiém chuyén lai
quyén sir dung 03 thtra dat trén cho ba H, 6ng K.

- Néu dén ngay 31/3/2022 vo chong ba H, dng K khéng thanh toan cho éng
D, ba M sb tién nhan 1an 1 (gbc va 1ai) 1a 1.650.000.000 dong, 1an 2 sb tién la
1.850.000.000 ddng, tong cong 3.500.000.000 dong va tién 1ai thi phai giao 03
thira dat trén cho 6ng B, ba M. Sau khi hoan thién xong thu tuc sang tén
GCNQSDP 6ng B, ba M ¢6 trach nhiém thanh toan ndt phan con lai cho vo chong
ba H, 6ng K.

- Trong thdi gian 6ng D, ba M gitt GCNQSDD (dung tén 6ng Nguyén Xuan
K, ba Lé Thi Thay H) vo chong ba H, dng K c6 quyén goi khach ban va s& thanh
toan tra cho 6ng B, bd M day du cong no trude khi ong B, ba M tra lai GCNQSDD
cho vo chong ba H, ong K.

Sau khi c6 sy thoa thuan v6i 6ng D ba M, ba H (duoc ong K uy quyén) da
lap 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (thta dat s6 05, 06, 07 to ban
d6 s6 18a) vao ngay 29/11/2021 tai Van phong cong ching Duong Thi Dyuc huyén
C1. Tu khi 1ap hop ddng chuyen nhuong cho dén nay ba H van truc tiép quan ly,
st dung toan bo dién tich dat chuyén nhuong; quan 1y, str dung cac tai san trén dat.

Sau d6 vo chong ba H, 6ng K da thuc hién ding theo thoa thuan ngay
26/11/2021, vao ngay 02/3/2022 ba H da chuan bj du s tién 3.500.000.000 dong
tién gbc va 1ai 250.000.000 dong, tong cong 3.750.000.000 dong dé tra no, nhung
phia ong D khéng dong ¥ yéu cau ba H phai tra 4.200.000.000 dong va phai
chuyén trudc sau d6 6ng B moi dong ¥ 1am thu tuc hiy hop dong tai van phong Cl1
(ba H c6 bang chimg qua tin nhan va ghi am cugc noi chuyén khi ba H dén nha gap
6ng B). Nhu vay 6ng B di c6 tinh khong thuc hién thoa thuan, muon chiém dat
ctia vo chong ba H, dng K thong qua cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gia tao do hai bén xéac 14p dé che dau giao dich vay no giira hai bén. Thuc chét
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Ong D mudn st dung cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé bat vo
chdng ba H, 6ng K phai tra cho 6ng sb tién theo ong tu y dit ra, khong theo thoa
thuan gitra hai bén.

Tai thoi diém lap 03 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén ong
ba 1a vo chdng, ba H duogc ong K ¢ iy quyén thyc hién cac thoa thuén va lap cac hop
dong véi ong B, ba M. Ta_u ‘Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cua cac duong su” ngay 29/11/2021 ctua Toa an nhan dan quan Long Bién da
quyet dinh c6ng nhan viéc ly hon gitta ba H va 6ng K, giai quyét vé con chung, vé
phan tai san chung ba H, 6ng K tu thoa thuin khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Vi vay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thtra dit s6 05, to ban
d6 sb 18a (theo do dac dia chinh nim 2012 1a thira s6 243, to ban d6 s6 23)”. Lap
ngay 29/11/2021 tai Van phong cong chung Duong Thi Dyc huyén C1, gitta bén
chuyén nhuong o6ng Nguyén Xuan K, ba Lé Thi Thay H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 07, to ban
dd sb 18a (theo do dac dia chinh nam 2012 1a thira sb 335, to ban do s 23)”. Lap
ngay 29/11/2021 tai Van phong cong ching Duong Thi Duc huyén Cl1, gitra bén
chuyén nhuong ong Nguyén Xuan K, ba Lé Thi Thay H va bén nhin chuyén
nhuong 6ng Pham Vin B, ba Lé Thi Yén M v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 06, to ban
d6 so 18a (theo do dac dia chinh nam 2012 1a thira s6 334, t& ban d6 s6 23)”. Lap
ngay 29/11/2021 tai Van phong cong ching Duong Thi Duc huyén Cl1, gitra bén
chuyén nhuong ong Nguyén Xuan K, ba Lé Thi Thiy H va bén nhin chuyén
nhuong 6ng Pham Vian B, ba Lé Thi Yén M v6 hiéu do gia tao.

Dia chi cac thtra dat: thon B, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Ngay 22/6/2022 ba H, 6ng K ¢6 don khoi kién bd sung dé nghi Toa éan giai
quyét s tién cac bén dd giao nhan voi nhau la 3.500.000.000 déng (trong do
1.850.000.000 dong la tlen ong D tra vao ngan hang dé ba H liy GCNQSDbD Ve
1.400.000.000 dong 12 tién hang gia cong va hop tac dau tu; 250.000.000 dong tién
6ng P dua cho ba H) va sb tién 1ai hai bén di thong nhét 1a 250.000.000 dong.
Téng cong 3.750.000.000 dong. Ba H, dng K nhét tri tra cho ong B, ba M sé tién
gbc 1 3.500.000.000 dong va i suat duoc tinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015 cho dén ngay xét xir so tham (13i suat 1a 10%/nam).

Truong hop bi don dé nghi tiép tuc thuc hién 03 Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nguyén don cling nhat tri nhung yéu cau bi don phai tra cho
nguyén don tién tri gia tai san trén dat theo két qua dinh gia 1a2.917.616.900 dong.
Vi trong hop ddng chuyén nhuong chi chuyén nhuong quyén st dung dat khong
chuyén nhuong tai san. Tai van ban théa thuan dat coc hop déng mua ban dét hai
bén ciing thoa thuan néu dén ngay 31/3/2022 vo chong ba H khong thuc hién nghia
vu tra tién thi hai bén thuc hién day di thu tuc sang tén, giao dat va ong B, ba M co
trach nhiém thanh toan nét phan con lai cho vo chong ba H

Sau khi Toa &n mé& lai phién toa ngay 31/5/2024 phia nguyén don c6 trinh
bay bd sung: Trong qué trinh Tda 4n tam ngimg phién toa va tam dinh chi giai
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quyét vu 4an, hai bén thoa thuan vao ngay 05/02/2024 sd tién gbc ba H con no éng
b la 1.650.000.000d + 1.850.000.000d = 3.500.000.000d, sO tién 13 1a
760.000.0004, tong cong ca goe va lai 1a 4.260.000.000d. Ngay 05/02/2024 ba H
da tra cho vo chong ong B 500.000.000d bang hinh thire chuyén khoan qua tai
khoan ctia 6ng Tran Quéc D1 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua vo chong ong D,
ba Y, sd tién no con lai gbe 3.000.000.000d va tién 1ai 760.000.000d. Ngay
05/03/2024 ba H da tra cho vo chong 6ng B 500.000.000d bang hinh thirc chuyén
khoan qua tai khoan ctia 6ng Tran Qubc P1 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta vo
chong ong B, ba Y, sb tién ng con lai gbe 2.500.000.000d va tién 1ai 760.000.000d.
Pé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 13i theo quy dinh ctia phap lut tir ngay 06/03/2024
dén ngay xét xir so tham, tuyén an 31/5/2024 (1i dwoc tinh 2.500.000.000d x
0,83%/thang + tién 1ai 760.000.000d). Ba H, 6ng K nhat tri tra cho 6ng B, ba M
tong so tién gde va 13i theo cach tinh nhu trén.

- Theo bén tw khai, bién bén ldy 16 khai va trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhuw tai phién toa bi don éng Pham Xudn D2, ba Lé Thi Yén M clung
nguwoi dai dién theo uy quyén, nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap trinh bay:

Giita vg chong ong b2, ba M va vo chong ba H, ong K ¢ thuc hién viéc
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, ngay 29/11/2021 vo chong
ong B2, ba M (bén nhan chuyen nhugng) va vo chong ba Lé Thi Thuy H, ong
Nguyen Xuan K (bén chuyen nhugng) da thuc hién 03 hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat. Cu thé, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thura dat 50
05, t& ban dd s6 18a (theo do dac dia chinh ndm 2012 Ia thira s6 243, t& ban do sb
23), gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 400.000.000 déng; Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung thira dat s 07, to ban d6 s6 18a (theo do dac dia
chinh nim 2012 14 thira s6 335, t& ban do s6 23), gia tri chuyen nhuong ghi trong
hop dong 1a 280. 000.000 dong; Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung thura dat
s6 06, to ban d6 s6 18a (theo do dac dia chinh nam 2012 1a thira s6 334, to ban do
s6 23), gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 220.000.000 déng. Céc hop
dong chuyén nhugng trén déu lap ngay 29/11/2021 tai Vian phong cong ching
Duong Thi Dyc huyén C1.

Toan bd sb tién hai bén théng nhat dé mua ban 03 thira dat trén la
4.100.361.948 ddng. Sé tién chuyén nhuong quyen st dung . dat hai bén thanh toan
v61 nhau nhu sau: Trude khi ky hop dong chuyén nhuong gom, s6 ng cia Cong ty
M1 véi Cong ty S la 400.361.948 dong (c6 giay xac nhan Cong ng); so tién
1.000.000.000 dong, Cong ty S gop von vei Cong ty M1 dé mua vai san xuét hang
hoa ngay 09/11/2020 (theo Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 09/11/2020); sd
tién 600.000.000 dong 1a tién loi nhuan Cong ty M1 cam két tra cho Cong ty S
(theo Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 09/11/2020, s tién mdi thang cam két
1a 50.000.000 dong tinh tir thang 12/2020 dén hét thang 11/2021). Cong tong cia
03 khoan trén 1a 2.000.361.948 dong, s tién nay vo ong D2 (ba M) da thay mit
Cong ty M1 thuc hién nghia vy thanh toan véi Cong ty S vao ngay 25/11/2021, c6
phleu thu ctua COng ty S; sb tién 1. 850.000.000 dong 1a tién rat 03 gidy CNQSD
dat tai Ngan hang V chi nhanh T2; s6 tién mat 150.000. 000 dong 6ng B2 dua cho
ba H tai Ngan hang vao ngay giai chap 23/11/2021 c6 gidy xac nhan kém theo. Sau
khi ky hop dong ong P2 co chuyen khoan vao tai khoan ca nhan ctua ba H ngay
30/11/2021 s6 tién 1a 100.000.000 ddng, co sao ké ctia Ngan hang. Theo thoa thuan
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ctia hai bén, thi chuyén nhuong bao gdm 03 thira dat va céc tai san gin lién véi dat,
may moc thiét bi dugc thé hién trén cac tin nhin trao d6i gitta hai bén. Thuc té
trong hop dong mua ban chuyén nhuong quyen su dung 03 thira dat trén khong ghi
ndi dung chuyen nhuong cac tai san gan lién véi dat. Dong thoi, thue té luc d6 ghi
s6 tién thap hon dé ba H giam tién thué ndép cho Nha nudc.

Trudce d6 giira hai bén c6 no tién hang, theo d6 Cong ty M1 c6 no Cong ty S
dén trude thoi diém thuc hién viée mua ban chuyén nhuong 03 thira dat sb tién
400.361.948 ddng. SO tién nay ong P2 xac dinh 1a cua Cong ty S. Sau khi hai bén
thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong 03 thira dét trén, do tinh hinh dich bénh C
va Cong ty M1 c6 cho Cong ty ctia ba N tam thué dén hét 31/3/2022 (dja chi cu thé
cia Cong ty ba N 6ng B2 khong rd). Nén ong B2 chua st dung va lam thu tuc
sang tén 03 thira dat trén.

Khoan tién 4.100.361.948 dong 1a khoan tién cta vo chong 6ng ba mua dat
ctia vo chong ba H, 6ng K. Ngay 26/11/2021 giita ba H (Bén A, bén ban dat) va
6ng P2 (Bén B, bén mua dét) c6 1ap van ban thoa thuan dit coc mua ban dat (da co
trong hd so vu an). Tuy nhién, van ban thoa thuan dat coc trén hai bén khong thuc
hién duoc do thuc té khac so véi ndi dung thoa thuan dit coc.

Péi voi ndi dung yéu cau khoi kién ciia ba H, ong K. Chung t61 dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau Toa an cong nhan
03 hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a hop phap; Ong D2, ba M co
quyén thuc hién cac thu tuc tlep theo tai cac co quan c6 tham quyén dé chuyen tur
tén Lé Thi Thay H va Nguyen Xuan K sang tén Pham Vian P va Lé Thi Yén M
trong 03 GCNQSD dat; yéu cau ba Lé Thi Thuy H khong dugc chuyén dich quyén
vé tai san doi véi tai san dang tranh chap cho ngudi khac. Pé nghi ba Lé Thi Thay
H va 6ng Nguyén Xuan K khong duoc khai thac s dung ddi voi 03 thira dat dang
tranh chap va toan bo tai san trén dat.

Sau khi Toa 4&n m¢ lai phién toa ngay 31/5/2024 phia nguyén don cé trinh
bay b() sung: hai bén thoa thuén va lap bién ban giao nhén tién cy thé nhu sau, tong
s6 tién ba Lé Thi Thuay H, ong Nguyén Xuan K phai tra cho 6ng 6ng Pham Van
P3, ba Lé Thi Yén M goc 1.650.000000 gom (tién ong D3 gop von
1.000.000.000d, tién 14i cua so tién 1 ty 1a 250.000.000d, 400.000.0004 tién thué
ctia céng ty M1) + 1.850.000.000d = 3.500.000.000 goc + tién 131 760.000.0004 la:
4.260.000.000dong. Ngay 05/02/2024 nguyén don ba Lé Thi Thuy H tra cho bi
don 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M (do ong Tran Qudc P1 nguoi dai dién
theo iy quyén) nhan thay, sO tién 500.000.000dong. Hinh thic chuyen khoan vao
tai khoan cua ong Tran Quoc b1, STK 263738888 Ngan hang V1. Ong Tran Qudc
D1 d3 nhan du sd tién chuyén khoan 500.000.000d0ng; Ngay 05/03/2024 nguyén
don ba L¢ Thi Thuy H tiép tuc tra cho bi don 6ng Pham Van D, ba Lé Thj Yén M
(do 6ng Tran Qudc P1 nguodi dai dién theo Gy quyén) nhan thay, sO tién
500.000.000 dong. Hinh thuc chuyen khoan vao tai khoan cta 6ng Tran Quoc b1,
STK 263738888 Ngan hang V1. Ong Tran Qudc P1 di nhan du sb tién chuyén
khoan 500.000.000d6ng. Tong s6 tién ba Lé Thi Thay H di chuyén tra cho ong
Pham Vin D, ba Lé Thi Yén M 1a 1.000.000.000d6ng. Ngay 04/4/2024 ba Lé Thi
Thiy H sé& tra ndt s6 tién con lai 1a 3.260.000.000d6ng. Tuy nhién dén thoi han tra



ndt sd tién trén, ba H khong thuc hién ding theo nhu cam két nén bi don da lam
don dé nghi Toa an tiép tuc dua vu 4n ra xét xir.

Nay bj don dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Tuyén 03 hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 12 hop phéap (nhat tri
tra lai cho nguyén don s tién 1.000.000.000 dong ma hai bén di giao nhan vao cac
ngay 05/02/2024 va ngay 05/03/2024). Nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai 03 thira dat néi trén voi gia 1a
3.750.000.000 dong.

Truong hop Toa an tuyén bd 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1 vo hiéu. Dé nghi Toa an tuyén budc nguyén don phai c¢6 trach nhiém thanh
toan cho bi don s tién con thiéu 1a 3.260.000.000 dong + Vol s6 tién i theo quy
dinh phap luat. Pong thoi tuyén dam bao 03 tai san 14 quyén sir dung dét va tai san
gan lién v6i dat ciia nguyén don cho viée thi hanh an.

* Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Theo cong vin sé 04/VPCC ngay 10/6/2022 ciia ba Dwong Thi D, truéng
Vin phong CI trinh bay:

Ngay 29/11/2021 Vén phong C1, huyén S, tinh Tuyén Quang co6 lam thu tuc
cong chung 03 (ba) hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat giita ba Lé Thi
Thay H, sinh nam 1976 cung chong 1a 6ng Nguyén Xuan K, sinh nim 1971,
(Nguoi daz dién theo iy quyén dé thyc hién viéc ky hop dong chuyén nhwong la ba
Lé Thi Thiiy H) ho khau thuong tra: 16 ngach G-To6 H, phudng S, quan L, thanh
ph6 Ha Noi va 6ng Pham Van B, sinh ndm 1965 cung vo 1a ba Lé Thi Yén M, sinh
nam 1967, ho khau thuong tra: Lo D, ddy A - TT4, KPT, thanh phdé G, TDP H 20,
phuong C, B, Ha Néi, cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg: 1855 quyén
s6 02/2021 TP/CC-SCC/HDPGD c6 thong tin gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AK 370787, sd vao s6 cap GCN: H 02110 do UBND huyén S, tinh Tuyén
Quang cap ngay: 18/07/2007;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg: 1856 quyén
s6 02/2021 TP/CC-SCC/HDPGD c6 thong tin gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AK 391921, s6 vao sd cadp GCN: H.02079 do UBND huyén S, tinh Tuyén
Quang cép ngay: 02/12/2008;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching: 1857 quyen
so 02/2021 TP/CC-SCC/HDGD c6 thong tin gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AK 391922, sb vao s6 cdp GCN: H 02080 do UBND huyén S, tinh Tuyén
Quang cép ngay: 02/12/2008;

Tai thot dlem giao két hop dong Van phong kiém tra thong tin ngin chin
thay ca 03 (ba) gidy chimg nhan quyen sir dung dat néu trén khong co trong thong
tin ngdn chdn va dugc pheép tham gia giao dich, Van phong khong nhéan dugc thong
bao hoac quyet dinh cua co quan co thAm quyén vé viéc phong toa hay tam diung
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi 03 gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia ba Lé Thi Thuy H va dng Nguyén Xuan K.

Cin clr cac Diéu 40, 41, 42 Luat Cong ching nam 2015 thay viéc giao két,
giao dich hop dong 1a xac thuc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa
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hoi, xét thiy ca ba hd so déu co day du thu tuc theo quy dinh cua phap luat, Van
phong soan thao hop dong va hoan tat cac thu tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit theo dting quy dinh ctia phap luat.

- Theo bdn tw khai ngay 26/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa, ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH M1,
ba Lé Thi Thuy H trinh bay:

Cong ty TNHH M1 thanh 1ap thang 4 nam 2018, la cong ty TNHH mot
thanh vién. Nguoi dai dién phap luat 1a ba Lé Thi Thay H.

Khoang thang 11/2020 éng B ¢6 nhd ba tim viée dé cho cong nhéan c6 viée
lam do Coéng ty S thiéu viéc 1am, sau d6 Céng Ty M1 ky hop ddng hop tac véi
cong ty S vai ndi dung hop dong gia cong may mac gitra hai cong ty, hai bén
khéng thoa thuan s tién gop von 1a bao nhiéu.

Trong thang 11/2020 ca nhan 6ng P c6 chuyén tién vao tai khoan cia ca
nhan ba 03 1an muc dich cung ba hop tac kinh doanh. Nhung dén thang 3/2021 do
dich bénh covit bung phat nén khong thé kinh doanh dugc nén ba va 6ng D da trao
(101 ban bac théng nhét ba sé tra lai cho ong B sd tién ong da gop von, tong cong ca
gbc va 1di 1a 1.650.000.000 dong. Do dich bénh nén dén ngay 16/11/2021 vo chong
ba va vg chong ong B méi cung nhau lap bién ban “Thoa thuan dit coc hop dong
mua ban dat”, xac nhan ba nhan so tién 1an 1 bao gom gbc 13i cia 6ng P Ia
1.650.000.000 dong, lan 2 6 tién la 1.850.000.000 dong dé ba tra ng’ Ngan hang
thuong mai co phan C2 chi nhénh T2. Hai bén thoa thuan 1ap hop dong chuyén
nhuong 03 thura dat dung tén hai vo chong ba dé dam bao cho khoan tién 6ng B
g6p von kinh doanh ba d3 nhan va khoan tién ba vay ong B dé tra ng Ngan hang,
hai khodn tién nay ghi thanh tién dit coc 1an 1 va lan hai. Thoa thuan dén ngay
31/12/2022 ba tra s tién 3.500.000.000 dong cho vo chong ong D thi ong D 1am
thi tuc chuyén tra lai 03 thira dat trén cho ba. Trude ngay 31/12/2022 ba tra tién
cho dng B theo thoa thuan nhung dng P khong nhan nén hai bén xay ra tranh chép.

S tién ba nhan cta ong B ca gdc va 13i 1.650.000.000 dong 1a c4 nhan éng
D chuyén cho ca nhan ba va s tién 1.850.000.000 dong 1a ca nhan ba vay 6ng B
dé tra no Ngan hang, ca hai khoan tién trén khong lién quan gi ¢én Céng ty TNHH
M1. Viéc lap hop dong chuyén nhuong 03 thira dat dung tén hai vo chong ba 1a dé
dam bao cho khoan tién ong P gdp vén kinh doanh c4 nhan ba da nhan va khoan
tién c4 nhan ba vay ong P dé tra ng Ngan hang nén khong lién quan gi dén Cong ty
TNHH M1, vi vay vo chong ba tu quyét dinh.

Ba thira dat 05, 06, 07 GCNQSDD cép ding tén hai vo chdng ba 1a tai san
ciia vo chdng ba; nha, cong trinh ba xay dung trén dat tir trude khi ba thanh 1ap
cong ty day la tai san cua ba. Cong ty chi co tai san 1a may moc tri khoang
1.500.000.000 d6ng nhung do cong ty khéng hoat dong nén ba di thao d&, chuyén
di. Sau dich covit Cong ty khong co viéc lam nén xuong dong cua, cong ty khong
cho ai thué xudng, c6 cho mugn tam vai ngay dé may moc sau d6 lai chuyén di.

Cong ty TNHH M1 khong lién quan gi dén viéc “Tranh chdp hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung ddt”, gitta nguyén don ba Lé Thi Thuy H, ong
Nguyén Xuan K va bi don 6ng Pham Van b, ba Lé Thi Yén M.



- Theo bén tw khai 26/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH S, 6ng
Pham Xudn D2 trinh bay:

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty TNHH mot thanh vién; Chu sé hiru/ Dai
dién theo phap luat: 6ng Pham Van B (Chtrc vu Gidm déc) Linh vyc kinh doanh:
May trang phuyc (trir trang phuyc tir da 16ng tht); Bang ky lan dau: ngay 10/12/2019,
Ding ky thay d6i 1an 6 ngay 28/04/2023.

Ném 2020, cong ty TNHH M1 (Sau day goi la Cong ty M1) do ba Lé Thi
Thay H lam glam dbc co ky hop ddng gia cong san pham may mac voi cong ty
chung t6i. Thoi gian dau cong ty M1 thyuc hién viéc thanh toan day du céac nghia vu
tai chinh. Pén dau nim 2021 cong ty M1 bat dau no tién thanh toan. Theo sb licu
s6 sach va cac tai lieu ddi chiéu cong no gilta hai bén, sé no tinh dén ngay
21/6/2021 1a: 400.361.948 ddng (Bon tram triéu ba trdm sdu mwoi mot ngan chin
tram bon muoi tam dong).

Ngay 18/10/2020 Cong ty M1 c6 thu moi Cong ty S hop tac kinh doanh,
theo d6 hai bén tién hanh ky Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HDHTKD ngay
09/11/2020 v6i ndi dung cong ty S gop 1 ty tién von hop tac kinh doanh san xuat
hang FOB cung cong ty M1, Theo dé nghi ctia ba Lé Thi Thuy H giam dbc Ccong
ty M1. Theo hop dong, hang thang Cong ty S dugc nhan phan loi nhuin twong
duong 5% trén sé von gdp khong phu thudc vao vao két qua san xuat kinh doanh
cta Cong ty M1.

Ngay 14/11/2020 Cong ty S chuyén cho ¢dng ty M1 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) c6 gidy xac nhan cua cong ty M1 do ba giam dbc Lé Thi Thay H ky,
dong dau. Cong ty M1 mdi thanh toan cho Cong ty S hét thang 11/2020. Tir sau
thang 11/2020 vé sau, cdng ty M1 chua thanh toan cho Céng ty S.

Tinh dén thoi diém thang 11/2021, Céng ty M1 dang no Thanh Nam s tién:

a, 400.361.948 ddng tién ng Hop dong s6 01/2020/LH-TN

b, 1.000.000.000 ddng tién von gop gbe cua Hop ddng s6 01/HDHTKD

¢, 600.000.000 dong lgi nhudn cam két cia Hop dong s6 01/HDHTKD.
(Tinh ttr 12/2020 dén hét thang 11/2021)

Tong: 2.000.361.948d (Hai ty, ba tram sdu mwoi mot ngan, chin tram bén
tam dong).

Ngay 25/11/2021, Céng ty M1 thanh toan toan by cong ng 2.000.361.948
ddng, cho cdng ty S. Cong ng giita hai bén dd dugc giai quyét dut diém, tir d6 dén
nay giita hai cong ty khong tham gia thém bat ctr giao dich nao nira.

Vé van dé chuyén nhuong quyén sir dung 03 thua dat tai Tuyén Quang: Viéc
giao dich chuyen nhugng quyén su dung dat gitra ba Lé Thi Thay H va dng Pham
Vin D dién ra sau ngay 25/11/2021 1a giao dich ma 6ng Pham Vin D thyc hién voi
tu cach ca nhan, khong phai tu cach dai dién cho phap nhan cong ty S. Giao dich
do khong anh huong va khong co lién quan dén bat ky hoat dong san xudt clia Cong
ty C3. Cong ty S khong c6 khoan tién ndo trong sd tién chuyén nhuong 03 thira dét
noi trén. Toan b s6 tién chuyén nhuong 14 tién ca nhan 6ng Pham Vin B.

Vi nhitng ndi dung chiing t6i trinh bay trén day, chung toi dé nghi Toa an
nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang: Khong dua cong ty S chdng toi
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vao tham gia t6 tung voi vai tro 1a nguoi co quyén va ‘nghia vu lién quan vi Cong ty
S khong tham gia va lién quan dén qua trinh chuyén nhuong quyén st dung 03
thira dat dat tai Tuyén Quang. Quyén, nghia vu theo hop ddng cua cong ty S da
cham dut khi Cong ty M1 thanh toan hét cong no vao ngay 25/11/2021.

Tai phién toa, dai di€n Vién klem sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky Toa an; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia tb tung dan sy déu dam
bao dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& viéc giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat dé nghi: Ap dung cac Diéu 26, 35, 40, 147, 162, 227, 235, 271, 273
B0 luat t6 tung dan sy; Dléu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 468, 357
Bo6 luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi, 1& phi Toa an, d& nghi Hoi dong xét xr:

- Vé quan hé tranh chap: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Lé Thi Thiy H, ong Nguyén Xuan K vé tuyén b 03 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat dbi véi thira s6 05, to ban do s6 18a (theo do dac
dia chinh nam 2012 14 thira s6 243, t& ban d6 s6 23), thira dat s6 06, to ban do sb
18a (theo do dac dia chinh nam 2012 1a thira s6 334, to ban d6 sd 23), thira dat sb
07, to ban do sb 18a (theo do dac dia chinh ndm 2012 1a thira s6 335, to ban do s
23) déu tai thén P, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang, 1ap ngay 29/11/2021 tai Van
phong cong ching Duwong Thi Duc huyén Cl, giita bén chuyén nhuong ong
Nguyén Xuan K, ba Lé Thi Thiiy H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vin B,
ba Lé Thi Yén M vo6 hiéu.

- Vé xur Iy hau qua cta hop dong vo hiéu:

+ Ba Lé Thi Thay H, ong Nguyen Xuan K phai ¢6 nghia vy thanh toan cho
6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M tong s tién 3.322.250.000d (Ba ty ba tram hai
muoi hai triéu hai trdim nidm muoi nghin dong). Trong d6 tién goc la
2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong) va tién 1ai 1a 822.250.000d (T tram
hai muoi hai triéu hai trim nim muoi nghin dong). Chia ra, Ba Lé Thi Thuy H
phai thanh toan cho 6ng Pham Van D, ba Lé Thi Yén M s tién 1.661.125.000d
(M6t ty sau tram sdu muoi mét triéu mot trim hai ldm nghin dong); Ong Nguyén
Xuén K phai thanh toan cho 6ng Pham Vian B, ba Lé Thi Yén M so tién
1.661.125.000d (Mot ty sau tram sau muoi mét triéu mot tram hai lam nghin
dong);

+ Ba Lé Thi Thay H, 6ng Nguyén Xuan K phai tiép tuc chiu khoan tién l4i
ké tir ngay tiép theo ctia ngdy ban hanh Ban an cho dén khi thi hanh an xong, néu
bén phai thi hanh an khong thuc hi¢n hoac thyc hién khong déy du nghia vy thanh
toan thi murc 13i suit chAm thuc hién nghia vu dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ciia B¢ luat Dan sy nim 2015.

+ Ong Pham Vin B, ba Lé Thi Yén M phai tra lai cho ba Lé Thi Thay H,
6ng Nguyén Xuan K 03 GCNQSDPD ddi véi thira dat s6 05, 06, 07 déu thude to
ban do s6 18a; dia chi thira dét tai thon D, x4 H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Pham Vin D, ba Lé Thi Yén M
phai chiu chi phi thim dinh va dinh gi tai san.
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- V& 4n phi: Cac dwong su phai chiu an phi dan su so thdm va 4n phi dan sy
c6 gia ngach theo quy dinh.
- Tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& xéc dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét: Hai
bén c6 tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky ket tai
Van phong Cl c6 dia chi tai thi tran S, huyén S nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; khoan 1 DPiéu 35; diém g, khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

[2] V& qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung cac thira dat tranh chép:

Ngay 29/11/2021 tai Van phong Cl1, huyén S, tinh Tuyén Quang gitta ba Lé
Thi Thuy H cung chong 1a 6ng Nguyen Xuan K (Nguoi dai dién theo ity quyén dé
thuwee hién viéc ky hop dong chuyén nhwong la ba Lé Thi Thiy H) va 6ng Pham Vin
P cung vo 1a ba Lé Thi Yén M c6 lam thi tuc cong chung 03 (ba) hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 05, to ban d6 s6 18a,
dién tich 1.240,6m? trong d6 dat ¢ tai nong thon 50m dat trong cdy lau nim
1.190,6m? theo GCNQSDD s6 AK 391921, s6 vao sO cdp GCN: H.02079 do
UBND huyén S, tinh Tuyén Quang cap ngay: 02/12/2008 (theo do dac dia chinh
nam 2012 1a thira s6 243, to ban do sé 23), vé ndi dung nha ¢: Khong ghi thong tin
gi, gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 400.000.000 dong;

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung thtra dat sb 06, to ban dd sb 18a ,
dién tich 911, 5m? dat trong cay 1au nam theo GCNQSDD sd AK 370787, 5O vao so
cdp GCN: H 02110 do UBND huyén S, tinh Tuyén Quang cap ngay: 18/07/2007
(theo do dac dia chinh nam 2012 13 thira s6 334, to ban do s6 23), vé ndi dung nha
d: Khong co, gia tri chuyén nhuong ghl trong hop dong 1a 220.000.000 dong,

- Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 07, to ban d6 s6 18a,
dién tich 839,5m? trong do dat o tai noéng thon 50m dat trong cdy lau nam
789,5m? theo GCNQSDD sd AK 391922, s6 vao sO cap GCN H 02080 do UBND
huyén S, tinh Tuyén Quang cap ngay: 02/12/2008 (theo do dac dia chinh nam 2012
1a thura s6 335, to ban do s6 23), vé nodi dung nha 6: Khoéng co, gia tri chuyén
nhuong ghi trong hop dong 13 280.000.000 dong;

Dia chi cac thira dat trén: thon D, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

[3] Vé viéc xem xét yéu cau ctia nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd 03
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat s6 05, 06, 07 to ban d6 s6
18a gitra 6ng ba L& Thi Thay H, 6ng Nguyén Xuan K véi 6ng Pham Vin D, ba Lé
Thi Yén M ngay 29/11/2021 tai Vin phong cong chiing Duong Thi D 1a v hiéu.
HDPXX xét thay:
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Thir nhat, cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va qua trinh Toa an xac minh
thu thap ching ctr xac dinh dugc:

Gitra cong ty TNHH M1 c6 dia chi tai thon D, xa H, huyén S, tinh Tuyén
Quang do ba Lé Thi Thuy H 1am gidm dbc c6 méi quan hé lam an kinh doanh hang
may mic voi Cong ty TNHH S co dia chi tai Qubc 16 A, T, T, Ha Nam do 6ng
Pham Vin P 1am giam déc. Hai bén c6 ky két cac hop dong kinh té theo quy dinh
ctia phap luat. Pén thang 02/2021 do dich bénh phia khach hang chwa thanh toan
duogc tién hang, nén Cong ty M1 con ng Cong ty S 400.000.000 dong. Bén ngay
09/11/2020 giita hai bén c6 ky két hop dong hop tac kinh doanh sé 01/HPHTKD,
bén nhén dau tu vén 1a cong ty M1 va bén gop Vén 1a Cong ty S gop von bang tién
mit sd tién 1.000. 000.000 ddng, muc dich gbp von vao viéc mua ban nguyén phu
lidu vat tu san xuit hang may mic dang FBO (cong ty S da chuyen du sb tién
1.000.000.000 dong cho cdng ty M1 vao ngay 14/11/2020, c6 gidy bién nhan tién).
Nhung den thang 3/2021 do dich bénh Covit bung phat, viéc kinh doanh bi ngimg
tré. SO tién ba H no ong b ca gbe va 1ai 1.650.000.000 dong (bao gdm ca tién cong
ty no da dugc chuyén thanh khoan no riéng giira 6ng B va ba H) khong c6 tai san
bao dam. Vi vay, hai bén da ban bac thoa thuan ong P s€ cho ba H vay tién tra toan
b6 sb ng cho Ngan hang dé ba H duoc giai chip 03 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da thé chap cho Ngan hang.

Ngay 26/11/2021 vo chdéng ba H va vo chong éng D 1ap bién ban “Thoa
thuan dit coc hop dong mua ban dat”, tai Pidu 1 c6 noi dung: “Bén A thie hién ky
hop dong ban 03 thira dat (tai Piéu 01 ciia théa thudn nay) va cdc tdi san, mdy
moc thiét bi hién ¢ trén dat (c6 danh muc kém theo) cho bén B. Bén B két hop vii
bén A thiee hién thii tuc tat todn khodn vay cia bén A véi Ngan hang TMCP C2
chi nhanh T2 theo quy dinh hi¢n hanh. Ngay sau khi bén A hoan thanh thi tuc tat
toan voi Ngan hang, bén A hoan tat thit tuc sang tén gidi chap 03 thira dit... Pong
thoi bén A chuyén toan bg quyén sir dung tai san, mdy moéc thiét bi (theo danh
muc) trén 03 thira dat trén cho bén B”.

Tai muc 2.2 Phuong thirc thyc hi¢n c6 nd1 dung: “Hai bén sé lam dc”iy du
cdc thii tuc sang tén GCNOSD dat 03 thira ddt quy dinh tai Piéu 01 tir bén A sang
bén B. Sau khi hoan thién thu tuc xong, bén B co trach nhiém thanh toan not phdn
con lai cho bén A.

bén ngay 3 1/03/2022 nén bén A thiee hién thanh todn day di cdc khodn dt
coc cho bén B, bao gom:
- Pt coc lan 1: 1.650.000.000 dong (Mét 1y sdu tram ndm muwoi triéu dong),
o Pat coc lan 2: 1.850.000.000 déng (Mot ty tam tram nam muwoi triéu
dong),
Trong qua trinh bén B giit s6 bén A co quyén goi khdach bdn va thanh todn
cho bén B ddy dii céng no trude khi trao so.

Khi do, bén B c6 trach nhiém chuyén lai quyén sir dung 03 thira dat trén cho
bén A theo dung quy dinh phap ludt hién hanh. (thu tuc sang tén tir A sang B do
bén A chiu; to bén B sang bén A do bén B chiu)

12



Trong thoi gian tiw 26/11/2021 dén ngay 31/3/2022 toan bé tai san trong ban
thoa thudn thi bén A dwoc toan quyén swr dung va co trach nhiém giir gin bao quan

»

trang thiét bi theo danh muc dinh kém”.

Pén ngay 29/11/2021 hai bén lap 03 Hop hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat co cong chirc tai Van phong C1. Nhu vay, noi dung cua thoa thuan dit
coc hop dong mua ban dat ngay 26/11/2021 va ndi dung 03 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thé hién muc dich lap thoa thuan dat coc va lap hop
ddng chuyén nhuong 1a dé dam bao cho 02 khoan tién ba H con no 6ng B, khoan
thir nhat: s tién 1.650.000.000 ddng (trong d6 co 400.000.000 dong 1a tién thué
cia cong ty M1, 1.000.000.000 ddng tién gop von, 250.000.000 dong tién 14i);
khoan thtr hai: s6 tién 1.850.000.000 déng (6ng D tra cho Ngan hang dé ba H rut
03 s6 d0), tong cong 3.500.000.000 dong Sau khi hai bén thuc hién 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit vo chong ong P giit 03 Gidy CNQSDD.

Céac ndi dung thoéa thuan trén déu ching minh viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong 14 dé dam bao cho so tién ba H con ng 6ng B 3.500.000.000 dong va
khoan tién 14i. Xét vé thuc té ctia nhitng nguoi ¢ nhu cau mua dat thi sau khi lap
hop dong chuyen nhuong khong c6 viée thoa thudn cho bén chuyén nhuong ¢
quyén chuyén nhuong dat cho nguoi khac roi lai tra tién cho bén nhén chuyén
nhuong. Cac thoa thuan trén déu hudng Ve muc dich vo chong ba H phai tra cho
vo chong ong B 3.500.000.000 dong va tién 14i. Truong hop khi ba H tra tién dung
han thi 6ng D, ba M s€ c6 trach nhiém chuyen lai quyén st dung 03 thua dat trén
cho vo chong ba H (hop dong s& cham dut). Néu dén ngay 31/3/2022 vo chong ba
H khong thuc hién nghia vu tra tién thi hai bén mdi thuc hién viée giao dat va ong
D, bad M c6 trach nhiém thanh toan nét phé‘m con lai cho vo chéng ba H, nhung
theo bién ban thoa thuan ngay 26/11/2021 khong thoa thuan s tién thanh toan con
lai 1a bao nhiéu. Tai phién toa nguyén don, bi don thtra nhan ng cta hai cong ty da
chuyén thanh no riéng cua ba H véi ong B trude khi 1ap bién ban thoa thuan dé 1ap
hop ddng chuyén nhuong.

Thir hai, theo céac tin nhan hai bén trao dbi (da duogc hai bén thtra nhan tai
bién ban lam viéc ngay 29/12/2023, but luc $6 419), dac biét tai cac but luc tur 186-
189 0ng b yéu cau: hai bén van phai 1am hop dong mua ban, con ba H thi dé xuét
chi dua s6 (GCNQSDD) cho ong B gitr ma khong lam hop dong. Pong thoi trudc
ngay 31/12/2022 ba H c6 goi 6ng B dé tra tién cho 6ng B theo thoa thuan nhung
ong b khong nhan nén phia ba H khong thyc hién dugc viéc tra tién dé lay lai dat.
RS rang viéc mua ban khong ty nguyén, khong phai la mua ban ma la bién phap
bao dam cho khoan ng ma 6ng B yéu cau. Nhu vay ké ca trong truong hop hop
dong co diéu kién phat sinh hiéu lyc thi 6ng P ciing 1a bén vi pham hop dong, ba H
¢ quyén khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Thit ba, theo bién ban xem x¢t, tham dinh tai ch5 ngay 23/11/2023 thé hién
trén cac thia dat so 05, 06, 07 déu thu¢c to ban do sb 18a (trong 03 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat) c6 rat nhiéu tai san bao gom nha Xuong, nha &,
nha an, nha dé xe, cong trinh phu trg, san bé tong, tuong rao, cong sat, mai le cua
nha xudng, cay trong trén dat 1a nhiig tai san gan lién v6i quyén s dung dat
nhung trong 03 Hop dong chuyén nhuong khong chuyén nhuong nhig tai san nay
chi chuyén nhuong quyén st dung dat, nhu vay khi l1ap hop dong chuyén nhuong
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d3 bo sot d6i twong 13 cac tai san gin lién véi dat chuyén nhuong. Theo két qua
dinh gia tai san ngay 23/11/2023 tri gia cdc tai san trén dat 13 2.917.616.900 dong.
Can ct khoan 1 Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 vé hop déng vo hiéu do c6 d6i
tuong khong thé thuc hién duoc quy dinh: “Truong hop ngay tir khi giao két, hop
a”o”ﬁg c6 doi tuwong khong thé thuc hién dwoc thi hop déng nay bi vo hiéu”. Cac tai
san gan lién v4i dat va thira dat 1a mot khoi thong nhat, khong thé di chuyén,
khong thé tach roi dé chuyén nhuong va mua ban. Tuy nhién, trong giao dich nay,
cac bén chi thoa thuén veé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat ma khong dé cap
dén tai san gan hen v6i dat, hay noi cach khac céc tai san gan lién véi dat khong
duoc mua ban va van thudc so hiru cua ba H, 6ng K. Do d6, viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitta ba H, 6ng K voi 6ng B, ba M ¢6 dbi tuong khong thé thuc
hién dugc nén vo6 hiu. Dong thoi, sau khi ky két 03 hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, ba H van 13 nguoi truc tiép quan Iy ddi véi 03 thira dat.

Thir tu, Ngay 29/11/2021 gitra ba H, 6ng K va 6ng B, ba M lap 03 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong chung tai Van phong C1. Theo d6, gia
tri chuyen nhuong thira dat s 05 1a 400.000.000 dong, gia tri chuyén nhugng thira
dat s6 06 1a 220.000.000 ddng; gia tri chuyén nhuong thira dat sé 05 1a
280.000.000 ddng. Nhung gia tri thuc cac bén thoa thuan 13 3.500.000.000 dong,
muc dich nham giam chi phi cong chimg va trdn tranh nghia vu ndp thué véi nha
nuéc. Theo két qua dinh gid ngay 23/11/2023 tong gia tri 03 thua dat la
3.325.000.000 dong. Gia tri chuyén nhuong thyc té giira hai bén va két qua dinh
gia chénh léch nhau qua 16n. Vé ndi dung nay, cac bén duong sy déu thira nhan ghi
gia tri chuyén nhugng thap hon muc dich nham trén thué. Nén Hop dong chuyén
nhuong bi coi 1a vo hiéu.

Thit nim, theo phiéu thu de ngay 25/11/2021 cia Cong ty TNHH S, noi
dung ba Lé Thi Yén M nép s tién 2. 000.361.948 déng, 1y do ndp "Vo chong éng
Pham Vin P va ba Lé Thi Yén M ndp tién thanh todn céng ng cho Cong ty TNHH
M1", trong phiéu thu khong c6 xac nhan cua Cong ty M1. Ba H khai khong biét
viéc c4 nhan vo chong dng P thanh toan khoan no cho Cong ty M1, gitta cic bén
cling khong 1am vin ban uy quyén, khong cé tai liéu dé xac dinh gitta c4 nhan ong
P va ba H vay no nhau sé tién 2.000.361.948 dong dé ong P dimg ra thanh toan
khoan ng ctua Cong ty M1 dbi véi Cong ty S. Do d6, can ctr vao Van ban thoa
thuan ngay 26/11/2021 dé xac dinh sb tién thuc té ba H da nhan cua 6ng D la
3.500.000.000 dong.

Thir sau, trong qua trinh Toa an tam ngung phién toa va tam dinh chi giai
quyét vu an dé cac bén duong sy tu thoa thuan voi nhau vé vige giai quyét vu an.
Cac bén duong sy da ty thoa thuan va lap bién ban giao nhan tién gitra hai bén cu
thé nhu sau: Tong so tién ba Lé Thi Thiy H, ong Nguyén Xuan K phai trd cho 6ng
6ng Pham Vian B, ba Lé Thi Yén M goc va lai la: 4.260.000.000d0ng. Ngay
05/02/2024 nguyén don ba Lé Thi Thay H tra cho bi don 6ng Pham Van B, ba Lé
Thi Yén M (do 6ng Tran Qudc P1 ngudi dai dién theo ty quyén) nhén thay, sé) tién
500.000.000d6ng. Ngay 05/03/2024 nguyén don ba Lé Thi Thay H tiép tuc tra cho
bi don 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M (do ong Tran Quéc P1 nguoi dai dién
theo iy quyén) nhan thay, sd tién 500.000.000dong. Hinh thirc chuyen khoan vao
tai khoan cua ong Tran Quoc b1, STK 263738888 Ngan hang V1. Ong Tran Quoc
P1 di nhan du sb tién chuyén khoan cua hai lan 1a 1.000.000.000d6ng. Tong sd
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tién ba Lé Thi Thay H da chuyén tra cho 6ng Pham Van b, ba Leé Thi Yén M la
1.000.000. OOOdong Ngay 04/4/2024 ba Lé Thi Thay H s& tra ndt sb tién con lai la
3.260.000. OOOdong Hai bén s€ thyc hién huy 03 hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat tai Van phong Cong chung, dong thoi ong B, ba M phai tra lai cho ba
H, 6ng K 03 GCNQSDD. Nhu vay, dua vao thoa thuén trén cac bén duong sy déu
thira nhat va thong nhat vé viéc thanh toan tién, 1lam tha tuc huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tra lai GCNQSDP. Tuy nhién, dén ngay 04/4/2024
ba H chua thyc hiéc viée tra sb tién con lai 14 3.260.000.000 déng.

Tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy
vO hi¢u do gia tao nhu sau:

“l. Khi cdc bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu
mot giao dich ddn sy khac thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu, con giao dich dan
sw bi che gidu van cé hiéu lic, triv trieong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy
dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khdc co lién quan ™.

Tt nhitg nhéan dinh trén, HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Tuyén bd 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gom thira dat sb
05, to ban d6 sb 18a (theo do dac dia chinh nim 2012 1a thira s6 243, to ban do sb
23); thtra dat sb 06, to ban do sd 18a (theo do dac dia chinh ndam 2012 Ia thira $6
334, t& ban do sb 23); thtra dat s6 07, to ban dd sb 18a (theo do dac dia chinh nam
2012 1a thira s6 335, to ban do s6 23) dia chi cac thira dat thon D, xa H, huyén S,
tinh Tuyén Quang. Lap ngay 29/11/2021 tai Van phong cong chung Duong Thi
Duc huyén C1, gitra bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan K, ba Lé Thi Thay H
va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vin B, ba Lé Thi Yén M 1a vo hiéu.

[4] Vé xir 1y hau qua cua 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/11/2021 vo6 hiéu:

Tai Piéu 131 BLDS niam 2015 vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su v
hiéu quy dinh: “I. Giao dich dén sy vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, chdm
dirt quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoe xdc Idp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truong hop khéng thé hodn trd dwoc bang
hién vdt thi tri gia thanh tien dé hoan tra”.

Can ctr vao quy dinh trén, HDXX xac dinh hai bén 1ap 03 Hop dong chuyén
nhugng quyen sir dung dat 1a dé dam bao cho khoan tién 3.500.000.000 dong va
khoan tlen lai ba H vay cua ong D nén khi hop dong vo hiéu ba H sé& tra cho ong P
so tién gbe 3.500.000.000 dong; do hai bén khong c6 thoa thuan 13i d6i véi khoan
tién vay nén ap dung khoan 2 Dleu 468 BLDS nam 2015 budc ba H, 6ng K co6
trach nhiém tra cho ong B, ba M tién goc va tién 1ai 1a 10%/nam (0,83%/thang) tir
khi vay dén khi xét xir so thim. Thoi han tinh 13i tir ngdy 26/11/2021 dén ngay xét
XU so tham 30/01/2024 (12 ngay Toa 4n xét x{r va cac bén thong nhét tinh 13i) :

3.500.000.000 dong x 0 ,83%/thang (10%/nam) x 26 thang 4 ngay =
755.300.000 + 3.872.000 = 759.172.000 dong. Cac bén thong nhat tién 14i lam tron
1a 760.000.000 dong. Tong sb tién gdc va 1ai ba H, 6ng K phai thanh toan cho 6ng
D, ba M 1a 4.260.000.000 dong. Trong do tién géc 1a 3.500.000.000 dong va tién
141 1a 760.000.000 dong.
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Tuy nhién, tai bién ban thdéa thuan ngay 05/02/2024 nguyén don ba Lé Thi
Thay H tra cho bi don 6ng Pham Van B, bd Lé Thi Yén M sé tién
500.000.000d0ng. Tai bién ban thoa thuin ngay 05/03/2024 ba H tiép tuc tra cho
6ng B, ba M sb tién 500.000.000d6ng. Tong s tién gdc ba H dd chuyén tra cho
6ng B, ba M 14 1.000.000.000d6ng. Nhu vy, so tién goc ba H con phai tra cho éng
D, ba M 1a 2.500.000.000 dong. Pbi vai sb tién 1ai theo bién ban théa thuan ngiy
05/3/2024 cac bén déu thong nhat s tién gdc va lai 1a 3.260.000.000 dong (trong
do gde 1a 2.500.000.000d0ng, 1ai 1a 760.000.000 dong), nén ba H, dng K con phai
tiép tuc tra lai cho ong B, ba M sé tién gbc 2.500.000.000 dong tinh tir ngay
06/03/2024 dén ngay xét Xu so tham va tuyén an 06/6/2024 1a 3 thang. Cu thé nhu
sau: 2.500.000.000d6ng x 0,83%/thang (10%/nim) x 3 thang = 62.250.000ddng.

Nhu vdy, ba H, 6ng K phai thanh toan cho 6ng B, ba M tong so tién
3.322.250.000d6ng, trong d6 tién goc la 2.500.000.000dong, tién 13i la
822.250.000d0ng.

- Ong Pham Van B, ba Lé Thi Yén M phai tra lai cho ba Lé Thi Thay H,
6ng Nguyén Xuan K 03 GCNQSDD ddi véi thira dat s6 05, 06, 07 déu thudc to
ban dd s6 18a dija chi thira dat tai thon D, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- Ba Lé Thi Thay H, 6ng Nguyén Xuan K phai tiép tuc chiu khoén tién 13i ké
tir ngdy tiép theo clia ngdy ban hanh Ban an cho dén khi thi hanh 4n xong, néu bén
phai thi hanh an khong thyc hién hoac thyc hi¢n khong déy du nghia vu thanh toan
thi murc 131 suat cham thyc hién nghia vu duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
357, Didu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia:

Ngay 16/11/2023 nguyén don ba Lé Thi Thuy H c6 don dé nghi dinh gia tai
san d6i v4i 03 thira dat tranh chap. Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chip nhan nén bi don 6ng B, bad M phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san 1a
4.300.000 déng. Ba H d3 ndp tam tGng chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi tra
xong cho co quan tién hanh tham dinh 13 4.300.000d, ba H di dugc nhan lai s tién
tam (mg chi phi thim dinh thira 14 5.700.000 dong (d4 nhan du theo bién ban giao
nhan ngay 29/12/2023). S6 tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 4.300.000
dong do 6ng B, ba M ndp duoc tra lai cho ba H.

[7] Vé an phi dan su:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng Pham
Vin B, ba Lé Thi Yén M phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

Nguyén don ba Lé Thi Thay H, ong Nguyen Xuan K khong phai chiu an phi
dan sy so tham khong co gia ngach dbi voi yéu cau khai kién. Tuy nhién, ba H,
6ng K phai chiu an phi dan su so thim c6 gid ngach d6i voi sé tién gde va 1ai phai
thanh toan cho 6ng B, ba M la 3.322.250.000 dong tuong dwong an phi 1a
98.450.000 dong.

Ba H, ong K da ndp tong sO tién tam Gng an phi 1a 51.300.000 dong; ba H,
6ng K1 tiép tuc phai nop sb tién an phi dan su co gia ngach 1a: 98.450.000d —
51.300.000d = 47.150.000 dong.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
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Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 147, 227, 235, 271, 273 Bo luat té tung dan
su; cac Piéu 116, 117, 122, 124, 131, 357, 408, 468, 500, 501, 502 B luat dan su
nim 2015; Diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
Thay H, 6ng Nguyén Xuan K.

1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat so 05, to ban
d6 s6 18a (theo do dac dia chinh ndm 2012 1a thira 50 243, to ban d6 s6 23); Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 06, to ban d6 sb 18a (theo do dac
dia chinh nam 2012 1a thtra s6 334, to ban dd s6 23); Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat sé 07, to ban d6 s6 18a (theo do dac dia chinh nim 2012 1a
thira s6 335, to ban d6 sb 23) déu lap ngay 29/11/2021 tai Van phong cong ching
Duong Thi Dyc huyén Cl1, gitra bén chuyén nhuong ong Nguyén Xuan K, ba Lé
Thi Thiy H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M vo
hiéu.

Dia chi cac thira dat: Thon D, x3 H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

2. Vé xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu:

- Ba Lé Thi Thay H, 6ng Nguyén Xuan K phai c6 nghia vu thanh toan cho
6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M tong s tién 3.322.250.000d (Ba ty ba tram hai
muoi hai triéu hai trdim nidm muoi nghin ddéng). Trong d6 tién goc la
2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong) va tién 1ai 1a 822.250.000d (T tram
hai muoi hai triéu hai trim nim muoi nghin dong). Chia ra, Ba Lé Thi Thay H
phai thanh toan cho 6ng Pham Van D, ba Lé Thi Yén M sd tién 1.661.125.000d
(M6t ty sau tram sdu muoi mét triéu mot trim hai ldm nghin dong); Ong Nguyén
Xuén K phai thanh toan cho 6ng Pham Vian B, ba Lé Thi Yén M so tién
1.661.125.000d (Mot ty sau trim sau muoi mét tridu mot trim hai 1dm nghin
dong);

Khoan tién phdi thanh toan, ké tir ngay ban dn c6 hiéu luc phdp ludt, nguoi
dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dan xong, néu
bén phai thi hanh dn cham tra thi hang thang con phai chiu thém khoan tién ldi
ciia 6 tién con phal thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ong Pham Vin B, ba Lé Thi Yén M phai tra lai cho ba Lé Thi Thay H,
6ng Nguyén Xuan K 03 GCNQSDP cu thé nhu sau:

+ GCNQSDD s6 AK 391921, s6 vao s cap chimg nhan quyén st dung dat:
H.02079, do UBND huyén S, tinh Tuyén Quang cap ngay 02/12/2008; (Thira dat
50 05, t& ban do s6 18a. Theo do dac dia chinh ndm 2012 1a thira dat s6 243, to ban
d6 s6 23 dién tich 1240,6m?).

+ GCNQSDD s6 AK 370787, s6 vao s cap chiung nhan quyén sir dung dat:
H.02110, do UBND huyén S, tinh Tuyén Quang cap ngay 18/7/2007; (Thira dat sb
06, to ban do so 18a. Theo do dac dia chinh nim 2012 1a thira dat s6 334, to ban do
s6 23 dién tich 911,5m?).
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+ GCNQSDD s6 AK 391922, s6 vao sb cap ching nhan quyén sir dung dat:
H.02080, do UBND huyén S, tinh Tuyén Quang cép ngay 02/12/2008; (Thira dat
$6 07, to ban dd s6 18a. Theo do dac dia chinh nim 2012 1a thira dat sb 335, to ban
d6 s6 23 dién tich 839,5m?).

Céc thira dat déu c6 dia chi thon B, xd H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Céc thira dat trén déu da chuyén quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thay H,
6ng Nguyén Xuan K duoc Vin phong dang ky dat dai huyén C1 xac nhin ngay
24/9/2018.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Pham Vian D, ba Lé Thi Yén
M phai chiu 4.300.000d (Bén triéu ba trim nghin dong). Chia ra dng D phai chiu
2.150.000d (Hai triéu mot trim nim muoi nghin déng), ba M phai chiu 2.150.000d
(Hai triéu mot trim nim muoi nghin déng). SO tién chi phi tham dinh, dinh gia tai
san 1a 4.300.000d (Bon triéu ba trim nghin dong) do 6ng B, ba M ndp dugce tra lai
cho ba H.

4. Vé an phi: Bi don 6ng Pham Van B, ba Lé Thi Yén M phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) 4n phi dan sy so tham. Chia ra ong B phai chiu 150.000d
(Mot traim ndm muoi nghin dong), ba M phai chiu 150.000d (M6t trim nim muoi
nghin dong).

Nguyén don ba Lé Thi Thay H, 6ng Nguyén Xuan K khéng phai chiu 4n phi
dan su so tham.

Nguyén don ba Lé Thi Thuy H, 6ng Nguyén Xuan K phai chiu an phi dan sy
so tham c6 gia ngach 1a 98.450. 000d (Chin muoi tam triéu bbn trim nim muoi
nghin dong) Ba H, 6ng K da nop tong sO tién tam Gmg an phi 1a 51.300.000d (Nam
muoi mét triéu ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi so
0002045 ngay 26/4/2022 va bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0002148 ngay
22/6/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Son Duong; Ba H, ong K tiép tuc
phai nop sd tién 4n phi dan sy co gia ngach 1a 47.150.000d (Bén muoi bay triéu
mot trim nam muoi nghin déng). Chia ra, ba H phai nop 23.575.000d (Hai muoi
ba triéu nam trim bay muoi lim nghin dong); ong K phai ndp 23.575.000d (Hai
muoi ba triéu ndm trim bay muoi lam nghin dong)

5. V& quyén khang cao: Cac duong sy co mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an. Céc
duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Quang — Tran Hiru Lwong Lé Tuan Linh
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Noi nhan:

- TAND tinh Tuyén Quang;

- VKSND huyén Son Duong;

- Chi cucT.H.A DS huyén Son Duong;
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- Cac duong su;
- Luu HS.

Lé Tué4n Linh
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Thi¢ nhét: Truong hop dong thué nha cia ban duoc xac lap sau ngay
1/7/2015( ngay luat nha & ndm 2014 ¢6 hiéu luc) thi

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 diéu 122 luat nha 9nim 2014 quy dinh nhu
Sau.

“2. Déi véi trwong hop té chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thwong;
mua ban, cho thué mua nha o thuoc so hitu nha nuwoc; mua ban, cho thué mua nha
0 xd hoi, nha ¢ phuc vu tdi dinh cu; gop von bcing nha & ma ¢é mét bén la té
chirc; cho thué, cho mwon, cho ¢ nho, iy quyén quan 1y nha ¢ thi khong bdt buéc
phii cong chirng, chitng thwe hop dong, triv truong hop cdc bén cé nhu ciu.

Péi véi cdc giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém cé hiéu luc cia
hop dong la do cdc bén théa thudn; truong hop cdc bén khéng c6 théa thudn thi
thoi diém c6 hiéu e ciia hop dong la thoi diém ky két hop dong.”

Trong trudng hop nay néu nhu hai bén tic ban va chu cii khong c6 nhu cau
cong chimg ching thuc hop ddng thué nha thi khong can phai cong chimg ching
chtng thue. Do d6 hop dong nay khong vo hiéu.

Thir hai: Truong hop dong thué nha cua ban dugc xac lap trudc ngay
1/7/2015 thi:
Can ctr theo quy dinh cta luat nha & nam 2005 va Bo luat Dan su 2005hop

d6ng thué nha véi thoi han trén 6 thang thi phai cong chimg chimg thyuc cu thé tai
diéu 492 B6 ludt dan sy quy dinh nhu sau : “hop dong thué nha & phdi dwoc ldp
thanh van ban, néu thoi han thué tir 6 thang tré lén thi phdi ¢6 cong chirng hodc
chirng thuc va phai dang ky, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac ™.

Do d6 néu nhu hop dong thué nha cua ban dugc xac lap trude ngay 1/7/2015
va thoi han ctia hop dong thué nha 1a trén 6 thang thi phai cong chimg. Trong
truong hop nay hop dong thué nha ciia ban di vo hiéu.

Néu nhu hop dong thué nha cua ban duoc xac 1ap trude ngay 1/7/2015 va
thoi han cua hop dong thué nha 14 dudi 6 thang thi khong can phai cong chung.
Trong trudng hop nay hop dong thué nha ctia ban van co hiéu lyc.
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Cic hoi tham nhan dan

Nguyén Manh Hing - Ma Qudc Thé
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Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Tuan Linh



