TOA AN NHAN DAN THANH PHO V CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 07/2024/KDTM-ST.
Ngay: 08 - 7 - 2024.
V/v tranh chip HD vay tai san.

, _NHAN DANH i
NU'OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Thanh Hong.

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ba Duong Thi Phung.

2. Ba bang Ngoc Thu.

- Thur ky phién toa: Ong Ngd Minh Bao - Thu ky Toa 4an nhan dan thanh ph
V, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan thanh pho V tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Yén Nhi - Kiém sat vién.

, Ngay 08 thang 7 nam 2024 tai phong xir an, Toa an nhan dan thanh phd V
tien hanh xét xir so' thAm cong khai vu an thy ly s6: 14/2023/TLST-KDTM, ngay 04
thang 12 nam 2023 ve “Tranh chap Hop dong vay tai san”, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu s0: 06/2024/QDXXST-KDTM, ngay 16 thang 5 nam 2024 va Quyet
dinh hoan phién toa s0: 24/2024/QDST-KDTM, ngay 14 thang 6 nam 2024 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C.

Dia chi tru sé: S6 44, duong K, Phuong N, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir Tién P - Chtrc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién iy theo quyén: Ong Mai Nhat A - Chirc vu: Nhan vién (Gidy
uy quyén so: 1831/UQ-QLN.23, ngay 31/10/2023).

Dia chi chi nhanh: S6 03, duong H, Phuong M, thanh phd V, tinh Vinh Long
(Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Long), d6ng A c6 mat

- Bi don: Cong ty co phan thuong mai — Dich vy - Xay dung K.

Dia chi: S6 29, Khém M, Phudng B, thanh phd V, tinh Vinh Long.



, Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Viét A - Chac vu: Giam déc,
vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét A, sinh nim 1984;
2. Ba Tran Bich L, sinh nim 1984;

Cung noi cu trii: S6 nha 29, Khdm M, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh
Long.

3. Anh Nguyén Van U, sinh nam 1988; noi cu tru: S6 nha 59, Khém B,
Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long.

4. Ba Lé Thi T, sinh nam 1950; noi cur tr: SO nha 93, duong T, Phuong N,
thanh pho V, tinh Vinh Long.

Céc duong su vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 31 thang 10 nam 2023 Ngan hang TMCP C trinh
bay: Ngay 05/8/2022, Cong ty c6 phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K (do 6ng
Nguyén Viét A dai dién) c6 ky hop dong tin dung sb: VIL.DN.1655.290722, vay vén
ctia Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Long s tién 22.300.000.000 déng. Trong
qua trinh thyc hién hop dong bén Céng ty cd phan thuong mai — Dich vu - Xay dung
K di vi pham hop dong 1a tra no khéng dung theo thoa thuan da ky. Tinh dén ngay
08/7/2024, Cong ty c6 phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K con ng Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh Vinh Long tong s tién 22.371.211.462 dong, trong dé ng gbc
1a 18.699.608.910 dong; no 13i va phi phat 3.671.602.552 dong.

Viéc vay ng Cong ty co phan thurong mai — Dich vy - Xay dung K ¢ thé
chép tai san gém: Thira dat sd 36, to ban dd sb 09, toa lac tai Khom B, Phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s BT 583258, cap ngay 27/4/2014); Thua dat s6 36,
td ban do s6 09, toa lac tai Khom B, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long (Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CC
052574, cap ngay 21/11/2016); Thira dat s6 31, to ban dd sb 07, toa lac tai Khom M,
Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long (Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CC 044384, cap ngay 17/3/2017); Thua
dat s6 08, to ban do6 so 03, toa lac tai T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long
(Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BY 590033, cap ngay 17/3/2015), thira dat nay do 6ng Nguyén Viét A va ba Tran
Bich L dung tén quyén str dung; Thira dat s6 69, to ban dd s6 03, toa lac tai Khom N,
Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long (Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CV 795704, cap ngay 27/7/2020), thira dat
nay do ong Nguyen Viét A va ba Tran Bich L dimng tén quyén st dung; Thira dat sd
16, to ban d6 sd 03, toa lac tai A, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long (Gidy
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ching nhén quyén sir dung dat, quyér} s¢ hiru nha ¢ va tai san ,grfm lién véi giét s BL
936270, cap ngay 10/9/2014), thira dat nay do 6ng Nguyen Viét A va ba Tréan Bich L
ding tén quyén su dung.

Bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan di duogc téng dat hop 1€ 1an
thtr 2 nhung vang mat khong 1y do.

Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi chép nhan yéu cau khot kién cua Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Long, vi viéc vay tién Cong ty c¢d phan thuong mai
— Dich vu - Xay dung K 1a ¢6 that, bi don da vi pham hop dong, nén Ngan hang kién
yéu cau bi don thyc hién nghia vu la ¢6 cén cu, dé nghi budc b1 don phai chiu an phi
va chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngin hang TMCP C kién yéu cau Cong ty c6 phan thuong
mai — Dich vu - Xay dung K tra s no vay tong sé tién 22.371.211.462, Cong ty cb
phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K ¢6 dia chi tru s¢ kinh doanh tai Khém M,
Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long va noi ky két, thuc hién hop dong tin dung
1 tai thanh phé V (Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Long. Can ¢t vao khoan 1
Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Piéu
40 cta Bo luat T6 tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh phd V, tinh Vinh Long, Toa an nhan dan thanh phd V thu Iy giai quyét
theo thu tuc so tham 1a dang thu tuc tb tung va quan h¢ phap luat duoc xac dinh 1a
“Tranh chap Hop dong vay tai san” Déng thot, Bi don va Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan da dugce triéu tap hop I¢ lan tha 2 ma Vang mat khong ly do, nén ap
dung diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan su dé xét xir vang mat Bi don va
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ding quy dinh.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don: Viéc Ngan hang thuc hién cho vay 13 dung
theo quy dinh tai cac Piéu 91, 95 va 98 ciia Luat cac T chirc tin dung. Can ctr vao
Hop dong tin dung s6: VIL.DN.1655.290722 do Ngan hang cung cép, thé hién Cong
ty ¢6 phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K ¢ ky hop dong vay von ctia Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Long sb tién 22.300.000.000 ddong 1a sy that. Dé
dam bao cho viéc vay ng thi Cong ty c6 phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K d3
ky Hop dong thé chap céc tai san gdm: Thira dat s6 36, to ban do s6 09, toa lac tai
Khém B, , Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long (Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BT 583258, cap ngay
27/4/12014); Thura dat s6 36, to ban d6 s6 09, toa lac tai Khom B, Phuong C, thanh
phd V, tinh Vinh Long (Glay ching nhén quyén sur dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién vai dat s6 CC 052574, cap ngay 21/11/2016); Thira dat s6 31, to ban
d6 sb 07, toa lac tai Khom M, Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long (Glay ching

nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dit sb CC
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044384, cap ngay 17/3/2017); Thira dat sb 08, to ban do s6 03, toa lac tai T, phuong
H, thanh phd V, tinh Vinh Long (Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BY 590033, cip ngay 17/3/2015), thua dat -nay do
ong Nguyen Viét A va ba Tran Bich y dtng tén quyén sir dung; Thira dat s6 69, to
ban d6 s6 03, toa lac tai Khom N, Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long (Glay
chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV
795704, cap ngay 27/7/2020), thira dat nay do ong Nguyen Viét A va ba Tran Bich L
dung ten quyén su dung; Thira dat s6 16, to ban do s0 03, toa lac tai A, phuong H,

thanh phd V, tinh Vinh Long (Glay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BL 936270, cap ngay 10/9/2014), thira dat nay do
ong Nguyén Viét A va ba Tran Bich L dimg tén quyén sir dung.

Theo ching ctt do Ngan hang cung céap thi trong qua trinh thuc hién hop
d6ng thi Cong ty cd phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K d3 vi pham viéc tra ng
vay khong dung theo thoa thuan ctia Hop dong. Tinh dén ngay 08/7/2024 thi Céng ty
c¢d phan thuong mai — Dich vy - X4y dung K con ng Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh Vinh Long tong s6 tién 22.371.211.462 df)ng, trong d6 no goc la
18.699.608.910 dong; no 14i va phi phat 3.67 1.602.552 dong Vi vay, viéc Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh Vinh Long kién yéu cau Cong ty co phan thuong mai — Dich

vu - Xay dung K va nhitng nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan trd s6 ng néu trén
(gém ng goc, no 13i va phi phat) 1a ¢6 co so chép nhén, dung véi quy dinh tai céac
Didu 463; 464; 465; 466 va 468 clia BO luat Dan su.

[3] Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP C yéu cau duoc xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi ng néu Cong ty cd phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K khong thuc
hién nghia vu tra n¢g la ding quy dinh, nén duoc chap nhén. Do do, Ngan hang
TMCP C dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi no néu Cong ty co phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K khong thuc hién
nghia vu tra no (tai san thé chip nhu di néu trén). Bi véi yéu cau danh cho ngan
hang vu kién khac vé hop dong bao 1anh dbi véi cong ty, tai phién toa ngan hang rit
yéu cau; nén duoc dinh chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B luat TH tung
dan sy.

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an, theo yéu cau cua nguyén don va xét
thay viéc xem Xét, tham dinh tai chd 12 can thiét, Toa 4n da tién hanh viéc xem xét,
tham dinh tai chd vdi sb tién chi phi 6.000.000 dong, Ngan hang da tam ndp trude va
da chi cho viéc xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san xong, nén ap dung
Piéu 155, khoan 1 DPiéu 156; khoan 1 Diéu 158 B luat T tung dan su, budc
Cong ty ¢ phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K nép lai s6 tién 6.000.000
ddng dé tra lai cho Ngan hang TMCP C, vi yéu cau cta nguyén don 13 dung va
dugc Toa an chip nhén.

[5] Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat To6 tung dan su va khoan 2 Dicu
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26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

[6] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén
don, budc bi don chiu 4n phi va chi phi t tung 1a c6 can cu, nén Hoi ddng xét Xur
chap nhan. Pong thoi, khi phat biéu quan dlem vé t6 tung cling nhu quan diém vé
ndi dung vu an, Kiém sat vién cé y kién rang, tir khi thu 1y vu 4n Tham phan da
tuan thu day da nhimg quy dinh ctua B luat T6 tung dan su, Hoi dong x&t xur tuan
thu dang trinh ty thu tuc quy dinh tai phién toa, nguoi tham gia to tung (nguyén
don) chap hanh t6t nhitng quy dinh cua phap luat vé t6 tung, bi don chua chip
hanh phap luat va vy an duoc xét xir dung han luat dinh.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
vAp dung khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Di?;u 35; diém a khoan 1 Piéu

39; diem g‘khoén 1 biéu 40; ‘khoén 1 Di@u 147; Diéu 155, khoan 1 biéu 156;
khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Diéu 244 va diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat To
tung dan su;

Ap dung cac 463; 464; 465; 466 va 468 cua B9 luat Dan su;

Ap dung Diéu 91, 95 va 98 cua Luat cac T6 chuc tin dung;

Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

L Vé noi dung: Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP C. Bugc Cong
ty ¢6 phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K cung o6ng Nguyén Viét A, ba Tran
Bich L, ba Lé Thi T va anh Nguyén Van U ¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang
TMCP C cac khoan tién nhu sau:

- Tién vén 1a 18.699.608.910 ddng (mu’d’i tam ti sau tram chin mwoi chin
triéu sau tram lé tam ngan chin tran muwoi dong);

- Tién 14i trong han 13 793.766.918 dé)ng (bay tram chin muwoi ba triéu bay
tram sau nuwoi sau ngan chin tram muwoi tam dong);

- Tién 1ai qué han 1a 2.740.942.581 dong (hai ti bay tram bon chuc triéu
chin tram bon muwoi hai ngan nam tram tam muwoi mot dong);

- Phi phat cham tra 14i 1a 136.893.053 dong (mot tram ba muwoi sau triéu
tam tram chin mwoi ba ngan khong tran nam muoi ba dong);

Téng cong bang 22.371.211.462 ddng (hai muoi hai ti ba tram bdy muoi
mot triéu hai tram mwoi mot ngan bon tram sau mueoi hai dong).
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(Theo Hop dong tin dung sd: VIL.DN.1655.290722, ngay 05/8/2022).

- K& tir ngay 09/7/2024 Cong ty cd phan thuong mai — Dich vu - Xay dung
K cung ong Nguyén Viét A, ba Tran Bich L, ba Lé Thi T va anh Nuyén Vin U
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan,
theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc ctia hgp dong s6: VIL.DN.1655.290722, ngay 05/8/2022.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP C thi 13i suat ma
Cong ty c6 phan thwong mai — Dich vu - X4y dung phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang TMCP C theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang TMCP C.

- Ngén hang TMCP C dugc quyén yéu cau co quan cé tham quyén xir 1y
tai san thé chap dé thu hdi no néu Cong ty cd phan thuong mai — Dich vu - Xay
dung K khong thue hién nghia vu tra no. Tai san thé chap gom: Thira it s6 36, to
ban d6 s6 09, toa lac tai Khom B, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long (G1ay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién v4i dat s6
BT 583258, cap ngay 27/4/2014); Thua dat sb 36, to ban d6 s 9, toa lac tai Khom
B, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long (Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dit s6 CC 052574, cip ngay
21/11/2016); Thira dat s6 31, to ban d6 s6 07, toa lac tai Khém M, Phuong B,
thanh phd V, tinh Vinh Long (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gén lién v6i dat s6 CC 044384, cap ngay 17/3/2017); Thira dat sd
08, to ban do6 so 03, toa lac tai T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long (Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat sb
BY 590033, cap ngay 17/3/2015; Thira dit sb 69, t& ban do s6 03, toa lac tai
Khom N, Phu:ong B, thanh phd V, tinh Vinh Long (G1ay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV 795704, cap ngay
27/7/2020; Thira dat sb 16, to ban dd s 03, toa lac tai khom A, phuong H, thanh
phé V, tinh ‘Vinh Long (Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha o
va tai san gin lién véi dat sb BL 936270, cip ngay 10/9/2014).

Theo Hop dong thé chap sb: VIL.BDDN.45.290618, ngay 04/7/2018, Hop
dong stra d6i, bd sung sd: VIL.BDDN.45.290618/SPBS- 01, ngay 14/7/2021,
Hop ddng sira ddi, bd sung sb: VIL.BDDN.45.290618/SBPBS- 02, ngay
16/5/2022:

Hop dong thé chap s6: VIL.BPDN.263.021118, ngay 05/11/2018, Hop
dong stra do6i, bd sung s0: VIL.BDDN.263.021118/SBBS- 01, ngay 14/7/2021,
Hop dong sitra d6i, bd sung sé: VIL.BDDN.263.021118/SPBS- 02, ngay
16/5/2022,;



 Hop dong thé chap s6: VIL.BDDN.68.310.522, ngay 31/5/2022; Hop dong
thé chap s6: VIL.BDDN.452.240.122, ngay 25/01/2022; Hop dong thé chap so:
VIL.BPDN.68.310.522, ngay 31/5/2022.

‘ - Pinh chi phan yéu cau danh cho Ngan hang vu kién khac d6i voi hop
dong bao lanh, do ngan hang rat yéu cau.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- Budc Cong ty ¢d phan thuong mai — Dich vy - Xay dung K ciing 6ng
Nguyén Viét A, ba Tran Bich L, ba Lé Thi T va anh Nguyén Vin U ndp
130.371.200 ddng (mét tram ba muwoi triéu ba tram bay mwoi mét ngan hai tram
dong), tién an phi so tham.

- Ngan hang TMCP C khong phai chiu 4n phi, sé tién tam ung an phi
63.769.000 dong (Sdu mucoi ba triéu bay tram sdu mwoi chin ngan dong) Ngan
hang da ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd V, theo bién lai thu tién sd
0006405 ngay 27/11/2023, dugc hoan tra cho Ngan hang TMCP C.

- Budc Cong ty ¢ phan thuong mai — Dich vu - Xay dung K cung ong
Nguyén Viét A, ba Tran Bich L, ba Lé Thi T va anh Nguyén Vin U ndp
6.000.000 dong (S&u triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, sd tién
nay duogc trd lai cho Ngan hang TMCP C.

3. Vé quyén khang cdo:

An xir cong khai, nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo
trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; Pa ky)
- VKSND thanh phé V; Ho Thanh Hong
- CC THADS TP Vinh Long;

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an.






