TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Péc 1ap - T do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 122A/2024/DS- ST
Ngay: 08/07/2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin
dung.
NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM
Thanh phan Hoi dong xét X so' tham gom co:
Tham phéan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi H
Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin C
2. Ong Nguyén Tién C

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy T - CBTA.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam TUr Liém tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy D - Kiém sat vién.

Ngay 08/7/2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém xét xir so tham
cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 88/2024/TLST-DS ngay 17/04/2024 vé
viée tranh chap hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi so:
128/2024/QDXX-ST ngay 19/6/2024; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K (T)

Dia chi: S6 F phé Q, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N - Chuc vu: Giam doe Xu 1y no.

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: 6ng Tran Trong H — theo Giay uy
quyén sb 248-03/2024/UQ-TCB ngay 10/04/2024. C6 mit

Bi don: Ong Tran Tho H1, sinh nam 1991, mit nam 2023

Dia chi: Can B toa S S, phuong T, quan N, TP .

Ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:

- Ong Tran Tho H2, b6 dé ong H1, sinh nim 1966,

Dia chi thuong tra: Phé T, thi tran T, tinh Thanh Héa.

Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Pham Thi B (me dé 6ng H1). Theo Giay uy
quyén ngay 24/05/2024.

- Ba Pham Thi B, me¢ d¢ ong H1, sinh nam 1969,

Dia chi thuong tri: Phd T, thi tran T, tinh Thanh Hoa.

-Ba Hb Thi N1, vo ong H1, sinh nim 1993,

- Chau Tran Nhat N2, con dé éng H1 va ba N1, sinh nam 2018,

- Chau Tran Nhat D, con dé ong H1 va ba N1, sinh nam 2019,
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Dia chi: Can B toa S3.01 Vinhomes S, phuong T, quan N, TP ..

Dai dién theo iy quyén cia ba H6 Thi N1: Ba Nguyén Thi X — theo Giay uy
quyén so6 cong chimg 14083.2024/GUQ; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ky két
ngay 28/5/2024. Ba X ¢6 mat

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba H6 Thi N1, sinh nam 1993 (vo éng H1);

- Chau Tran Nhat N2, sinh nim 2018 (con ong H1, ba N1);

- Ch4u Tran Nhat D, sinh nam 2019 (con ong H1, ba N1);

Cung Dia chi: Cédn B toa S3.01 Vinhomes S, phuong T, quan N, TP ..

Dai dién theo iy quyén cua ba H6 Thi N1: Ba Nguyén Thi X — theo Giay uy
quyén s6 cong chimg 17353.2024/GUQ; quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ky két
ngay 26/06/2024. Ba X ¢6 mit

NOI DUNG VU AN
Tai Don khot kién, Ban tw khai, Bién bdn hoa gidi ngay 03/06/2024 va ngay
18/06/2024, dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 29/3/2021, Ngan hang TMCP K (“Ngdn hang”/”T”) va 6ng Tran Tho H1
da ky Hop dong tin dung s6: TTC202113030/HDTD cung Dé nghi giai ngan kiém
khé wée nhan no sd6 TTC202113030/01 véi nodi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.597.029.788 dong; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong
san tai du an Khu D6 thi M - P - Vinhomes Park céin s6 S3.012908A; Thoi han vay:
tir ngay nhan no dén ngay tra ng cudi cung (420 thang)

- Lai suat vay:

+ Giai doan 1: Ap dung Lai suat ¢6 dinh 1a 8.08%/nam tir ngay nhan no dén hét
ngay 10/01/2023.

+ Giai doan 2: Ap dung Lai suat ¢é dinh 8.08%/nam trong thoi gian tir sau ngay
két thue Giai doan 1 dén hét 24 thang ké tir ngay nhan ng.

+ Giai doan con lai: Ap dung Lai suat vay tha ndi trong thoi gian con lai cia
thoi han vay ké tir sau ngay két thuc Giai doan 2 va duoc xéc dinh bang (=) Lai Suat
Co So Chuan dai han cong (+) Bién d6 3,5%/nam nhung khong thap hon 1ai suat
cho vay 61 thiéu duge T quy dinh theo timg thoi ky, twong tmg véi timg doi twong
khach hang. Lai sut vay tha ndi duoce diéu chinh dinh ky mot (01) thang mot (01)
lan vao cac ngay 15 hang thang theo thong bao ctia T timg thoi ky.

Trén co so Hop dong tin dung da ky két, ngay 29/5/2021, éng Tran Tho H1 da
ky Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 TTC202113030/02 véi ndi dung cu
thé nhu sau:

- SO tién vay: 228.147.108 dong (Hai tram hai muoi tam triéu mot tram bon
muoi bay nghin mot trim linh tam dong); Muc dich vay: Thanh toan tién mua Bat
Ddng San tai Dy an Khu D6 th1 M - D - Vinhomes Park can s6 S3.012908A; Thoi
han vay: tir ngay nhan no dén ngay tra no cudi cting (30/03/2056)

- Lai suat vay:



+ Gia1 doan 1: Ap dung La1 suat ¢6 dinh 1a 7.9%/Mmam tir ngay nhan no dén hét
ngay 10/01/2023.

+ Giai doan 2: Ap dung Li suét ¢d dinh 7.9%/nim trong thdi gian tir sau ngay
két thuc Giai doan 1 dén hét 24 thang ké tir ngay nhan no.

+ Giai doan con lai: Ap dung Lai suat vay tha ndi trong thoi gian con lai cua
thoi han vay ké tir sau ngay két thuc Giai doan 2 va duoc xac dinh bang (=) Lii Suat
Co S¢ Chuan dai han cong (+) Bién do 3,5%/nam nhung khong thap hon 14i suat
cho vay t6i thiéu duge T quy dinh theo timg thoi ky, twong tmg véi timg doi tuong
khach hang. Lai suat vay tha noi duge diéu chinh dinh ky 01 thang mot (01) lan vao
cac ngay 15 hang thang theo thong bdo cua T tirng thoi ky

Tai san bao dam: Pé bao dam cho nghia vu tin dung trén ta1 T, 6ng Tran Tho H1
da thé chap tai san cua minh cho Ngan hang: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban cin ho s6 S3.012908A/VHSC ngay 22/3/2021 giita 6ng Tran Tho H1 véi chu
dau tu la Cong ty Co phan D. Hop ddng thé chap s6 TTC202113030/HDTC ngay
30/3/2021 giita Ngan hang TMCP K va éng Tran Tho HI.

Ngay 15/02/2023, dng Tran Tho H1 duge So T1 cap Glay chimg nhén quyen sur
dung dat quyén s¢ hiru nha o va tai san gan lién véi dat so DI 686083, s6 vao so cap
GCN: CS04462. Ta1 san bao dam trén duoc dang kv giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thue hién Hop dong tin dung, éng Tran Tho H1 di khong thuc
hién tra no theo nhu cam két trong cac Hop déng tin dung, khé wde nhan no. Ngan
hang da nhiéu 1an lam viéc, trao d6i, giri thong bao, cong van yéu cau ong Tran Tho
H1 tra no hodc ban giao tai san bao dam cho Ngéan hang xt 1y theo ding quy dinh,
nhung 6ng H1 déu khong thuc hién.

Ly do 6ng Tran Tho H1 khong thé tra duoc ng cho Ngan hang la ngay 21/6/2023,
ong Tran Tho H1 chét do tai nan giao thong tai TDP T, thi tran T, huyén T, tinh Thanh
Héa, theo Trich luc khai tir s6 64/TLKT-BS ngay 19/01/2024 ctia UBND thi tran T.
Qua lam viéc voi gia dinh, Ngan hang tam xéc dinh nhitng Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua khach hang gdm nhitng ngudi sau:

- Ong Tran Tho H2, b6 dé ong 1, sinh nam 1966, dia chi thwong tra: Phé T, thi
tran T, tinh Thanh Hoa.

- Ba Pham Thi B, me d¢ ong H1, sinh nam 1969, dia chi thuong tra: Phé T, thi
tran T, tinh Thanh Hoa. Hién tai dang lam viée tai truomg Pai hoe T2, TP ..

- Ba H6 Thi N1, vo ong HI (theo Dang ky két hon ngay 26/5/2023), sinh nim
1993, dia chi cu tri: Can B toa S Vinhomes S, phuong T, quan N, TP ..

- Chau Tran Nhat N2, con dé 6ng H1, sinh nam 2018, dang sinh séng cung ba
N1

- Chau Tran Nhat D, con d¢ éng H1, sinh nim 2019, dang sinh séng cting ba N1.

Tinh dén hét ngay 08/7/2024, du ng tam tinh cta 6ng Tran Tho H1 tai Ngan hang
TMCP K nhu sau:



- No g6¢:1.817.111.096 dong

- No lai trong han: 216.043.675 dong

- No lai qua han: 5.368.671 dong

- No lai phat: 11.921.263 dong

- No Tién phat vi pham: 158.420.686 dong

- Tong no: 2.208.865.391 dong

Xac dinh viée ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap trén 1a hoan toan
hop phap, duoc thuc hlen theo ding quy dinh cua phap luat.

4. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, bing don nay, Ngan hang
TMCP K khoi kién 6ng Tran Tho H1 ra trude Toa 4n nhan dan cé tham quyén, kinh dé
nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

4.1 Budc 6ng Tran Tho H1 thanh toan cho T tong s6 tién: 2.208.865.391 dong,
bao gé)ln no géc, no 121, 1a1 phat (tam tinh dén hét ngay 08/7/2024) va céac khoan no
1ai, tién phat phat sinh theo lai suat qua han, lai phat théa thuan ta1 Hop d@)ng tin dung
s6: TTC202113030/HDTD cung Dé nghi giai ngan kiém khé wée nhan no s
TTC202113030/01 ngay 29/3/2021, Dé nghi giai ngan kiém khé wde nhan no sb
TTC202113030/02 ngay 29/5/2021 va Diéu khoan, diéu kién chung vé tin dung tai T
ké tir ngay 01/3/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

42.  Budc 6ng Tran Tho H1 thanh toan cho T tién phat vi pham Hop dong véi
sO tién 1a 8% gia tri nghia vu bi vi pham, cu thé 8% x 1.980.258.570 dong =
158.420.686 dong theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6: TTC202113030/HDTD
ngay 29/3/2021 va Diéu khoan, diéu kién chung vé tin dung tai T;

43.  Kétirngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Tran Tho H1 khong thue
hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi nog cho Ngan hang,
tai san bao dam la:

Can ho chung cu s6 2908A, toa S3.01va quyén str dung cac phan dién tich va
thiét bi thude s& hitu chung ctia Toa Nha S Vinhomes S, phuong T, quan N, TP .. Giay
chirng nhan quyén s dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 DI
686083, s6 vao so cap GCN: CS04462 do So T1 cap ngay 15/02/2023.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cta 6ng Tran Tho H1 d6i véi Ngan hang. Néu s6 tién thu duge
tir ban/xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Tho H1
van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang,

Trong ban tw khai, bién ban hoa gidi ngay 03/06/2024 va ngay 18/06/2024
ngwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia éng Trian Tho H1:

Ba Pham Thi B (me ciia éng HI) va la ngwoi nhin ity quyén ciia éng Trin
The H2 (bé dé éng HI) trinh bay:



Ba B, ong H2 (1a bé me dé cua ong H1) duge biét Ngan hang TMCP K (“Ngdn
hang”/”T”) va con trai éng bala Tran Tho H1 di ky Hop dong tin dung so:
TTC202113030/HDTD cung Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng so
TTC202113030/01 v61 nd1 dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.597.029.788 dong (Mot ty nam tram chin muoi bay triéu khong
tram hai muoi chin nghin bay trim tam muoi tim dong);

Tai san bao dam la: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s
S3.012908A/VHSC ngay 22/3/2021 giita ong Tran Tho H1 véi chu dau tu 1a Cong ty
C6 phan D. Hop dong thé chap s6 TTC202113030/HDTC ngay 30/3/2021 giita Ngan
hang TMCP K va 6ng Tran Tho H1.

Ta1 san bao dam trén duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua
phap luét.

Trong qua trinh thue hién Hop dong tin dung, con trai 6ng ba da khong thue hién
tra no theo nhu cam két trong cac Hop dong tin dung, khé wde nhan no. Ngan hang
da nhiéu lan lam viéc, trao doi, giri thong bao, cong van yéu cau dng Tran Tho HI tra
no hodc ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xur 1¥ theo ding quy dinh. Ly do 1a
con trai ong ba mat do tai nan giao thong tai TDP T, thi tran T, huyén T, tinh Thanh
Héa, theo Trich luc khai tir s6 64/TLKT-BS ngay 19/01/2024 ctia UBND thi tran T.

DPuoc biét, tinh dén hét ngay 08/07/2024, du no tam tinh ctia hop dong tin dung
tai Ngan hang TMCP K ca gbc va lai 1a 2.208.865.362 dong.

Xac dinh viée ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap trén 1a hoan toan
hop phap, duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.

Hién nay, ngan hang khoi kién ra Toa an dé nghi nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu cuia bi don thanh toan s tién trén. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
ba khong c¢6 ¥ kién gi, tuy nhién hién nay gia dinh gip nhiéu kho khan do con trai
ching t6i méi mat. Dé nghi Toa an sém xét xit va Ngan hang sém dwa ra Thi hanh
an dé phat mai tai san tra cho Ngan hang.

- Dai dién theo 1y quyén ciia ba H6 Thi N1 (vo anh H1), ba Nguyén Thi Xtrinh
bay:

g Can ho B toa S S, phuomg T, quan N, thanh pho Ha Noi — 1 tai san the chap cho
Hop dong tin dung s6 TTC202113030/HDTC, hién nay 1a noi ¢ duy nhat cua ba HO
Thi N1 va hai con: bé Tran Nhat N2 va Tran Nhat D. C\z‘m nha 13 no1 luu gitr [a rat nhicu
ky niém cua gia dink} ba N1 cung cac con vt ong Tran Tho HI.

~ Do d6 ba N1 rat mong muon duoc gilr lai ngdi nha nay cho minh va cac con,
dong thoi déy’hié‘n tai cung la noi tho cting chinh cho 6ng HI.
V6102 56 tién ma Ngan hang TMCP K (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) dang yéu
cau thanh toan gom: 2.050.444.706 dong (Bang chir: Hai ty khong tram nam muoi
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triéu bon tram bon mueoi bon ngan bay tram linh séu dong) va tién phat vi pham hop
dong 158.420.686 ddng (Mot trdm nam mueoi tam triéu bon tram hai mwoi nghin sau
tram sau muoi tam dong) ba N1 chi c6 thé thanh toan cho Ngan hang khi va chi
khi: Ong Tran Tho H2 - b6 dé 6ng H1 va ba Pham Thi B — me dé 6ng H1 dong v ky vao
ho so van ban tir chdi nhan di san thira ké 1a Can ho néu trén.

Trong truong hop éng H2 va ba B dong v véi phuong an néu trén thi phai néu rd
vé thot gian cu thé (ngay cu thé, gidr cu thé), viee k¥ hd so tir chdi nhan di san thira
ké s& duoc dién ra tai Van phong C, dia chi: S6 A N Kon Tum, phuong N, quan T,
thanh phd Ha Noi v6i ¢6 su ¢ mit day du cua cac bén co lién quan nhu: ba N1, 6ng
H2, ba B, dai di¢n van phong cong chimg. Bong thoi tai thoi diém do6 ba N1 cling s¢€
ky Ho S0 bao hiém dé nhan tién bao hiém véi su ¢6 mit cta dai dién bén bao hiém
va mot so tai san lién quan khac.

Trong truomg hop dng H2 va ba B khong dong v véi phuong 4n néu trén, toi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién doi véi sb tién phat vi pham 1a
158.420.686 dong.

Dai dién theo Uy quyén cia Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don va
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X. Giit nguyén y kién da trinh
bay.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don 1a 6ng Tran Tho H2 va ba Pham
Thi B giit nguyén ¥ kién di trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tt Liém phat biéu v kién:

1. Viée tuan theo phéap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét x1r nghi an:

* Viéc tuan theo phdp ludt trong thoi gian chuan bi xét xir:

- Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n di thuc hién dung, day
dua quy dinh tai diéu 30, 35, 68, 97 BO luat td tung Dan su.

* Viéc tudan theo phdp Iudt ciia Hoi dong xét xir, Thie ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xtr, Thu ky di tuan theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé
viée xét xur so tham vu an.

* Viée tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an:

- Nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu cua b1 don, nguo1 lién quan
da chap hanh nghia vu quy dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

2. Vé dwo’ng 16i gidi quyet vu dn:

Hop dong tin dung, hop dong thé chap c¢6 ndi dung va hinh thite pht hop véi
quy dinh cua phap luat. Viée ky két cac hop dong la tu nguyén; Cac bén da thuc
hién hop dong, khong cé v kién gi vé hop dong di ky két. Do vay, Hop dong tin



dung, hop dong thé chap duge cac bén ky két 1a hop phap, ¢o gia tri thue hién di
vé1 cac bén.

D¢ nghi hoi dong xét xir can ctr Can ¢ Dicu Dicu 612 dén 618; Dicu 317, 318,
319, 323, 324, 351 cua Bo luz_"it“dénnsu’ 2015; Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac to
chire tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nim 2017); Diéu 66 Luat Hon nhan gia
dinh;

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé ng goc, i trong
han.

Chap nhan yéu cau xur 1y tai san dam bao 1a di san thira ké va xac dinh chi N1 1a
nguoi quan 1y di san (néu hang thira ké khong c6 thoa thuan khac), budc nhitng nguoi
thira ké thue hién nghia vu cia nguoi chét dé lai trong pham vi1 di san dugc thtra ké
(Néu c6 yéu cau chia di san thira ké).

Dinh chi yéu cau khoi kién da rat (vé phat vi pham Hop dong)

Budce Nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khong duoc chap nhan (vé
lai qua han).

Danh quyén khot kién cho cac duong sur do1 vaot yéu cau chia thira ke do1 vai
di san thtra ke 1a tar san bao dam trén (Néu cac duong su co yéu cau) trong mot vu
kién dan su khac.

Néu nhitng nguoi ke thtra quyen va nghla vu cua bi don khéng thanh toan duoc

no thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai licu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 déng xet xur nhan dinh.

[1]. Vé to tung:

Day 1a vu an phat sinh tir hop dong tin dung gitta Ngan hang thuong mai co
phan K va ong Tran Tho H1. Nam 2023 6ng Tran Tho H1 mat. Trong d6, dia chi sinh
song cudi ciing cta bi don tai cin ho B toa S Vinhomes S, phuong T, quan N, thanh pho
Ha Noi. Can ¢t khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat to tung dan sy va thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

[2]. Vé ni dung:

* Xét ludt ngi dung dp dung dé giai quyét vu dn:

Tva ong Tran Tho H1 dd cung nhau ky két Hop dong tin dung so:
TTC202113030/HDTD ngay 29/3/2021 cung Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
no s6 TTC202113030/01 vao ngay 29/3/2021 va Dé nghi giai ngan kiém khé ude
nhan ng s6 TTC202113030/02 vao ngay 29/5/2021.

Hop dong tin dung va cac Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no duoc ky két
nam 2021 nén HDXX ap dung B0 luat Dan sy nam 2015, Luat cac to chire tin dung
2010 dé xét x.



* Vé viéc ky két Hop dong tin dung, cdc Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan ne, Hop dong thé chip:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Theo cac tai liéu chimg ¢t nguyén don cung cap cho Toa an:

- Vé Hop dong tin dung va cac Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
no:

T da cho ong Tran Tho H1 vay téng s6 tién la 1.825.176.901 dong (mot ty tam
tram hai muoi lim triéu mot traim bay muoi sau nghin chin tram linh mot dong) theo
Hop dong tin dung s6 TTC202113030/HDTD ngay 29/3/2021 cung Dé nghi giai
ngan kiém khé ude nhan no s6 TTC202113030/01 vao ngay 29/3/2021 va Dé nghi
giai ngan kiém khé uée nhan no s6 TTC202113030/02 vio ngay 29/5/2021.

Trong qué trinh thue hién Hop dong tin dung, 6ng Tran Tho H1 di khong thuc
hién tra no theo nhu cam két trong cac Hop df}ng tin dung, khé udc nhan no. Ngan
hang da nhiéu 1an lam viéc, trao d6i, gri thong bao, cong van yéu cau ong Tran Tho
H1 tra no hodc ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xtr 1y theo dung quy dinh,
nhung 6ng H1 déu khong thue hién. Ly do 6ng Tran Tho H1 khong thé tra dwge ng cho
Ngan hang 1a ngay 21/6/2023, 6ng Tran Tho H1 chét do tai nan giao thong tai TDP T,
thi tran T, huyén T, tinh Thanh Héa, theo Trich luc khai tir sb 64/TLKT-BS ngay
19/01/2024 ctia UBND thi tran T.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dai dien theo iy quyén
cua nguoi ké thira quyen va nghia vu cua bi don va Nguo1 co quyén loi nghia vu lién
quan, 1én lam viée va giai quyét vu an. Tat ca déu x4c nhan bi don 1a anh Tran Tho H1
6 ky két Hop dong tin dung cac Giay dé nghi giai ngan kiém khé wée nhan no, Hop
dong thé chap dam bao cho khoan vay cta bi don.

Do d6, Hop dong tin dung, cac Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé wde nhan no
Hop dong thé chap déu dua trén co s& tur nguyén va thoa thuan ctiia nguyén don, bi
don, Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan.

Can ctr Diéu 117, 119, 292, 335, 342, 336, 388, 393, 398, 463, 466, 468, 470
Bo luat Dan su 2015, Ho1 déng xét xu cong nhan Hop déng tin dung, Céc Giﬁy dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan nog, Hop dong thé chap la co that va hop phap.

- Vé yéu cau tra no tién goc va tién lai:

Can cir Diéu 1, Diéu 3 ciia Hop dong tin dung

Qua trinh thiec hién Hop dong tin dung T da giai ngan theo diing quy dinh tai
Hop déng tin dung va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wée nhan no.

Theo Hop dong tin dung thi bén vay cam két thuee hién nghd vu bao gém tra
no géc va lai dieoc quy dinh:

Piéu 3.3 Ké hoach tré no géc, lai (lich tra géc/la”z’ vay): dwoc quy dinh cu thé
tai khé wée nhan no.

Diéu 1.6 Quy dinh lai sudt qua han (ap dung doi voi no goc qua han): trong
trieong hop khoan vay bi chuyén no qua han, bén vay phdi tra ldi quéa han theo mire
lai suat bang 150% ldi suat vay trong han quy dinh tai Hop dong tin dung...
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Piéu 1.7 Quy dinh lai suat cham tra (ap dung doi véi no 1di cham tra): trong
triecong hop bén vay khong tra ding han tién lai theo quy dinh tai Hop dong tin dung,
bén vay phai tra ldi cham tra hodc mire lai suat = 10%/ndam...

Vé 4 suat qua xem xét thay quan hé tranh chap giita T va bi don 1a Tranh chap
Hop dong tin dung nén can ap dung cac quy dinh tai Luat cac t6 chirc tin dung va cac
van ban hudng dan lién quan dé g1a1 quyét tranh uhap nay.

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 91 Luat céac td chuec tin dung quy dinh vé lai
suat thi cac to chire tin dung va khiach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cua to chire tin dung theo quy dinh cua phap luat. Tai
Diéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Toi cao ¢ quy dinh: Lai, 1ai suat trong Hop dong tin dung do cac
bén thoa thuan nhung phai phut hop véi quy dinh cua Luat cac to chire tin dung va vin
ban quy dinh phap luat quy dinh chi tiét, huéng dan ap dung Luat cac to chic tin dung
khi giai quyét tranh chap hop dong tin dung thi Toa an ap dung quy dinh cua Luat cac
t6 chire tin dung dé giai quyét ma khong ap dung quy dinh vé gi6i han 141 suat cia Bo
luat dan su 2015 dé xac dinh 1ai suat.

Nhu vay, thoa thuan cta cac bén trong Hop dong tin dung vé 14i suat 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat vé ap dung 141 suat cho vay va T thue
hién dung hop dong, theo timng giai doan diéu chinh 13i suat ctia bén cho vay va phu
hop véi quy dinh vé ap dung mue 1ai suat cia Ngan hang N3 tai thoi diém dleu
chinh.Vé1 cac phan tich trén, thay trong vu 4n nay can ap dung cac quy dinh vé lai
suat theo quy dinh cua Luat cac t6 churc tin (dung va van ban quy pham phap luat quy
dinh chi tiét, huéng dan 4 ap dung Luat cac té chure tin dung dé giai quyet

Can xéc dinh 13i suat theo théa thuan cua cac bén trong Hop dong, budc nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don phai thanh toan sé tién con no theo Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap, cac Gidy nhan no, cu thé nhu sau:

Tinh dén ngay xét xtr 08/7/2024, bi don con no tong s6 tién 1a 2.050.444.705
dong. Trong do:

-No gbe:1.817.111.096 dong

- No lai trong han:  216.043.675 dong

- No 1a1 qua han: 5.368.671 dong

- No lai phat: 11.921.263 ddng

Va tiép tuc phai tra cac khoan 131 phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén ngay
thuec tra.

- Vé viéc xit Iy tai san dam bao:

Ong Tran Tho H1 d3 ky 01 Hop ddng thé chap 01 bat dong san véi T dé bao
dam cho cac nghia vu tra no ta1 01 Hop déng tin dung néu trén, tai san bao dam cu
thé nhu sau:

Can ho chung cu s6 2908A, toa S3.01va quyén sit dung cac phan dién tich va
thiét bi thudc so hiru Chung cua Toa Nha S Vinhomes S, phuong T, quan N, TP ..
Ngay 15/02/2023, ong Tran Tho HI duoc So T1 cap Giay chtng nhan quyen sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 DI 686083, so vao so cap GCN:
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CS04462 do S T1 cap ngay 15/02/2023. Tai san bao dam trén duge ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua 6ng Tran Tho H1 d6i véi Ngan hang. Néu s6 tién thu dugc
tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng H1 phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

Theo Diéu 8 cia Hop dong thé chap cé quy dinh vé xir 1y tai san thé chap gom
xur Iy tai san dé thu hoi no, phuwong thire xt Iy tai san va ban tai san thé chap.

Nhu véy, theo Hop dong thé chap, ma cac bén da ky két thi viée bi don khong thanh
toan dugc khoan no thi T c6 quyén yéu cau phat mai tai san thudc quyén st dung,
quyén s¢ hitu hop phap cua 6ng Tran Tho HI dé thu héi no 1a phu hop véi quy
dinh.

Can ct Piéu 342 Bo luat dan su 2015 treong hop b1 don khong thuce hién nghia vu
tra no thi T ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thude quyén st
dung, quyén sO hiru cua ong Tran Tho HI dé thu hdi khoan no 1a ¢é ¢in ¢t can duoc
chap nhan.

Ngiy 04/7/2024 nguyén don ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién sd
tién phat vi pham hop dong 1a 158.420.686 dong. Viéc mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap luat, can dugc chap nhan.

Vé v kién cia Vién kiém sat: Dé nghi HDXX xem xét khong chap nhan phan
tién 1ai qua han cua Ngan hang. HDXX khong dong y véi v kién ctia Vién kiém sat.

Vé an phi: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don phai chiu 4n phi
dan su so thim. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

Cén cu:

Khoan 1 Di¢u 35; Di¢u 39; Dic¢u 74; Dicu 227; Diéu 228; 271; 273 B luat T6
tung dan sy nam 2015;

Diéu 117, 119, 288, 292, 335, 351, 357, 342, 336, 388, 393, 398, 463, 466,
468, 470, cua Bo luat dan su 2015;

Dbiéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac td chie tin dung nam 2010 (stra doi, bod sung
nam 2017);

Thong tu s6 390/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cua Ngan hang N3.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé an phi, I¢ phi.

Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K d6i véi
ong Tran Tho H1.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tién phat vi pham hop

dong 1a 158.420.686 dong.
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2. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don phai lién d6i thanh
toan khoan no cho Ngan hang TMCP K s tién n¢ tam tinh dén ngay xét xu
08/7/2024, theo Hop dong tin dung TTC202113030/HDTD ky ngay 29/3/2021, cac
Giéy nhan no kiém Khé wée nhan no 1a:

- No goc:1.817.111.096 dong

- No lai trong han: 216.043.675 dong

- No lai qua han: 5.368.671 dong

- No lai phat: 11.921.263 dong

T (;ng so tién phdi thanh todn dén ngay xét xiv 08/7/2024 la 2.050.444.705
d‘ong (Bang chie: Hai ty khong tram nam muwoi triéu bén tram bén mwoi bon nghin
bdy tram lé nam dong) va tiép tuc phdi tra cdac khoan ldi phat sinh theo Hop dong
tin dung cho dén ngay thiee tra.

Truong hop nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don vi pham nghia
VU tra no néu trén, thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
phat mai 01 tai san dam bao la:

Can ho chung cu s6 2908A, toa S3.01va quyén str dung cac phan dién tich va
thiét bi thudc so hitu chung ctia Toa Nha S Vinhomes S, phuong T, quan N, TP ..
Ngiy 15/02/2023, ong Tran Tho H1 duoc So T1 cap Gidy chiimg nhan quyén sit dung
dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 DI 686083, s6 vao so cap GCN:
CS04462 do S T1 cap ngay 15/02/2023. Tai san bao dam trén duge ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban/xu Iy ta1 san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cta 6ng Tran Tho H1 d6i véi Ngan hang. Néu s6 tién thu duge
tir ban/xtr 1y tai san bao ¢dam khong du thanh toan hét khoan no thi nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua 6ng H1 phai co nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang.

Néu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap néu trén ma s
tién van khong du tra no thi budc Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don
phai ¢6 nghia vu tiép tuc thue hién viée tra no cho T cho dén khi tat toan toan b
khoan no.

3. Vé an phi:

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 73.008.894 dong.

Ngan hang TMCP K khéng phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP K s6 tién 37.386.793 dong di nop tién tam tng an phi theo bién lai s6 0009579
ngay 17/4/2024 ta1 Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan su
thi nguoi duoce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh ta1 céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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An x@r cong khai so thim. Nguyén don; ba Nguyén Thi X dai dién theo ty
quyén cua ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan la chi Ho6 Thi N1: Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua b1 don ba Pham
Thi B; 6ng Tran Tho H1 ¢6 mit c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyen an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Ha Néi; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi; .
- VKSND quign Nam Tir Liém,

- Chi cuc THADS qudn Nam Tur Liém;
- Cdc dwrong su;

- Lwu HS, VP.

Mai Thi H
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