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“V/v tranh chap hop ddng vay tai
san va thé chap tai san 1a quyén st
dung dat, yéu cau vo hiéu noi dung
thé chap quyén sir dung dat va yéu
cdu tra lai ban chinh gidy CNQSD
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thiam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Qudc.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Rat

Ong Nguyén Chi Lin

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Nhu Y — Thu ky Toa an, Toa an nhéan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi dign Vign kiér‘g sat nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 pém 2024, tai try s¢ Toa an nhan dﬁ}n huyén Buc Hoa, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 559/2023/TLST -~ DS
ngay 10 thang 10 nam 2023 vé “tranh chap hop ddng vay tai san va thé chap tai
san la quyen st dung dat, yéu Cau vO hiéu noi dung thé chap quyén st dung dat
va y€u cau tra lai ban chinh gidy CNQSD d4t”, theo Quyét dinh dua vu &n ra Xet
XU 6 197/2024/QbXXST — DS ngay 20 thang 5 nam 2024, theo Thong bao vé
viéc m¢ lai phién toa s0 27/2024/TB — TA ngay 24/6/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Minh H, sinh nam 1963.

Pia chi: SO A, O, khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Tri M, sinh nim
1984. bia chi: Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban ty quyén ngay 11/12/2023, c6 mit).

- Bj don (c6 yéu cau phan t6):

1. Ong Tran Vin G, sinh nam 1965;

2. Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nim 1963.

Cung dia chi: Ap L, xa H, huyén b, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Ba H2, sinh nam 1992.
Pia chi: S6 B, khu phé C, thi trin B, huyén B, tinh Long An 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 29/8/2023, c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 26/4/2023 va don khdi ki¢gn b sung ngay
11/12/2023, trong qud trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai di¢n hop
phap cua nguyén don 6ng Nguyen Tri M trinh bay:

Ba H va vo chong ba Tran Thi Ngoc H1, 6ng Tran Vian G la chd quen biét.
Ngay 15/6/2022, ba H cho vo chdéng ba H1 va ong G vay so tién 1.150.000.000
d6ng, duoc thé hién qua “Gidy muon tién co thue chap quyén st dung dat ngay
15/6/2022”, (sau day goi chung 1a Gidy vay tién ngay 15/6/2022), thoi han vay 1a
06 thang. Dbng thoi, ba H1 va ong G c6 thé chap cho ba H ban chinh gidy ching
nhén quyén st dung (GCNQSD) dat s6 DA 883321 ngay 13/01/2021 do S& tal
nguyén va Moi truong tinh L cap cho ong G, ddi vai thira dat 183, to ban d6 s6
52, toa lac xa b, huyén b, tinh Long An.

Ngay 29/6/2022, ba H cho vo chong ba H1 va 6ng G vay sé tién 750.000.000
dong, duoc thé hién qua “Gidy muon tién co thué chap quyén sir dung dat ngay
29/6/2022”, (sau day goi chung l1a Gidy vay tién ngay 29/6/2022), thoi han vay 1a
06 thang. Ba H1 va 6ng G co thé chap cho ba H ban chinh GCNQSD dét s6 DA
883320 ngay 13/01/2021 do S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh L cép cho ong G
d6i voi thira dat 189, to ban do s6 52, toa lac xa B, huyén D, tinh Long An.

Ngay 25/10/2022, ba H cho vg chéng ba H1 va ong G vay sé tién
802.000.000 ddng, dugc thé hién qua “Gidy muon tién c6 thué chap quyen su
dung dat ngay 25/10/2022”, (sau day goi chung la Glay vay tién ngay
25/10/2022), thoi han vay 1a 06 thang. Ba H1 va 6ng G c6 thé chap cho ba H ban
chinh GCNQSD dat s6 CX 946772 ngay 14/8/2020 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh L cdp cho ba H1 ddi véi thira dat 614, to ban dd s6 6, toa lac x& H,
huyén B, tinh Long An. Ngoai ra, tai “Gidy vay tién ngay 25/10/2022” con ghi
nhan viéc ba H c6 cho vo chong ba H1 va 6ng G vay s tién 470.000.000 dong,
cac khoan tién lan luot nhu sau: Ngay 15/11/2022 vay 40.000.000 dong. Ngay
28/11/2022 vay 73.000.000 dong. Ngay 16/12/2022 vay 40.000.000 déng va
78.000.000 dong. Ngay 16/01/2023 vay 40.000.000 dong. Ngay 28/01/2023 vay
83.000.000 ddng. Ngay 28/02/2023 vay 116.000.000 dong Sau day goi chung la
ndi dung 2 cia “Gidy muon tién c6 thué chip quyén sir dung dat ngay
25/10/2022”.

Téng s6 tién ba H cho vo chong ba H1 va dng G vay 14 3.172.000.000 dong.
Hién ba H dang gitt 03 ban chinh GCNQSD dat, quyén sé hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 883320, DA 883320 va CX 946772 cia ba H1 va 6ng
G. Tu khi vay tlen dn nay, ba H1 wva o6ng G
khong tra cho ba H bét ky s6 tién nao nén ba H khai kién yéu cau: Ong G va ba



H1 phai lién d6i tra cho ba H sé tién da vay la 3.172.000.000 dong va tién 14i tinh
tu ngay vay tién dén ngay Toa an giai quyét vu an voi mire 13i suat 20%/nim va
yéu cau hay 03 Gidy vay tién ngay 15/6/2022, ngay 29/6/2022, ngay 25/10/2022.

Tai phién toa, ong M dai dién ba H rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc 6ng G va ba H1 phai lién déi tra sé tién 470.000.000 dong duoc thé hién tai
néi dung 2 cua “Gidy vay tién ngay 25/10/2022” va rit lai yéu cau huy Gidy vay
tién 25/10/2022. Bong thoi, 6ng M xac dinh lai yéu cau khai kién d6i véi cac yéu
cau huy gidy vay tién nhu sau: Yéu cau Toa an v hi¢u ndi dung thé chap thira
dat 183, to ban do s6 52 theo gidy GCNQSD dit s6 DA 883321 ngay 13/01/2021
thé hién tai Gidy vay tlen ngay 15/6/2022 va v6 hiéu ndi dung thé chap 189, to
ban db so 52, theo gidy GCNQSD dat s6 DA 883320 ngay 13/01/2021 thé hién
tai Gidy vay tién ngay 29/6/2022.

Nhu vy, tong so tién goc va I&i ba H yéu cau ba H1 va 6ng G phai lién doi
tra 14 3.766.027.905 dong (trong d6 tién goc 14 2.702.000.000 dong; tién 1ai 1a
1.064.027.905 d6ng), cu thé nhu sau:

- Dbi véi “Giéy vay tién ngay 15/6/2022”: Yéu cau tra tién goc 1a
1.150.000.000 dong, tién 14i tinh tir ngay 15/6/2022 den ngay 08/7/2024, voi lai
suat 20%/nam 12 484.249.666 dong. Tong sb tién gbc va 1ai cla gidy no nay 1a
1.634.249.666 dong.

- Déi V6i “Gidy vay tién ngay 29/6/2022”: Yéu cau tra tién goc 1a 750.000.000
dong, tién 1ai tinh tir ngay 29/6/2022 den ngay 08/7/2024, véi lai suat 20%/nam
1a 304.195.000 dong. Tong sb tién goc va ldi cta gidy no nay 1a 1.054.195.000
ddng.

- boi véi “Gléy vay tién ngay 25/10/2022”: Yéu cau tra tién goc la
802.000.000 ddng, tién 13i tinh tur ngay 25/10/2022 den ngay 08/7/2024, véi 1ai
suat 20%/nam la 275.583.239 dong. Tong s tién gdc va 13i cua gidy no nay la
1.077.583.239 dong.

Sau khi 6ng G va ba H1 tra du tién cho ba H thi ba H sé& tra lai ban chinh
GCNQSD dat cho ba H1 va 6ng G.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
cua bi don, dng Nguyen Ba H2 trinh bay:

Do c6 quen biét tir trudc, nén vao khoang dau nam 2022, vo chong éng G va
ba H1 c6 vay tién ctia ba H nhiéu 1an gdm: Vay sé tién 1.150.000.000 dong, 1ai
sudt 3.5%/thang; vay sd tién 750.000.000 dong, 14i suit 4%/thang va vay sd tién
500.000.000 ddng, 14i suat 4%/thang. Tong sd tién ong G va ba H1 vay cua ba H
14 2.400.000.000 dong. Sau khi vay tién, ong G va ba H1 tra 13i day du cho ba H.
Pén khoang thang 6/2022, dng G va ba H1 khong con kha néng tra 13i nén cac bén
thong nhat lai s6 tién vay bang 03 “Gidy muon tién co6 thué chap quyén sir dung
dat” cu thé nhu sau:



- Gidy vay tién ngdy 15/6/2022, s0 tién vay la 1.150.000.000 dong, ong G va
ba H1 c6 thé chap cho ba H giay GCNQSD dat so DA 883321 do 6ng G ding tén.

- Gidy vay tién ngdy 25/6/2022, s tién vay la 500.000.000 dong, ong G va
ba H1 co6 thé chap cho ba H giay GCNQSD dat so CX 946772 do ba H1 dting tén.
Giay vay tién nay da dugc dugc thay theé bang Giay vay tién ngay 25/10/2022.

- Gidy vay tién ngay 29/6/2022, s6 tién vay 1a 750.000.000 dong, ong G va
ba H1 co6 thé cho ba H chap giay GCNQSD dat so DA 883320 do 6ng G dtng tén.

Do 6ng G, ba H1 tra 14i cho ba H khéng di nén ba H nhiéu 1an yéu cau ong
G, ba H1 ky gidy vay thém tién cua ba H dé bu vao phan tién 13i phai tra. Noi
dung vay thém nay duoc thé hién tai Gidy vay tién ngay 25/6/2022. Ngay
25/10/2022, ba H, 6ng G, ba H1 thoa thuan lap Giay vay tién ngay 25/10/2022,
vé6i s6 tién 802.000.000 dong dé thay thé Gidy vay tién ngay 25/6/2022. Thuc té,
theo Gidy vay tién ngay 25/10/2022, dng G va ba H1 chi vay ba H 12 500.000.000
dong; con 302.000.000 d6ng 1a phan tra 1i 6 ndi dung “vay thém” dugc ghi nhan
tai Gidy vay tién ngay 25/6/2022.

DPbi voi ngi dung 2 tai Gidy vay tién ngay 25/10/2022 gém: “Ngay
15/11/2022 vay 40.000.000 d¢dng. Ngay 28/11/2022 vay 73.000.000 déng. Ngay
16/12/2022 vay 40.000.000 déng va 78.000.000 dong. Ngay 16/01/2023 vay
40.000.000 dong. Ngay 28/01/2023 vay 83.000.000 dong. Ngay 28/02/2023 vay
116.000.000 dong”, thuc té 1a tlen 1ai, khong phai tién 6ng G va ba H1 vay cua ba
H, 6ng G va ba H1 khong nhén sb tlen nay. Tai phién toa, dai dién nguyén don da
rit lai yéu cau khoi kién d6i vai so tién 470.000.000 dong nén 6ng H2 khong c6
v kién.

Pbi v4i yéu cau khai kién ctia ba H, 6ng dai dién ong G va ba H1 chi dong v tra
cho ba H s tién goc 2.400.000.000 dong va tién 1di cham thanh toan theo quy
dinh cua phap luat, tinh tir thoi diém vay dén ngay Toa 4n giai quyét vu an. Bong
thoi, 6ng G va ba H1 co yéu cau phan t6, budc ba H tra lai ban chinh 03 gidy
GCNQSD dit gom DA 883320, DA 883321 va CX 946772 do 6ng Tran Vin G
va ba Tran Thi Ngoc H1 dung tén. Trong trudng hop ba H khdng thuc hién viéc
tra lai 03 gidy GCNQSD dat néu trén thi dé nghi Toa an tuyén cho ba H1, 6ng G
dugc quyén lién hé co quan chire ning dé dugc cép lai 03 gidy GCNQSD dat.

Mic du 6ng G va ba H1 da tra tién 1ai sut cho ba H day du voi 1ai sudt cao

nhung 6ng G va ba H1 khong yéu cau Toa an xem xét di€u chinh lai so ti€n nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa phat biéu
Ykien:

Vé tha tuc t6 tung Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan tha ding

quy dinh caa phéap luat. Toa &n da tién hanh thu thap chung cu, téng dat cac vin

ban t6 tung day du, ding trinh tu thi tuc, nguoi tham gia t tung dung thanh phan.

Phién toa dugc tién hanh dang trinh ty. Nguyén don, bi don da tuan thu ding quy
dinh cta phép luat.



V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao Gidy vay tién c6 thé chap quyén sir
dung dat ngay 15/6/2022, ngay 29/6/2022, ngay 25/10/2022 va cac tai liéu, ching
ctr duoc Hoi dong xét xu 1am rd tai phién toa cho théy ba Tran Van G vaba Tran
Thi Ngoc HI ¢6 vay tién ba Ly Minh H va ¢6 thé chap la cac glay GCNQSD dit.
Can ctr vao cac Gidy muon tién c6 thué chap quyén st dung dat ngay 15/6/2022,
ngay 29/6/2022 thi 6ng G va ba H1 c6 vay ba H lan luot s6 tién 12 1.150. 000.000
dong va 750.000.000 dong. Riéng dbi v6i G1 mugn tién co thué Chap quyén str
dung dat ngay 25/10/2022 thi bi don cho rang thay thé cho G1 muon tién c6 thué
chap quyen sir dung dat ngay 25/6/2022. Sau khi phén tich, danh gia chung cir
cho thay phan ndi dung “vay thém” trén Glay muon tién cd thué Chap quyén sir
dung dat ngay 25/6/2022 1a 302.000.000 ddng, day chi la tién Iai suat khong phai
tién vay thém va trén thyc té bi don khong nhan tién vay, phu hop voiy kién trinh
bay cua bi don. Do d6, c6 du can ctr xac dinh Glay muon tién co thué chap quyén
str dung dat ngay 25/10/2022 thi bi don chi vay tién cua nguyén don la 500.00.000
d6ng, bén dudi ghi noi dung vay thém 1a tién 13i suét.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan yéu cau khai kién caa nguyén
don d6i v6i yéu cau bugc bi don tra s6 tién 2.400.000.000 dong va tien 1ai suat
20%/ndm tinh tir thoi diém vay dén khi xét xir so tham va hay 02 glay vay tién co
thé chap quyén sir dung dat ngay 15/6/2022, ngay 29/6/2022. Dol véi yéu cau
phan té cua bi don budc nguyén don tra lai gidy chang nhan quyén s dung dat 1a
¢o can ctr nén budce nguyén don tra lai cho bi don gidy chang nhan quyén su dung
dat la hoan toan phu hop. Truong hop néu nguyén don khong tra glay chang nhan
quyén sir dung dat cho bi don thi dé nghi tuyén bi don duoc quyén ding ky quyeén
st dung dat theo quy dinh.

Vu an da duoc Toa an tién hanh cong khai chimg ctr theo quy dinh cua phap
luat va da tién hanh hoa giai, nhung khong thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai lieu ching cir da dwroc xem xét tai phién Toa va két qud
tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ba Ly
Minh H khoi kién yéu cau 6ng Tran Vin G va ba Tran Thi Ngoc HI; cung dia chi
cu tra tai xa H, huyén D, tinh Long An phai lién dai tra so tién vay, v0 hi¢u noi
dung thé quyén st dung dht tai gidy vay tién. Ong G, ba H1 c6 yéu cau phan t6
vé viée budc ba H phi tra lai ban chinh gidy CNQSD dét. Do d6, Toa &n xac dinh
quan h¢ phap luat to tung trong vu an la “tranh chap hop dong vay tai san va thé
chap tai san la quyen st dung dat, yeu cau vo hiéu ndi dung thé chap quyen su
dung dat va yéu cau tra lai ban chinh gidy CNQSD dat”. Vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[2] V& noi dung



Tat ca cac gidy vay tién do nguyen don va bi don cung cap déu co Chung tiéu
dé 1a “Giay muon tién c6 thué chap quyén s dung dat” va trong cac gidy no déu
Xuat hién cum tir “thué chap” Tai phién toa, 6ng M va 6ng H2 déu xac dinh chir
“thué” trong ti€u dé cac giay vay tién va cum tir “thué chap trong ndi dung gidy
no 1a viét sai chinh ta. Thuc té 1a chir “thé” va “thé chap”. HDXX xét thay viéc
viét sai chinh ta cta chir “thué” khdng anh huong dén ban chét va noi dung cua
cac gidy no va déu dugc duong su thira nhan 1a thé chap nén HPXX tiép tuc xét
XU Vu an theo quy dinh phap luat.

[2.1] V& xem xét giai quyét rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

Tai phién tda, ong M rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc bi don
phai tra s6 tién 470. 000.000 déng duoc thé hién tai néi dung 2 cia “Giay muon
tién co thue chap quyen su dung dat ngay 25/10/2022” va rat lai yéu cau huy Gidy
muon tién ¢ thué chap quyén st dung dat ngay 25/10/2022 nén HDXX dinh chi
xét xtr dbi voi nhitng yéu cau khai kién ndy caa nguyén don.

[2.2] V& yéu cau khoi kién lién quan dén Gidy vay tién ngay 15/6/2022, Gidy
vay tién ngay 29/6/2022

Tai phién toa, cac duong sy déu thong nhat sé no goc 1.150.000.000 dong
theo Gidy vay tién ngay 15/6/2022 va s6 ng 750.000.000 dong theo Gidy vay tién
ngay 29/6/2022. Bi don ddng y tra tién gdc va tra 1di cho nguyén don véi 13i suat
20%/nam trén sb tién 1.150.000.000 dong tinh tir ngay 15/6/2022 dén ngay Toa
an giai quyét vu an 1a 474.694.444 dong va 1ai suat 20%/nim trén sO tién
750.000.000 dong tinh tir ngay 29/6/2022 dén ngay Toa an giai quyet vy 4n la
303.750.000 dong Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don dbi vai s tien goc
va lai cua Glay vay tién ngay 15/6/2022, Giay vay tién ngay 29/6/2022 dugc
HbXX chap nhén toan b, bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién gbc va lai
ctia 02 gidy vay tién ngay 15/6/2022, 29/6/2022 1a 2.678.444.444 dong.

[2.3] V& yéu cau khai Kién lién quan dén Giy vay tién ngay 25/10/2022

Cac duong su déu thong nhat Gidy muon tién c6 thué chap quyen su dung
dat ngay 25/10/2022 thay thé Gidy muon tién co thué chap quyén st dung dat
ngay 25/6/2022 (sau day goi chung la Gidy vay tién ngay 25/6/2022). Tuy nhién
khong théng nhat s tién gdc. Nguyén don khoi kién yéu cau tra so tién gdc la
802.000.000 ddng, bi don chi dong y tra s tién 500.000.000 déng va 1ai suat
20%/nam trén so tien 500.000.000 dong vi cho rang so tién 302.000.000 dong la
tién 13i thé hién tai phan Vlet thém cua Gidy vay tién ngay 25/6/2022, da duoc
nguyén don cong vao tién goc.

Xét noi dung thé hién tai Giay vay tién ngay 25/6/2022: Bi don cho rang
phan noi dung ghi thém “...vay thém tién de dong 101...” trong Gidy vay tién ngay
25/6/2022 (ba H1 gitr ban chlnh) |l chir viét ciia ba H1 ghl cuing thoi diém. Nguyén
don cho rang phan noi dung “...dé déng 15i...” 1a ba H1 ghi thém, khéc thoi diém
khong cuing mau muyc. Tai Két luan giam dinh sb 905/KL-KTHS ngay 10/4/2024
ctia Phan Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh thudc Bo C két ludn:



Cha viét “dé dong loi” so véi cac chit viét con lai duéi dong chir “Ngay
25/6/2022 thai gidy 25/10/2022” trén tdi liéu can gidm djnh ky hi¢u A 1a do cing
Mét nguwoi viét ra. Chir viét * dé dong loi” so voi cac chir Viét con lai dudi dong
chiv “Ngay 25/6/2022 thai gidy 25/10/2022” trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu
A la khéng dwoc viét ra cung mau myc. Khong xdc dinh duoc chi viét “dé dong
loi” so véi cac chir viét Con lai dudi dong chir “Ngay 25/6/2022 thai gidy
25/10/2022 trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A 1a cd ciing hay khong ciing tubi
myee. T d0, khong ¢6 co s¢ ket luan ndi dung “dé dong 101” thé hién tai Giay vay
tién ngay 25/6/2022 duoc viét cung thoi diém véi nhiing noi dung khac cua Glay
vay tién ngay 25/6/2022. Bén canh do, cac duong su déu thura nhén Gidy vay tién
ngay 25/10/2022 thay thé Gidy vay’ tién ngay 25/6/2022. Do do, gidy vay tién ngay
25/10/2022 c6 gia tri phap Iy va glay vay tién ngdy 25/6/2022 khong con hiu luc
phap luat. Bi don cho rang s6 tién thé hién tai Glay vay tién ngay 25/10/2022 gom
500.000.000 ddng tién goc va 302.000.000 ddng tién 13i do nguyén don cong don
nhung khong cung cip duoc tai ligu, chung cir chiing minh cho viéc cong don.

Do d6, 161 trinh bay cua bi don la khong c6 can ctr, khong duge HDXX chap nhan.

Khoan vay tai Giy vay tién ngay 25/10/2022 da dén han phai tra nén bi don phai
c0 nghia vy tra cho nguyén don s6 tién gdc 802.000.000 dong va tién 1ai phat sinh
v6i mire 131 suat 20%/nam tinh tir ngay 25/10/2022 dén ngay Toa an giai quyét vu
an 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 463 va 466, 468 Bo luat Dan su nén duoc
HDPXX chap nhan. Theo d6, HDXX budc bi don 1a 6ng G va ba H1 phai lién déi
tra cho ba H s tién goc 802.000.000 dong va tién 14i 1a 273.125.555 dong. Tong
cong 1a 1.075.125.555 dong.

~ Nhu vay, tong sb tién goc va lai ma bi don phai tra cho nguyén don theo
Gidy vay tién ngay 15/6/2022, Giay vay tién ngay 29/6/2022, Gidy vay tién ngay
25/10/2022 1a 3.630.094.999 dong.

[2.4] Vé yéu cau vo hiéu ndi dung thé chip quyén st dung dat tai 02 gidy
vay tién ngay 15/6/2022, 29/6/2022

Xét thiy, viéc cac bén thoa thuan thé chap tai san 12 quyén st dung dét tai
c4c thira dat s6 183, 189 dé dam bao cho khoan vay dugc ghi nhan tai 02 gidy vay
tién ngay 15/6/2022, 29/6/2022 khong dugc cong chimg, chimg thyc va tai san
thé Chap khong dugc ding ky giao dich bao dam. Do d¢, thoa thuan thé chap
quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don v6 higu tur thoi diém xac lap do vi
pham diéu cdm cua phap lut nén yéu cau vo hiéu ndi dung thé chap quyén sir
dung dét tai 02 gidy vay tién ngay 15/6/2022, 29/6/2022 cua nguyén don duoc
HDXX chap nhan,

[2.5] Ve yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc budc nguyén don tra lai ban
chinh 03 giay CNQSD d4t

Céac duong sy déu thira nhan hién nay ba H dang giir 03 ban chinh sé DA
883321 ngay 13/01/2021, s6 DA 883320 ngay 13/01/2021; s& CX 946772 ngay
14/8/2020 va viéc giit ban chinh cac gidy CNQSD dat nham thé chap quyén su
dung dit dam bao cho céc khoan vay néu trén. Viéc thé chap quyén st dung dat



dé dam bao cho khoan vay dd vo hi¢u theo nhén dinh tai Muc [2.4] nén viéc
nguyén don gitt ban chinh gidy CNQSD dat caa bi don la trai phap luat, nguyén
don phai c6 nghia vu tra lai bi don cac gidy CNQSD dat nay nén yéu cau phan t6
cua bi don dugc HDXX chap nhan.

Chap nhan mot phan dé nghi cia kiém sat vién tai phién toa phu hop voi
nhan dinh cua HDXX.

Tir nhimg phan tich trén, HDXX chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

[3] V& chi phi giam dinh chit viét, mau muc 1a 2.211.000 dong. Bi don phai
chiu do toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc HDXX chip nhan.
Nguyén don d3 ndp va chi xong nén budc bi don phai hoan lai cho nguyén don s
tién nay.

[4] Vé 4n phi: Bi don phai lién d6i chiu an phi khong c6 gia ngach la 600.000
dong dol véi hai yéu cau vo hiéu noi dung thé chap quyén sir dung dét tai Giy
vay tlen ngay 15/6/2022 Gidy vay tién ngay 29/6/2022 va an phi co gia ngach
trén tong soé tién phai tra cho nguyén don 3.630.094.999 dong. Tong sb tlen an
phi bi don phai chiu la 104.601.899 dong Trong d6, ba H1 phai chiu sé tién
52.300.949 dong ong G phai chiu sO tién 52.300.949 dong Ba H1 l1a nguoi cao
tudi va co yéu cau dugc mién an phi nén ba H1 duoc mién toan bo an phi.

Nguyén don phai chiu an phi khdng c6 gia ngach dbi véi yéu cau phan tb
budc tra lai 03 ban chinh gidy CNQSD dat cua bi don dugec HDXX chap nhan l1a
300.000 dong Ba H 1a nguoi cao tudi va co yéu cau duoc mién an phi nén ba H
duoc mién toan bo an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan
S

Cian ctr vao Diéu 463 va 466, 468, 288, 357 Bo luat dan sy nam 2015;

Can cir vao Piéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi ki¢n cua ba Ly Minh H VA “tranh chap
hop dong vay tai san va thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, yeu cau vo hiéu noi
dung thé chap quyén st dung dat” ddi véi 6ng Tran Vian G va ba Tran Thi Ngoc
H1.



Chép nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ong Tran Vian G va ba Tran Thi Ngoc
H1 vé viéc “yéu cau tra lai ban chinh giay chirng nhan quyén dat” doi véi ba Ly
Minh H.

2. Pinh chi xét xtr cac yéu cau khoi kién cia ba Ly Minh H gom:
- Budc 6ng Tran Van G va ba Tran Thi Ngoc H1 phai lién déi tra cho ba Ly

Minh H s tién 470.000.000 dong va tién 1i phat sinh dugc thé hién tai ngi dung
2 cua “Giay muon tién c6 thué chap quyén sir dung dat ngay 25/10/2022”.

- Huy Gidy muon tién c6 thué chap quyén sir dung dat ngay 25/10/2022.

3. Budc 6ng Tran Van G va ba Tran Thi Ngoc H1 ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Ly Minh H sb tién 1a 3.630.094.999 dong (Ba ti sau trim ba muoi triéu
khong tram chin muoi bdn nghin chin tram chin muot chin dong). Trong dé bao
gdm s6 tién vay 1a 2.702.000.000 dong va tién 1ai suat 1a 928.094.999 dong.

Ké tir khi co don yéu ca}u thi hanh an, ngudi co nghia vu tra t[en néu cham tra thi
phai tra thém ticn 1ai doi vdi s6 tien cham tra theo mirc 1ai suat duge quy dinh tai
khoan 2 DBiéu 357 B6 luat Dan su twong rng vai thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan.

4. Tuyén bo vd hiéu noi dung thoa thuan the chap quyén str dung dat tai cac gidy
vay tién sau:

- V6 hiéu noi dung thoa thuan thé chap quyen sir dung dat “co thue chap mot
gidy quyen su dung dat thua so 183, to ban do so 52, dién tich 1.164m2; DA
883321” duoc thé hién tai giay muon tién cd thué chap quyen sir dung dat ngay
15/6/2022.

- V0 hiéu thoa thuan thé chap quyen sir dung dat “c6 thué chap mot gidy quyen
sfrvdung dat thﬁ:a s0 189, to ban do so6 52, di§:n tich 1.173m2; DA 883320 duoc
the hién tai giay muon tién co thué chap quyén st dung dat ngay 29/6/2022.

5. Bugc ba Ly Minh H phai giao tra cho ong Tran Van G vaba Tran Thi Ngoc H1
03 (ba) ban chinh giay chirng nhan quyeén st dung dat sau:

- Giay chung nhan quyén sir dung dét s6 DA 883321 ngay 13/01/2021 do S¢
tai nguy€n va Moi truong tinh L cap cho 6ng Tran Van G, doi véi thira dat 183,
to ban do6 so 52, toa lac xa b, huyén D, tinh Long An.

- Giay chiing nhan quyen sir dung dat s6 DA 883320 ngay 13/01/2021 do S¢
tai nguy€n va Moi truong tinh L cap cho 6ng Tran Van G, doi véi thira dat 189,
to ban do so 52, toa lac xa B, huyén b, tinh Long An.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CX 946772 ngady 14/8/2020 do S¢
tai nguyén va Mai truong tinh L cap cho ba Tran Thi Ngoc H1 doi véi thua dat
614, to ban do so 6, toa lac xa H, huyén b, tinh Long An.

Truong hop ba Ly Minh H khdng giao ban chinh gidy chizng nhan quyén sir
dung dat s DA 883321, DA 883320, CX 946772 cho dng Tran Vin G va ba Tran
Thi Ngoc H1 thi 6ng G va ba H1 duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co



tham quyén dé I1ap thu tuc ké khai, diang ky cap lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat; diéu chinh gidy chang nhan quyén st dung dat da cip theo cac gidy ching
nhan quyén str dung dat sé DA 883321, DA 883320, CX 946772.

6. V& chi phi giam dinh chix viét, mau myc: Budc éng ,Tre‘i‘n Vian G va ba :Frﬁn Thi
Ngoc H1 phai lién d6i hoan lai cho ba Ly Minh H so tién 2.211.000 dong (Hai
triéu hai tram mudoi mot nghin dong).

7. Vé an phi: Ba Ly Minh H duoc mién toan bo an phi. Ba Tran Thi Ngoc
H1 dugc mién toan bd an phi. Ong Tran Vin G phai chiu so tién 4n phi 1a
52.300.949 dong (Nam muoi hai tridu ba tram nghin chin trim bon muoi chin
dong) nhung duoc khau trir s tién tam wng &n phi 6ng G da ndp 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0004504
ngay 15/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa. Ong G phai nop
tiép sd tién 52.000.949 ¢6ng (Nam muoi hai triéu chin trim bon muoi chin dong).

8. V& quyén khang cao: Buong sy ¢6 mat co quyén khang céo ban 4n trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 caa Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; 2 AN 3 A N
- VKSND huyén Dirc Hoa: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Hiru Quoc



