TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 214/2024/DS-PT

Ngay: 08 - 7- 2024

V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi My My
Ong Vi1 Vian Ta
- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pik Lik.
- Dgi dién Vign kiém sit nhén déan tinh Dak Lak: Ong Ngu Van Minh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 7 ndm 2024, tai tru s Toa 4n nhén dan tinh Pak Lak xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 142/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 5 ndm 2024 ve vigc: “Tranh chap hop dong dét coc”.
Do Ban an dan su so tham so: 12/2024/DSST ngay 16/4/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 175/2024/QD-PT
ngay 10 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T — Sinh nim: 1989

Dia chi: 140 PCT, phuong TL, Tp. BMT, tinh Pk Lik, ving mat.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh N — Sinh nam: 1987

Dia chi: 467 LD, Tp. BMT, tinh Pak Lik, c6 mit.

* Bi don: Ong Bui Vin A, ba Tran Thi B

Pia chi: Poi 5, thon 16 13, xa DB, huyén CK, tinh Pik Lak, 6ng A ¢
mat, ba B Véng mat;

Pai dién theo y quyén:

1.0ng Bui Puc C — Sinh nam: 1985

Dia chi: Poi 5, thon 16 13, x& DB, huyén CK, tinh Pak Lik, c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi Thanh L- Sinh nim 1981

Dia chi: 121 HV, thanh phé BMT, tinh Dk Lk, c6 mit;

* Nguwoi lam chirng: Ong Tran Vin M

Tra tai: Thon 16 13, xd DB, huyén CK, tinh Pak Lak, c6 mit;
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- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.
NOI DUNG VU AN:
* Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong L& Thanh N trinh bay:

Ngay 13/12/2021 ba T va vo chong éng A, ba B c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong mot 16 dit co dién tich 6.900 m? (mdt tién tinh 16 10 1a 138m)
dia chi thira dat tai Poi 5, thon 16 13, x4 DH, huyén CK, tinh ik Lik. Cac bén
thoa thuin gia chuyén nhuong 13 8.970.000.000 dong, twong tng 65.000.000
d6ng/01 m mat duong. Thoi diém dit coc thi 16 dat co 01 phan dugc cap
GCNQSDD, phf?m con lai dang lam thu tuc xin cép GCNQSDD. Thoi han tir
ngay 13/12/2021 dén ngay 13/01/2022 6ng A, ba B cam két lam gidy CNQSD
dat (bia do) du dién tich 6.900 m® véi t&r can nhu hop ddng dit coc ngay
13/12/2021. Sau khi c6 bia do s& céng chimg hop ddng chuyén nhuong va ba T
s& giao du sd tién con lai. Ba T da dit coc s tién 500.000.000 d6ng nhung sau
do ba T duoc biét dién tich dat duoc cap trong gidy CNQSDD khong da 6.900
m?, chiéu dai dt mat duong duoc cap giay CNQSDD chi con lai 125m va mat
sau thira dat ciing khong giap mit hd nhu thoa thuan.

Viéc bi don trinh bay dang quan 1y st dung dién tich dat c6 chléu ngang
mat duong 138m la viée riéng cua bi don, phia nguyén don xac dinh rang bi don
khéng thé cong ching hop ddng chuyén nhuong dién tich dat co chiéu dai 138m
theo hop ddng dit coc, boi vi Nha nude chi cong nhan QSDD cho bi don ¢
chiéu ngang mit duong 1a 125m. Do d6, nguyén don nhan thay khong dat duoc
muc dich dat coc nén yéu cau bi don tra lai sd tién coc 500.000.000 déng la hoan
toan co can cu.

Vi vay, ba T da khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Bui Vin A
va ba Tran Thi B phai tra lai cho ba T sd tién coc 1a 500.000.000 dong.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 13/12/2021 ba T va vo chong ong A, ba B c¢6 thoa thuan vé viée
chuyén nhugng mot 16 dit co dién tich 6.900 m* (mit tién tinh 16 10 1a 138m)
dia chi thira dat tai Doi 5, thon 16 13, x3 DH, huyén CK, tinh Pak Lik 1a dung.
Theo nhu hop dong thi 02 bén di di do va thoéa thuin véi nhau vé dién tich dat
chuyén nhuong co chiéu ngang 1a 138m mat duong. Pit sau khi dugc do dac va
tham dinh van da 138m, gia dinh van str dung binh thuong, viéc quy hoach cua
Xa la sau nay. Ong A, ba B khong co 16i trong hop dong dit coc nén 601 v6i yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba T yéu cau ong A, ba B tra lai s tién coc
500.000.000 dong 1a khong dung. Ldi thude vé ba Nguyén Thi Thu Tnénba T
phai mét tién coc.

Tai Bin dn dén sw so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

- Can ctt Piéu 328 B0 luat Dan sy;

- Can ct diém a khoan 5 Dleu 27 Nghi quyet sO: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an.
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~ Tuyén xir: Khong chap nhn yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu T
ve vigc doi so tién da dat coc 500.000.000 dong doi voi dng Bui Vin A va ba
Tran Thi B.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/4/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Thu T khang cdo Ban 4n so
tham s6 12/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Tda an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lik voi ndi dung: Dé nghi cip phtc tham xét xir lai vy an mot cach cong
tam, khach quan.

Tai phién toa 6ng Lé Thanh N — dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén
Thi Thu T gilr nguyén ndi dung don khai kién, don khéng céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk phat biéu quan
diém vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctia Bo ludt td tung déan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich dénh gid cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so
vu 4n va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rang: Khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T 1& c6 cin ct nén dé nghi Hoi dong xét xir
cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan sy — Chap nhan don
khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T; stra Ban 4n déan su so tham sé:
12/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin theo
huéng chap nhan don khéi kién nguyén don, budc 6ng Bui Van A va ba Tran
Thi B phai tra cho ba Nguyén Thi Thu T 500.000.000d6ng tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can Cl'I, vao cac tai li€u co trong hd so vu an da duoc thém‘ tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xet day du cac tai liéu
chimg ctr, 101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc 6 tung: Pon khang cdo ctia bd Nguyén Thi Thu T trong han
luat dinh, da ndp tam tmg an phi dan su phuc tham 1a hop 1€ nén dugc xem xét theo
trinh tu phiic tham.

[2] Xét noi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu T, Hoi dong xét xtr thay
rang;

Cac duong su thdng nhit ngay 13/12/2021 ba T va vo chdng éng A, ba B
¢ thoa thudn vé viéc chuyén nhugng mot 16 dat va 1ap hop déng dat coc thé
hién ba T nhan sang nhugng thira dat sd 32, to ban d6 sb 46 tai GCNQSDb sb
AK 571935 do UBND huyén CK cap ngay 19/11/2007 cho 6ng Bui Van A, ba
Tran Thi B va mot phan dit dang 1am thu tuc xin cAp GCNQSDD. Sau khi 1ap
hop dong dit coc 6ng A, ba B ¢o trach nhiém 1am tha tuc cap GCNQSDD ddi
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v6i phan dién tich con lai, khi toan bd dién tich chuyén nhuong duoc cap
GCNQSDD céc bén sé tién hanh lam ti tuc sang nhugng theo quy dinh.

Dién tich thé hién trong hop déng dat coc 1a 6.900 mz, hai bén da cung
nhau di do dac kiém tra thuc trang va tinh theo mit dudng nhya 1a 138 mét, gia
chuyén nhugng 65.000.000 d6ng/01m mit dudng x 138m = 8.970.000.000d6ng.
Thoi han coc, thanh toan tir ngay 13/12/2021 dén 13/01/2022 s¢€ di lam thu tuc
chuyen nhuwong dat. Qua thoi han thoa thuan néu Vo chong ong A, ba B khéng
chuyén nhuong nita thi phai boi thuong choba T gap 2 lan s tién coc, nguoc lai
ba T khong mua thi phai chiu mat s tién coc. Sau khi ky hop dong dit coc ba T
d3 giao cho vo chong 6ng A sb tién 500.000.000 dong tién dit coc.

Ba T xéac dinh sau khi biét dugc thong tin dién tich dat nhan chuyén
nhuong ctia vo chong éng A ddi v6i phan chua duoc cdp GCNQSDD c6 mot
phan dién tich ndm trong 16 gidi giao thong khong dugc nha nudc cong nhan
quyén st dung dat nén chiéu dai dat mit duong chi con lai 125m chr khong
dugc 138m nhu thoa thuan trude d6. Ba T ¢6 bao cho vo chong dng A va vo
chong 6ng A co thoa thuan sé tinh lai gid chuyén nhuong doi véi dién tich da
dugc cdp GCNQSDD nhung ba T khong tiép tuc chuyén nhugng quyén st dung
dat vi dién tich dat khong di nhu thoa thuan ban dau va dé nghi 6ng A, ba B tra
lai s tién di dat coc nhung 6ng A, ba B khong dong ¥ nén ba T méi lam don
khéi kién.

Xét thay, cap SO tharn khong danh gia tinh hop phap cua hop dong dat coc
ma chi giai quyét dbi voi sb tién dat coc 1a thiéu sot. Cap phiic tham can xem xét
tinh hop phap ctia hop déng dit coc ngay 13/12/2021 giira vo chong ong A voi
baT.

Tai liéu trong hd so vu an thé hién ngay 14/01/2022 6ng Bui Van A, ba
Tran Thi B dugc UBND huyén CK cip GCNQSDD s6 CY 177869, thira dat s6
51, to ban d6 s6 63 véi dién tich 2.237,6m?. Tai bién ban xac minh chinh quyén
dia phuong d3 xac dinh 6ng A quan 1y sir dung 140,44m mit tién giap tinh 16 10.
Theo chi gidi quy hoach thé hién chi con 128m mat tién giap tinh 16 10 sau quy
hoach.

Nhu vay, tai thoi diém dat coc vo chf)ng ong A da chuyén nhuong ca phr;m
dat chua duoc nha nuéc cong nhan quyén sur dung dat. Hién nay phan dat
chuyén nhuong c6 mot phan nam trong 19 gioi giao thong khong duge nha nudce
cong nhan quyén sir dung dat. Do dé, ké tir khi giao két hop dong dit coc, dbi
tugng trong hop dong khéng thé thuc hién dugc nén can stra ban an so thim
tuyén bd hop dong dit coc ngay 13/12/2021 giita vo chong 6ng A voi ba T vo
hiéu do co d6i tuong khong thé thuc hién duge theo quy dinh tai Diéu 408 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Hop dong dit coc vo hiéu khong lam phét sinh thay ddi, cham dat quyén
nghia vu dan sy cua cac bén ké tr thoi diém giao dich duogc xac lap, cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Cac bén
x4c nhan chua ban giao dat, vo chong ong A van dang quan 1y, st dung dat nén
can budc vo chéng ong Atralaichoba T sb tién coc SO0.000.000déng.



Cap so tham cho rang vo chong 6ng A van dang quan 1y, st dung du dién
tich chuyén nhuong 138m mat tién, viéc quy hoach 13 twong lai lau dai khong
anh huong dén quyén loi cua cac duong su. Néu c6 quy hoach thi nguoi nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat dugc dén bu thoa dang, ba T khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong dat nén khong chép nhén yéu cau khoi kién budc vo chdng
6ng A phai tra cho ba T tién coc 1a khong ¢ co so.

Tai don xin boi thudong (bat luc sd 28) ciia 6ng A tai cap so thim cé ndi
dung dé nghl ba T b01 thu’ong cho vo chdong ong A. Xét thay, day lay kién cua
Ong A vé viéc yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng dit coc, cip so tham cho
rang don khong dung mau, khong c6 ching ctr kem theo nén tach ra giai quyét
bang mot vu an khac la giai quyet vu an chua triét dé, cap phac thdm cin xem
xét yéu cau vé viée giai quyét hdu qua cua hop doéng vo hiéu cua éng A trong
cung mot vy an.

Xét vé 16i ddn dén hop dong vo hiéu thay rang, tai thoi diém dat coc dat
vo chong 6ng A va ba T déu biét co mot phan dat chua duge cdp GCNQSDD
nhung van ky két hop dong 14 18i ctia ca hai bén. Cac bén ciing thira nhan sau
khi ky két hop dong dit coc méi biét mot phan dat cac bén chuyén nhuong nam
trong 16 gi6i giao thong khong duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat nén
viéc sang nhuong khong du dién tich, do dién tich dat khong du nén nguyén don
khong tiép tuc thuc hién chuyén nhuong 1a vi Iy do khach quan. Hon nita, phan
dat chuyén nhuong van do bi don quan 1y, stt dung chua ban giao cho nguyén
don. Do d6, khong phat sinh trach nhiém bdi thuong gilra hai bén la co can ctr.

V& an phi dan su so tham: An phi c6 gia ngach dbi voi gia tri tranh chap
500.000.000d6ng 1a 20.000.000 ddng + 4% cua phan gia tri tai san c6 tranh chap
vuot qua 400.000.000 dong = 24.000.000 dong nhung cp so tham tuyén ba
Nguyén Thi Thu T phai chiu 25.000.000 déng &n phi dan sy so tham 1a chua
chinh xac

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay can
chap nhan don khang cao cta ba Nguyén Thi Thu T, stra toan bo Ban 4n dan

su so thAm sb 12/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Do stra toan ‘po bgn ap so tham, chap nhap don khoti k1~én cua nguyén don
nén stra ban an so thdm vé phan chi phi xem xét tham dinh tai cho va an phi dan su so
tham nhu sau:

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Bui Van A va ba Tran Thi B
phai chiu 500.000 dong chi phi xem xét, thdm dinh tai cho. Khau trir s6 tién 500.000
dong ong A da ndp tam tmg tai Toa an cap so tham va da chi phi xong.

[4] V€ an phi:

[4.1]Vé an phi dan su so tham: Ong Bui Van A va ba Tran Thi B phai chiu
24.000.000 ddng (hai muroi bon triéu dong) an phi dan su so tham. Tuy nhién,
do 6ng A sinh nim 1949 va ba B sinh nim 1950 14 ngudi cao tudi nén duoc
mién tién an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 cua
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Thu T duoc nhan lai sb tién 12.000.000 déng tam Ung an
phi di ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0017366 ngay 18/10/2022 do 6ng Lé
Thanh N ndp thay tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CK.

[4.2]Vé an phi dan sy phic tham: Do don khang cdo duoc chdp nhan nén ba
T khéng phai chiu an phi dan su phtic thim, ba T dugc nhén lai 300.000d0ng
tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2023/0006576 ngay 23/4/2024 do
ong Lé Thanh N nop thay tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CK.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

[1]. Chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Thu T, sira toan bo Ban an
dan su so tham sd 12/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh Dak Lék.

- Céan clt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 227 Bo luat t6 tung dén suy.

- Can ctr cac diéu 131, 328, 408 Bo Luat Dan sy nam 2015.

- Can ct diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu
T.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 13/12/2021 giita ba Nguyén Thi Thu T
vo1 ong Bui van A, ba Tran Thi B v6 hiéu. Budc ong Bui Van A va ba Tran Thi
B phai tra cho ba Nguyén Thi Thu T 500.000.000d6ng tién dit coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
SO tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo ludt Dan sy, true truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

[2]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Bui Van A va ba Tran Thi B
phéi chiu 500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Khau trir s6 tién 500.000
dong ong Bui van A da ndp tam tng tai Toa an cap so tham va di chi phi xong.

[3] V& an phi:

[3.1]Vé an phi dan su so tham: Ong Bui Vin A va ba Tran Thi B dugc mién
an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi Thu T dugc nhan lai sb tién 12.000.000
déng tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé AA/2021/0017366 ngay
18/10/2022 do 6ng Lé Thanh N ndp thay tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CK.



[3.2]Vé 4n phi dan sy phuic tham: Ba Nguyén Thi Thu T khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham, ba T duoc nhén lai 300.00066ng tam Ung an phi da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2023/0006576 ngay 23/4/2024 do 6ng Lé Thanh N ndp
thay tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CK.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a, va Piéu 9 Ludt Thi hanh an déan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh
dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Cu Kuin; (ba ky)
- Chi cuc THADS huyén CK;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Hiang



