TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n so: 286/2024/DS-PT
Ngay: 08.7.2024
V/v “Tranh chap doi lai tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Québc Sang — Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu cong khai vu an thu 1y s6 529/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12 ndam
2023 v¢€ “Tranh chap doi lai tai san™.

Do Ban an dan su so tham sé 122/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 82/2024/QDPT-DS
ngay 15 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van K, sinh ndm 1962. Dia chi: S6 A KV1,
phuong A, quan N, thanh, pho C.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Sy B (Vin ban uy quyén ngiy
30/9/2022). (c6 mat)

-Bi don:

1/ Ong Nguyén Thar}h H, sinh nam 1977. Dia chi: ép T,xa T, huyén T,
thanh ph6 Can Tho. (xin vang mat)

2/ Ong V5 Van U, sinh ndm 1960. Dia chi: S6 E H, phuong T, quén N,
thanh pho Can Tho. (c6 mat)

3/ Bél,Huynh Thi Mong D, sinh ndm 1975. Dia chi: ap T, thi trdn T, huyén
T, thanh pho Can Tho. (xin vang mat)

- Nguoi co qu)A/é‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phudce T, sinh ndm
1962. Dia chi: 27B/OD, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho. (Xin



vang)
- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Vin K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng K trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau:
Ngay 05/4/2021, éng Nguyen Thanh H dugc sy uy quyén ctia ba Huynh Thj
Mong D d3 ky 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong 02 thia
dat 42 va 887. Gia chuyén nhuong 1a 2.000. 000.000 dong, ong da giao du s tién
trén cho dng H qua 02 bién ban giao, nhan tién ngay 05/4/2021. Déi véi 16i khai
cia 6ng H cho rang vay tién cta 6ng 2.000.000.000 déng va ky hop dong
chuyén nhuong dé bao dam khoan no vay 1a khong diing, 6ng chi nhan chuyén
nhuong that nhung chua sang tén. Khoang 10 ngay sau thi 6ng H dé nghi voi
ong xin dugc huy 02 hop dong chuyen nhuong va bdi thudng 50.000.000 dong
de chuyen nhuong cho ong V4 Vian U va dugc 6ng dong y. Viée thoa thuan sb
tién boi thuong 50. 000.000 dong chi thoa thuan miéng, khong c6 van ban. Do
ong H chua tra lai s tién 2.000.000.000 dong nén 6ng da yéu cau ong U phai ky
nhan tién cua 6ng 2.000.000.000 dong ngay 15/4/2021. Myc dich yéu cau 6ng U
ky nhan tién 1a dé dam bao nghia vu ctia 6ng H va ong U cing ¢ trach nhiém
tra lai 2.000.000.000 dong cho ong thi 6ng mai déng ¥ huy hop déng chuyén
nhuong voi 6ng H, dé ong H chuyén nhuong qua cho 6ng U. Sau khi ong huy
hop déng chuyén nhugng véi ong H, dén ngay 24/4/2021 thi 6ng H di tra cho
ong duoc 1.300.000.000 dong (khong 1am bién ban giao nhan tién), con no lai
700.000.000 dong va tién bdi thuong 50.000.000 dong. Dén ngay 26/4/2021, do
lo so bi tb céo nén ong H da viét gidy muon sb tién 750.000.000 dong, nhung
thue chat day 1a s tién con ng sau Kkhi huy hop ddng va 50.000.000 ddng tién
bdi thuong. Pong thoi éng cd yéu cau ong U phai ky bao lanh dé cung c6 trach
nhiém véi ong H tra cho 6ng sb tién con lai va thoi diém 6ng U ky bao lanh
ngay 12/5/2021 c6 mat éng, 6ng H, dng U xin cho thém thoi gian tra dé ong H
tra la 30 ngay (den hét 12/6/2021). Mac du, da nh1eu lan lién hé nhung ong H
khong tra s6 tién con no nén éng khoi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyen
Thanh H, ba Huynh Thi Mong D va 6ng Vo Vin U cung lién d6i tra cho 6 ong sO
tién con no 1a 750.000.000 déng. Ngoai ra, cac bi don con phai chiu tién 1ai
cham thyc hién nghia vu tir ngay 6ng H viét gidy glay muon tién 26/4/2021 cho
dén khi thanh toan hét no véi muc 1ai suat 10%/mnam (twong duong
0,83%/thang).

* Trudc yéu cau khai kién ctia nguyén don, cac bi don lan lugt c6 y kién
nhu sau:

- Ong Nguyen Thanh H trinh bay: Ngay 05/4/2021, ba Huynh Thi Mong
D c6 uy quyén cho ong chuyén nhuong thira dat 887 va thira dat 42. Viéc uy
quyén ndy chi nhim muc dich dé bao dam cho khoan no ma ba b di vay cua
6ng 1.300.000.000 ddng va c6 lap hop ddng cong chimg. Sau khi c6 hop dong
uy. quyén, ong da ky hop dong chuyen nhuong 02 thira dat cia ba B cho ong
Tran Vian K véi gia 2.000.000.000 dong, nhung thuc té day chi la hop dong dé
bao ¢am khoan no ma ong vay ctia 6ng K 2.000.000.000 dong. Viéc vay muon



gitra 6ng va ong K khong c6 hop dong, ong K da giao cho ong du 2.000.000.000
ddng cung ngay ky hop dong chuyén nhuong. Dén ngay 15/4/2021, 6ng va 6ng
K thoa thuan huy 02 hop ddng chuyén nhuong dé ong ky chuyen nhuong cho
Ong Vo6 Vin U. Gia thoa thuan trong hop dong 1a 600.000.000 ddng nhung thyc
chat thoa thuén chuyén nhuong la 1.300.000.000 dong Muc dich ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng U 1a dé cho 6 ong U vay tién & 'Ngan hang va ba B mué6n
chudc lai dat thi tra 1.300.000.000 dong cho ong U dé chudc lai dat. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong cho éng U dugce khoang 02 dén 03 ngay thi 6ng U c6
tra cho 6ng duoc 600.000.000 déng, con 700.000.000 ddng hai bén thoa thuan
6ng U c6 trach nhiém tra cho ong K, viéc théa thuan nay éng K hoan toan khong
biét Tuy nhién, sau d6 ong U khong tra sd tién con ng cho K nén ong K da yéu
cau 6ng phai viét gidy no 750.000.000 dong (trong d6 ng gdc 1a 700.000.000
dong va no 13i 12 50.000.000 ddng) va 6ng U ky tén xac nhan bao lanh. Dén thoi
diém 6ng U ky xac nhan bao lanh thi 6ng K da biét giita 6ng va 6ng U co thoa
thuan ong U nhan trach nhi¢m tra s6 tién 750.000.000 dong cho 6ng K. Do do,
ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong K Ve viéc bugc 6ng phai lién
d6i tra so tién 750.000.000 dong, vi trach nhiém tra sb tién nay la cua ong U.
Ngoai ra, ong con cho biét trong sudt thoi gian giao dich chuyén nhuong giita
6ng va ong K, 6ng U thi ba D hoan toan khong biét.

- Huynh Thi Mong D trinh bay: Vao nim 2021 ba c6 vay ctia 6ng Nguyén
Thanh H sé tién 1.300.000.000 dong, dé bao dam cho khoan no vay nén ba da
ky hop dong ty quyén chuyén nhuong cho ong H thira dat s6 887, to ban do sb
10, dién tich 289m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho va thira
dat s6 42, to ban dd sb 14, dién tich 226.5m”, toa lac tai ép T, thi tran T, huyén
T, thanh phd Can Tho.

Sau khi vay khoan 40 ngay thi ba c6 yéu cau chudc lai dit nhung 6ng H
khéng cho chudc, qua tim hiéu thi ba biét duoc ong H da chuyen nhuong cho
6ng V6 Van U. Vi vay, trong nam 2021 ba di khoi kién y€u céu huy hop dong
chuyen nhuong gitta 6ng H va 6ng U. Két qua giai quyet da huy hop dong
chuyén nhuong va budc tra lai nha dat cho ba. Nhan thay viéc chuyen nhuong
gitra 6ng K, Ong H, 6ng U khong lién quan dén ba nén ba khong dong y lién déi
tra so tién goc va 1ai 1a 856.207.000 dong.

- V6 Van U trinh bay: Vao ngay 12/5/2021, ong c6 bao lanh cho 6ng
Nguyén Thanh H so tién 750.000. 000 dong ma 6ng H da no ong Tran Vin K,
ong khong ro ng tién vay hay no tién lién quan dén hop dong chuyén nhuong
dat. Thoi han bao lanh 30 ngay. Muc dich cua viéc bao lanh chi dé tao diéu kién
cho 6ng H 1am an c6 tién tra cho 6ng K, chir khong c6 viéc nhan trach nhiém tra
thay cho dng H. Déi véi bién ban giao nhan tién ngay 15/4/2021, 6ng c6 nhan
ctia 6ng K sd tién 2.000.000.000 d6ng nham muc dich ong nhan trach nhiém tra
lai cho 6ng K 1.300.000.000 ddng va éng H tra lai cho 6ng K 700.000.000 dong
Do 6ng H cho ba D vay bang hinh thirc uy quyén chuyén nhuong 02 thira dat
cia ba B & T. Ong khong rd dng H vay tién cua 6ng K va ky hop dong chuyen
nhuong dé bao dam khoan vay hay chuyén nhuong tht. Ong chi biét 6ng K va
6ng H huy hop ddng chuyén nhuong. Sau d6 6ng H méi chuyén nhuong 02 thira



dat ciia ba B cho 6 6ng voi gia 1.300.000.000 d6ng. Sau khi ky hop dong chuyen
nhuong, 6ng vay tién & Ngan hang va di tra cho ong K 1.300.000.000 dong, luc
tra tién c6 mat cua ong H ching kién, khong c6 bién ban giao nhan tién. Con
viéc ong H cho ring 6ng méi tra duoc 600.000.000 dong va con no lai
700.000.000 dong 1a khong dung. Vi éng 6ng vira vay tién ra khoi Ngan hang E
thi da tra cho 6ng K 1.300.000.000 dong nhu 16 trinh bay cua bén nguyén don
6ng K 1a ding. V& chit ky va chit viét phia sau Vin ban giao, nhan tién ngay
15/4/2021 1a ciia 6ng Nguyén Thanh H, 6ng 1a ngudi viét va ky tén Vo Van U ¢
phén bao lanh ngay 12/5/2021. Do viéc bao lanh nay khong nham muyc dich tra
tién thay cho 6ng H nén ong K yéu cau ong phai cing lién doi tra s6 tién
750.000.000 dong thi 6ng khong dong y. Vi day la viéc ng tién tién gitta ong K
va 6ng H thi 6ng K va ong H tu giai quyét.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khai Nguyén Phudc T khai:

Viéc tranh chap tién bac gitta 6ng K, ong H, ong U va ba B khong lién
quan dén 6 ong. Pbi véi viéc ong cho ong K muon tién dé mua dat 1a viéc riéng
ctia 6ng, van dé ong K muon tién ciia 6ng thi giira 6ng va ong K tu giai quyét.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugce dwa ra xet xur cong khai. Tai
Ban an dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thai Lai xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chip

nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau ong U, ba b lién doi voi
6ng H tra so tién con no cho nguyén don.
Budc 6ng Nguyén Thanh H c6 trach nhiém tra cho ong Tran Vin K sé tién
919.735.000d0ng (trong d6 ng goc 750.000.000d6ng, no 13i 169.735.000d0ng).
Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chim tra sb tién
néu trén thi bi don con phai chiu tién 13i tinh theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat dan sy 2015 twong ung véi sd tién va thoi
gian cham tra.

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang céo cua cac

duong su.
~ * Ngay 28 thang 9 nam 2023, nguyén don ong K khang cao yéu cau Toa

an cap phiic tham xét xu buge ong H, ong U, ba D cung lién déi tra cho ong tien
750.000.000 dong va 1ai 10%/nam tinh tir 13/6/2021 dén 21/9/2023; va bude tra
1ai ke tir ngay tiép theo ngay xet xur so tham theo murc 1ai quy dinh tai khoan 2
bicu 468 B0 luat Dan su.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Bi don ba Huynh Thi M¢ng D xin vang mat; Bidon 6ng U khong théng
nhat yéu cu ciia nguyén don; Bi don 6ng H ¢6 yéu cau vang mit.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:



- Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi dung: Qua tranh tyung tai phién toa cung voi cac chung cir co
trong hd so, xét thay, khang cao cua nguyén don yéu cau 6ng U, ba b lién doi
cuing dng H tra lai s6 tién 750.000.000 dong va yéu cau tinh thoi gian vé 13i suat
1a chua co6 co so. Do do, dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ving mit nhung c6 ngudi dai dién, bi don ba
b, 0ng H, nguoi lién quan 6ng T xin vang nén tién hanh xét xur vang mat cac
duong su theo quy dinh Diéu 228 B luét to tung Dan su.

[2] Xét khang cao cua nguyén don, qua_ két qua tranh tung tai phién toa
cling nhu d6i chiéu véi cac ching cir ¢ trong hd so vu 4n, ¢b co s xac dinh:

[2.1] V& trach nhiém lién d6i: Bi don 6ng H dugc ba Mong P uy quyén
ky chuyén nhuong hai thira dat s6 887, to ban do s6 10, dién tich 289m? , toa lac
tarap T, xa T, huyen T, thanh phé Can Tho va thua dat s 42, to ban do sO 14,
dién tich 226.5m? toa lac tai 4p T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho, sau
do ong H da ky ket hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat néu
trén voi gia 2.000.000.000 déng cho nguyén don 6ng K va dng H da nhan da sb
tién 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 hai bén da thoa thuan hay hop dong
chuyén nhuong vao ngay 15/4/2021 va 6ng H c6 trach nhiém phai tra lai cho
6ng K sb tién 2.000.000.000 dong nhung ong H chi tra duoc 1.300.000.000
dong, con no lai 6ng K 700.000.000 dong chwa tra. Ngoai khoan tién
700.000.000 d6ng ma ong H con ng thi hai bén con théa thuan 6ng H phai tra
thém cho 6ng K 50.000.000 dong. Viéc thoa thuan nay khong c6 vin ban, 6ng H
cho riang day 1a tién 1ai ctia s no 700.000.000 dong, nhung 6ng K khong thira
nhan c6 viéc vay mugn nén khong co tién 13i ma chi c6 thoa thuan boi thuong
khi hity hop dong. Mic du, hai bén khéng thdng nhat 50.000.000 ddng 1a tién
bdi thudong hity hop dong chuyén nhuong hay tién 13i nhung 6ng H thira nhan c6
ng sb tién ndy va lam bién nhan ngay 26/4/2021 con no ong K 750.000.000
dong. Dbi voi viee ong U c6 ky vao bién nhan nay véi ndi dung bao 1anh cho
ong H trong han 30 ngay s¢€ tra du vao ngay 12/5/2021, qua xem xét ndi dung thi
khong c6 ndi dung ong U sé tra thay cho ong H s6 tién nay trong trudng hop ong
H khong tra dugce ng. Mat khac, trudc day 6ng H la nguoi truc tiép nhan tién tir
ong K, do do, nghia vu tra ng thudc vé mot minh 6ng H. Riéng ba D chi la nguoi
ky ty quyén cho 6ng H thuc chat 1a vay tién tir 6ng H thi ba B c¢6 nghia vu véi
ong H, khong lién quan ba b trong giao dich giira 6ng H va 6ng K, vi vay, ba b
cling khong c6 nghia vy lién doi cung ong H tra ng cho ong K. Nén khang céo
ctia nguyén don yéu cau ong U va ba B ¢ nghia vu lién d6i cing 6ng H tra no
1a khong c6 can ctr chip nhan.

[2.2] Vé thoi han 13i suit nguyén don yéu cau tinh thém ké tir sau thoi
diém xét xi: xét thay, theo bién nhan ngiy 26/04/2021 thi ong H cam két dén
ngay 06/5/2021 s& tra tat, sau d6 van khong thuc hién thi ngay 12/5/2021 6ng U



c6 viét bao lanh dung ra cho 6ng H hen 30 ngay sau s& tra, nhung 6ng H van
khéng thuc hién nén bt dau tinh 131 tir ngdy 13/6/2021 1a ding, do day la nghia
vu bi don 6ng H dugc ong U bao 1anh cam két ngay 12/6/2021 sé& thanh toan
nhung khéng thanh toan vi vy, cin phai tinh 13i chdm tra theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 357 B6 luat Dan sy mdi dam bao quyén loi cho nguyén don. Nén
khang cdo ctia nguyén don c6 cin ctr chip nhan tinh 14i tir ngay cham thanh toan
dén khi thuc hién xong nghia vu tra hét tién tvong Gng vé6i thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su. Cép so thAm d3 tinh 13i dén
ngay 21/9/2023, can bd sung budc bi don tra 1i tiép theo sau ngay 21/9/2023 1a
tir ngay 22/9/2023 dén khi tra hét no.

[3] V61 nhing nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phiic tham 1a phit hop mot phan. Céap so thim danh gia chimg clr va
chap nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ong H tra no 13 ding quy
dinh phap luat nén giit nguyén, chi sira phan tinh 14i theo nhan dinh tai muc
[2.2].

[4] V& an phi so tham va phuc tham:

[4.1] An phi so tham: Do yéu cau nguyén don dugc chap nhin nén bi don
ong H phai chiu theo quy dinh.

- [4.2] An phi phtc thim: Nguyén don khang cdo duogc chép nhan mot
phan nén khong phai chiu. Ngoai ra nguyén don la nguoi cao tudi nén duoc
mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu: - Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

- Piéu 166, 357, 468 Bo luat Dén su;

- Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: - Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don.

- Sira mot phan Béan 4n dan su so thim s 122/2023/DS-ST
ngay 21/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don. Budc ong
Nguyén Thanh H cé trach nhiém tra cho ong Tran Vin K s6 tién 919.735.000
ddng (trong d6 no gbe 750.000.000 ddng, no 13i 169.735.000 déng). Ong H con
c6 nghia vu tra 13i cham tra cho 6ng K ké tir ngay 22/9/2023 cho dén khi tra
xong khoan tién ng trén theo mirc 13i suat quy dinh tai Pidu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B luat dan sy 2015 tuong g voi s6 tién va thoi gian cham tra.

2. V& an phi:

2.1 Dan su so tham: Ong Hong chiu 39.592.000 dong.



2.2 Phac thim: Nguyén don dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND huyén Théi Lai;

- Chi cuc THADS huyén Théi Lai; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



