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V/v tranh chap dén sy vé hop
ddng thué tai san 1a mit bang
st dung dat lam nha xuong
va kho béi

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Liém.
2. Ba Chung Thi Thu Nguyét.
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Khanh Tam la Thu ky Toa én nhan dén
huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Duy - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 01/7/2024 va 08/7/2024 tai ,tru s0 Toa an nhan dan huyén
Lap Vo xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 295/2023/TLST-DS ngay 04

thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chip dan su vé hop dong thué tai san 1a mat bang su
dung dit 1am nha xudng va kho bii” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
99/2024/QDXXST-DS ngdy 02 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 90/2024/QDST-DS ngay 17/6/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin G, sinh nim: 1976; Dija chi: S6 270, ap
Hung Nhon, xa Long Hung B, huyén L V, tinh D T (c6 mat)

2. Bi don: Chi L& Thi Kim C, sinh nam: 1980; ia chi: S0 321A, 4p Hung
Loi Tay, xa Long Hung B, huyén L V, tinh D T. Tam tra: &p Hung Nhon, xa Long
Hung B, huy¢n Lap V0, tinh Bong Thap. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1964; (c6 don xin vang mit)

3.2. Chi Pong Lé Tiéu M, sinh nim 2002. (c6 don xin vang mit)

Cung dia chi: 4p Hung Nhon, x3 Long Hung B, huyén L V, tinh D T.



NQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, don khoi kién bo sung, bién ban hoa giai va tai phién
toa anh G 1a nguyén don trinh bay:

Cudi thang 4/2021, anh c6 théa thuan miéng cho chi C thué mat bﬁng dé tap
két va dong goi trai cy tai thira dat ctia anh Gan véi dién tich 1.000m? thudc thira
dat s6 109, to ban dd s 63, toa lac tai ép Hung Nhon, xa Long Hung B. Thoi gian
thué 12 03 thang, tir ngay 30/4/2021 dén 30/7/2021, tién thué mdi thang la
5.000.000 déng. Hét thoi han 03 thang chi Chau van chua thanh toan tién thué mat
bang, nhung do dich covid kho khin nén chi Chau hura s& tra day du nén sau ngay
30/7/2021, anh Gan tiép tuc cho chi Chau thué mot phém dat khac vi tri nhung cung
nam chung trén thira dat nay. Ngay 25/10/2021 anh Gan va chi Chau ky két hop
dong thué mit bang dé 1am nha xudng va kho bai, thoi han thué 13 10 nam ké tir
ngay 24/11/2021 dén 24/11/2031, gia thué 1a 10.000.000 dong/thang. Chi Chau tra
trude dinh ky 6 thang/lan vao ngély 24/11 va 24/5 hang nam, thanh toan tré tdi da
1a 10 ngay. Tuy nhién tir lic thué mat bang dén nay chi Chau chi thanh toan duoc
40.000.000 dong cho 04 thang thué dau tién 1a tir thang 10/2021 dén théng
02/2022, sau d6 chi Chau khong thanh toan tién thué cho anh Gan theo hop dong
da ky. Nay anh Gan yéu cau chi Chau phai tra sé tién thué con no cia 2 hop dong
thué mit bang:

1. Tién thué mat bang dong trai cay: 5.000.000 dong x 3 thang = 15.000.000
dong.

2. Tién thué mat bang lam nha xuodng va kho béi tir ngay 25/11/2021 dén
ngay xu: 10.000.000 dong x 27 thang = 270.000.000 dong. Anh Géan yéu cau huy
hop dong va budc chi Chau tra lai mdt bang da thueé.

Doi v6i phan nha xudéng chi Chau da xy cét trén dét thi anh Gan yéu cau
duy tri bién phap ngdn chdn dé dam bio nghia vu thi hanh an. Anh Gan khong
dong ¥y nhan nha xuong dé tra gia tri cho chi Chau nhu chi Chau yéu cau.

- Trong bién ban hoa giai va tai phién tda chi Chau 1 bi don trinh bay: dong
y hity hop dong thué mat bang v6i anh Gan. Chi Chau dong y tra s tién thué nha
nhu anh Géan yéu cau la 285.000.000 dong, yéu cau anh Gan nhan nha, sd tién con
lai yéu cau anh Gan phai tra lai cho chi Chau theo gia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Lap Vo da dinh.

Theo hop dong quy dinh tai myc 4.2.2 thi chi Chéu c6 néi voi anh Gan ¢
phai nhu Vay anh toan quyén quyét dinh 13 anh 14y hét tai sin ctia em hay sao. Thi
anh Gan no6i khong phai ma sé& tinh theo phan trim khau hao tai san, con bao nhiéu
tinh ra can trr cho chi Chau nén chi Chau tin tudng va co yeu cau anh Gan lam lai
hop dong khéc, anh Géan ciing hira 1am nhung dén nay van khong 1am lai hop dong
nhu da hua.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:



+ Tur khi thu 1y vu 4n dén khi dua vu 4n ra xét xa Tham phan chap hanh
dang quy dinh cua phap luat.

+ Viéc chip hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Ngudi tham
gia t6 tung da thyuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luét.

+ Tai phién toa Ho1 dong xet xur va thu ky da tuan thu theo ding cac quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy vé viée xét xir so thim vy an.

+ V& quan diém giai quyét vu an:

Can ctr theo céac tai liéu co trong ho so va 101 trinh bay cua cac duong su
nhan thay:

- Anh Nguyén Vin Gan va chi Lé Thi Kim Chau thira nhan c6 hop dong
miéng thoa thuan thué tir ngay 30/4/2021 dén 30/7/2021 vé viéc chi Chau thué mat
bang dé tap két va dong goi trai cdy tai thira dat ctia anh Gan va Hop ddng cho thué
mit bang ngdy 25/10/2021 dé 1am nha xuéng va kho béi ciing tai thira dat trén cia
anh Gan, thoi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 24/11/2021 dén 24/11/2031, gia thué
1a 10.000.000d/thang. Pén nay thi chi Chau chua tra cho anh Gén sO tién thué dat
tong cong theo hai hop ddng trén 1a 285.000.0004, anh Gan yéu cau chi Chau phai
tra s tién thué trén, tai phién toa chi Chau dong y tra sb tién 285.000.000d cho anh
Gan, nén cong nhan su tu nguyén viéc chi Chau tra cho anh Gan sb tién
285.000.0004.

- Chi Chau da vi pham thoa thuan ddi voi hop dong thué mit bang ngay
25/10/2021 (vé viéc cham nghia vu tra tién thué) nén anh Gan yéu cau hiy hop
déng trén véi chi Chau theo quy dinh 1a ¢ co so. Tai phién toa chi Chau ciing
déng ¥ huy hop dong theo nhu yéu cau ctia anh Gan.

- Pbi v6i tai san trén dat: Do cac bén huy hop dong nén cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan, chi Chau thanh toan sd tién thué cho anh Gan va
phai di doi tai san trén dat. Toa an c6 ap dung bién phap khan céap tam thoi “Cam
thay doi hién trang tai san dang tranh chap” d6i v6i tai san cta chi Chau trén dét
tranh chap theo yéu cau cta anh Gan. Do anh Gan khong dong y nhan tai san tra
gia tri lai cho chi Chau. Do d6 budc chi Chau phai di doi tai san trén dat dé tra lai
hién trang dat ban dau cho anh Gan sau khi Bién phap khan cap tam thoi ctia Toa
dugc huy bo khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1& trén, dé nghi HDXX: Ap dung Diéu 423, 427, 472, 481, 482
BLDS:

Chép nhéan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau chi Lé Thi
Kim Chau tra tién thué 1a 285.000.000d va hily hop dong cho thué mat bang ngay
25/10/2021 gitta anh Nguyén Vian Gan va chi Chau. Budc chi Chau phai di doi tai
san trén dat khi Bién phap khan cip tam thoi ctia Toa duoc hity bo khi ban an c6
hi¢u lyc phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Tai san tranh chip 12 mit bang trén thira dét toa lac xa Long Hung B, huyén
Lap Vo, tinh Bong Thap nén thudc thdm quyén giai quyet cia Toa an nhan dan
huyén Lap Vo, quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luit t6 tung dén su.

[2] V& ndi dung:

V& gid tri tai san co trén dat theo Hoi dong dinh gia tai san huyén Lap Vo
ngay 16/11/2023 tong gia tri tai san la can nha chi Chau xay cat trén dat (thudc
thura dat s6 109, to ban do6 so 65, do ong Nguyén Van Qén dimg tén, toa lac tai ap
Hung Nhon, xa Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap) la 405.282.200
dong.

Chi Chau thdng nhat theo gia Hoi dong dinh gia. Anh Gan khong dong ¥ vi
cho rang dinh gia khong dtng voi vat liéu duoc xay dyng. Tuy nhién anh Gan
khong yéu cau dinh gia lai, khong cung cap chung thu vé gid. Do d6, Toa an cin
ctr theo gia Hoi dong dinh gi tai san huyén Lap Vo da dinh dé xem xét giai quyét.

Anh Gan va chi Chau tranh chap hop dong cho thué mit bang lam nha
xuodng va kho bai duoc ky ngay 25/10/2021, c6 chir ky ctia bén cho thué 1a Nguyén
Vin Géan va bén thué 1a Lé Thi Kim Chau. Nay anh Gan va chi Chau thong nhat
huy hop dong néi trén. Anh Gan yéu cdu chi Chau tra tién thué con ng 13
285.000.000 ddng, chi Chau dong y nén Toa an cong nhan.

Xét thiy, chi Chau yéu cau giao nha xuong cho anh Gan dé trir vao tién thué
mat bang 1a 285.000.000 dong, sO tién con lai theo gia dinh gia 1a 405.282.200
ddng, s tién con lai anh Gan phai tra cho chi Chau 13 120.282.200 dong.

Do ¥ kién cta chi Chau khong dugc anh Gan déng y nhan cin nha, dong
thoi hop dong thué c6 thoi han 10 nim khéng duoc duy tri do chi Chau vi pham
nghia vu tra tién thué di thoa thuan trong hop dong nén khong thé budc anh Gan
phai nhan nha xudéng. Pong thoi chi Chau c6 lam don phan té nhung khong dong
tién tam ung an phi theo thong bao cuia Toa an, do d6, Toa an khdng xem xét ma
Toa an chi giai quyét tién ng thué mit bang.

Viéc giai quyét tra so tién ng thué mat bang va can nha cua chi Chau co trén
dat thi giai doan thi hanh an s€ xem xét xu ly.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay dé nghi ctua Kiém sat vién 1a phu hop véi
nhén dinh cua Toa an.

[3]. V& an phi:
Chi Chau b1 budc thyc hi¢n nghia vu nén phai chiu an phi theo quy dinh.



[4]. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:
Chi Chau phai tu chju chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, khoan 8 Diéu 114, Piéu 120 ciia BY ludt t6
tung dér} su nam 2015; Diéu 472 cua B0 luat Dan su; ,Diéu 100, 166, 167, 170 cua
Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 19 cua Nghi quyet 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan t61 cao huéng dan ap dung mot
s0 quy dinh v& cac bién phap khan cap cap tam thoi; Diéu 26 cua Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin G.

Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan giira anh Nguyén Vin G va chi Lé Thi
Kim C.

- Hay bo Hop dong cho thué mit bang vé viéc cho thué mat bang lam nha
xudng va kho bai ngay 25/10/2021 dugc ky gitra anh Nguyeén Van G va chi Lé Thi
Kim C.

- Bugc chi Lé Thi Kim Ch ¢6 nghia vu tra tién thué mat bang cho anh Nguyén
Van G 1a 285.000.000 dong (hai tram tdm muoi lam tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
trd cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dpn khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Bi€u 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai nyét dinh s6: 01/2024/Qb-
BPKCTT ng’éy 19/3/2024 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo vé viée dp dung bién
phéap khan cap tam thoi “Cam thay doi hién trang tai sdn dang tranh chap”.

7 Ké tr ngay ban an nay c6 hiéu lyc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s0: 01/2024/QD-BPKCTT ngay 19/3/2024 cua Toa an nhén dan
huyén Lap Vo trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

Budc chi Lé Thi Kim C, ba Nguyén Thi Diéu H, chau Pong Lé Tiéu My di
doi tra lai mat bang d4 thué thudc thira dat s6 109, to ban do s6 65, do ong Nguyén
Vian Gan dimg tén, toa lac tai ép Hung Nhon, xa Long Hung B, huyén Lép Vo,
tinh Pong Thép, cho anh Nguyén Vin Gan.



(Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 24/10/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Lap Vo)

2. V& an phi:

- Budc chi Lé Thi Kim C phai ngp 14.250.000 dong (mudi bon trigu hai trim
nam muoi nghin dong) an phi so tham dén su.

- Anh Nguyén Vian G dugc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp gom:
4.675.000 dong (bdn triéu sau tram bay muoi lam nghin dong) nop ngay
02/10/2023 theo bién lai sb 0003811; 2.000.000 ddng (hai triéu déng) nop ngay
23/02/2024 theo bién lai thu sb 0003632 10.700.000 ddéng (mudi tricu bay tram
nghin ddng) nop ngay 19/3/2024 theo bién lai thu sO 0003692; 300.000 dong (ba
trim nghin dong) ndp ngay 14/3/2024 theo bién lai thu sb 0003688 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Lap Vo.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Anh Nguyén Vin G di ndp 1.600.000 dong (mdt triéu sdu tram nghin ddng)
chi xong nén buc chi L& Thi Kim C tra lai cho anh Nguyeén Van G 1.600.000
dong (mot tri€u sau tram nghin dong).

4. An xtr cong khai. Cac duong sy ¢6 mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mit dugc quyen khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Lip Vo;

- CCTHADS huyén Lap Vo;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Lé Thi Kiéu Tién












