TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 65/2024/DS-ST
Ngéy: 08 - 7‘- 2024
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Vian Bé Hai.
2. Ong Phan Kién Nhan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tam Binh: Khong tham gia
phién toa.

~ Ngay 08 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tam Binh
tién hanh xét xur so' tham cong khai vu an déan sy thy ly s6: 172/2023/TLST-DS
ngay 09 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xet xu s6: 68/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2024
va Quyét dinh hoan phién toa so6: 111/2024/QDST-DS ngay 20 thang 6 nam
2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Chiéu Thi Cam P, sinh nim 1979 (Ving mat).
Pia chi: SO I, Khu A, thi trin T, huyén T, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Luu Thanh P1, sinh
nam 1985 (Van ban uy quyén ngay 07 thang 12 nam 2023 - C6 mat).
Dia chi: S6 G, duong P, Phudng C, thanh phd V, tinh Vinh Long.
- Bi don: Anh Nguyén Duong C, sinh nim 1993 (Vang mat).
bia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pai Trac L, sinh nam 1978
(Vang mat).
Dia chi: S6 I, Khu A, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 28 thang 9 nam 2023, don khéi kién sira doi, bo
sung ngay 22 thang 01 ndm 2024 ciia nguyén don ba Chiéu Thi Cam P va trong
qud trinh xét xir, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong Luu Thanh
P1 trinh bay:

_ Trude day, anh Nguyén Duong C la nhan vién Ngén hang Thuong mai Cb
phan S - Phong G. Nén ba Chiéu Thi Cam P quen biét anh C.

Ngay 13/01/2023, anh C di dén nha gip ba P hoi vay sd tién 650.000.000
doéng, muc dich vay dé dédo han ngan hang, thoi han vay 05 ngay, tir ngdy
13/01/2023 dén ngay 17/01/2023, dugc ba P dong ¥ cho vay loai khong ¢ lai
theo “Gidy giao nhan” tién hinh thu:c danh may thong tin viét tay 1ap ciing ngay,
c6 chit ky tén, ghi ho tén, ddu lan tay diém chi cta anh C.

Thuc hién hop dong, tir ngay 18/01/2023 dén ngay 22/6/2023 anh C thanh
toan cho ba P duoc sb tién 184.500.000 dong, con no lai sd tién 465.500.000
dong. Mic du ba P nhiéu lan di dén nha tim anh C yéu cau tra no, nhung anh C
tranh né, khong thuc hién nghia vu trd no.

Tru6e dy trong don khoi kién, don khoi kién sira doi, bo sung ba P yéu
cau anh C phai tra cho ba P ng gbc sb tién 465.500.000 dong, no 1di cham tra
gbc tinh tir ngay 17/01/2023 dén ngay 17/ 12/2023 la 10 thang theo murc 1ai suat
1,66%/thang bang sb tién 77.273.000 dong va tiép tuc tra 1di cham tra gdc theo
murc 13i suat 1,66%/thang tinh ké tir ngay 18/12/2023 dén ngay xét xir so tham.

Tuy nhién qua giai thich cia Hoi dong xét xir, nhan thay thoi diém yéu
cau tra 1ai cham tra gbe tinh ké tir ngay 17/01/2023 (ngay dao han hop dong) va
yéu cau lai suat cham tra gdc tinh theo mirc 14i suét 1 ,06%/thang la khong ding
quy dinh ctia phap luat. Do d6, ba P dong v tinh lai tién 13i cham tra gdc, ké tur
ngay 18/01/2023 dén ngay 08/7/2024 (ngay xét xur so tham) 1a 1,47 nam theo
mirc 13i suat 10%/nim bang sb tlen 68.428.500 dong Téng sb tién no vay la
533.928.500 dong (trong dé: ng gdc 465.500.000 dong, no 1di cham tra gbc
68.428.500 dong).

Nay ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh C ¢6 nghia vu tra
cho ba P s0 tién ng vay 533.928.500 dong.

Pbi véi 10i trinh bay cua anh C vé viéc chuyén nhuong nha, dat cho ba P
tai thira dat s6 319, to ban do s 16, dién tich 192,6 m?, muc dich sir dung dat &
176,1 m? va dat trong cdy lau nim 16,5 m? dia chi thi trdn T, huyén T, tinh Vinh
Long do anh C dimg tén ngay 28/7/2020 tai mit ba Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat phat hanh s6: CU
189393 vao sb sb: CS11419 ngay 18/12/2011 (goi tdt, viét tat la GCN.QSDP s6.:
CU 189393). Ba P ¢6 y kién nhu sau:

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng vay sb tién 465.500.000 dong
con lai, anh C ¢6 cho ba P biét tai san nha, dat tai thira dat s 319 dang thé chap
vay V(Sn tai Ngén hang Thuong mai co phén Phat trién Thanh phd H - Phong G1
(goi tat 1a Ngén hang Phat trién Thanh phd H), khoan vay da qua han nhung anh
C khong co tién tra no. Anh C nhd ba P tra ho no vay, nhan giai chap gidy
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chtng nhan thé chap giao ba P gitr, thoa thuén trong thoi han 03 thang néu anh
C khong tra lai khoan tién nay thi anh C s€ chuyén nhuong nha, dat cho ba P vai
g14 900.000.000 dong dé can trur, do tin tuong, ba P dong y.

~ Ngay 29/6/2023, ba P cing véi anh C di dén Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Phat trién Thanh pho H, ba P xuat ra so tién 862.300.000 dong d¢ tat toan
no vay va nhan gitt GCN.QSDD s6: CU 189393.

Vi khéng c¢6 nhu ciu, ba P yéu cdu anh C tim ngudi nhan chuyén nhuong
tai san lay tién tra lai cho ba P. Do khong tim duoc ngudi nhan chuyén, nén anh
C dong y chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ba P véi gia 900.000.000 dong
nhu théa thuan ban dau. Hai bén théng nhat cin tre khoan no sO tién
862.300.000 ddng; ba P thanh toan tiép cho anh C nhan sé tién 37.700.000 dong
chuyén nhuong nha, dét con lai; anh C giao nha, dét cho ba P quan 1y str dung
cho dén nay. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cia phap
luat, ngay 06/7/2023 ba P duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T
xé4c nhan cap chinh 1y dung tén tai mat bon GCN.QSDD s6: CU 189393. Cac
bén khong ai tranh chap vé hop dong chuyén nhuong nha, dat.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an anh C tu dé nghi Chi nhanh
cong ty Co phan T1 tién hanh tham dinh gia tai san, dua vao két qua tham dinh
gia thira dat s6 319 theo Chung thu Tham dinh gia s6: VHO007. 1123TNB ngay
21/11/2023 co gia tri thanh tién l1a 1. 801.462.350 dong, dé nai ra cho rang: Tong
02 khoan tién no néu trén da duoc tat toan khau trir xong vao trong so tién
1.800.000.000 dong chuyén nhuong nha, dit, vAn con chénh léch tién thira
nhung anh C khong tranh chép yéu cau ba P tra lai, va khong dong ¥ tra ng theo
yéu cau khoi kién cta ba P 1a khong dung va khong co co sd. Do do, ba P dé
nghi Toa an giai quyét khong chap nhan y kién dé nghi néu trén cta anh C.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 28 thang 11 nam 2023 va cdc tdi liéu,
chitng cit khdc cé trong hé so vu dan, bi don anh Nguyén Dwong C trinh bay:

Théng nhét 10i trinh by ciia ba P vé thoi diém xac 1ap, thyc hién hop
dong vay tai san s6 tién 650.000.000 dong theo “Gidy giao nhan” tién ngay
13/01/2023, tir ngay 18/01/2023 dén ngay 22/6/2023 anh di thanh toan cho ba P
duogc s6 tién 184.500.000 dong; vé s tién 862.300.000 dong ba P tra ng vay cho
Ngan hang Phét trién Thanh phé H ho dum anh, nhéan giai chap GCN.QSDD s6:
CU 189393, sau d6 anh thoa thuan chuyén nhuong nha, dét tai thira dat s6 319
cho ba P véi gia 900.000.000 dong.

Tuy nhién, do gia tri nha, dat da thoa thuan chuyén nhuong trude day 1a
qua thap so voi gia tri dat theo Chimg thu Tham dinh gia s6: VH007.1123TNB
ngay 21/11/2023 cua Chi nhanh Cong ty Co phan T1 tinh tron la 1.800.000.000
d6ng. Nén dé nghi duoc khau trir vao trong sb tién ng vay ngay 13/01/2023, xem
nhu di két thuc nghia vy, do do anh khong dong ¥ tra no theo yéu cau cta ba P.
Ngoai ra, anh khong c6 yéu cau hodc dé nghi Toa an giai quyét van dé gi khéc.

Tai Ban ty khai va Don dé nghi xét xir vang mdt cung ngay 31 thang 12
nam 2023, nguoi coé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Dai Trac L trinh bay:



Théng nhat 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba P (vo 6ng). Pé nghi
Toa an giai quyét bude anh C co nghia vy tra cho ba P sd tién no vay néu trén.
Ngoai ra, khong c6 y kién hodc yéu cau giai quyét van dé gi khac, dé nghi Toa
an x€t X vang mat ong.

Tai phién toa so tham:

Anh C da duoc trigu tap xét xu hop 16 Ian thi hai vang mat khong c6 Iy
do chinh dang vi sy kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan va khong c6
don d€ nghi xét xtr vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cdac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd
so vu an da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh nhu sau:

-Vé to tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can clr vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan su, Toa an xac dinh day 1a tranh chap hop dong vay tai san thugc loai
vu 4n tranh chap vé hop dong dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Tam Binh.

[2] Vé pham vi xét xtr: Can ¢t vao khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Piéu 188 Bo
luat To tung dan sy, xet ngoai tranh chap vé sb tién no vay dugc nhan dinh, giai
quyet tai cac moc don [3], [4] “Vé ngi dung”, cac duong su khong tranh chap
yéu cau giai quyét vé hop dong chuyén nhuong, nha dét tai thira dat s6 319, to
ban d6 s 16, dién tich 192,6 m2, muc dich st dung dat & 176,1 m? va dat trong
cay lau nam 16,5 m?, dia chi thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long, nén Toa an
khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

[3] Vé thu tuc xét xtr: Can ¢t vao diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T4 tung dan sy, Toa 4n xét xi vang mit ba P, anh C, 6ng L theo thu
tuc chung.

- Vé ngi dung:

[1] Xét viéc ba P va anh C thoa thudn xac 1ap, thuc hién giao dich hop
dong vay tai san s tién 650.000.000 dong, loai vay co ky han va khong c6 I
theo “Gidy giao nhan” tién ngay 13/01/2023 1a ding quy dinh tai khoan 1 Picu
117, khoan 1 Piéu 119, Diéu 463, Piéu 464 Bo luat Dan su vé diéu kién c6 hiéu
luc, hinh thirc ctia giao dich dan su ddi véi hop dong vay tai san va chuyén giao
quyén s& hiru d6i voi tai san vay.

[2] Thuc hién hop ddng, tir ngdy 18/01/2023 dén ngay 22/6/2023 anh C
chi thanh toan dugc s tién 184.500.000 ddng, vi pham nghia vu tra gbc con ng
lai ba P s6 tién 465.500.000 dong.

[3] Xét 10 trinh bay cua anh C cho rang gid tri tai san nha, dat tai thira dat
s6 319 d4 thoa thuan chuyén nhuong cho ba P thap hon gia tri theo chimg thu
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tham dinh gia, dé nghi Toa 4n giai quyét khau trir vao trong s tién ng vay, xem
nhu két thuc nghia vy, khong dong y tra no la khong co co so. Boi 1€, giao dich
vay tai san theo “Gidy giao nhan” tién ngay 13/01/2023; va giao dich thanh toan
hd ng vay Ngan hang Phat trién Thanh phd H vao ngay 29/6/2023 sau chuyén
hoa thanh giao dich chuyén nhuong nha, dat can trir khoan no dé tra ho, co
thanh toan thém tién nhan chuyen nhuong la 02 giao dich dan sy khac nhau,
hoan toan doc 1ap v&i nhau vé quyén va nghia vu. Mat khac, tai bién ban hoa
gidi ngay 05/12/2023 anh C thtra nhéan théa thuan chuyen nhuong nha, dét tai
thira dat s6 319 cho ba P véi gia 13 900.000.000 dong. Giao dich chuyén nhuong
nha, dat duoc cac bén thoa thudn xac 1ap trén co s¢ tu nguyén, da thyc hién xong
quyen va nghia vu voi nhau vé tai san, khong c6 tranh chap nhu nhan dinh tai
mdc don [2] “Vé t6 tung”.

[4] Xét khoi kién cta ba P yéu cau anh C phai ¢ nghia vu tra ng gbe sd
tién 465.500.000 dong, tra 14i cham tra goc tinh tir ngay 18/01/2023 dén ngay
08/7/2024 xét xur so tham 1a 1 ,47 nam theo mure 1ai suat 10%/nim bang sd tién
68.428.500 dong, tong cong sb tién ng vay 533.928.500 dong 1a dung quy dinh
tai khoan 4 Diéu 466, khoan 1 Diéu 470 Bo luat Dan su.

[5] Can clr vao Diéu 357 Bo luat Dan su; ap dung diém b khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao hudng din ap dung mét s6 quy dinh cta phap luat vé
lai, lai suét, phat vi pham, ké tor ngay nguoi dugce thi hanh an ba P ¢6 don yéu
cau thi hanh an d6i vOi 80 tién 533. 928.500 dong thi nguoi phai thi hanh an anh
C con phai chiu 14i suit chm tré tién theo muc lai suat dugc quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong Ung voi s6 tién va thoi han cham tra.

[6] Ttr nhimg phan tich va diéu luat vién dan ap dung tai cac mébc don [1],
[2] [3] “Vé té tung” va cac moc don [1], [2] [3], [4] [5] “Vé noi dung”, Toa an
chip nhén yéu cau khoi kién cta ba P, chap nhan dé nghi cua éng L giai quyét
theo hudng da nhan dinh nhu trén.

- Vé an phi dén sy so tham: Cin c( vao Dicu 147 Bj luat To tung dan
sw; ap dung khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, kem theo danh muc an phi,
1€ phi Toa an, Toa an giai quyét: Anh C phai chiu an phi so tién 25.357.140
dong; hoan trd cho ba P dugc nhén lai s6 tién 16.942.000 dong tam Umg an phi
da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao Diéu 357, khoéan 4 Diéu 466, khoan 1 Diéu 470 Bo luat Dan
su; khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 188, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 B0 luat TH tung dan su.



- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, kém theo danh muc
an phi, 1¢ phi Toa an.

- Ap dung diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phéap luét vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Tuyén xu:
1. Ve ndi dung: Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Chiéu Thi Cam P, y
kién dé nghi ctia ong Béi Trac L.
_ L.1. Bugc anh Nguyén Duong C c¢6 nghia vu cho ba Chiéu Thi Cam P s6
tién 533.928.500 (Nam tram ba muoi ba triéu chin tram hai muoi tdm nghin nam
tram) dong.

1.2. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ba Chiéu Thi Cam P ¢ don yéu
cau thi hanh an d6i voi so tién 533.928.500 (Nam trim ba muoi ba triéu chin
tram hai muoi tdm nghin ndm trim) dong thi ngudi phai thi hanh an anh Nguyén
Duong C con phai chiu lai suét cham tra tién theo muc 1ai suat duogc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong Umg voi s6 tién va thoi han cham tra.

2. V€ an phi dan sy so tham:

2.1. Budc anh Nguyén Duong C phai ndp 4n phi sb tién 25.357.140 (Hai
muoi lam tri€u ba tram ndm muo1 bay nghin mot tram bon muo1) dong.

2.2. Hoan tra cho ba Chiéu Thi Cam P dugc nhan lai s6 tién 16.942.000
(Mudi sau triéu chin tram bén muoi hai nghin) dong tam tmg an phi d nop theo
bién lai thu sé No 0000359 ngay 09 thang 10 ndm 2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tam Binh.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su co quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Vu an dugc xét xir cong khai. C6 midt 6ng Luu Thanh P1; vang mat ba
Chiéu Thi Cam P, anh Nguyén Duong C, 6ng Dai Trac L. Bao cho ba P biét co
quyén khang cdo, ong P1 cé quyén dai dién ba P khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tlr ngay tuyén an dé Toa an cap trén xem xet theo thu
tuc phiic tham. Bao cho anh C, 6ng L biét c6 quyén khang céo trong thoi han
néu trén duge tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long: 02;
- VKSND huyén Tam Binh: 02;
- Chi cuc THADS huyén Tam Binh: 01;



-ND + DD.ND + BD + NLQ: 04; (Da ky)
- Luu ho so vu an: 01;
- Luu an van: 06.

Cao Minh Tan



