_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 141/2024/DS-PT
Ngay 09 -7 - 2024
VIv “Tranh chdp hop dong dat coc” )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 36/2024/TLPT-DS ngay
01/3/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Dat Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so 114/2024/QD-PT ngay
24/4/2024; cac Quyet dinh hoan phién toa s6 135/2024/Qb-PT ngay 20/5/2024,
s0 167/2024/QD-PT ngay 20/6/2024 gifta cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Ta Quang V, sinh nam 1993 (ving mit);

Pia chi: Ap M, xi L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1984; dia chi: D duong A phuong L, thanh pho T, Thanh phdé H6 Chi Minh
(cO6 mat).

2. Bi don: C)ng Trinh Van H, sinh nam 1949 (V:fmg mat) va ba Duong Thi
R, sinh nam 1953 (vang mat).

Cung dia chi: T6 D 4p P, xi P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don:

+ f)ng Nguyén Duy H1, sinh nam 1978; dia chi: A Quéc 16 E, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).
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+ Ong Pham Van T1, sinh nim 1979; dia chi: 1 duong C, Phuong A,
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Ninh Thi My N, sinh nim 1966 (ving mit);
Dia chi: 1 T6 C ép P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cho ba N: Ong Nguyér} Van T, sinh nam
1984; dia chi: D duong A phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat).

+ Ong Trinh Vin C, sinh ndm 1978 (c6 mat);
Pia chi: T6 D ap P, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo uy quyéig ciia 6ng C: Ong Nguyén Duy H1, sinh nam
1978; dia chi: A Quoc 16 E, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c0
mat).

4. Nguoi khaing cdo: Ong Trinh Van H va ba Duong Thi R; 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc ban khai va qud trinh to tung tai phién toa,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ciua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/3/2022, ong Ta Quang V va ba Ninh Thi My N ¢6 hop dong dat
coc voi ong Trinh Van H vé viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat phan dat c6
dién tich 4.113m? thudc thira dat s6 51 to ban do s0 06 toa lac tai xa L, huyén D.
Piat duoc So Tai nguyén va Mo truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 BC 791625 ngay 25/10/2010 cho 6ng H va ba R dtng tén. Gia tri
chuyén nhuong 13 11.500.000.000 dong (Mudi mot ty nim trim triéu dong). Sau
khi ky hop dong, 6ng V va ba N da dit coc s tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty
ddng), cu thé: ngay 20/3/2022, dit coc 1.000.000.000 dong (mot ty dong); ngay
20/4/2022, dit coc 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Trong s6 tién dit coc nay,
ong V dua 1.207.000. OOOdong, ba N dua 793.000. OOOdong Tho1 han dat coc la
150 ngay ké tir 20/3/2022 dén ngay 20/8/2022, hai bén di cong chimg thi 6ng V
s€ thanh toan hét sd tién con lai 13 9.500.000.000 dong (Chin ty nim tram triéu
dong).

Tuy nhién, sau khi dat coc dot 2 xong thi qua tim hiéu, ong V moi biét
thira dat trén 1a dat trong laa, khong phai dt trong cdy lau nim. Mat khac, mot
phan thia dat trén theo Quyét dinh s 1097 ngay 01/4/2022 ctua Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050 ciia huyén D thi nam trong quy hoach thira giao thong. Do vy, ong V
va ba N di lién hé véi gia dinh 6ng H giao tra lai gidy ching nhan, giao tra lai
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dat cho vo chong 6ng H xong nhung vo chong 6ng H tir chdi khong tra lai tién
coc.

Nay, 6ng V yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 vo
hiéu va dé nghi Toa an budc 6ng H, ba R tra lai tién dit coc da nhan cua ong V
1a 1.207.000.000d0ng vi cho rang hop dong hai bén ky két vi pham vé hinh thirc
do ghi sai ngay thang dat coc va noi dung hop ddng dat coc khong co chir ky cua
ba Duong Thi R, ba R chi ky uy quyén cho 6ng C dugc viét tay thém & phan
cubi hop dong 1a khong phu hop dong thoi 6ng H vi pham Piéu 4 cua hop dong
dit coc 1a cam két dat khong nam trong quy hoach nhung theo Quyet dinh s6
1097/QD-UBND ngay 01/4/2022 cua UBND tinh B thi mét phan thira dat dit
coc 1a dat ndm trong quy hoach cua huyén D. Ve 1ai sudt phat sinh theo don khai
kién ban dau c6 yéu cau nhung nay xin rat yéu cau nay.

2. Theo cdc ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh té tung tai Toa
an, bi don va nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don thong nhat véi 1oi trinh bay cua nguyén don vé viéc hai bén co
thoa thuan dat coc chuyen nhuong quyén str dung dat thira dat s6 511, to ban do
so 06, dién tich 4.113 m? toa lac tai xa L, huyén D véi gia tri chuyén nhuong, sO
tién dat coc va thoi han dat coc theo nhu gidy tay dit coc dé ngay 20/3/2023 thé
hién.

Can ct theo thoa thuan giira hai bén thi dén ngay 20/8/2022 s& dén Vin
phong coéng ching dé lam thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién dén ngay 20/8/2022
bi don c6 goi dién nhung khong lién lac dugc voi 6ng V va 6ng V cling khong
hé lién lac gi voi ong H ba R dé thuc hién viée cong chung. Nhu vay, phia bén
dit coc da vi pham vé thoi han thanh toan.

Ngoai ra, nguyén don cho rang hop dong dit coc ¢6 vi pham vé hinh thirc
thi b1 don khong dong ¥y vi tit ca gidy to déu do 6ng V thuc hién hét; Lac 1ap
hop dong dit coc déu c6 mit ong H va ba R nhung ba R khong kY tén vao hop
dong 1a do 6ng V khong kéu ba R ky, 6ng V kéu ai thi nguoi d6 ky tén chir bi
don khong biét, tat ca 1a do 6ng V lam hét. Ong V 1a nguoi chuyén vé bat dong
san nén viéc quy hoach hay khong 6ng V nam rat rd, dat c6 dinh quy hoach hay
khong 6ng V da biét va ong V dong y mua thi méi dit coc.

Tt ca thu tuc gidy to déu giao cho 6ng V lam, sau khi nhén coc lan 1 thi
ong H da giao glay ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng V va dé ban giao
hién trang thira dat cho 6 ong V, 6ng V da chit cy tram trén dét, san 1ap mit bang
dat va co dang 1én mang dé ban thira dat nay (theo nhu vi bang di cung cip).

Ngay 03/9/2022, 6ng V c6 dén gip 6ng H tra lai gidy ching nhan, tra dat
va yéu céu tra lai tién dit coc nhung 6ng H chi nhan lai gléy chirng nhan, nhan
dat, con tién coc khong ddng v tra lai vi phia dat coc c¢6 151 lam cho hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat giita hai bén khong thuc hién dugc nén phai
bi mét tién coc.
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Nay, qua yéu cau cua nguyén don 6 6ng Ta Quang V va nguoi lién quan ba
Ninh Thi My N, vo chdéng éng H chi dong y tra lai cho nguyén don so tién
750.000.000 ddng (Bay trim nim muoi triéu dong).

3. Qud trinh t6 tung, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

- Ba Ninh Thi My N trinh bay: Ngay 20/3/2023, ba Ninh Thi My N ¢
hun vén cung véi 6ng Ta Quang V dé dat coc chuyen nhuong quyen sir dung

dat, theo d6, ba N hun von 1 phan, ong V hai phan va tuong tmg véi sb tién dat
coc 2 1an ba N da giao 13 793.000.000d6ng (Bay tram chin muoi ba triéu dong).

Tuy nhién, sau khi dat coc xong thi phat hién ,dét quy hoach thira giao
thong nén ba N tir choi chuyén nhugng dat va c6 dén nha 6ng H d€ thuong
lrong hiy hop dong, tra lai tién coc nhung 6ng H, ba R khong dong y.

Nay, ba N yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong dit coc ngdy 20/3/2022 v
hiéu va d€ nghi Toa an budc dng H, ba R phai tra lai cho ba N s6 tién dat coc da
nhén 1a 793.000.000d6ng (Bay tram chin muoi ba tri¢u dong).

- Ong Trinh Van C trinh bay: Ong Trinh Van C c¢6 quan hé 1a con rudt
cia 6ng H va ba R. Ong Trinh Vin H va ba Duong Thi R 13 chi st dung thira
dat trong laa s6 511 to ban d6 s6 06 x& L. Khi 6ng V can mua thira dat thi gia
dinh c6 trao do6i voi ong V tu kiém tra quy hoach thura dat bang cach phia gia
dinh ong H dua gidy chtng nhan quyen sir dung dat dé ong V tu di kiém tra.
Qua kiém tra, ong V ciing biét dat chuan bi chuyen nhuong c6 mot phan bi quy
hoach dé mé rong dudng giao thong nhung van dong y chuyén nhuong.

Sau khi thoa thuan gia ca xong, phia ong V dit coc hai lan téng cong
2.000.000. OOOdbng cho cha me 6ng C. Khi dét coc xong 1an thtr nhét thi gia dinh
da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho 6ng V va giao dat, tai
san trén dat cho bén ong V st dung. Phia 6ng V da tién hanh ban, chit cay trong
va san lap mit bang toan bo dat, chup hinh ding trén mang dé rao chuyén
nhugng lai véi gia 13.500.000.000d6ng.

Theo hop dong dit coc ghi tai khoan 1 Diéu 2 thi thoi han 14 150 ngay keé
tir ngay 20/3/2022 dén ngay 20/8/2022 thi cac bén s& cong ching nhung dén
ngay hen ra cong chimg thi 6ng V khong dén. Pén ngay 25/8/2022, 6ng V méi
goi lai néi dat mua chung véi nguoi ta, anh em ket tién khong mua nita, nén 6ng
V sé& giao thém 2 ty. Ong C ciing dong ¥ nhung sau d6 6ng V dbi ¥ lai dén nha
no6i dat quy hoach va budc gia dinh tra lai tién coc 1a khong ding.

Nay, ong C khong doéng ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va
khong ddng v v6i yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba
N.

4. Tai Ban dn dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 ciia
Toa dan nhdn dan huyén Ddt Do da tuyén xu:
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Chép nhan yéu 5:§u khot kién cua 6ng Ta Quang V va yéu cau doc 1ap cua
ba Ninh Thi My N veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” d6i véi 6ng Trinh
Van H va ba Duong Thi R;

1. Tuyén 196 hop dong dit coc ngay 20-3-2022 vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két gitra 6ng Trinh Van H va dng Ta Quang V v0 hiéu.

- Ong Trinh Vin H va ba Duong Thi R ¢6 nghia vy tra cho dng Ta Quang
V s6 tién 1.207.000.000d6ng (Mot ty hai tram khong bay triéu dong).

- C)ng Trinh Van H V{‘:l ba Duong Thi R ¢6 nghia vu phai tra cho Ninh Thi
My N s06 tién 793.000.000d6ng (Bay tram chin muoi ba triéu dong)

2. Dinh chi d6i v6i mdt phan yéu cau cua ong Ta Quang V vé viéc yéu
cau ong Trinh Van H va ba Duong Thi R trd so tién coc 1a 793.000.000d0ng
(Bay trdam chin muoi ba tri¢u dong).

3. Pinh chi dbi véi mot phan yéu ciu cta éng V vé viéc yéu cau 6ng ong
Trinh Van H va ba Duong Thi R tra 13i theo quy dinh trén s tién dat coc Trinh
Van H va ba Duong Thi R da nhan

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

5. Noi dung khang cdo:

Ngay 05/12/2023, bi don 6ng Trinh Van H va ba Duong Thi R ¢6 don
khang cdo dé yéu cau Toa an cap phic tham xét X sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Cuy thé:

Khong chap nhan yéu ciu tuyén bo hop ddng dat coc bi vo hiéu; khong
chép nhédn yéu cau budc bi don tra lai sO tién coc 1.207.000.000 dong; tw nguyén
hoan tra lai cho 6ng V, ba N s tién 793.000.000 dong.

’ Cc}ng nhan hop déng dat coc ngay 20/3/2022 ¢6 hiéu luc va 6ng V, ba N
b1 mat so tién coc 1.207.000.000 dong.

6. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giir nguyen
yéu céu khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuén duoc viée giai quyet vu
an va khong cung cap tai liéu, chimg clt mai.

7. Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé td tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién Ho1 dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung
quy dinh ctua B9 ludt to tung dan suy.

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét X\ can cir vao khoan 2 Piéu 308 B
luat t6 tung dan su; chdp nhan yéu cau khang céo cia 6ng Trinh Van H, ba
Duong Thi R dé tuyén xur: Sira ban an dan su so thdm sé 101/2023/DS-ST ngay

24/1 1/2023, cua Toa an nhén dan huyén Pit Po, tinh Ba Ria - Viing Tau th@o
huong: Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Ta Quang V va yéu cau
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doc 1ap ctia ba Ninh Thi My N d6i V('yi 6ng Trinh Van H, b Duong Thi R vé
viéc “Tranh chép hop dong dat coc”; Huy hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/3/2022; 6ng Trinh Van H, ba Duong Thi R khéng
phai tra lai s6 tién coc 1.207.000.000d (M6t ty hai trdm linh bay triéu ddng) cho
ong Ta Quang V, ba Ninh Thi My N va ghi nhan 6ng Trinh Van H, ba Duong
Thi R tu nguyén hoan tra lai cho 6ng Ta Quang V, ba Ninh Thi My N sb tién
793.000.000d (Bay tram chin muoi ba triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. H)1
dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Pon khang cao cta bi don — éng Trinh Van H, ba Duong Thi R dam
bao dung thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272,
273 cia B luat td tung dan sy nén hop 1¢; HO1 déng x¢ét xur phuc tham chép
nhén xem xét lai ban 4n so thim theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Su ving mit cua cac duong su tai phién toa: Cac duong sy vang mat
da duoc Toa an tricu tap hop 1¢ tham gia phién toa va day la phién toa lan thtr
hai cac duong sy vang mit khong vi sy kién bat kha khang hay tr¢ ngai khach
quan nén can ctr vao Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su thi Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr Vang mat ho.

[2] Xét khang cdo ctia ong Trinh Vian H, ba Duong Thi R thi thay:
[2.1] V& ndi dung ctia hop dong dit coc:

Hai ban Hop dong dit coc lap ngay 20/3/2022 giita 6ng Trinh Vin H va
ong Ta Quang V do Ong Ta Quang V giao ndp va do phia dng H giao np thi tai
trang cu6i cua hop ddng co su khac nhau, tuy nhién, hai bén déu thira nhan chir
ky, chir viét 1a ctia hai bén, dd doc va ky tén trong 02 ban hop dong dit coc nay.
DPdng thoi tai muc Bén dit coc (trang dau ctia hop dong dit coc) chi ghi bén dit
coc la Ta Quang V; tuy nhién, tai trang 5 cia cé hai hgp déng dat coc nay do cac
bén cung cap déu ghi 16 “C1 ¢ phan cung ky” ba N ky, ghi ho tén bén dudi va
tai trang 6 ciing ghi ¢6 Ninh Thi My N hun 1/3 ¢6 phan, bén dudi c6 chit ky, ghi
ho tén cta 6ng Trinh Van C (con 6ng H) va ong Trinh Van H va chir ky cta ba
Duong Thi R. Cac bén cung thong nhat cac ndi dung da thé hién trong hai hop
ddng dat coc ngay 20/3/2022.

Do d6, co can cu dé xac dinh: Ngay 20/3/2022, ong Trinh Van H, ba
Du:ong Thi R va 6ng Ta Quang V, ba Ninh Thi My N ky két hop dong dat coc

Ve viéc chuyen nhuong quyén st dung dat. Theo do, 6ng V, ba N va 6ng H, ba R
thoa thuan sb tién dat coc 2.000.000.000 dong; muc dich dé nhin chuyén
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nhugng quyén sir dung thira dat s6 511, to ban do s6 06, dién tich 4.113 m?, tai
xd L, huyén D; thira dat da duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 BC 791625 ngay 25/10/2010, véi gia
11.500.000.000 ddng; thoi han dit coc: Trong thoi gian 150 ngay ké tir ngay
20/3/2022 dén ngay 20/8/2022, hai bén s& di cong ching ky két hop dong
chuyén nhuong va thanh toan hét tién con lai 9.500.000.000 dong, xu ly tién
coc: Truong hop ong V, ba N khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
mat so tién dat coc cho bén 6ng H, ba R; truong hop ong H, ba R khong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi phai boi thu:0’ng gap 3 s6 tién da nhan tuong img:
6.000.000.000 dong. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé thué, phi, 1& phi,
phuong thuc giai quyét tranh chép ..

[2.2] Xeét viec thuc hién hop dong dat coc:
Theo xac nhan ctia 6ng H, ba R, 6ng V va ba N thi ¢6 can clr xac dinh:

+ Pén ngay 20/4/2022, ong V, ba N da giao cho ong H, ba R so tién
2.000.000.000 dong (Trong dé: ngay 20/3/2022, 6ng V, ba N da giao cho 6ng H,
ba R sd tién 1.000.000.000 dong; ngay 20/4/2022, ong V, ba N di giao cho ong
H, ba R s6 tién 1.000.000.000 dong).

+ Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng H, ba R ciing da ban giao gidy
ching nhan QSD dat s6 BC 791625 ngay 25/10/2010 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B (ban chinh) cho 6ng V; ban giao dat cho 6ng V quan ly, st dung.

Theo xac nhan ciia dng V va ba N trong so tién 2.000.000.000 dong da
dua cho 6ng H, ba R thi ba N gop 793.000.000 dong va o6ng V gop
1.207.000.000 dong.

Nhu vay, viéc cac bén ky két va thuc hién hop dé)ng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2022 1a tu nguyén, c6 ndi dung va hinh
thirc thoa man cac quy dinh tai Diéu 117 va Piéu 328 B luat dan sy nén co
hiéu luc phép luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

, [2.3] Xac dinh ngay ky giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 2 ctia Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 20/3/2022 quy dinh vé thoi han dit coc: Trong thoi gian 150
ngay ké tir ngay 20/3/2022 dén ngay 20/8/2022, hai bén s& di cong chung ky két
hop dong chuyén nhuong. Do do, Hoi ddng xét xir xac dinh ngay cudi cung dé
cac bén ky giao két hop dong chuyén nhuong dat 1a ngay 20/8/2022.

Viéc ong V cho rang: ngay 03/9/2022, 6ng V da thoa thuan voi éng Trinh Vin
C dé ddng ¥ gia han hop dong dit coc dén ngay 06/9/2022 thi thay: Hét thoi han
dat coc ngay 20/8/2022, 6ng V, ba N, 6ng H, ba R khong c6 thoa thuan gia han
thoi han dit coc. Truong hop ong Trinh Van C (con cua ong H) néu co thoa
thuan gia han tho1 han dat coc véi ong V vao ngay 03/9/2022 cling khong c6 gia
trj vé mat phap 1y dé xac dinh lai thoi han dat coc 1a ngay 06/9/2022 nhu y kién
cua ong V.
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[2.4] Xét 15i dan dén viéc ong Ta Quang V, ba Ninh Thi My N, éng Trinh
Van H, ba Duong Thi R khong ky giao két dugc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi thay:

[2.4.1] Xét ly do 6ng Ta Quang V va ba Ninh Thi My N khi hét thoi han
dat coc nhung khong dong y ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat thi
thay:

Thir nhat, dng V, ba N1 cho ring: Ba Duong Thi R khong ky vao hop
dong dat coc nén hgp dong bi vo hi€u thi thay:

Ba Duong Thi R 1a vo cta 6ng Trinh Van H, tuy ba R khong thoa thuan
dat coc chuyén nhuong dat, nhung c6 can cr dé xac dinh ba R biét va hoan toan
ddng y voi viée ky két hop dong dit coc va nhan tién coc cua chdng (6ng H);
diéu nay duoc thé hién chir ky va ddu lan tay cia ba R tai trang tht 5 ctiia Hop
ddéng dit coc ngay 20/3/2022. Pong thoi, tai cdp so tham, ba R van dong ¥
chuyén nhuong dat cho 6ng Ta Quang V. Mit khac, Hop dong dit coc ngay
20/3/2022 dé nham dam bao cho viéc dén ngay 20/8/2022 cac bén ky két hop
ddéng chuyén nhuong va dé dam bao cho viée thyc hién hop dong nén viée ba R
khong ky tén trong hop dong dit coc cling khong 1am hop dong dat coc bi vo
hiéu. Do d6, 1y do nay khong phai 14 1y do khach quan hay bat kha khang dé xac
dinh 6ng V, ba N khong co 16i trong viéc cac bén khong ky két dugce hop dong
chuyén nhuong trong thoi han dit coc.

Thir hai, 6ng V, ba N cho rang: Thira dat s6 511 bi quy hoach mot phan 1a
dat giao thong theo Quyét dinh sé 1097/QD-UBND ngay 01/4/2022 cia Uy ban
nhan dan tinh B nén dng H, ba R di vi pham cam két dat khong quy hoach thoa
thuén tai Diéu 4 hop déng dat coc thi théy:

Tai khoan 4.1 Diéu 4 hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 ¢6 ndi dung “Tink
dén thoi diém giao két hop dong nday bén 6ng H cam két dat khéng nam trong
quy hoach” duoc hiéu 1a: Tinh dén ngay 20/3/2022, 6ng H cam két dat khong
nam trong quy hoach.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh B méi ban hanh Quyét dinh sé 1097/Qb-
UBND vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat trén dija ban huyén P dén nam
2030, tam nhin 2050 thi mdt phan dat thudc thira dat sé 511 dugce quy hoach 1a
dat giao thong va phan 16n 1a dét 6.

Do d6, c¢6 cin clr xac dinh tinh dén ngay 20/3/2022, éng H ba R khong vi
pham cam két dat khong bi quy hoach; vi vay, ong V, ba N khong ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi cho rang 6ng H, ba R vi pham cam
két dat khong bi quy hoach 1a khong co can cu.

Thir ba, ng V, ba N cho rang: 6ng Ta Quang V va ba Ninh Thi My N
khong tryc ti€p san xudt dat nong nghiép nén khong du diéu kién dé nhan
chuyén nhuong thtra dat s6 511; do do, hgp dong dat coc bi vo hi€u thi thay:

~ Tai Gidy chimg nhan qu}{én su dung dét, sO BC 791625 cua UBND huyén
b cap cho 6ng Trinh Van H thé hién: Thira dat s6 511, to ban d6 s6 06 co dién


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A1%20Quang%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Long%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ninh%20Th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%B9%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010/1%20T%E1%BB%95%203%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20T%E1%BB%89nh,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90i%E1%BB%81n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ho%C3%A0ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ho%C3%A0ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20R%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%204%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%A3i,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BB%99i,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A1%20Quang%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Long%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ninh%20Th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%B9%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010/1%20T%E1%BB%95%203%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20T%E1%BB%89nh,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90i%E1%BB%81n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20R%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%204%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%A3i,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BB%99i,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20R%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%204%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20L%E1%BB%A3i,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BB%99i,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ho%C3%A0ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A1%20Quang%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Long%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20R%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A1%20Quang%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20M%E1%BB%B9%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Long%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ninh%20Th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%B9%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2010/1%20T%E1%BB%95%203%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20T%E1%BB%89nh,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90i%E1%BB%81n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%A5t%20%C4%90%E1%BB%8F
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Ho%C3%A0ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949

tich 4.113 m?, muc dich sur dung: Dat trong lua. Khi ky hop dong dit coc, ong V,
ba N 1a ngudi duoc ong H giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh.
Do d6, ¢ co s dé xac dinh ong Ta Quang V va ba Ninh Thi My N 1 ngudi biét
r0 muc dich sur dung dAt cta thira dat s6 511, to ban do sb 06 1a dat tréng lua;
6ng H, ba R khong c6 hanh vi che ddu thong tin thira dét trude khi ky hop dong
dat coc.

DPdng thoi, tai Bién ban xac minh ngay 08/11/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Dt Po c¢6 dong dau x4c nhan cua Cha tich UBND x3 L, huyén b thé
hién: “Tai thoi diém trudce thang 3/2022, ong Ta Quang V ¢4 fruc tiép sir dung
dat ‘nong nghiép dé san xudt néng nghiép va cé nguon thu nhdp oén dinh tir san
xudt néng nghiép tai dia phwong” va tai Bién ban xac minh ngay 08/11/2023
ciia Toa an nhan dan huyén Dat Do co dong dau xac nhan cia Phé Chu tich
UBND thi tran P, huyén B thé hién: Ong Ta Quang V hi¢n dang ditng ten tren
glay chitng nhdn quyén sir dung dat déi véi thira dat sé 114, to ban do 23, thi
tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 dién tich 1.305, 8m?; muc dich si
dung: dat trong lia; theo gidy chimg nhdan QSD dat s6 DH 207126 ngay
05/8/2022 ciia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B”. Cin cr diém a, khoan 2
Piéu 3 Thong tu 33/2017/TT- BTNMT ngay 29/9/2017 ctua Bo T2 quy dinh cac
can clr xac dinh c4 nhan truc tiép sir dung dat nong nghiép, thi ong Ta Quang V
du diéu kién cong nhan la ngudi truc tlep san xuat dit nong nghiép nén du diéu
kién nhan chuyén nhugng thira dat s6 511 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 191
Luat dat dai nam 2013. Ba Ninh Thi My N la nguoi cung gop tién mua chung
dat v6i ong Ta Quang V; viée dit coc de bao dam nhan chuyén nhuong dat do
ong Ta Quang V thuc hién nén khong can xem xét dén viéc ba Ninh Thi M§ N
c¢6 du diéu kién nhan chuyén nhuong dat trong lua hay khong.

Mat khac, thira dat s6 511 va loai dat trong lua nuéc khong bi phéap luat
nghiém cAm chuyen nhuong va chil thé ctia hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat khong co quy dinh nao bt budc phai 1a ngudi du diéu kién dé
nhan chuyén nhugng dat trbng lua. Piéu kién vé chil thé nhan chuyén nhuong
dat trong lta chi ap dung d6i v4i viée cac bén tham gia ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat bi vo hiéu do ong V, ba N khong du diéu kién nhan chuyen nhuong
theo quy dinh cta phap luét thi hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20/3/2022 van c0 hiGu lyc phap luat va khong bi vo6 hi¢u. Toa an cap so
tham dd chip nhén yéu cau khai kién ctia ong V dé tuyén bd hop dong dit coc
ngay 20/3/2022 bi v6 hi¢u do khong dap tmg dugc chu thé cua hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat 1a khong c6 cin ctr, khéng ding quy dinh cta phap
luat vé hop ddng dit coc.

Do dd, viéc ong Ta Quang V va ba Ninh Thi My N khong ky két hop
dong chuyén nhugng vi ly do cho rang hop dong dat coc bi v6 hiu do 6ng V, ba
N khong truc tiép san xuat dat nong nghiép la khong cé can cu.

~ [2.4.2] Trong qua trinh nhan dé:[ va nhan gidy chiung nhan quyén st dung
dat tir vo chong 6ng H thi 6ng V da tién hanh rao ban trén mang (trang facebook
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c¢6 tén “Ta Quang V”) ltic 15:33 ngay 10/8/2022 ¢6 ndi dung: “Cdn tién thanh
todn cé déng ! Em can ban nhanh 16 dat dwong nhwa chinh sén bay lang dai, gid
loanh hoanh dau do 13 ty, dich vu 295" kem theo vi tri thira dat va mit sau cta
Glay ching nhan quyén sir dung dat; ngay 16/8/2022 c6 ndi dung: “Pé gidi
quyét van dé cé déng ! Em can san coc chiu 16 4 sao 2 ! Truc dwong chinh sdn
bay loc an dat thude x& L | Mat tién 70 m; thudn loi nha vieon nghi duong, phan
16 tach thira; gia 11 ty 800 chot trude 20/8 1 thang cong chitng” kém theo hinh
anh con duong nhya. Nhu vay, co thé thay, gitta 6ng V, ba N va vo chdng ong H
ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tu nguyén, chi khi
het thoi han dat coc, 6ng V, ba N khong tim dugc khach hang de sang nhuong
tlep thira dat nén méi yéu cau dua ra cac 1y do trén dé xin lai tién dat coc. Vo
chdong ong H khong c6 16i trong viéc cac bén khong ky dugce hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do d6, Hoi dong xét xir co di co sé dé xac dinh: Ldi
dan dén cac bén (ong Ta Quang V va ba Ninh Thi My N; 6ng Trinh Vén H, ba
Duong Thi R) khong ky giao két dugc hop dong chuyen nhuong QSDD thudc
ve ong Ta Quang V, ba Ninh Thi My N, can ct vao Piéu 328 BLDS 2015 thi
xéac dinh ong V, ba N 13 nguoi tir chdi giao két hop dong chuyén nhugng trong
thoi han duoc cac bén thoa thuan.

~ [2.5] Xét yéu cau ctia dng V, ba N vé viéc budc ong H, ba R phii tra lai s6
tién 2.000.000.000 dong thi thay:

Do 6ng V, ba N1 1a nguoi tir chdi giao két hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat trong thoi han cac bén thoa thuin nén cin ct quy dinh tai
Khoan 5 Piéu 2 cua Hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 cic bén thoa thuén:

“Truong hop bén B (ong V, ba N) khong nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat thi bén B madt so tién dit coc cho bén A (6ng H, ba R) thi 6ng V, ba N bi mat
s tién coc trén cho 6ng H, ba R.

Tuy nhién, tai don khang cdo dé ngay 05/12/2023 ctia bi don c6 ndi dung
dbng y tra cho 6ng Ta Quang V, ba Ninh Thi My N sd tién coc 793.000.000
dong tuong ng 1/3 s6 tién nhan coc; khong dong ¥ tra lai cho 6ng Ta Quang \Y
s tién coc 1.207.000. 000 dong va tai phién toa, ong H, ba R tu nguyén giao tra
lai cho 6ng V, ba N s6 tién 793.000.000 dong. Xét day 1a ¥ chi tw nguyén cia bi
don, c6 loi cho 6ng V, ba N nén Hoi dong xét xtr ghi nhan 6ng H, ba R dong y
hoan tra lai cho 6ng Ta Quang V, ba Ninh Thi M§ N s6 tién 793.000.000 dong.

[2.6] Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham c6 can cir dé
chap nhén yéu céu khang cao cua 6ng Trinh Van H, ba Duong Thi R, stra mot
phan ban an S0 tham theo hudng: Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua
6ng V, yéu cau doc lap cia ba Ninh Thi My N; ghi nhan su tr nguyén cua Ong
H, ba R tra lai cho éng Ta Quang V, ba Ninh Thi My N s tién 793.000.000
dong.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan mot pl}én nén 6ng V, ba N phai
chiu &n phi dan sy so tham c6 gid ngach 48.210.000 dong.
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Ong Trinh Van H, bad Duong Thi R duoc mién an phi dan sy so tham do
la ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi va khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Trinh Van H, ba Duong Thi R;

Sra mdt phin Ban 4n dan sy so thdm sO 101/2023/DS-ST ngay
24/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dat B9, tinh Ba Ria - Viing Tau; cu theé:

Ap dung: Cac Didu 116, 117, 118, 119 va biéu 328 B0 luat Dan su; Dicu
12, 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Ta Quang V va yéu cau
doc lap cua ba Ninh Thi My N 601 v6i 6ng Trinh Vian H, ba Duong Thi R vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2022.

3. Ong Trinh Vin H, bé,Du:ong Thi R khong phai trd lai cho 6ng Ta
Quang V, ba Ninh Thi My N s6 tién coc da nhan 1.207.000.000d (Mot ty hai
tram linh bay tri¢u dong).

4. Ong Trinh Vin H, ba Duong Thi R ti nguyén hoan tra lai cho ong Ta
Quang V, ba Ninh Thi M§ N s tién 793.000.000d (Bay tram chin muoi ba triéu
dong).

5. An phi:

Ong Ta Quang V, ba Ninh Thi My N phai ndp an phi dan su so tham la:
48.210.000d (Bon muoi tam triéu hai trim mudi ngan dong) duoc khau trir vao
s tién tam ng an phi 6ng V da ndp la 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 0009947 ngay 06 thang 10 ndm 2022 va khau trir vao tién tam ung
an phi ba N d3 nop 17.860.000dong (Mudi bay triéu tam trim sau muoi ngan
ddng) theo bién lai thu tién s6 0010295 ngdy 17 thang 5 nam 2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau; nén 6ng V, ba N con
phai noép 30.050.000d (Ba muoi triéu khong trim nim muoi ngan dong).

Ong Trinh Vian H va ba Duong Thi R dugc mién toan bo an phi dan su so
tham va khong phai ndp an phi dan sy phiic tham.
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6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
09/7/2024).

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DPat Do;

- VKSND huyén Dat Do;

- Chi cuc THADS huyén it Po;
- Cac du:qng su;
- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Cao Xuéan Long
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