TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sé: 149/2024/DS- PT
Ngay: 09/7/2024

V/v Tranh chap hop déng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan- chu toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Cac tham phan: Ong Nguyén Ha Giang, ba Pham Thi Chuyén

Thiwe ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung
— Kiém sat vién.

Trong ngay 09/7/2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xut
phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 76/2024/TLPT-DS ngay 07/5/2024
vé viéc “Tranh chﬁp hop df‘)ng dat coc”.

Do ban an dan su so tham so 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham s6 139/2024/QD-PT ngay
12/6/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 185/2024/QD-PT ngay 27/6/2024 giira:

Nguyeéen don: Anh Hoang Van C, sinh ndm 1978 (c6 mat)

HKTT: Thon V, xa V, huyén V, tinh Bac Giang.

Pia chi noi ¢: Khu dan cu T, thi tran B, huyén V, tinh Bac Giang.

Bi don: Anh Lé Van V, sinh nam 1986 (¢6 mat)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Hoang Thi T, sinh nam 1978 (Véng mat)

HKTT: Thon V, xa V, huyén V, tinh Bac Giang.

Pia chi noi &: Khu dan cu T, thi tran B, huyén V, tinh Bic Giang.

2. Anh Khong Minh H, sinh nam 1975 (ving mit)

Dia chi: Thon D xi D, thanh pho6 B, Bic Giang.

* Nguoi khang cao: Anh Lé Van V, sinh ndam 1986 — la bi don (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va qud trinh giai quyét vu an, nguyén don anh Hoang Vin C
trinh bay:

Anh va anh Khong Minh H 1a anh em choi v6i nhau tir nhiéu nim va cung lam
nghé moi gidi bat dong san. Thang 11/2021, anh ¢6 nho anh H dtimg ra dat coc
v6i anh Lé Van V dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 17N07, dién tich 80m?2,
dia chi thon P, x3 Q, huyén V, tinh Bac Giang va duoc anh H dong y. Ngay
21/11/2021, anh va anh H gip anh V tai thanh pho B, anh V va anh H lam giay
dat coc, anh V nhan du sb tién dat coc 300.000.000d6ng, day la tién cta anh.
Theo thoa thuan trong gidy dat coc thi dén ngay 23/11/2021, cac bén ra Van
phong C2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 23/11/2021, anh, anh H va anh V c6 mat tai Van phong C2 thi cong chiing
vién noi dat méi tring dau gia chua c6 giay ching nhan quyén st dung dat nén
chi ¢6 chi Nguyén Thi C1, sinh nam 1981, dia chi s6 nha E, phé C, xa D, thanh
pho B (la nguoi tring dau gia) méi di ndp tién hoac chi C1 uy quyén cho nguoi
khac di nop thay chtr chua lam duoc hop dong chuyén nhuong. Do d6, anh V va
anh thong nhat 1am lai hop dong dit coc (chuyén coc tir giay viét cia anh H va
anh V ngay 21/11/2023) ghi tén anh la bén dit coc, anh H c¢6 ky vao giay la
ngudi lam chimg, trong do6 c6 ndi dung hen 10 ngay (tir 23/11/2021 dén
03/12/2021) hai bén sé ky hop dong chuyén nhuwong. Khi d¢6 anh V thu lai giay
dit coc gitta anh H va anh V nén anh va anh H khong c6 dé giao ndp cho Toa an.
Pén ngay 03/12/2021, thira dat van chua cé gidy chirg nhan quyén st dung dat
nén hai bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong. Do dé, anh yéu cau
Toa an can ctr vao hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 23/11/2021 dé budc anh V phai tra cho vo chong anh
sO tién dat coc 300.000.000d6ng va tién phat coc 300.000.000 dong, tong la
600.000.000 dong.

Doi véi hop dong dat coc gitra anh H va anh V 1ap ngay 21/11/2021 da duoc
chuyén coc sang hop dong ngay 23/11/2021 gifta anh va anh V nén anh khong
yéu cau xem xét, giai quyet doi v6i hop dong ngay 21/11/2021.

Bi don anh Lé Van V trinh bay:

Anh c6 quen biét véi chi Nguyén Thi C1, sinh nam 1981, dia chi s6 nha E, pho
C, xd D, thanh pho B. Thang 11/2021, chi C1 uy quyén cho anh tim khach dé
chuyén nhuong thtra dat s6 17N07, dién tich 80m?, dia chi thon D, xa Q, huyén
V, tinh Bic Giang (chi C1 mdéi dau gia trung thira dat nay). Ngay 21/11/2021,
anh Hoang Vin C va anh Khong Minh H c6 dén gip anh dé dit coc nhan chuyén
nhuong thira dat s6 17N07. Sau khi thong nhat gid chuyén nhuong la
3.890.000.000d6ng, thoa thuan ngay 23/11/2023 thi ky két hop ddng chuyén
nhuong, cac bén déu biét rd dat vira tring dau gia nén thong nhat 1a lam thu tuc
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uy quyén cho anh H dé nop tién, ndp thué vao Nha nudc dé cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thay chi C1, sau d6 hai bén méi ky hop dong chuyén nhuong.
Anh va anh H ky hop df‘mg dat coc, anh nhan du so tién coc 300.000.000d6ng do
anh H va anh C giao.

Pén ngay 23/11/2021, anh, anh H, anh C va chi C1 gip nhau & Van phong C2 dé
lam thu tuc uy quyén nhung anh H va anh C khong dong . Luc nay anh C dé
nghi chuyén coc tir anh H sang cho anh C, anh dong ¥ nén anh va anh C ky véi
nhau hop dong dat coc (khong c6 giao nhan tién, do chuyén tir tién coc ctia anh
H sang anh C), anh x4c nhan hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 23/11/2021 do anh C giao ndp dung la hop
dong ky két gifta anh va anh C (c6 anh H ky chimg kién). Viée ky két hop dong
gifta anh va anh C la hoan toan tg nguyén, noi dung thoa thuan da thé hién rod
trong hop dong.

Anh va anh C ky két hop df’ing dat coc la dé dat coc cho viéc ky két hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat 17N07, cu thé la hen trong
thoi gian 10 ngay tir ngay 23/11/2021 dén ngay 03/12/2021 thi ky két hop dong
chuyén nhuong, nhung hai bén khong ky duoc la do anh C khong ndp tién, ndp
thué vao Nha nudc dé cap giay ching nhan quyén st dung dat (trong hop dong
ghi rd nodi dung “Kénh va tién coc cia Nha nudéc”). Do d6 hai bén khong ky
duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 16i 1a do anh C. Nay anh C
cho rang khi ky hop dong dat coc khong biét dat chua c6 giay chirg nhan quyén
sir dung dat 1a khong ding.

Khi ky hop dong dat coc ngay 23/11/2021, anh da thu lai hop dong dat coc ngay
21/11/2021 gitra anh va anh H, tuy nhién do gitr khong can than, anh da lam mat
hop dong nay nén anh khong cé dé giao ndop cho Toa an. Nay anh nhat tri véi
kién, yéu cau cua anh C, dé nghi Toa an giai quyét vu an cin ctr vao hop dong
ngay 23/11/2021, khong dé nghi xem xét d6i voéi hop dong ngay 21/11/2021.
Anh C yéu cau anh phai tra so tién dat coc 300.000.000dong va tién phat coc
300.000.000dong, tong la 600.000.000dong. Anh xac nhan cé nhan tién coc
300.000.000 dong, c6 ky hop dong dat coc, song hai bén khong ky dugc hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 16i do anh C, trude khi ky hop dong
dit coc anh C biét thira dat méi tring dat gia, chua co gidy ching nhan quyeén st
dung dat. Do d6, anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua anh C.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Hoang Thi T trinh bay:

Chi la vo cua anh Hoang Van C, chi co biét viéc anh C khai kién anh Lé Van V
doi tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Chi nhd 1a vao thang
11/2021, anh C c6 no61 chuyén véi chi vé viéc anh C dat coc cho anh V
300.000.000 df‘)ng dé mua dat, cu thé mua 16 dat nao, & dau thi chi khong nhé.
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Chi xac dinh s6 tién anh C dit coc cho anh V 1a tai san chung cua vo chf“mg chi,
chi nhat tri v6i yéu cau khoi kién cia anh C, yéu cau Toa an budc anh V phai
thanh toan tra cho vo chf‘)ng chi so tién dat coc 300.000.000 déng va tién phat
coc 300.000.000dong, tong 1a 600.000.000dong. Vé cac ndi dung khéc lién quan
dén vu an, chi hoan toan nhat tri véi v kién cua anh C.

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan anh Khéng Minh H trinh bay:

Anh va anh C la anh em choi v6i nhau tir nhiéu nim va cung lam nghé mai gidi
bat dong san. Trudc khi c6 su viéc dat coc gitta anh C va anh Lé Van V thi anh
khong biét anh V.

Anh nhé vao khoang ngay 21/11/2021, anh C va anh gip anh V tai thanh pho B,
Iy do gap 1a anh C nho anh dung ra dat coc voi anh V mua thira dat so 17N07,
dién tich 80m?, dia chi thon D, xa Q, huyén V, tinh Bac Giang do anh V la chu
st dung. Anh nhan 161 ho anh C nén anh va anh V lam gié{ly dat coc, anh V nhan
du s6 tién dit coc 300.000.000dong, day la tién ctia anh C. Khi d6 anh thay anh
V bao la dat ctia anh V, vé viéc thira dat so6 17N07 c6 giay ching nhan quyén st
dung dat va cac ndi dung khac anh khong biét. Theo thoa thuan trong giay dit
coc thi dén ngay 23/11/2021, cac bén ra Van phong C2 dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ngay 23/11/2021, anh, anh C va anh V ¢6 mat tai Van phong C2 thi cong chiing
vién noi dat mdi tring dau gid chua c6 giay ching nhan quyén st dung dat nén
chi ¢6 chi Nguyén Thi C1 (la nguoi tring) méi di ndp tién hodc chi C1 uy quyén
cho ngudi khac di ndp thay cht chua lam dwoc hop dong chuyén nhuong. Do
do, anh V, anh C théng nhat lam lai hop df‘)ng dat coc ghi tén anh C la bén dat
coc, anh c6 ky vao giay la nguoi lam ching, trong d6 c¢é ndi dung hen 10 ngay
(tr 23/11/2021 dén 03/12/2021) hai bén sé& ky hop dong chuyén nhuong. Khi do
anh V thu lai gidy dit coc gitta anh va anh V nén anh khong c6 dé giao nop cho
Toa an.

Viéc anh ky hop dong dit coc ngay 21/11/2021 véi anh V 1a do anh C nho, ban
than anh khong c6 quyeén loi gi nén anh khong dua ra yéu cau. Nay gitrta anh C
va anh V xay ra tranh chap, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai nhirng ndi dung trén, anh khong biét gi khac vé su viéc dat coc
gitta anh C va anh V.

V6i noi dung néu trén, Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay
27/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang di quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271,
khoan 1 Diéu 273, Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 123, Diéu 131,
Piéu 328, Piéu 408, Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 188
Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mién, giam, muc thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, ¢ phi Toa an.

Tuyén xur :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Hoang Van C. Buoc
anh Lé Van V phai thanh toan tra cho anh Hoang Van C, chi Hoang Thi T s6
tién dat coc 300.000.000d6ng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Hoang Van C vé viéc budc
anh Lé Van V phai tra s tién phat coc 300.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/4/2024 bi don anh Lé Van V ndp don
khang cao, noi dung khang cao dé nghi bac yéu cau khoi kién cia anh Hoang
Van C.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don — anh C git nguyén yéu cau khéi kién va trinh bay: Ly do yéu
cau anh V tra lai tién coc vi anh V khong phai la nguoi tring dau gia dat, khong
co gidy to gi, dién tich dat chua duoc cap giay chirng nhan quyén su dung dat
nén cac bén khong tiép tuc thuc hién duoc hop df‘)ng dat coc

Bi don — anh V giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi stra ban an so tham
vi giao dich gitta anh va anh C la giao dich dan su, anh C la nguoi vi pham thoa
thuan theo hop déng dit coc nhung nay lai doi tién nén anh khong dong .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phét biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cap
phtic tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da
thuc hién dz"iy du va dung cac thu tuc theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.
Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién day du
quyén, nghia vu cua minh khi tham gia t0 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Sau khi danh gia 1oi trinh bay cuia cac duong s,
cac tai liéu, ching ¢ va phan tich nhiing tinh tiét cia vu an, Kiém sat vién xéc
dinh Toa an cap so tham xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don budc b1 don tra 300.000.00066ng tien dat coc, khong chép nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don tra 300.000.000d6ng tién phat coc 1a ¢6 cin cir. Do vay,
dé nghi Ho1 df‘)ng xét xur ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cua anh Lé Van V, giit nguyén ban an dan su so
tham cua Toa 4n nhan huyén L.

+ Vé an phi dan su phuc tham: Anh Lé Van V phai chiu 300.000d6ng an
phi dan su phtic tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tinh hop phap ctuia don khang cdo: Pon khang cdo ctiia anh Lé Van V
lam trong thot han, theo dung quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat To tung
dan su nén la don khang cdo hop 1é. Hoi dong xét xur chap nhin xem xét giai
quyét don khang cao theo trinh twr phtic tham.

[2] V& su vang mat cuia cac duong su tai phién toa: Nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan da duoc tricu tap hop 1€ nhung vz‘ing mat tai phién toa. Toa an
tién hanh xét xt Vfing mit ho 1a ¢6 cdn ¢t theo Diéu 296 B luat T6 tung dan su.
Tai phién toa phuc tham, anh V dé nghi triéu tap chi Nguyén Thi C1 dén phién
toa. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa so tham da tién hanh lay loi khai
cua chi C1, chi C1 x4c dinh khong lién quan gi dén viéc tranh chap gitra anh C
va anh V. Do vay, yéu cau cua anh V la khong can thiét nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[3] Xét nd1 dung khang céo ctuia anh Lé Van V:

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so tham, phuc tham cac duong su
déu trinh bay ngay 23/11/2021 ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gén lién vGi dat. Anh V xac nhan ¢6 nhan sé tién coc ctia anh
C 1a 300.000.000dong.

Xét thay, tai thoi diém ky hop dong dat coc, cac bén cd day du nang luc
hanh vi dan su, viéc ky hop df‘)ng dat coc la hoan toan tu nguyén, trude khi ky
két cac bén déu biét rd thira dat s6 17N07 la dat méi tring dau gia, chua co giay
ching nhan quyén st dung dat nhung van ky két, thuc hién la vi pham quy dinh
tai Diéu 188 Luat dat dai. Do vay, can ct Diéu 188 Luat dat dai, Diéu 123 Bo
luat Dan su xac dinh Hop df’ing dat coc ngay 23/11/2021 gitta anh Lé Van V va
anh Hoang Van C bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Theo quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat Dan su thi khi Hop df‘)ng bi vo hi¢u cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Toa an so tham xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra tién coc, khong chép
nhan yéu cau phat coc cua nguyén don 1a co can cur. Tai cap phuic tham, anh Lé
Vian V khong cung cap thém duoc tai liéu, ching ¢t nao khac. Hoi dong xét xtr
phtic tham khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo ctia anh Lé Vin V, can giir
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang.

[4] Hoi dong xét xir phtic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cua ban 4n so tham ma khong c6 khang céo.khang nghi.



[5] Vé an phi dan su phuc tham: Anh Lé Vian V phai chiu 300.000d6ng an
phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 148 Bo luat T6 tung dan
su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia
Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1.Can ct& khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To tung dan sw, khong chép nhan
khang cdo cta anh Lé Van V, giit nguyén ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-
ST ngay 27/3/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.
2.Vé an phi dan su phuc tham: Can ct khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung
dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quobc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an: Anh Lé Van V phai chiu 300.000
dong an phi dan su phuc tham nhung duogc trir vao so tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai s6 0007431 ngay 05/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang. Xac nhan anh Lé Van V di ndp du an phi dan su
phtic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

-Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang

-Chi cuc THADS huyén Lang Giang

-Cac duong su:

-Luu HS; VP

Triéu Thi Luyén






