TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 187/2024/DS-ST
Ngay: 09-07-2024
V/v Tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1.Ba D6 Thi A

2. Ong Vii Ngoc Tién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Truc Ly

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan Quén 10 tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Thanh Truac - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 07 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan Quéan 10 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 337/2023/TLST-DS ngay
20 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 113/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 05 nim 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 90/2024/QDST-DS ngay 18 thang 06 niam 2024
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hiru T - sinh nim 1971

Thuong tra: duong X, Phuong Y, quan Z, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Thé L - sinh ndm 1986

Pia chi: dudng M, phuong N, quan O, Thanh phé Ho Chi Minh (theo gidy
iy quyén ngay 02 thang 08 nam 2023) (c6 don xin vang mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh M - sinh nim 1968 (yéng mat)
Thuong tra: duong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 08/08/2023 va qua trinh giai quyét vu an nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/11/2022, 6ng Pham Hru T va 6ng Nguyén Thanh M c6 ky hop
ddng dat coc mua ban cin nha sb: K3 (lau 1) Biru Long, Cu x4 Bic Hai, Phuong
15, Quan 10, Thanh Phé H6 Chi Minh. Gid mua ban cin nha néu trén vai s6 tién
la 10.000.000.000 dong (muoi ty d‘ong) va gia ndy khong thay ddi du trong qua
trinh mua ban chuyén nhuong gid ca nha dat trén thi truong c6 bién dong.
Phuong thtrc thanh toan duoc chia thanh 03 lan:
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- Dot 1: Ngay khi ky hop dong dat coc dng T s& dét coc cho dng M s6 tién
1a 300.000.000VND (ba tram triéu dong);

- Dot 2: Ong T thanh toan tiép s6 tien 1a 1.000.000.000VND (mgt ty dong)
sau 60 ngay (ké tir ngay dat coc) va bén A phai ban giao nha trong cho bén B.

- Dot 3: S tién con lai 1a 8.700.000.000VND (tAm ty bay sram triéu
dong) khi ky hop dong ban nha.

T khi hai bén ky két hop dong dit coc cho dén nay da qué thoi gian thoa
thuan 6ng M cb tinh tranh né khéng chiu ra Phong cong chieng ky hop déng mua
ban nha véi 6ng T. Ong T da nhiéu l1an goi dién thoai cho dng M nhung khong
nghe va cé tinh né tranh khong gap.

Ngay 30/01/2024, dng Pham Hitu T c6 don stra doi, bo sung don khoi
kién: Yéu cau ong Nguyén Thanh M hoan ‘tré lai sO tién Gng‘Pham Hiru T da dat
coc 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong), khong yéu cau boi thuong va lai
suat.

Bi don da duoc Toa 4n tri¢u tap hop 1&, nhung vin khong dén Toa lam
viéc nén khong co y kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don c6 don xin xét xir vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Bi don vang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuén thu ding cac qui dinh cua B luat t tung
dan sy, xac dinh dung tham quyén, quan hé phap luat tranh chap. Nhitng ngudi
tham gia t6 tung duoc thuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh theo qui
dinh cua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Cian ct Piéu 117; Diéu 328 cua Bo luit dan su
nam 2015; Diéu 118 cua Luat nha & 2014; Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-
BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/06/2014 cta B6 Tu phéap, B6 Tai nguyén va Méi
truong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam; cin cir cac tai liéu chimg cir c6 trong hd
so vu an thi: Hop dong dat coc ngay 13/11/2022 ky gitta 6ng Nguyén Thanh M
va 0ng Pham Hitu T 1a c¢6 hiéu luc, can nha da bi thé chép cho Ngan hang
TMCP DPong Nam A, hai bén khong thyc hién dugc thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong 14 do 15i cua ong M. Ong T cling co 16i 1a khong tim hleu thong
tin phap 1y can nha. Do d6, d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don tra lai s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:
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Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don cung cac tai liéu co trong ho so vu
an c6 du co so xac dinh day 1a vu 4n dan su vé viée “Tranh chap hop dong dat
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dén su.

Do bi don cu tra tai Quan 10 nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su.

[1.2] Vé su Véng mat cua duong su:

Xét nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don xin Vefmg mat.
Bi1 don da duoc Tba an tong dat hqp 1€ c4c van ban t6 tung nhung van vang mat.
DQ do, Toa an tiéq hanh xét xur vang mat ngu}‘/én don, bi don :theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Dbi¢u 228 Bo luat td tung dan su.

[2] V& yéu cau duong su:

[2.1] Hiéu lyc cua hop dong dit coc:

Can ctr vao 101 khai cua nguyén don phu hop voi cac tai liéu ching cir co
trong ho so vu an. Hoi dong xet xur ¢6 co s¢ xac dinh: Ngay 13/11/2022, 6ng
Pham Htru T va 6ng Nguyén Thanh M c6 ky hop dong dit coc dé mua ban cin
nha s6: K3 (lau 1) Biru Long, Cu xa Bic Hai, Phuong 15, Quan 10, Thanh Phd

H‘o Chi Minh. Gi4 chuyén nhuong I 10. 000.000.000 dong. Ngay khi ky hop
dong dat coc 6ng T ¢o dat coc cho 6ng M so tién 1a 300.000.000 dong.

Can ct Diéu 117, Diéu 328 cta Bo luat dan sy 2015 thi hop dong dit coc
ngay 13/11/2022 c6 hiéu luc nén phat sinh trach nhiém phap 1y rang budc cac
bén thuc hién.

[2.2] V& yéu cau hoan tra lai tién dit coc:

Can ctr cong vian sd 919/CNQ10 ngay 13/03/2024 cia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh Quan 10; Cin c Cong vin sd 8639/2024/SeABank ngay
25/6/2024 cua Ngan hang TMCP Pong Nam A thé hién: Can nha s6 K3 (lau 1)
Buru Long, Cu x4 Bac Hai, Phuong 15, Quan 10, Thanh Phé H6 Chi Minh dang
thé chap cho Ngan hang, hién chua xo6a thé chap; tir ngay 13/11/2022 cho dén
nay Ngan hang khong phat hanh van ban dong ¥ cho 6ng M ky hop dong chuyén
nhuong cho ong T.

Can clr cong van s 381/CCTHADS ngay 15/03/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 10 thé hién: Nha va dat tai s6 K3 (lau 1) Biru Long, Cu x4
Bac Hai, Phuong 15, Quan 10, Thanh Phé HO Chi Minh tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén s& hitu, str dung, thay doi hién trang theo Quyét dinh sé 21/Qb-
CCTHADS ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10.

Tir nhitng can ¢ trén d6i chiéu véi quy dinh tai khoan 5 Biéu 321 Bo luat
dan sy 2015; diém a khoan 5 Diéu 12 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT-NHNN ngay 06/06/2014 cua B Tu phap, Bo Tai nguyén va Moi
truong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Diéu 118 cua Luat nha ¢ 2014 thi 16i
dan dén khong thuc hién duoc viéc ky hop dong chuyén nhwong 14 do bi don.
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Tuy nhién, nguyén don cling c6 mét phén‘ 15i do khéng tim hiéu thdng tin phap
Iy can nha. \{i vy, nguyén don y€u cau bi don tra lai so tien dat coc la
300.000.000 dong 1a co6 co so chap nhan.

[2.3] V& thoi han thanh toan:

o Pé dam bao quyén loi ctia minh thi 6ng T yéu cau 6ng M phai thanh toan
sO tién trén mot lan ngay sau khi ban an c6 hiu luc phap luét 1a ¢6 co s¢ nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] V& 4n phi dan su so tham:

Can ctr Diéu 147 Bo luat t tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, bi
don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu
39, biéu 147, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; biéu 266, biéu
271, bicu 273 cua Bo luat to tung dan sy 2015;

Cin cir Didu 117, khoan 5 Diéu 321 va Diéu 328 cua Bo luat dan sy niam
2015;

Cin ctr Diéu 118 cua Luat nha 6 2014;

Thong tu lién tich sé 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
06/06/2014 ctia B§ Tu phéap, Bo Tai nguyén va Méi truong, Ngan hang Nha
nudc Viét Nam;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

‘ Ong Nguyén Thanh M c6 tréch‘nhiém thanh toan cho 6ng Pham Hu T sb
tién dat coc da nhan la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Thanh toan mot ]ﬁn toan bo sb tién ngay sau khi ban an co hiéu luc phap
lua}t. Viéc‘ giao nhan tién tu thuc hién hodc tai Co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat (doi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ke tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (doi véi cac khoan tien
phai trd cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc
lai suat quy dinh tai Biéu 357, biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
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treong hop phap luat cé quy dinh khéc.
3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 15.000.000
dong (Mueoi lam triéu dong) va nop tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham

quyen.

Hoan lai cho 6ng Pham Hitu T s6 tién tam tng an phi da nop la
14.498.000 d6ng (muoi bon trigu bén tram chin muwoi tam ngan dong) theo bién
lai thu s AA/2023/0035469 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quan 10, Thanh phb H Chi Minh.

4. Quyeén khéng céo:

Nguyén don, bj don vang mat c6 quyen khang cao ban &n 1én Toa an nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh trong thoi han 15 ngay tinh tr ngay ban an duoc
tong dat hoac niém yét hop I€.

5. Vé thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

N{’,’é’é’ﬁ}) Quin 10 TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- uan ; =2 r _ g A Y
- TAND Tp HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Quan 10;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thanh Van



