TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 216/2024/DS-PT

Ngay: 09/7/2024

V/v: Tranh chap hop dong

dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va 6ng Y Phi Kbuér.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén tinh Diak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09/7/2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pk Lak xet xur phic tham
cong khai vu an thu ly so: 88/2024/TLPT-DS ngay 27/3/2024 v€ “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 21/2023/DSST ngay 25/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Budn Don, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sé: 161/2024/QDPT-DS ngay
23/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén do‘n:rBé Hoang Thi L, sinh ndm 1977; Dia chi: Thén H, xa E, huyén
B, tinh bak Lak. (Vang mat)

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: Ong DSIAnh,T, sinh nam 1985;
Dia qhi: SO F, lién gia C, buén b, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lak. (C6 don xin xét
XU vang mat)

- Bl dp’n: Bf;l Duong Thi P, sinh nam 1974; Dia chi: Buén K, xa E, huyén B,
tinh Bak Lak. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ cua bi don: Qng Trinh Coéng S, sinh nam 1992;
Dia chi: G N, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak. (C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1/,Ong Nguyén Htru Q, sinh nam 1974; Dia chi: Buon K, xa E, huyén B, tinh
bak Lak. (Vang mat)



2/ Ong Phung Xuan Q1, sinh ndm 1985 va ba Nguyén Thij T1, sinh nim 1991;
bia chi: Buon K, xa E, huyén B, bak Lak. (Vang mat)

* Nguoi khang cdo: Bi don ba Duong Thi P.
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n, qua trinh tham gia 16 tung nguyén don ba Hoang Thi L
va nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don éng P6 Anh T trinh bay:

Vao ngay 16/4/2022, ba Hoang Thi L va ba Dwong Thi P da ky hop dong dat
coc dé dam bao cho viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i vai thira dat s6 36, to ban d6 sb 317, cé chiéu ngang 10m, chiéu dai 33m,
téng dién tich 330m? trong d6 c6 60m? dat thé) cu, dia chi tai thon H, xa E, huyén B,
tinh Pak Lak. Gia chuyén nhugng 1.160.000.000 dong (Mot ty, mot trim sau muoi
triéu dong). Thoi han hop dong 13 67 ngdy, ké tir ngdy 16/4/2022 dén ngay
23/6/2022 hai bén sé& ra Phong cong chung ky hop dong chuyén nhugng QSD dat,
trong thoi han ra bia co thong bao thi gia han thém 10 ngay (tirc dén ngay
03/7/2022). Tuy nhién, qua thoi han thoa thuén ba P khong ky hop dong chuyén
nhugng QSD dat cho ba L, nhiéu 1an ba L yéu cau ba P phai tra lai tién dit coc
200.000.000 ddng va tién phat coc 200.000.000 ddng nhung ba P ciing khong thuc
hién. Ba P d4 vi pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su.

Vi vay, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 16/4/2022 va
budc ba Duong Thi P tra lai cho ba Hoang Thi L s6 tién 400.000.000 dong, trong
d6: tién coc 200.000.000 ddng, tién phat coc 200.000.000 dong.

Pén ngay 07/9/2023, nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén don xin rut mot
phan yéu cau khai kién d6i voi yéu cau phat coc so6 tién 200.000.000 dong.

2. Qua trinh tham gia 16 tung bi don ba Dwong Thi P va nguoi dai dién theo 11y
quyén cua bi don ong Trinh Céng S trinh bay:

Vao ngay 16/4/2022, ba Hoang Thi L va ba Dwong Thi P da ky hop dong dat
coc dé dam bao cho viée chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i vé6i thira dat sb 36, to ban dd s6 317, dia chi thira dat tai thon H, x3 E, huyén
B, tinh Pak Lak. Thtra dit c¢6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 33m, trong d6 c6 60m?
dat thd cu v6i gia chuyén nhuong 1a 1.160.000.000 dong (Mot ty, mot trim sau
muoi triéu déng). Thuc hién hop dong dit coc nay thi ngay 16/4/2022 ba L da thanh
toan sd tién 100.000.000 dong; ngay 18/4/2022 ba L tiép tuc thanh toan sd tién
100.000.000 déng va hai bén thoa thudn trong thoi han 67 ngay ké tur ngay
16/4/2022 dén ngay 23/6/2022 hai bén s¢€ ra Phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong QSD dat, sau khi ky hop dong thi ba L phai thanh toan toan bo sb tién con
lai cho ba P 14 960.000.000 dong. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan trong thoi gian
ra bia cé thong béo thi ba L thuong luong doi thém 10 ngay.

Theo ndi dung hop dong thi sau khi hop dong dit coc dugc ky két néu ba P
khong cung cap dugc cac giay to lién quan ve thira dat hoac thira dat bi tranh chap
hodc bén ban la ba P doi y khong ban nita thi phai hoan trd lai tién coc va boi
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thudng gap 02 1an sd tién dit coc ma ba L da thanh toan cho ba P, tong s6 tién ma P
phai tra va boi thudng cho ba L 13 400.000.000 déng. Nguoc lai, néu bén mua 13 ba
L khong mua thira dat nita va khong thue hién dang theo thoa thuan trong hop dong
dat coc thi phai chiu mat s6 tién 200.000.000 déng 1a tién dit coc cho bén ban ba P.

Viée ba L yéu cau ba P phai tra sb tién 400.000.000 dong 1a tién ba L dat coc
va tién phat coc thi ba P khong dong ¥ vi dén thoi diém hién tai ba P van co thién
chi ban dat cho ba L. Ba P tir truéc dén nay khong vi pham hop dong da ky két, moi
gidy to lién quan dén thira dat ba P d3 cung cip day du, ba P ciing d3 dén Van
phong cong ching Bui Dinh P1 dé thuc hién viéc ky hop df)ng chuyén nhuong QSD
dat dung thoi han va ding quy dinh phap luat nhung ba L lai khong dén. Ba P rat
nhiéu 1an giri thong bao qua tin nhin va buu dién cho ba L nhung khong nhan dugc
phan hoi, viéc nay thé hién ba L khong c6 thién chi thuc hién hop ddng, khong
mudn mua dét nita. Ba L chi mua dit véi muc dich luét coc kiém 161 nhung khong
thuc hién dugc va khong du tién thuc hién giao dich nhu da thoa thuan thi ba L phai
chiu mét tién coc. Vi vay, dé nghi Toa an Iam r6 can ctr khoi kién ctia ba L. Néu chi
dua vao hop dong dit coc thi thoi han ctia hop dong da hét, bén mua khong giao
dich tiép, khong thuc hién dung théa thuan thi phai chiu mét coc.

Do d6 ba P khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cta ba L, d& nghi Toa an xem
xét bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba L.

3. Qud trinh tham gia té tung nguoi c¢é quyén lgi, nghia vy lién quan ong
Phung Xuan Q1 va ba Nguyén Thi TI trinh bay:

Ong Q1, ba T1 la chi sir dung thira dat s6 317, to ban do so 36, dién tich
330,3r‘T12 tai thon H, xa E, huyén B, tinh bak Lak. Ngay 16/4/27022, ong ba da ky
hop dong dat coc véi ba Duong Thi P dé ddm bao cho viéc chuyén nhugng thira dat
trén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong thi vo chéng ong Q1 duoc biét ba P ciing
da ky hop dong dit coc voi ba Hoang Thi L dé dam bao cho viéc chuyen nhuong
thira dat trén cta 6ng ba. Ba P ¢ nodi véi vo chong ong Q1 dén cudi thang 6/2022
dén Vin phong cong ching dé chuyén thang tén chu str dung dit tir vo chong 6ng
Q1 sang cho ba Hoang Thi L, thi vo chong 6ng Q1 dong y. Pén cudi thang 6/2022
khi vo chong ong Q1, ba T1 va ba P d¢én Vian phong cong chiung dé ky hop dong
chuyén nhuong thi ba L khong dén nhu da hen. Sau d6 dén ngay 14/9/2022 ong Q1,
ba T1 hoan tat thi tuc sang tén gidy ching nhan QSD dit cho ba Duong Thi P.

Hién nay, 6ng Q1 ba T1 khong con quyén loi gi lién quan dén thira dat, viéc
tranh chap gitta ba L va ba P ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban an s6 21/2023/DSST ngay 25/9/2023 ciia Toa an nhin din huyén
Buén Pon, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Diéu 144, Piéu 147, Diéu 186, Diéu 203;
khoan 2 DPiéu 244 Bo luat t6 tung déan sy.



- Ap dung Diéu 328 B0 luat dan sy; khoan 1 Diu 167, khoan 1 Dicu 168 Luét
bat dai.

- Ap dung Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban tudong vu Qudc hodi quy dinh v& muc thu, mién,
giam, thu, ndop quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Hoang Thi L, bugc ba Duong

Thi P phai thanh todn cho ba Hoang Thi L s tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong).

_ Dinh chi xét xtr d6i v6i phan ba Hoang Thi L yéu cau phat coc 1a 200.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so ti€én con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 11/12/2023, bi don ba Duong Thi P khang cao toan bo ban an so tham,
dé nghj Toa an cap phuc tham tuyén bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik nhan dinh:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai phién
toa, Ho1 dong xét xir va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh ctua phap luat
to tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu thu thap co6 trong ho so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong sy xét thdy toan bo ndi dung khang cio ctia bi don ba Duong Thi
P 1a khong c6 can cu, nén dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat to tung
dan sy nim 2015: Khong chip nhén toan bd ndi dung khang cdo cia bi don ba
Duong Thi P. Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 21/2023/DSST ngay 25/9/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Budn Pén, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr da dugce thu thap co trong hd so vu 4n, thim tra
tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s¢ xem xét déy du,
toan dién cac tai liu, chung cu, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Ve t6 tung: Pon khang céo cua bi don dugc ndp trong thoi han luat dinh va
d3 ndp tién tam tng an phi phic tham theo quy dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong dit coc tién chuyé,n nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 16/4/2022 duogc ky ket gitra ba Duong Thi P va ba Hoang Thi L ¢6 ndi
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dung: Bén ban ba Duong Thij P dong M chuyén nhuong cho bén mua ba Hoang Thi
L thira dit s6 36, to ban d6 sb 317, chiéu ngang thira dat 10m, chiéu dai 33m, trong
d6 c6 60m? dat thd cu véi gia chuyén nhuong 1.160.000.000 ddng (Mot 1y, mot tram
sdu muoi triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba P va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vo chéng ong Phiing Xuan Q1, ba Nguyén Thi T1 déu xac dinh thira dat
sO 36, to ban db s6 317, dia chi tai thén H, xi E, huyén B, tinh Pk Lak dung tén
chu st dung dat 1a vo chong 6ng Q1, ba T1. Vao ngay 16/4/2022 VO chong ong Q1
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dét trén cho ba P, clng ngay ba P ciing
ky hop ddng dit coc dé dam bao viée chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ba L.
Nhu vy, tai thoi diém cac bén ky hop dong dit coc de dam bao viéc chuyen
nhuong cung mot thira dat cho ba P sau d6 1a ba L thi gidy chung nhan quyén st
dung dat van dung tén vo chong 6ng Q1. Mic du, khi ky hop dong dit coc giita vo
chong ong Q1 va ba P c6 thoa thuan ba P ¢6 quyén ban hodc sang nhuong lai thira
dat trén trong thoi gian dat coc nhung day 1a thoa thuan gitta ba P va vo chong ong
Q1, hop dong dit coc giira ba L va ba P khong thé hién viéc cac bén biét va dong ¥
thoa thudn nay.

Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai quy dinh vé thoi diém dugc thyc hién céc
quyén cua nguoi su dung dat nhu sau: “Nguoi sur dung dat dwoc thuc hién cdac
quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai ... khi co6 Gidy ching nhdn.”. Tai thoi
diém ba L va ba P ky hop dong dat coc thi giay chimg nhéan quyén su dung dat van
dung tén vg chong 6ng Q1, chua duoc sang tén cho ba P theo quy dinh. Bén c.:;mh
do, theo ndi dung hop dong dat coc gitra ba L va ba P thi trong vong 67 ngay ké tur
ngay 16/4/2022 dén ngay 23/6/2022 hai bén sé& ra van phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong, trong thoi han 10 ngay cac bén co thé thuong luong thém.
Tuy nhién, qua thoi han theo thoa thuan ngay 23/6/2022 va thoi han thuong luong
thém thi gidy chimg nhan QSD dat van chua dugc sang tén cho ba P (Giay chung
nhan QSD dat dugc sang tén cho vg chong ba P vao ngay 14/9/2022).

_ Vivay, hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 16/4/2022 dugc ky ket gitra ba Duong Thi P va ba Hoang Thi L la
vi pham quy dinh phap luét vé noi dung, thot han thyc hién hop dong ciling da hét.
Nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Hoang Thi
L 1a c6 co so.

Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén khong c6 co so chap nhan khang cao cua bi
don ba Duong Thi P. Can gitr nguyén ban an dan sy so thdm s6 21/2023/DS-ST
ngay 25/9/2023 ciua Toa 4n nhan dan huyén Buon Pon, tinh Pak Lak.

[3] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don ba Duong Thi
P phai chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;



Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1/ Khong chip nhan khang céo cua bi don 13 ba Duong Thj P.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Buon Don, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

(;hép yéu cau khot kién cua ba Hoang Thi L. Huy Hop dong dat coc vé viée
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/4/2022 gitra ba Duong Thi P voi ba
Hoang Thi L. Bu¢c ba Duong Thi P phai tra lai cho ba Hoang Thi L s6 tién coc la
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt hodac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc ldi
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt dan su.

- Binh chi mot ph?}n yéu cau khoi kién cua ba Hoé}ng Thi L, vé viéc yéu‘ cau ba
Duong Thi P phai trd so6 tién phat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

2/ Vé 4n phi: Ba Duong Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc

tham, duoc khau trir vao s tién 300.000 déng ma ba P d& ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Budn Don theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an sb

AAI2021/0019545 ngay 12/12/2023.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi, da
coO hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;
- TAND huyén Bu6n Dén;
- Chi cuc THADS huyén Bu6n Don; -~
- Cac duong su; (Ba ky)
- Luu.
Nguyén Thi Nhung



