TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc l1ap - Tu do - Hanh Phiic
Ban an s6: 217/2024/DS-PT
Ngay: 09/7/2024

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil Vin Ta.
Cdc Tham phdn: Ong V& Thanh Ha.
Ong Tran Duy Phuong.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lak.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik, xét xtr
phlc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 132/2024/TLPT — DS ngay
14 thang 5 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dén su so tham s 11/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cia Toa én
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 170/2024/QD-PT ngay
03/6/2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.
Dia chi: Thon A, xi E, huyén C, tinh Dak Lak. C6 mit.

* Bi don: Ong Tran Vin D, sinh nam 1963 va ba Lé Thi Thanh H, sinh nim
1968;

Dia chi: Thon A, xi E, huyén C, tinh Dak Lak. C6 mit.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia bi don: Qng Nguyép binh C, sinh nam
1981. Dia chi: T6 dan pho F, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Db Xuén T1, sinh ndm 1967; Dia chi: Thén A, xd E, huyén C, tinh
bak Lak. Vang mat



Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua dng T1: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1966. C6 mat

- (;hi Trﬁn Thi Thanh H1, sinh nam 1992. Dia chi: Thon A, xa H, huyén K, tinh
bak Lak. Vang mat.

Nguot dai di¢n theo iy quyén: Nguyén Thi L, sinh nim 1974; Dia chi: Thon A,
xa E, huyén C, tinh Bak Lak. Co6 mat.

- Anh Tran Quang D, sinh nam 1995. Dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh
Pik Lik. (Co don xin xét xir vang mat).

Ngudi khang cdo: Bi don 6ng Tran Van D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 02/10/2023, don thay doi yéu cdu khdéi kign ngay
27/10/2023 va qud trinh tham gia 16 tung nguyén don dong thoi la nguwoi dai
dién theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vao nam 2018 vo chong ba T va 6ng T1 (nguyén don) nhan chuyén nhugng
ctia vo chong 6ng Tran Vian D va ba Lé Thi Thanh H (bi don) dién tich 100m? dat
& (chiéu rong 1a 02m, chiéu dai 1a 50m), tai thira dat sd 3578, to ban d6 sb 23
thudc xa E, huyén C, tinh Pak Lik, dd dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Giay
ching nhén quyén st dung dat (GCNQSDD) cho ho 6ng Tran Van D, khi giao
dat hai bén khong do dac k¥ nén dién tich dat thuc té 13 119,7m? (chiéu rong 2,1m,
chiéu dai 12 57m) trén dat khong co tai san cong trinh gi. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong hai bén c6 1am Gidy ban dat viét tay 1p ngay 26 thang 12 nam 2018 va
ky xac nhan voi nhau, gia chuyén nhugng dién tich dat néu trén 1a 80.000.000
dong, tra trong thoi han 03 nam (tir ndm 2018 dén nam 2021). Vo chong ong D
va ba H da tién hanh giao dét cho ba T 6ng T1 sir dung 6n dinh khong co tranh
chép gi v6i nhau tir nim 2018 cho dén nay, dén ngay 20/4/2021 vo chong ba T da
thanh toan du s6 tién 80.000.000 dong cho vo chong 6ng D va ba H. Khi chuyén
nhuong do GCNQSDP cuia 6ng D va ba H dang thé chap tai Ngan hang nong
nghiép nén 6ng D va ba H c6 hira khi nao rat GCNQSDP tir Ngan hang vé s& lam
thu tuc tach dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong ba T. Tuy nhién, dén
thang 5 nam 2023, khi biét vo chong 6ng D ba H rait GCNQSDD vé thi vo chong
ba T da yéu cau gia dinh 6ng D va ba H 1am tha tuc tach GCNQSDD ddi véi dién
tich dat & da chuyén nhugng cho vo chong ba T nhung vo chong éng D va ba H
khéng hop tac, ct 1dy 1y do nay dén 1y do khac dé khong chiu lam thu tyc tach
GCNQSDP cho vg chong ba T. Vi vay, ba T2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira hai bén, dong thot
cong nhan quyén st dung dat cua vo chong ba T dbi voi dién tich 100m? dat ¢ tai
thira dat s6 3578 dé vo chong ba T dugc cap GCNQSDD theo quy dinh cua Luat
dat dai. Dén ngay 27/10/2023 ba T ¢6 don thay d6i yéu cau khoi kién va yéu cau
Tda an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang Gidy
ban dét viét tay 1ap ngay 26 thang 12 nam 2018 giita v chong ba T voi vo chong
6ng D va ba H vo hiéu, xtr Iy hau quéa ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
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phép luat.

* Theo cac loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn nguwoi dai dién theo
wy quyén ciia bi don éng Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H la 6ng Nguyén
Dinh C trinh bay:

Ong D, ba H ¢6 hai nguoi con 1a chi Tran Thi Thanh H1, sinh ndm 1992 va
anh Tran Quang D, sinh nim 1995. Ngay 17/9/2002, Ho 6ng Tran Vin D duoc
UBND huyén K (nay 1a huyén C) cép GCNQSDD s6 V 545730, thira dét s6 3578,
td ban d6 s6 23, dién tich 1150m? (trong d6 400m? dat & va 750m? dat trong ca
pheé), dat toa lac tai xa C (nay 1a xa E), huyén C, tinh Pik Lak, lién ké dién tich
dat cta ong D, ba H 1a hd gia dinh ba Nguyén Thi T. Gia dinh ba T dugc UBND
huyén C cap GCNQSDD c6 chiéu rong mat dudng 12 05m, chiéu sau 25m. Vi vay,
la hang x6m, lang giéng voi nhau nén ndm 2018 ba T ¢6 trao d6i, dat van dé voi
ba H vé viéc ba H chuyén nhuong cho ba T 01 phan dat c6 chiéu rong mit dudong
02m, chiéu sdu 50m dé tao diéu kién cho gia dinh ba T mo rdng dién tich sinh
hoat. Sau khi xem xét tinh cam, ngay 26/12/2018 vo chong dng D1 va ba H voi
ba T lap gidy ban dat dién tich néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 80.000.000
dong, ba H da nhan tién va ban giao dat cho vo chong ba T, khi giao dét hai bén
khong do dac k¥ nén dién tich dat thuc té ban giao 1a 2,1m chiéu rong con chiéu
dai 1a 57m. Hai bén khong c6 tranh chap gi v6i nhau vé viéc chuyén nhuong, gia
dinh 6ng D va ba H déu c6 thién chi 1am thua tuc tich GCNQSDD cho vo chong
ba T nhung cho dén nay chua 1am dugc vi dién tich dat chuyén nhuong khéng du
diéu kién dé tach thira. Khi chuyén nhuong dat gia dinh ba H di xay nha kién cb
va da trir xa hon 02m dat chuyén nhuong cho gia dinh ba T, néu tuyén bd hop
déng vO hiéu thi ong D ba H léy lai 02m dat ciing khong co gia tri sir dung gi nén
dé nghi ba T lam lai gidy chuyén nhuong voi vo chong ong D, con thu tyc tach
thira thi sau nay hai bén thyc hién. Néuba T khong dong y thi yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Di¢n tich dat thyc té co kich thude chiéu rong
la2,Imx chiéu dai 57m nhung yéu cau Toa cin ctr vao kich thude dat ghi trong
glay chuyén nhuong 13 rong 02m x dai 50m dé giai quyét vu an, phan dién tich
dat con thira lai 13 thudc quyén str dung ciia 6ng D ba H.

Tai phién toa ong D ba H va nguoi dai dién theo Gy quyén cia minh van
mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi vo chong ba T, néu vo
chong ba T khong chap nhan thi vo chong ong D va ba H dong ¥ tuyén bo hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu, xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu nhung chi chip
nhan tra lai cho ba T sd tién chuyén nhuong ban dau 1a 80.000.000 dong.

* Theo cdc loi khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn nguoi dai dién theo
iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Chi H1 1a con caa éng D va ba H, vao nim 2018 éng D voi ba H chuyén
nhuong 02m ngang dat cho ba T, 6ng T1 nhu thé nao thi chi H1 khong c6 tham
gia vao viéc chuyén nhuong, tuy nhién sau khi chuyen nhuong thi ong D va ba H

c6 théng bao cho chi H1 biét, 6ng D va ba H da giao dat cho vo chong ba T dng
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T1 sir dung tir nim 2018 cho dén nay, hai bén khong c6 tranh chap gi vé ranh giGi
dat nhung chi H1 nghe néi do chua lam thu tuc tich GCNQSDPD cho ba T nén ba
T khoi kién thi chi H1 sin sang ky cac thu tuc dé 6ng D ba H tach GCNQSDP
chobd Tnéuba T khong déng ¥ thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phép luat. Dién tich dét thuc té c¢6 kich thudc rong la 2,1m x dai 57m nhung dé
nghi Toa can ctr vao kich thudce dat ghi trong giay chuyén nhuong 1a rong 02m x
dai 50m dé giai quyét vu an con lai 1a dat caa ong D ba H.

Tai phién toa ba L van mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong voi
vo chong ba T, néu vo chong ba T khong chap nhan thi ba L dong ¥ tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong v0 hiéu, xur Iy hdu qua cua hop d6ng vo hiéu nhung chi chap
nhan tra lai cho ba T sd tién chuyén nhuong ban dau 1a 80.000.000 dong.

Tgi van ban trinh bay ngay 03/01/2024 va bién ban xdc minh ngay
01/3/2024, dai dién Ngan hang N Chi nhdanh huyén C — Phong G cung cap
thong tin tin dung ciia hé vay ong Tran Vin D va ba Lé Thi Thanh H nhw sau:

+ Nam 2018:

- Ngay vay: 11/12/2018

- Han tra: 12/04/2021

- S6 tién vay: 150 000 000 dong
- Ngay tat toan: 18/04/2019

- Tai san thé chap 1a quyén st dung thira dét s6 3578, to ban do s6 23 tai x&
E, huyén C theo GCNQSDD sé: V 545730.

+ Nam 2019:

- Ngay vay: 07/01/2019

- Han tra: 07/01/2020

- S6 tién vay: 90 000 000 dong
- Ngay tat toan: 10/04/2019

- Tai san thé chap la quyén st dung thira dt s6 3578, t& ban do s0 23 tai X&
E, huyén C theo GCNQSDD s6: V 545730

+ Nam 2020:

- Ngay vay: 21/04/2020

- Han tra : 21/04/2021

- S6 tién vay: 160 000 000 dong
- Ngay tat toan: 13/05/2020.

- Tai san thé chap 1a quyép str dung thira dat s 3578, to ban d6 s6 23 tai xa
E, huyén C theo GCNQSDD s6 : V 545730.

+ Nam 2021:



- Ngay vay: 20/04/2021

- Han tra: 20/04/2024

- S6 tién vay: 80 000 000 dong (Tam muoi triéu dong)

- Ngay tra ng: Ngay 18/04/2022 tra 30 000 000 dong
Ngay 02/07/2022 tra 50 000 000 dong

- Tai san thé chip 1a quyép str dung thira dat sb 3578, to ban d6 sb 23 tai x4
E, huyén C theo GCNQSDD s6: V 545730.

+ Ngay rat tai san thé chap: 19/04/2022 1a GCNQSDD sb: V 545730.

Ké tir ngay ong D va H thé chip GCNQSDD sé: V 545730 d6i véi thira dat
s6 3578, to ban d6 s6 23 tai xa E, huyén C cho dén khi rut tai san thé chap vé thi
Ngan hang khong duoc khach hang thong bao ciing nhu khong c6 thong tin gi vé
viéc ho 6ng D ba H chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Hién nay ho éng D va
ba H d3 tat toan xong khoan vay va da rat tai san thé chap vé nén Ngan hang N
Chi nhanh huyén C — Phong G khong lién quan dén vu an tranh chip ma Toa an
dang giai quyét. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Tai Ban 4n din sy so' tham so: 11/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Pak Lak, da quyét dinh:

1. Vé dicu luat ap dung:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 144, 147, 157, 165,227, 228, 235, 266 B luat T tung dan su; Cac Diéu
117, 122, 123, 131 va 212 B6 luat dan su nim 2015; Cac Diéu 8,9 Quyét dinh sb:
07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 cta Uy ban nhan dan tinh B vé viéc ban
hanh quy dinh han mac mot s6 loai dat, kich thude, dién tich dat tdi thiéu dugc
phép tach thira cho hd gia dinh c& nhan, viéc ra soat, cong bo, cong khai cac thira
dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan 1y trén dia ban tinh Dik Lik duoc stra doi
bd sung theo Quyét dinh s6 45/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia Uy ban
nhan dan tinh D; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

2. Vé néi dung:
Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T.

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc 1ap bang Gidy
ban dat viét tay lap ngay 26 thang 12 nim 2018 gitta ba Nguyén Thi T véi vo
chong ong Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H v hiéu.

2. Budc vo chdng 6ng DS Vin T3 va ba Nguy,en Thi T tra lai cho vo chdng
Gflg Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H 1;9,7m2 dat tai thira dat s6 3578, to ban
do so6 23 thudc xa E, huyén C, tinh bBak Lak cung toan bg tai san, cong trinh gan



lién v6i dat. DAt va tai san gan lién voi dat theo bién ban xem xét tham dinh tai
cho va bién ban dinh giad ngay 18/01/2024 nhu sau:

- Phia Déng giap dudng dat canh dai 2,1m;

- Phia Tay giap duong nhua lién thon canh dai 2,1m

- Phia Béc giap phan dién tich dit con lai cta thira dat s6 3578 canh dai 57m
- Phia Nam giap thira s6 6848 canh dai 26m va thira sb 6853 canh dai 31m.

Tai san gin lién dat gdbm c6: Hang rao ludi B40 chan gach ong dai 13,7m;
san bé tong dién tich 57,35m?; hang rao ludi B40 khong co6 twdng dai 30,3m; mai
che dién tich 35,7 m% chudng nudi Cho dién tich 12,6m?% 15 cay éng nhua thoat
nudc P phi 100 chon dudi long dat; 01 bui Chubi gdm 07 cy trong nim 2018; 05
cdy Cau trong nim 2018; 01 cay Cau trong nam 2010; 08 cay Che trong nim
2018; 01 cay Mang Cau trong nam 2010; 01 cdy Pinh Lang trong nim 2018; 01
cdy Mac Mat trong nam 2018.

3. Bugc Vq~ch6ng 6ng Tran Van D va ba L€ Thi Thanh H ¢6 nghia vy tra cho
vg chong 6ng Do Van T3 va ba Nguyen Thi T so tién 211.390.962 dong (Hai tram
muoi mot triéu ba tram chin mwoi nghin chin tram sau mwoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015 twong tng voi thoi gian chua thi hanh
an.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, vé Quyet
dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi va tuyén quyén khang cao va quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 10/4/2024, bi don 6ng Tran Vin D ¢6 don
khang cao toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan don khang c4o cia bi don, gitr
nguyén ban an dan su so tham.

Phia bi don dé nghi Hoi dong tuyén bb hop dong chuyén nhugng ma cic bén
da ky két vao ngay 26/12/2018 vo hiéu. Vé giai quyet héu qua cua hgp dong vo
hiéu, phia bi don chi déng y tra lai cho nguyén don so tién da nhan chuyén nhugng
14 80.000.000d. Bdi v6i tai san trén dat dé nghi Hoi dong xét xtr budc nguyén don
phai di doi cac tai san trén dat dé giao tra lai hién trang dAt ban dau cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa trinh
bay y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén cling nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.



Vé noi dung: Bé nghi Toa an Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc lap bang G1ay ban dat viét tay lap ngay 26 thang 12 nam 2018 gitlra
ba Nguyén Thi T voi vo chong 6ng Tran Vin D va ba Lé Thi Thanh H v6 hiéu.
V& giai quyét hau qua hop ddng vo hidu: Déi voi giatri dat budc bi don phai tra
lai cho nguyén don s tién nhan chuyén nhugng dat theo hop dong 1a 80.000.000d
va Y gia tri chénh léch gia dat 1a 80.000.000d. Pdi voi cac tai san trén dat nhu
hang rao ludi B40, mai che, chuong cho do nguyén don lam dé phuc vu nhu cu
ctia minh thi hoan toan c6 thé di doi duoc nén can budc nguyén don phai di doi.
Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td
tung dén su, chap nhan mot phan khang céo cia bi don, stra Ban an dan sy so
tham sb: 11/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cta Tda an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lak theo hudng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tyuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng Tran Van D duoc thyc
hién ding theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su nén dugc chap nhan xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don 6ng Tran Vin D, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1]. V& gia tri phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/12/2018: Tai thoi diém nam 2018, khi thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i voi dién tich 100m2 dat (thuc té 119 ,/m2) 1a mot phan thira
dat s6 3578, td ban dd s6 23 tai xa E, huyén C, tinh Dik Lik thi thira dat néu trén
dang duoc thé chép tai Ngan hang N - Chi nhanh huy¢n C, tinh Pik Lak. Ngan
hang khong dugc biét vé viéc vo chong ba H, 6ng D chuyén nhuong mot phan
thira dat trén cho ba T. Ngoai ra, thira dat trén dugc cp cho ho ong D, ba H nhung
khi ky két hop dong chuyén nhugng chi c6 ong D, ba H ky ma khong co y kién
cta thanh vién trong ho 6ng D 1a chi H1 va anh D 1a khong phu hgp. Vi vay, hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2018 bi vo hiéu do vi pham
diéu cAm cuia phap luat.

Xét thay, tai thoi diem ky két hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat
ngay 26/12/2018, ca phia nguyén don va bi don déu biét viéc thira dat trén dang
dugc thé chap tai ngan hang nhung van tiép tuc thuc hién hop dong. Vi vay, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/12/2018 bi vo hiéu do 16i cua ca
nguyén don va bi don. Can ct Diéu Piéu 131 Bo luat dan sy nim nam 2015, “Khi
giao dich dan sy vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn va bén cé 16i gdy thiét hai thi phai béi thuong”.

[2.2]. Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Céc bén thoa thuan chuyén nhuong 100m? dat véi gia 80.000.000d, cip so
tham khi tién hanh thdm dinh, dinh gi4 tai san xac dinh dién tich chuyén nhuong
14 119,7m? va budc bi don phai tra lai cho nguyén don toan bd dién tich 119,7m?
1a phtt hop. Tuy nhién, cac bén chi théa thuan chuyén nhugng 100m? twong duong
v6i 2m ngang va 50m dai nén can xac dinh gia tri dat theo gia thi truong tai thoi
diém giai quyét 1a 120.000.000d x 2m = 240.000.000d. Gia trj chénh léch so véi
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gia mua 1 240.000.000d — 80.000.000d = 160.000.000d. Cac bén déu c6 15i ngang
nhau khi hop déng bi v6 hiéu nén mdi bén phai chiu % gia tri chénh léch tuong
duong 160.000.000d/2 = 80.000.000d. Nhu vy, vé dat bi don phai tra lai cho
nguyén don 80.000.000d + 80.000.000d = 160.000.0004.

V& tai san trén dat, sau khi nhan chuyén nhuong thi phia nguyén don da tao
dung mot s tai san san trén dat dé phuc vu nhu cau sir dung cua minh. Vi vay,
khi hop ddng vo hiéu, thiét hai xay ra ngoai chénh 1éch gia dat con co céc tai san
do ngudi mua tao 1ap trén phan dat nhan chuyén nhuong tir thoi diém cc bén giao
nhan dat cho nhau. Ddi véi cac tai san trén dat c6 thé di doi duge ma khong 1am
anh hudng dén gia tri st dung thi nguyén don phai thyc hién viéc di doi. Chi bude
bi don nhan lai nhitng tai san khong thé di doi hodc khi di doi s& lam giam st 16n
vé gia tri st dung.

Theo két qua tham dinh va dinh gia thi hang rao ludi B40 chan gach éng dai
13,7m la do 6ng D xay dung lam ranh gidi véi hai nha, 01 cay Cau va 01 cay
Ming cau do 6ng D ba H trong nam 2010 nén ong D ba H khong phai chiu chi
phi nay. Péi voi hang rao ludi B40 khong xay chan dai 30,3m, mai che dién tich
35,7m?, 01 chuéng cho c6 dién tich 12,6m? day 1a céac tai san hoan toan c6 thé di
doi duge ma khong nhat thiét phai budc bi don nhan vé. P6i voi 01 bui Chubi
goém 07 cay trong nam 2018; 05 cay Cau trong nam 2018; 08 cdy Ché trong nim
2018; 01 cay Pinh Lang trong nam 2018; 01 cdy Mac Mat trong nam 2018, day
déu 1a cac tai san dugc nguyén don trong sau khi nhan chuyén nhuong. Déi véi
san bé tong dién tich 57,35m?, theo 16i khai cta cdc duong su trude khi ban cho
nguyén don thi phan san bé tong da co, sau khi nhan chuyén nhuong thi nguyén
don chi d6 thém cho bing mit san hién tai cua nguyén don. Tong gia tri sin bé
tong theo két qua dinh gia 1a 10.584.532 ddng thi can xac dinh mdi bén da bo ra
mot nira nén gia tri con lai 1a 10.584.532/2 = 5.292.266 ddng (vi phan san phia
dudi 1a do bi don lam). Pi vai 15 cay dng nhya thoat nudc P phi 100 chon dudi
nén bé tong tri gia 2.700.000d khong thé di doi nén can giao cho bi don quén 1y.
Cac thiét hai xay ra cac bén déu co 15i nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai. Nhu
vay, doi véi cac tai san hang rao ludi B40 chan gach 6ng dai 13,7m tri gia
1.233.000d, 01 cay Cau tri gia 552.000d va 01 cdy Mang cau tri gia 884.000d do
6ng D ba H tao dung trudc khi chuyén nhuong nén 6ng D ba H khong phai thanh
toan cho nguyén don. P6i v6i hang rao lugi B40 khong xay chan dai 30,3m, mai
che dién tich 35,7m?, 01 chudng cho c6 dién tich 12,6m? budc nguyén don phai
di doi nén bi don khong phai thanh toan chi phi ndy cho nguyén don. Déi voi cac
loai cdy trong do nguyén don tao dung sau khi nhan chuyén nhuong tri gia
2.601.700d va trj gia ¥ san bé tong 1a 5.292.266d; 15 ciy 6ng nhya thoat nude P
phi 100 chén dudi 16p bé tong tri gia 2.700.000d. Tong cong 10.594.000d, mdi
bén phai chiu mdt nira trong duong 5.297.0004.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 da can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 26/12/2018 bi vo hiéu. V& giai quyét hau quéa cua hop

dong bi vo hiéu, nguyén don ba T, dng T3 ¢6 trach nhiém tra bi don 6ng D, ba H
toan b dién tich theo hgp dong la 100m2 dat (thuc t€ 119,2m2) thuoc mdt phan
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thira dat s6 3578, t ban do sb 23 tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak va tai san trén
dat. Ong D, ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ba T, 6ng T3 s6 tién mua
dat va 50% sb tién chénh léch vé gia dat va tai san trén dat, cu thé 13: 80.000.000d
+ 80.000.000d + 5.297.000d = 165.297.000d (Mot tram sau muwoi lam triéu hai
trdam chin bdy nghin dong).

Dbi v6i khang cdo cua ong D vé gid tri cua phan dat dang tranh chép va tai
san trén dat, do ong D da yéu cau Toa an cap so tham dinh gi4 lai tai san nhung
khong cung cip dugc tai liéu, chimg cir chimg minh viéc dinh gia tai san la khong
dung so vai thue té nén khong dugc Toa an cip so tham chap nhén. Vi vay, Hoi
d6ng xét xir phuc thim gitr nguyén gia tri dinh gid tai Toa 4n cap so tham.

4. Vé chi phi té tung: Chi phi tham dinh dinh gia 14 2.000.000d, mdi bén phai
chiu 1.000.000d.

- Ba Nguyen Thi T phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung dugc khau trir vao sb tién
tam tng chi phi to tung da ndp tai toa an 2.000.000d va da chi phi xong.

- Vg chong 6ng Tran Vén D va ba L€ Thi Thanh H c6 nghia vy hoan tra cho
ba Nguyen Thi T 1.000.000 dong (Mot tri¢u dong) tien chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san.

5. V¢ an phi:

5.1. An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ba
Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc nhén lai 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu tam Gmg
an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0017792 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

- Ong Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H phai chiu 300.000d an phi dan sy
so tham khong co gia ngach va 8.264.850d an phi ¢ gia ngach. Tong cong la
8.564.850d. Mo1 nguoi phai nop 4.282.425d. Ong Tran Van D 1a nguoi cao tudi
nén duogc mjén toa‘u} bo an phi dan su so tham. Ba Lé Thi Thanh H phai chiu
4.282.425 dong (Bon triéu hai tram tam hai nghin bon tram hai mwoi lam dong
dong) an phi dan su so tham.

5.2. Ap phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Tran Van D dugc mién 4n phi dan
su phtc tham.

Boi cac e trén;

QUYET PINH
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luit t tung dan su;

Chép nhan mcf)tvphz‘ir,l khang cdo cua bi don 6ng Tran Vian D; sira mdt phan
Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh bak Lak.

- Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
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cac Piéu 144, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 266 Bo luat T tung dan su; Cac Piéu
117, 122, 123, 131 va 212 Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap bang Gidy
ban dat viét tay 1ap ngay 26 thang 12 nam 2018 giita ba Nguyén Thi T véi vo
chong ong Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H v hiéu.

2. Budc vo chong 6ng DS Van T3 va ba Nguyén Thi T tra lai cho vo chong
6ng Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H 119,7m? dat tai thira dat s6 3578, to ban
d6 s6 23 thudc xa E, huyén C, tinh Pak Lak cing mot phan tai san, cong trinh gan
lién véi dat. Cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap dudng dat canh dai 2,1m;

- Phia Tay giap duong nhya lién thon canh dai 2,1m;

- Phia Bic giap phan dién tich dat con lai ctia thira dat s6 3578 canh dai 57m;
- Phia Nam giap thira s6 6848 canh dai 26m va thira s6 6853 canh dai 31m.

Tai san trén dat gom c6: Hang rao luéi B40 chan gach dng dai 13,7m; San
bé tong dién tich 57,35m?; 15 cay éng nhya thoat nude P phi 100 chon dudi long
dat; 01 bui Chudi gdbm 07 cay trong nam 2018; 05 cay Cau trong nim 2018; 01
cdy Cau trong nim 2010; 08 cdy Ché trong nim 2018; 01 cdy Mang Cau trong
nam 2010; 01 cay Pinh Lang trong ndm 2018; 01 cay Mac Mat trong nam 2018.

3. Budc vo chong ong DS Van T3 va ba Nguyén Thi T phai thdo d di doi
cac tai san trén dat: Mai che dién tich 35 ,7m?; hang rao ludi B40 khong c6 tudng
dai 30,3m; chuong nudi Cho dién tich 12,6m?.

4. Budc vo c~h6ng ong Tran Van DNVél ba Lé Thi Thanh H c6 nghia vy tra cho
vg chong dng Do Vin T3 va ba Nguyen Thi T so tieén 165.297.000d (Mot tram
sau muoi lam triéu hai tram chin bay nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong g vai thoi gian chua thi hanh
an.

5. V& chi phi t6 tung:

- Ba Nguyen Thi T phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung dugc khau trir vao sb tién
tam tng chi phi td tung da ndp tai toa an 13 2.000.000d va da chi phi xong.
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- Vo chong ong Tran Van D va ba Lé Thi Thanh H c¢6 nghia vu hoan tra cho
ba Nguyén Thi T 1.000.000 dong (Mot tri¢u dong) tién chi phi xem x¢ét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0017792 ngay 05/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

- Ong Tran Vin D 14 ngudi cao tudi nén dugc mién,toén bd an phi dan sy so
tham. Ba L& Thi Thanh H phai chiu 4.282.425 dong (Bon tri¢u hai tram tdm hai
nghin bon tram hai muwoi lam dong dong) an phi dan sy so tham.

6.2. An phi dan sy phiic tham: Bi don ong Tran Vin D duoc mién an phi dan
sy phtc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguwoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; = iN _ 5 A N
- VKSND tinh Pk Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Cuw Kuin,;
- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin,
- Cac dwong su;

- Luru hé so. ( Pi ky)

Vii Van Tu
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