TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 292/2024/DSPT

Ngay: 09/7/2024

Vu 4n: “Tranh chip Hop ddng tin dung;

Hop dong chuyén nhuong va Hop dong thé chap
QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Céc tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Vo Bich Hai
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Minh Ptrc — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Céan Tho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Phi — Kiém sat vién.

Ngay 08 va 09 thang 7 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
tién hanh xét xtr phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sé 46 /2024/TLPT-DS ngay
18 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung; Hop ddng chuyén nhuong va
hop dong thé chip QSD dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
273/2024/QDXXPT-DS, ngay 05 thang 6 niam 2024.

Do ban 4n so tham s6 284/2023/DSST ngay 09/11/2023 ctia TAND quén Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho c6 khang cdo, gitra cdc duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D1
Pia chi: S6 B, N, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L — Chu tich HPQT

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Trung N (Vin ban uy
quyén ngay 10/6/2020)

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ba Huynh Thi My D — Chuyén vién t6 tung
(C6 mat).

Ong Lé Tién P, Pho Giam ddc Khéi Quan 1y va tai cau tric tai san (Ving mit).
Dia chi: S6 A, T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
* Bi don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nam: 1972 (Ving mat).
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Pia chi: S6 A, T, phuong C, quan N, tp .;

Chd & hién nay: S6 A, T, phuong A, quan B, thanh ph6 Can Tho.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Hoang K, sinh nam: 1967 (C6 mit).

- B4 V6 Thi Thiy N1, sinh nim: 1986 (Vang mit).

- Ong Tran Minh T1, sinh nam: 1982 (Xin xét xr ving mit).

- Ong V& Hoang T2, sinh nim: 1964 (Ving mit).

- Ong Nguyén Vin T3, sinh nim: 1970 (Xin xét xtr ving mit).

- Ong Vo Hiru V, sinh nim: 1989 (Xin xét xtr ving mat).

- B4 Nguyén Thi Pha L1, sinh nim: 1994 (Xin xét xr ving mit).

- Ong V& Tung T4, sinh nam: 1985 (Xin xét x{r vang mat).

- Ba Tang Thi Diéu H, sinh nam: 1960 (Xin xét x{r vang mat).

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén P, thanh ph6 Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T2, ba Thdy N2: Ong Nguyén Hoang
M, sinh nam: 1978 (C6 mat).

Dia chi: Ap T, xd G, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng K: Luat su Nguyén Viin L2 - Cong
ty L4 thuoc Poan Luat su thanh pho C. (C6 mat)

- Ba Nguyén Phwong H1, sinh nim: 1969 (Vang mit)

Dia chi: S6 A, duong C, phuong A, quan N, tp ..
- Van phong C

Pia chi: S6 C, N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (Xin xét xr ving mit)
- Van phong C1

Pia chi: S6 C, N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (Xin xét xir ving mit).

Ngudi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP D1, Bi don ba Nguyén
Thanh T.

NOI DUNG VU AN

* Tai Bdn tw khai, bién ban hoa gidi Nguyén don Ngan hang TMCP D1 (P) co
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 2010, ba Nguyén Thanh T c6 thoa thuan ky két 02 Hop dong tin dung
s6 118/2010/HPTD va 119/2010/HPTD cung ngay 03/11/2010 véi Ngan hang TMCP
P1 truéc ddy nay sap nhap vao Ngan hang TMCP Bl (P) d& vay sb tién la
1.200.000.000 dong, thoa thuan 14i suat trong han 1a 1,0%/thang trong 03 thang dau,
sau do ap dung lai suat tha ndi, 1ai suit qua han béng 150% 14i suat trong han; Thda



thuan thoi gian vay cua Hop ddng tin dung s6 119 vay 700.000.000 dong 1a 156 thang;
Hop dong sb 118 vay 500.000.000 dong, thoi gian vay la 48 thang, phuong thirc thanh
toan tra gop gbc 1ai tra hang thang. Sau khi vay ba T di tra gbc ctia 02 hop dong dugc
s6 tién 1a 116.640.231 dong; tra 1ai 127.750.354 dong. Tong cong goc lai 1a
244.390.585 dong (co bang ké chi tiét kém theo). Sau d6 khong thanh toan cho dén
nay.

Dé dam bao cho s6 ng trén ba T co thé chap 02 hop ddng thé chap:
- Hop ddng thé chip s 118, ngay 29/10/2010 thé chip 02 QSD dit:

~ +QSD dat thr nhat tai thira 377+378, to ban d6 s6 3, dién tich 4.879m”, loai dét
trong lGa, theo Giay CNQSD dat so CH00228 cap ngay 18/8/2010 do ba T ding tén.

+ QSD dat thir hai tai thira 915, t& ban dd s6 3, dién tich 2.785m”, loai dat lia,
theo Giay CNQSD dat s6 CH 00226 cap ngay 18/8/2010 do ba T dimng teén. Tat ca
QSD dat toa lac xa T, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

- Hop dong thé chp s0 119, ngay 29/10/2010 thé chap QSD dat tai thira dét s
1057, t(‘)’, ban do 1, dién tich 4.946m2’ loz;}i dat & nong thon va dat trong cay lau nam.
Toa lac ap T, xa T, huyén P, thanh pho Can Tho.

Nay P yéu cau ba T phai tra no gdc tinh dén ngay 31/10/2023 1a 1.083.359.769
dong va lai gom lii trong han va qué han la 3.137.306.703 dong. Tong cong gbc, 1ai
yéu cau 1a 4.220.666.472 dong Yéu cau tinh 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung
cho dén khi tra ng xong. Néu khong tra ng duoc thi yéu cau xir 1y tai san thé chap
chiéu theo hop dong thé chap s6 118/2010/HDTC-CN.Tranoc va hop dong thé chap so
119/2010/HPTC-CN.Tranoc cung ngay 29/10/2010 dé thu hoi no.

, Pbi voi yéu cau doc lap huy hop dong chuyén nhugng QSD dat, hgp dong thé
chap cua ong V0 Hoang K thi Ngan hang khong dong .

* Tai Ban tw khai, bién ban hoa gidi bi don ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Ba c6 vay tlen cua Ngan hang TMCP P1 trudc day qua 02 Hop dong tin dung
vao nam 2010 véi téng sd tién vay 1a 1.200.000.000 ddng, voi thoa thuan lai sudt vay,
thoi gian vay nhu phia Nguyén don trinh bay. Sau khi vay ba c6 tra ng gbc, 1ai dén
thang 7/2011 duoc tong cong 1a 244.390.585 dong theo nhur trinh bay cta nguyén don.
Viéc vay ba co ky 02 Hop dong thé chap véi tai san dam bao cho sb ng vay 1a cac
QSD dét néu trén. Sau khi vay khong nhd nim nao do khong con kha nang tra ng nén
ba c6 cling v&i Ngan hang 1am bién ban thoa thuan giao ti san dé tra ng, hién bién ban
ban giao ba khong co giir, tir khi d6 cho dén sau nay khong thay Ngan hang néi gi, dén
nam 2021 thi Ngén hang lai khoi kién ba. Nay ba y€u cau ap dung thoi hiu khoi kién
va chi dong y tra ng goc, khong dong y tra 13i, hang nam ba co ky bién ban voi Ngan
hang 1a hd trg chi dat thé chap, c6 lic Ngan hang dua gidy tring cho ba ky, ba khong
r0 ndi dung. Hi¢n ba da lam an bi pha san, va ba da ky hop tac, giao tai san cho Ngéan
hang, nhung Ngan hang khong xur Iy ma kéo dai, nay dé nghi Ngan hang mién giam
&i.

Vé nguon gbc cac QSD dat ma ba ding tén va thé chap cho Ngin hang 1a ba
nhan chuyen nhuong tir K, cac hop dong nay 1a c6 that, thong qua trung gian ba H1,
nhan chuyén nhuong véi gia 1.200.000.000 dong, sb tién ndy ba giao cho ba H1 nhan,



gia ghi trong hop dong chi ghi 700.000.000 dong, viéc giao tién nay khong co 1am van
ban gidy to gi. Luc nhan chuyén nhuong chi ¢6 01 can nha cti mai ngoi cua 6ng K phia
sau, do chua c6 nhu cau sir dung nha, dat nén chua yéu cau ong K giao nha dat. Nay
ong K yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong cac QSD dat néu trén ba cling dong v,
nhung 6ng K phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai Ban tw khai, bién ban hoa gidi ong V6 Hoang K trinh bay:

Céac QSD dét néu trén trude day 1a cua 6ng, do ong ding tén Gidy chimg nhan
QSD dat. Trén phan dat c6 can nha cta ong, md ma ciia gia tdc va cdy an trai. Bén

canh do vao nam 2007 6ng c6 cho con rudt 1a ba Thay N2 xay dung 01 can nha kién
co kich thudc 08m x 30m, dé gia dinh sinh song tir d6 cho dén nay.

Vao thang 7/2010, do can von dé 1am an nén 6ng c6 nhd ba H1 gidi thiéu dé vay
s6 tién 1a 230.000.000 dong bang hinh thuc thé chap 02 gidy ching nhén QSD dat.
Vao ngay 29/7/2010 ba H1 kéu ong cung ve la Lé Thi DI (da chét) dén Van phong
Cong ching 24" qé ky hop dong va ong da giao cac gidy ching nhan QSD dat ban gbc
cho ba H1 va ba H1 da giao cho ong s6 tién 230.000.000 dong.

“Dén thang 3/2011, dng lién hé v6i ba H1 tra s6 ng vay 230.000.000 dong d¢ lay
lai giay dat, nhung lién h¢ khong duogc.

Sau do6 6ng tim hiéu méi biét cac Gidy ching nhan QSD dt ciia ong da 1am 03
Hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba T vao ngay 29/7/2010 va ba T da di dang
ky cap Gidy chung nhan QSD dat tén ba T va thé chap vay von Ngan hang.

Nay ong yéu cau hity cac Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ong voi ba T
va huy cac Hop dong thé chép gitta ba T voi Ngén hang, 6ng dong v tra lai cho ba H1
s6 tién 230.000.000 dong Pong thoi yéu cau Ngén hang tra lai cac Glay ching nhan
QSD dét cho 6ng, dé ong thuc hién sang tén Gidy ching nhan QSD dat.

Ong thuc su khong c6 chuyén nhuong cac QSD dat cho ba T, dng khong c6
nhan 1.200.000.000 dong cua ba T. Ong chi c6 nhan 230.000.000 dong cua ba H1
giao.

-Tai Ban ty khai, bién ban hoa giai 6ng V6 Hoang T2, ¢6 dai dién uy quyén ng
Nguyeén Hoang M trinh bay:

Ong T2 13 anh rudt cua 6ng K 1a con ctia 6ng V5 Van U da chét, tir nam 1990
cha ctia 6ng T2, d3 ting cho dng T2 03 thira 377, 378, 915 dat lta 6ng da stir dung dat
tir 46 cho dén nay, hién dang trf)ng sau riéng. Nam 1995, do nham 14n va do anh, em
trong gia dinh, nén khi dang ky cap Giay ching nhan QSD dat thi do ong V& Hoang K
dung tén, sau d6 ong co yéu cau ong K dicu chinh lai giay dat, nhung do giay chimg
nhan bi that lac chua lam duoc, nay lai biét gidy ching nhan bi thé chap Ngan hang.
Ong T2 yéu cau cac bén lién quan gdm Ngan hang, ong K giao tra lai cho ong gidy dat
dé ong sang tén.

- Tai Ban ty khai, bién ban hoa giai ba VO Thi Thity N1 co6 dai dién theo uy
quyén ong Nguyen Hoang M trinh bay:



Ba N1 la con rudt cua ong K, théng nhat nhu 101 trinh bay cua ong K. Hién nay
ba co6 can nha kién ¢ ¢ thira dat 1057. Ong K chi cam cb gidy dat cho ba H1 dé vay
tién chtr khong c6 chuyén nhuong, dé nghi Toa an xem xét yéu cau cua 6ng K huy
Hop ddng chuyén nhuong va Hop dong thé chap QSD dat.

- Tai to tw khai ngay 25/10/2023 6ng Nguyén Van T3, 6ng V6 Hitu V, ba Nguyén
Thi Pha L1, 6ng V& Tung T4, ba Tang Thi Diéu H, 6ng Trdan Minh TI trinh bay: Thong
nhat nhu 16 trinh bay ctia ong V& Hoang K va ba V& Thi Thay N1, dong thoi xin xét
XU vAng mit.

- Tai Ban tir khai, bién ban hoa gidi ba Nguyén Phwong HI trinh bay:

Vao nam 2010, do 6ng K vay & Ngan hang Nong nghi¢p no qua han va ong K
c¢6 nhu cau vay von dé lay gidy ching nhan QSD dat ra. Nén ba 13 chau cua ong K, nén
Ong K ¢6 nho ba kiém nguoi vay dum. Ba nho ba T ding tén gidy ching nhan QSD
dat dé vay Ngan hang bang hinh thic 6ng K phai lam Hop dong chuyén nhuong cho
ba T. Sau khi ba T dtmg tén Glay chimg nhén QSD dat, thi ba T da di vay Ngan hang
va thé chap cho dén nay. Dbi voi sb tién vay Ngan hang ba T chi dimg tén vay dum,
toan bo sd tién vay 1.200.000.000 dong 14 ba nhén do ba Tam g lai, sau d6 ba giao lai
6ng K 230.000.000 ddng va ba 1a nguoi tra gbe 13i cho Ngan hang 244.390.585 dong
sau khi vay. Ngoai ra thoi diém d6 6ng K con no Ngan hang N3 — Chi nhanh P2 khoan
200.000.000 dong va ba ciing tra s6 tién nay dé lay gidy chimg nhan QSD dét ra.

Nay trong s no goc 1.083.359.769 giéng con lai, 6ng K c6 trach nhiém tra
230.000.000 dong cho Ngan hang, sO tién con lai ba dong y tra v6 cho du
1.083.359.769 dong cho Ngan hang. D61 vai 1ai ba khong dong v tra.

- Tai Vin ban s6 126/VPCC, ngay 26 thang 9 nam 2023 Vin phong Cong chitng
24" trinh bay:

Cac hop dong chuyén nhugng QSD dat duoc giao két gilta bén chuyén nhuong
la 6ng V6 Hoang K va vg 1a ba Lé Thi Dl vo1 bén nhan chuyen nhuong 1a ba Nguyen
Thanh T do Vin phong Cong chimg 24" chimg nhan s 322, 323 va 324, quyén sb
05/2010/CC-SCC/HBGD ngay 29/7/2010 dugc thyc hién dung theo quy dinh cia phap
luat.

Vian phong Cong chimng 24" ddng y cung cip ban sao van ban céng ching ddi
v6i cac Hop dong chuyén nhuong QSD dét néu trén va ban photocopy céc gidy to khac
co lién quan cho TAND Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho dé phuc vu cho viéc xét xur va
xin xét Xt ving mit.

- Tai Vin bdan ngay 29 thang 9 nam 2023 Vin phong Céng chirng Nguyén Thi
Bich L3 trinh bay:

Ngay 29/10/2010, Phong C2 (nay la Van phong C1 ) ¢6 cong chimg Hop dong
thé chap s6 5296, 5297 quyén sé 02/2010/TP/CC — SCC/HPGD. Bén nhan thé chap:
Ngan hang TMCP P1 — P3. Do dng Huynh Minh T5 1a dai dién phap nhan. Bén thé
chap: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1972, Ching minh nhan dan s6 361459714 do
Cong an C3 cap ngay 29/05/2009.

Sau khi kiém tra cac gidy to, suu tra trén hé thng thong tin cong ching khong
c6 ngan chin hay don khiéu nai, xét thiy yéu cau ctia duong sy 1a hop 18, Céng ching



vién dé thong qua toan bd ndi dung Hop dong thé chp dong thoi duong su di doc lai,
hiéu va di dong y ky tén vao Hop dong thé chap trude mat Cong ching vién theo dung
trinh tu quy dinh cua phép luat. Cong chtng vién da tiép nhan, thy Iy ho so, tién hanh
chung nhan 02 Hop dong thé chap sé 5296, 5297, quyén sd 02/2010/TP/CC-
SCC/HDPGD chung nhan ngay 29/10/2010.

Nay, ho so trén c6 xdy ra tranh chap, Van phong véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu ki¢n, dé€ nghi Toa an cho Van phong cong chung dugc
vang mat trong hoa giai va xét xu.

Tai phién toa so tham;

- Paqi dién nguyén dom trinh bay: Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba
Nguyén Thanh T _phai co trach nhiém tra ng goc cho Ngan hang TMCP D1 sb tién la
1.083.359.769 d6ng va ldi trong han va qua han tinh dén ngay 09/11/2023 la
3.144.986.948 dong; Tong cong goc, 1di yéu cau 1a 4.228.346.717 dong (Co6 bang ké
kém theo) va tinh 14i tiép tuc theo hop dong cho dén khi tra no xong; Truong hop ba T
khong tra duoc ng thi yeu cau phat mai cac tai san thé chap néu trén dé thi hanh an;
Dbi v4i viee ba H1 dong ¥ tu nguyén véi ba T tra no cho Ngan hang thi gitra ba H1 va
ba T tu thoa thuan voi nhau, Ngan hang chi yéu ciu nguoi tra no 1a ba T vi di ky két
Hop ddng tin dung v&i Ngan hang.

Ngoai ra dai dién Nguyén don khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng K, do viéc ba T lap Hop déng thé chép cac QSD dat
néu trén la ding quy dinh cta phap luat, Ngan hang co tién hanh tham dinh khi cho
vay, c¢6 bao cao dinh gia bat dong san, c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong.

- Ong V6 Hoang K trinh bay: Giit nguyén nhu 15i trinh bay néu trén, viéc 6ng ky
tén chuyén nhugng dat cho ba T 1a nham muc dich nho ba T vay tién dum, théng qua
trung gian 1a ba H1. Nay chi dong y tra cho Ngan hang s6 tién gbc 230.000.000 dong
va 13i suat theo quy dinh; Yéu cau huty Hop dong thé chip, Hop dong chuyén nhuong
cac QSD dét néu trén, yéu cau Ngan hang tra lai cac Gidy chimg nhian QSD dit cho
ong.

- Pai dién theo uy quyén cta ba V& Thi Thay N1, 6ng V& Hoang T2 trinh_bay:
Théng nhat nhu ¥ kién cua 6ng V6 Hoang K.

- Ba Nguyén Phwong HI trinh bay: Giit nguyén y kién nhu trinh bay ¢ cac phién
hoa giai trudc day, vao nam 2010, ba Ia chau vo 6ng K, biét 6ng K c6 nhu cau vay
vbn, ba c6 1am trung gian cho 6ng K ky cac hop dong chuyén nhuong cac QSD dat
néu trén cho ba T dé ba T thé chip vay Ngan hang, sau khi ba T vay duoc
1.200.000.000 dong giao hét cho ba nhén, ba c6 giao lai cho 6ng K 230.000.000 df)ng,
sO tién con lai ba tra no cho Ngén hang mot phan va chi tiéu c4 nhan. Nay ba yéu cau
ong K tra 230.000. 000 dong von goc cho Ngan hang, phan con lai ba sé& ¢6 trach nhiém
tra cho Ngéan hang, vé 1ai xin Ngan hang mién giam.

_ Tai ban an so tham sb 284/2023/DSST ngay 09/11/2023 ctia TAND quan Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho, tuyén xr:



1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan
bl (P);

- Budc ba Nguyén Thanh T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan P1 s6 no goc 1a 853.359.769 dong, i trong han 14 779.190.055 dong va lai
qua han 13 1.538.445.396 dong; Tong cong gdc, 14i 1a 3.170.995.220 dong (Ba ty, mot
trdm bay muoi triéu, chin trim chin muoi 1im ngan, hai trim hai muoi dong); va phai
chiu 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngay 10/11/2023 cho dén khi tra xong
no.

- Ghi nhén 6ng VO Hoang K c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai cb
phan P1 s no goc 230.000.000 dong, lai trong han 1a 40.820.685 dong, 1ai qua han la
786.530.812 d6ng; Tong cong gde, 13i phai tra 1a 1.057.351.497 déng (Mot ty, khong
trdm ndm muoi bay triéu, ba trim nim muoi mdt ngan, bon trim chin muoi bay dong)
va phai chiu 1ai phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngdy 10/11/2023 cho dén khi
tra xong ng.

- Bac yéu cau cua nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan D1 vé viéc yéu
cau xtr 1y tai san thé chap d6i véi cac hop d6ng thé chép tai san s6 118/2010/HDTC-
CN.Tranoc va hop ddong thé chip s6 119/2010/HDTC-CN.Tranoc clng ngay
29/10/2010; Ngan hang thuong mai c6 phan D1 c6 trach nhiém giai chip giao tra ban
gbc cac gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng V& Hoang K, khi éng K
da thyc hién xong phan nghia vu tra no cho Ngan hang.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
V0 Hoang K;

- Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau ddy vo hiéu:

+ Hopchuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29 thang 7 nim 2010 gitra on%
V6 Hoang K voi ba Nguyen Thanh T, Hop dong da dugc Vin phong Cong chung 24
cong chung s6 323, quyen so 05/2010/TP/CC-SCC/HDGD, thira dat s6 1057, to ban
dd s6 01, dién tich 4.946m? , 20m dat tho cu va LNK, toa lac ap T, xa T, huyén O, tinh
Céan Th0’ (nay laxa T, huyén P, thanh phb Can Tho);

+ Hopchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29 thang 7 nam 2010 gifta 6n
Vo Hoang K voi ba Nguyen Thanh T, Hop dong da dugc Vin phong Cong chimg 24
cong chimg s6 324, quyén s 05/2010/TP/CC- SCC/HDGD, thira dat s6 377+378, to
ban do s 03, dién tich 4.879m?, loai dat 2L, toa lac ap T, xa T, huyén O, tinh Can Tho
(nay 1a xa T, huyén P, thanh phé Can Tho);

+ Hopchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29 thang 7 nim 2010 giita 6ng
V6 Hoang K v6i ba Nguyén Thanh T, Hop ddng di dugc Van phong Cong ching 24"
cong chimg s6 322, quyén sé 05/2010/TP/CC-SCC/HPGD, thtra dt s6 915, to ban dd
s6 03, dién tich 4.879m?, loai dét 2L, toa lac ép T, xa T, huyén 0, tinh Can Tho (nay la
xa T, huyén P, thanh phd Can Tho);

- Tuyén bd cac hop dong thé chap tai san sau day v hiéu:

+ Hopthé chap tai san s6 118/2010/HPTC-CN.Tranoc, ngay 29 thang 10 ndm
2010 gitra Ngan hang TMCP P1 (nay la Ngan hang thuong mai c6 phén D1) véi ba
Nguyén Thanh T, Hop dong dugc Phong C2 (nay la Van phong C1) cong chirng so



5297, quyen s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD, dang ky tai Van phong ding ky quyen
str dung dat huyén P, thanh ph6é Can Tho ngay 03/11/2010; Tai san la thua dat sb
377+378, 1 ban dd sb 03, dién tich 4.879m?, loai dat 2L, toa lac 4 ap T, xa T, huyén 0,
tinh Céan Tho (nay la xa T, huyén P, thanh pho Can Tho) va thtra dat s6 915, to ban do
s6 03, dién tich 4.879m? loai dat 2L, toa lac ap T, xa T, huyén O, tinh Can Thor (nay la
xa T, huyén P, thanh pho Can Tho);

+ Hopthé chap tai san sé 119/2010/HPTC-CN.Tranoc, ngay 29 thang 10 nim
2010 gitra Ngan hang TMCP P1 (nay la Ngan hang thuong mai ¢d phan B1) véi ba
Nguyén Thanh T, Hop dong duoc Phong C2 (nay la Vian phong C1) cong ching so
5296, quyen s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD, ding ky tai Vin phong dang ky quyén
str dung dat ‘huyén P, thanh phd Can Tho ngay 03/11/2010; Tai san la thtra dat s6 1057,
tor ban do sb 01, dién tich 4. 946m? gom dat thd cu va LNK, toa lac 4 ap T, xa T, huyén
O, tinh Can Th0' (nay laxa T, huyén P, thanh phd Can Tho);

Ong V& Hoang K duoc quyen lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyen dé
x6a thé chap va ding ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung d6i voi cac thira dit néu
trén theo quy dinh cua phap ludt khi 6ng thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP b1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi va quyén khang céo theo
qui dinh.

Ngay 22/11/2023 Bi don ba Nguyén Thanh T c6 don khang cdo mdt phan Ban
an so tham vé phan tuyén v hiéu cac Hop dong chuyen nhuong gitra toi va ong K, dé
nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong va cho quyén phat mai tai san dé tra no cho
Ngéan hang.

Ngay 23/11/2023 Ngan hang c6 don khang cdo mot phan ban an so tham, yéu
cau sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan
hang cu the 1a cong nhan hiéu luc ctia cac Hop dong thé chdp dé Ngan hang duoc
quyén yéu cAu méi tai san thé chap thu hoi no.

Tai phién toa phuc tham Ngan hang la nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau
khang céo, Bi don khang cao nhung vang mit, cac duong su khac giit nguyén yéu cau.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng K cho rdng:

Qua trinh cho vay Ngan hang khong phai nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat
bao vé trong giao dich dan su; cu thé thoi diém nam 2010 khi Ngén hang cho vay thi
tai san trén da do 6ng T2 sir dung cac thura 377, 378, 915 phan dat coO cay trong 1a cac
loai cay lau nim cta ong T2 trong nhiéu nam; Poi véi thira sé 1057 trén dat con co
nha cua 6ng K va nha cua ba Thuy N2 xdy dyng nam 2007 trude thoi diém Ngan hang
cho vay, ngoai ra ¢6 03 ngdi mo trén dat cung nhiéu cay trong khac do gia dinh 6ng K,
ba N2 trong. Thuc té Ngan hang khong tham dinh nén khong phét hién cé gia dinh 6ng
K, ba N2, 6ng T2 dang sir dung dat, trén dat c6 nha, cay trong va khu mo gia toc trén
dat; va viéc hién trang ph?m dét thuc té sur dung qua do dac thuc té va ph?m dét thé hién
trén Gidy chimg nhan QSD dat khi cho vay 1a khac nhau; din dén viéc cho vay va thé
chép tai san trén 1a anh huong d&én quyén loi cua ngudi thir ba. Do d6, Ngin hang
khong phai 14 ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich thé chap nay.



Pbi chiéu véi vi tri dat va Bando dia chinh do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Méi truong thanh phé C 1ap khi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thi vi tri dat thua
377, 378 hoan toan khong tiép giap mit tién nhu mo ta tai Bao cao thém dinh s6 015
ma Ngan hang cung cap. Pbi v6i thira 915 thi “khéng tzep gidp mat tzen khong thuoc
vi tri “doan Cau N, gidp dwong T di T” nhu bao céo thé hién ma tiép giap véi thia
377, 378 cach thtra 1057 hon 3 km.

Tt d6 ching minh gﬁng khi cho vay thi Ngan hang chi tham dinh trén ho so vay,
khong khao sat, khong tham dinh thuc t€ nén khi cho vay tai san c6 nguoi thtr 3 dang
quan ly str dung dat, co cong trinh, vat kién trac trén dat nhung chua co6 y kién cua ho,
nén Ngan hang khong dugc xem la nguoi thir 3 ngay tinh. Toa so' thdm tuyén v6 hiéu
cac hop dong thé chap la phu hop. D€ nghi bac khang cao cua Ngan hang, dinh chi
khang céo cua ba T, gilr nguyén Ban &n so tham.

Quan diém phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Vé t6 tung: Tham phan chu toa, Ho1i dong xét xu, thu ky thuc hign dung qui

ctia B9 luat T6 tung dan su. D01 v6i cac duong sy, thuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phép luat td tung dan su.

- V& ndi dung: Can ct tai lidu ching cr va dién bién tai phién toa cho thiy Ban
an so thAm phan tich danh gia va tuyén la co can cu. Ngan hang khang cao nhung
khong cung cap thém ching cr moi nao khac, tir d6 khong co6 co s¢ dé xem xét yéu
cau khang cao cua Ngan hang. Bi don ba T khang cao nhung vang mat nén dinh chi
yéu cau khang céo cua bi don.

Dé nghi bac khang cdo ctia Ngan hang, dinh chi yéu cau khang céo ctua ba T;
Gilt nguyén ban an so tham.

Can cur cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va can ciw
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xét vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét:

Gitra Ngan hang TMCP P1 trude day, da dugc sap nhap vao Ngan hang TMCP
D1 vai ba Nguyén Thanh T c6 thoa thuan ky két cac Hop dong tin dung véi nhau, do
mot bén co dang ky kinh doanh va c¢6 muc dich lgi nhuan, nén day la vu an dan su
tranh chap vé “Hop dong tin dung” va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K cé
don yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSD dét véi ba T
va huy Hop dong thé chap QSD dat gitta Ngan hang voi Bi don ba T la tranh chap vé
“Hop dong chuyen nhuong va Hop dong thé chap QSD dat”, do Bi don cu tru tai quan
N, thanh phé Can Tho nén vy kién thudc tham quyén giai quyet cua TAND quén Ninh
Kiéu theo quy dinh tai khoanPiéu 26. diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 B6 luat T6 tung dan su.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Pbi voi mot sO nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6 nguoi
dai dién Gy quyén tham gia phién toa, vang mit c6 don xin xét xir vang mat; Di véi bi
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don Vang mat nhung da triéu tp hop 1€, nén can cur Piéu 227, 228 Bo luat T tung
dan su tién hanh xét xtr ving mit cac dwong sy theo qui dinh.

Vé luat ap dung, can ct theo quy dinh cia BO luat Dan sy nam 2005 d6i voi
giao dich dan sy vé Hop ddng chuyén nhuong, thé chap, vé bao vé nguoi thir ba ngay
tinh gitra hai B luat Dan sy nam 2005 va nam 2015 c¢6 nhitng quy dinh khac nhau,
nén can c Diém a Khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015 thi ap dung quy dinh
B luat Dan sy ndm 2005 dé giai quyét.

Cin ¢t Piém 2 Muc II Cong van sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa
an nhan dan tbi cao c6 hudng dan cac Gidy ching nhan QSD dét dugc cap trén co s&
thue hién tr hop ddng 1a th tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh
chét cua quyet dinh hanh chinh ca biét, nén khong dua co quan co thAm ‘quyén trong
viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai huy Glay chtng nhan cip cho ngudi
nhan chuyén nhuong. Truong hop xem xét Hop d6ng chuyén QSD dat vo hiéu thi Vin
phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin cit Ban an, Quyét dinh
ctia Toa 4n dé diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy ching nhan QSD dét phu hop
v6i két qua giai quyét ciia Toa 4n.

[3]. Xét yéu cau khdi kién ciia Nguyén don;

[3.1]. V& yéu doi ng theo Hop dong tin dung.

Xét thay, Ngan hang P (sau day gol tat 1a Ngan hang) khoi kién yéu cau ba T tra
ng trong Hop dong tin dung da cung cap duoc ban sao cac Hop dong tin dung ma cac
bén da ky két, cac khé udc nhan nog, bién ban lam viéc, bang ké chi tiét tinh goc, lai
cta ting Hop dong tin dung twong tmg véi thoi gian chua tra goc, 13i va sy thira nhan
ng cia ba T tai cac Bién ban hoa giai cong khai chimg cir va don yéu cau khan thiét
ngay 30/10/2023, nén day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 92 B9 luat T6 tung dan su. Vi vy c6 di co so xac dinh ba T ¢O
ky Hop dong tin dung vay vén tai Ngan hang TMCP P1 truéc day nay dugc sap nhap
vao Ngan hang P va chua thyc hién nghia vu tra ng khi dén han, nén Ngan hang khoi
kién yéu cau tra no gdc 1a c6 co sé chap nhan.

Déi v6i yéu cau tinh i trong han, 1ai qua han. Theo quy dinh tai Piéu 91 Luat
Céc to chirc tin dung c6 quy dinh “76 6 chitc tin dung va khdch hang co quyén théa
thudn 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua 16 chirc tin dung theo
quy dinh ciia phdp ludt”. Xét thay cin ct cac Hop dong tin dung cic bén déu c6 thoa
thuan trong hop dong vé muc 13i suat trong han, 1ai qua han theo tung thoi diém va tai
phién toa so tham Nguyén don dé cung cap Bang ké chi tiét tinh 14i suat trong han va
qua han tuong ung voi s0 Von vay, thoi gian vay va thoi diém sau cing da tra mot
phan gbc 1ai, do d6 viéc yéu cau li trong han, qua han ctia Nguyén don theo Hop dong
tin dung 14 c¢6 co s& chap nhan.

Péi véi viée ba T yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién cho thay: Can cir cac
Bién ban lam viéc vé viéc cam két no va dong ¥y giao tai san tra ng ma Ngén hang cung
cip vao cac nam 2014, 2017 va Bién ban 1an sau cing 1a ngay 06/9/2018 thi ba T déu
thira nhan c6 ky cac Bién ban lam viéc nay gitta ba va Ngan hang. Tuy nhién dén ngay
01/12/2020 Ngan hang c6 don khéi kién ba T, vi vay can ctr Piéu 162 Bo luat Dan su
nam 2005 va Diéu 157 Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh vé bat du lai thoi hiéu khoi
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kién, thi truong hop nay dugc xac lap thoi hi¢u khoi kién, do d6 ba T phai co trach
nhi¢m tra 1ai suat theo Hop dong tin dung cho Ngan hang theo quy dinh.

Dél v6i viée bi don ba T cho rang khi ky cac Bién ban lam viéc nay ba ky vao
glay trang, bi ltra dbi; Xét day chi 1a 10i trinh bay ctia ba, ngoai ra ba khong co cung
cap duogc chimg ctr gi chimg minh nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

[3.2].Vé tai san thé chap dé dam bao cho cac Hop dong tin dung, bao gém céc
tai san:

- QSD dt tai thira 377+378, t& ban d6 s6 3, dién tich 4.879m’, loai dét trong
lua, theo Gidy chung nhan QSD dat s6 CH00228 cap ngay 18/8/2010 do ba T ding
tén.

- QSD dit tai thira 915, to ban d6 s 3, dién tich 2.785m”, loai dat la, theo Gidy
ching nhan QSD dat s6 CH 00226 cap ngay 18/8/2010 do ba T dung tén. Tat ca QSD
dat toa lac xa T, huyén P, thanh pho Can Tho.

- QDS dét thira dat s 1057, to ban d6 1, dién tich 4.946m” loai dat & nong thon
va dat trong cay lau nam. Toa lac ap T, xa T, huyén P, thanh pho Can Tho.

Can ctr Bién ban tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia ngay 11/7/2023 cia
TAND quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho va ctiia Hoi dong dinh gia két qua nhu sau:

-Vé quyén sir dung dit:

+ Can cu Ban trich do dia chinh s6 991/TTKTTNMT, ngay 11/9/2023 thira
1057 ¢6 dién tich 14 5.787.7m’ loai dit ONT va CLN.

+ Can cir Ban trich do dia chinh s6 992/TTKTTNMT, ngay 11/9/2023: Thua
377 ¢6 dién tich 2785,0m’ loai dit laa; Thira 378 c6 dién tich 2094m? loai dat lua;
Thira 915 ¢6 dién tich 1377.9m” loai dit lta va sir dung mét phan thira 379 c6 dién tich
1317.5m” loai dat lta (Tong cong 2695.4m*).

~ + Gia dat ¢ nong thon theo gia ban hanh cua UBND thanh ph6 C la 660.000
ddéng/m?; Gia dat cay lau nam 1a 144.000 ddng/m?; Gia dét lua 1a 120.000 dong/m?;

- Pbi voéi cac thira dat 377, 378, dugc UBND huyén P cap ngay 18/8/2010 cho
ba Nguyén Thanh T dimg tén co thoi han sir dung dat dén ngay 17/4/2015; Thura dat
915 dugc UBND huyén P cip ngay 18/8/2010 cho ba Nguyén Thanh T dung tén c6
thoi han str dung dat dén ngay 20/4/2015.

Can ctr Cong van sé 927/CN.VPDKDD, ngiay 30/10/2023 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P, thanh phd Can Tho: “Cdn cir khodn 2 Piéu 74 Nghi
dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: ho gia dinh, cd nhan
truec tiép san xudt nong nghiép khi hét thoi han sir dung dat dwoc tiép tuc sir dung dt
theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 va khoan 3 Piéu 210 Ludt Pat dai ma
khong phai lam thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat.

Truwong hop ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 c6 nhu cau xdc nhdn lai thoi han sir dung dat trén
Gid’y chung nhdn thi thuc hién trinh tu thu tuc theo quy dinh tai khodan 3 Piéu 74 Nghi
dinh s6 43/2014/NP-CP, ngay 15/5/2014 cia Chinh phi”; Do d6 Tda an tién hanh
xem xét giai quyét theo thu tuc chung.
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- Vé cdc tai sin trén dit tai thiva dit 1057 gom:
+ Nha cua ba Vo Thi Thuy NI :

Nha chinh: Nha trét, khung bé tong, cot thép, méng bé tong, cot thép, tuong
gach 10cm, tran nhya, mai tole, nén gach men; Dién tich 111,49m?; gia tri st dung
90%;

Gi4 tri 119,49m” x 3.680.000 ddng/m” x 90% = 395.750.880 ddng;

Nha sau: Khung cot bé tong dic san, mai tole, vach tole, khong trin, nén gach
tau, méng bé tong cot thép; Dién tich 44,66m2, gia tri st dung 60%;

Gi4 tri: 44,66m” x 0,8 x 3.510.000 dong/m* x 60% = 75.243.168 ddng;

Mai che truoc: Khung cdt thép, mai tole, khong vach, nén xi mang; Dién tich
28,91m2; gid tri st dung 90%;

Gi4 tri 28,91m” x 945.000 dong/m’ x 0,9 = 24.587.955 ddng;

Mai che bén héng nha: Khung cot thép, mai tole, khong vach, nén gach bé
tong, tu chen; Dién tich 38, 36m2; Gia tr1 st dung 90%;

Gi4 tri: 38,36m” x 945.000 dong/m” x 0,9 = 32.625.180 dong;

Mai che gcfn nho trén cong trinh khdc: Dién tich 04m’, gia tri st dung 90%;
Gi4 tri: 04m” x 400.000 dong/m” x 90% = 1.440.000 ddng;

+ Nha cua éng V6 Hoang K:

Nha chinh: Nha trét, khung mong bé tong, c6t thép, mai ngéi, khong tran, nén
gach bong; Dién tich 130,84m?; Gia tr1 st dung 25%;

Gia tri:130,84m’ x 3.950.000 dong/m’ x 25% = 129.204.500 dong;

Mai che: Khung cot bé tong dtic sin, mai tole, khong vach, nén xi mang; Dién
tich 13,3m?; Gia tri str dung 70%;

Gia tri: 13,3m” x 1,1 x 515.000 ddng/m” x 70% = 5.274.115 ddng;

Nha mé6: Nha mo chinh khung méng bé tong cot thép, mai tole, tran nhua, nén
gach men, bén trong c6 03 ngdi md bé tong cbt thép kién cd; Dién tich 37,2 1m?;

Gia tri 37,21m’ x 0,6 x 2.030.000 dong/m* = 45.321.780 dong; Co 03 ngdi mo
bé tong, cot thép, kién co; Gia tri 03 cai x 6.749.000 (f[()ng/m2 =20.247.000 dong;

Nha mo phu;' Khung cot sg‘it, mai tole, khong vach, nén lan xi mang, bén trong
c6 01 md bé tong cdt thép, kién cb; Dién tich 11,02m?;

~ Gia tri: 11,02m” x 0,6 x 540.000 dong/m’= 3.570.480 ddng; 01 ngdi md bé tong

cot thép, kién co6 1a 6.749.000 dong;

Nha sau: Cot bé tong dac sin, mai tole, vach tole, nén dan; Dién tich 26,95m?;
Gia tri con 30%;

Gia tri 26,95m” x 1.910.000 déng/m” x 0,8 x 30% = 12.353.880 dong;

MGt nha vé sinh déc ldp: Khong c6 ham tu hoai gia tri 1a 4.750.000 dong;
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Ho chira xdy t6 trén mat dat: Co da giang, da kiéng va day ho bang bé tong cot
thép, x4y t6 tudng 10cm; Dién tich 42,32m?; Gia tri con 30%;

Gi4 tri: 42,32m” x 1.236.000 dong/m” x 30% = 15.629.256 ddng;

- Vé cdy trong trén thira dit 1057 ciia éng V6 Hoang K:

Mit loai A: 05 cay x 1.075.000 dong/cay = 5.375.000 dong;

Mit loai C: 32 cay x 374.000 dong/ciy = 11.968.000 dong;

Sau riéng loai A: 07 ciy x 4.133.000 dong/cay = 28.931.000 dong;

Sau riéng loai C: 74 cay x 1.282.000 dong/cay = 94.868.000 dong;

Nhin loai A: 03 cdy x 1.898.000 ddng/cdy = 5.694.000 dong;

H2 loai A: 60 cdy x 225.000 dong/cay = 13.500.000 dong;

Cau loai A: 16 cay x 580.000 dong/ cay = 9.280.000 dong;

Dira loai A: 15 cay x 865.000 dong/cay = 12.975.000 dong;

Oi loai A: 10 cay x 270.000 déng/cay = 2.700.000 dong;

- Cdc cdy trong trén thiva dit 377, 378, 915 ciia 6ng V6 Hoang T2:

Sau riéng loai A: 130 cdy x 4.133.000 dong/cay = 537.290.000 dong;

Nhan thiy tai san 1a cac QSD dat néu trén, trong vu an nay la déi tuong tranh
chép cua ca hai hop dong 13 Hop dong chuyen nhuong QSD dat va Hop dong thé chap.
Do vay, Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét cac hop dong nhu sau:

Xét thay dé xu ly hop dong thé chip nay can phai xem x¢t giai quyét yéu cau
doc lap cua nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng K v€ viéc yéu cau huy Hop
dong chuyén nhugng QSD dat néu trén gitra o6ng K voi ba T.

[3.2.1]. Xét thay ca 03 Hop dong chuyen nhugng QSD dat duoc ky két cung
ngay 29 thang 7 nam 2010 dbi voi cac thira dat néu trén, duoc cac bén tu nguyén ky
két, da dugc Van phong C va Bi don ba T da di dang ky va dugc UBND huyén P,
thanh pho Can Tho cap cac Gidy chimg nhan QSD dat do ba dung tén gom: Giay
ching nhan QSD dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00226,
ngay 18/8/2010 (Thura dat 915); Gidy chimg nhén s6 CH00227, ngay 18/8/2010 (Thua
dat 1057); Giay chtrng nhan so CH00228,‘ng2‘1y 18/8/2010 (Thua 377; 378). Tuy nhién
qua 101 trinh bay cua ong K, ba H1 cho rang day chi 1a hop dong gia tao, chir that sy
cac bén khong co chuyen nhuong, ma 6ng K ky chuyén nhuong dé nham muyc dich vay
tién va sau khi ky chuyén nhuong cho ba T, ba T vay Ngan hang va giao tong s tién
1.200.000.000 ’dong cho ba H1, ba H1 da giao lai cho 6ng K 230 000.000 dopg, baT
cing thong nhat nhu 101 khai cua ba H1 1a sau khi vay dugc tién ba dé giao hét cho ba

H1, hi¢n nay ong K yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong cac QSD dét nay ba T ciing
dong y, nhung yéu cau 6ng K co trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

Mic khéc cin cir theo Bién ban tham dinh tai chd xac dinh duoc tai thoi diém ky
két Hop dong chuyén nhuong cac QSD dat nay trén dat c6 nhiéu can nha kién c¢b, nha
md, cac cong trinh xay dung khac va cdy lau nim cia gia dinh ong K cling cac con
dang str dung tai thira 1057, DPdi voi 03 thia dat 377, 378, 915 do anh rudt ong K la
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ong T2 dang st dung trong cay lau nam sdu riéng, nhung cac Hop dong chuyén
nhuong QSD dat déu khong dé cap gi dén cac tai san trén dat nay.

Ngoai ra gia chuyén nhuong ghi trong hai hop dong 1a 700.000.000 dong, nhung
cung thoi diém nay cac QSD dit nay lai dugc thé chidp Ngan hang vay dén
1.200.000.000 d6ng va nhu thira nhan cua cic bén trinh bay thi 6ng K ciing khong
nhan du s tién chuyén nhuong, tién chuyén nhugng QSD dét do ba T nhan giao cho
ba H1, chtr khong phai giao cho 6ng K. Song song d6 Hop dong chuyén nhugng QSD
dat duoc xem 1a hop ddng song vu, nhung ké tir khi ong K va ba T ky két cac Hop
ddng chuyén nhuong cho dén nay thi gia dinh éng K va 6ng T2 van quan 1y st dung
nha, dat tir ndm 2010 cho dén nay, khi d6 phia ba T van khong c6 ¥ kién gi.

Theo quy dinh tai Diéu 407 B luat Dan sy, thi di vé6i cac tranh chép vé hop
dong ma cy thé 1a Hop ddng chuyén nhuong, Hop dong thé chap QSD dat, don yéu
cau doc lap cua ong K c6 noi dung cho rang cac hop dong gia tao dé nham muc dich
vay tlen thi 1€ ra 6ng K phai yéu cau Toa tuyén bd hop dong vo hiéu,chtr khong phai
yéu cau huy hop ddng, boi vi theo quy dinh tai Diéu 423 Bo luat Dan sy thi haty hop
dong 14 do mot bén vi pham hop ddng, 1a diéu kién hiy bo ma cac bén da thoa thuan
ky két trong hop dong hodc mot trong cac bén vi pham nghiém trong nghia vu hop
dong, ‘Tuy nhién, vé hau qua cua viéc tuyén hop dong vo hiéu va huy hop dong déu
dan den cac bén khong phai thyc hién hop déng. Vi v@y don y€u cau doc 1ap cua 6ng
K van khong vuot qua ni dung giai quyét ciia hop dong vo hiéu, nén van dugc xem
xét yéu cau doc 1ap va can diéu chinh lai néi dung nhan dinh, tuyén an cho phu hop.

Tu nhiing phén tich néu trén, c6 du can ctr xac dinh ca ba Hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita cac duong sy néu trén 13 hop dong gia tao dé che gidu cho mot
giao dich dan sy khac d6 1a hop dong vay tai san, nén cin cir Diéu 129 B§ luat Dan sy
2005, thi hop dong gia tao nay sé& bi vo hiéu va hop dong bi che gidu 1a hop dong vay
tai san van c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luét.

[3.2.2]. Xét vé hai hop dong thé chap QSD dat néu trén, thiy rang: Cac hop
ddng thé chap nay duogc ky két gitta Ngan hang vdi ba T 1a ngudi dung tén Gidy chimg
nhan QSD dat va cling dé bao dam cho hop dong tin dung giira ba T voi Ngan hang;
Cac hop dong thé chap duoc 1ap bang vin ban ¢ cong chimg va dang ky tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P, nén phu hop véi quy dinh ciua Bo luat Dan su
2005 va Luat Dat dai.

Tuy nhién tai Khoan 2 Diéu 138 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé bao vé
quyén loi ctia nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu c6 quy dinh: “T rong
trwong hop tai san giao dich la bat ddng san hodc la dong san phdi ding ky quyén so
hitu dd dwoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho nguoi thur ba ngay tinh thi giao
dich voi nguoi thur ba vo hiéu...

Ngoai ra can cir Muc IIL.1 Cong van s6 02/TANDTC-PC, ngay 02/8/2021 cua
TAND tbi cao huéng dan dbi v6i truong hop hop dong thé chép tai san dé vay tién tai
Ngéan hang ma chu ct van con dang st dung nha, dat cé quy dinh nhu sau: ...Khi ky
hop dong thé chap tai san, Ngdn hang khong tham dinh, xdc minh khéng blet chu cii
van quan 1y, st dung nha dat hodc da tham dinh nhung khong co tai liéu, chu’ng cir
chimg minh nhitng nguwoi dang s dung ndy biét viéc thé chdp tai san nay. Trong
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trieomg hop nay, bén nhdn thé chdp tai san ( Ngan hang) khong phai la nguoi thir ba
ngay tinh theo quy’d,inh tai khoan 2 Pieu 133 cua BQ luat ,Dcin’ sw 2015 va muc 1 Phan
11 cua Cong van so 64ITANDTC-PC, do vay, hop dong the chap tai san ciing vo hiéu.

Tai Muc II1.4 Cong vin sb 02/TANDTC-PC, ngay 02/8/2021 cia TAND tbi cao
huéng dan 1a Theo Céng vin s6 64/TANDTC-PC thi truong hop giao dich chuyén
nhwong nha dat bi vé hiéu nhung bén nhan chuyen nhirong da dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sé hivu nha, QSD dat va da thé chap nha, OSD ddt d6 cho Ngédn hang theo
diing quy dinh cia phdp ludt, can cir Diéu 133 ciia B ludt Dan sw nam 2015 thi giao
dich thé chdp d6 khéng vé hiéu. Nhw vdy, w & ng"huwdng dan ndy cé dp dung doi véi
cdc giao dich thé chdp phat sinh trwée ngay 01/01/2017 ma nay c6 tranh chdp khéng?
thi dugc Toa 4n nhan dan tdi cao giai dap hudng dan nhu sau:

‘Khodan 1 Piéu 156 ciia Ludt Ban hanh van bdan quy pham phdp ludt nam 2015
dwoc sira doi, bé sung theo Ludt sé 63/2020/QHI14 nam 2020 quy dinh: Van bin quy
pham phép ludt dwoce p dung tir thoi diém bdt dau c6 hiéu lwc. Van ban quy pham
phadp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xay ra tai thoi diém ma vin ban dé dang cé
hiéu luc. Trong truong hop quy dinh cua van ban quy pham phap ludt co hiéu lyc tro
vé truede thi dp dung theo quy dinh do.

Nhu vay, vé nguyén tic chung, hanh vi xday ra ¢ thoi diém ndo thi dp dung phdp
ludt ¢ thoi diém do. Khi van ban quy pham phdp ludt cu thé c6 quy dinh khdc, nhuw quy
dinh c6 hiéu lyc tro vé trwde (héi t6) thi méi dwoc dp dung khdc véi nguyén tic chung
néu trén.

Can cir quy dinh néu trén, huéng dan tai Phan 1 Muc I cia Céng vin sé
64/TANDTC-PC duoc ap dung doi véi cac giao dich dan su duoc thuc hién ké tir ngay
01/01/2017 ma khdng dp dung déi véi cdc giao dich dan si dwoc thuwc hién truée ngdy
01/01/2017".

T nhimg quy dinh trén, xét thdy cac Hop dong thé chip QSD dit gitra Ngan
hang véi ba Nguyén Thanh T duoc ky két vao nim 2010, thoi diém nay Bo luat Dan
s 2005 ¢6 hiéu luc, ma quy dinh tai Diéu 138 Bo luat Dan su 2005 ¢6 quy dinh vé bao
vé ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu, thi c6 quy dinh néu giao dich
dan sy dau tién vo hiéu, thi giao dich dan su ddi vai nguoi thir ba cling vo hi¢u theo va
viéc 4p dung nay ciing dugc hudng dan tai Myc 1114 ciia Cong vin s6 02/TANDTC-
PC ngay 02/8/2021 néu trén. Ngoai ra tai huéng dan tai Muyc III.1 Cong vin s
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021, Ngéan hang chua c6 chimg cur chimg minh dugce ¢6
tham dinh, xdc minh mdt cach day du dé cho ba T thé chap cac QSD dat néu trén vay
von tai Ngén hang va gia dinh 6ng K, 6ng T2 dang quan 1y sir dung dét, tai san gin
lién véi dat biét c6 viéc thé chap cac QSD dat nay. Tai phién toa dai dién Ngan hang
c¢6 cung cap thii tuc thim dinh cia Ngan hang 1a cac Bao co dinh gia bat dong san do
can bd Ngan hang 1ap; 03 don xin xac nhan ctia ba T do UBND xa T, huyén P, thanh
phé Can Tho x4c nhan vao ngay 01/11/2010 c6 ndi dung toan bd cac QSD dat néu trén
khong c6 cho thué, cho mugn, cho & nho ... Tuy nhién trén thuc té tr trude, trong va
cho dén nay thi gia dinh 6ng K, 6ng T2 dang quan 1y str dung QSD dit nay, do viy cac
xac nhan nay cia UBND x& T, huyén P d3 khong tién hanh kiém tra xac minh trén
thuc té, ma can ct vao 101 trinh baycuaba T dé xac nhén 1a chua chinh xéc.
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Vi vay chua du can ctr dé cong nhan hiéu luc cta hai Hop dong thé chap QSD
dat néu trén, nén cap so tham tuyén bd cac Hop dong thé chap nay bi vo hiéu boi cac
can cu néu trén 1a phu hop.

Vé giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong QSD dat v6 hiéu, thay rang
d6i véi Hop dong chuyén nhuong do day 1a hop dong gia tao, dé che gidu cho hop
dong vay tai san, do d6 vo hiu ngay tur khi cac bén ky két, vi vay khong lam phat sinh
quyén, nghia vu cua cac bén. Vé cac QSD dat hién do ong K dang quan ly st dung,
nén khéng dit van dé phai tra cho nhau nhitng gi di nhan. Ong K duoc quyén can ctr
Ban an nay dé lién hé voi co quan Nha nuéc co tham quyén dé dang ky cap lai Gidy
ching nhan QSD dat theo quy dinh. Déi v6i viéc ong T2 cho rang cac thua dat 377,
378, 915 1a 6ng dugc cha, me cho nhung dé ong K dung tén Gidy chimg nhan QSD dét
trudc day, nén 6ng T2 va Ong K s& thoa thuan vé van dé nay khi cac G1ay chirng nhan
QSD dat duoc giai chip, néu c6 tranh chap phat sinh s& duoc giai quyét thanh vu an
khéc.

Dbi voi giai quyét hau qua cua Hop dong thé chdp vo hiéu, thi ciing khong 1am
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén trong thuc hién giao dich bao dam, tuy nhién
can ct Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s 163/ND-CP, ngay 29 thang 12 nam 2006 cua
Chinh pht huéng din vé giao dich bao dam c¢6 quy dinh: “Giao dich bdo dam vé hiéu
khéng lam cham dirt hop dong c6 nghia vu dwoc bdo dam, triv truong hop c6 thoa
thudn khac”. Can ¢t Huéng dan nay thi mac du hop dong thé chap vo hiéu, nhung hop
dong tin dung ky két giita ba T va Ngan hang van c6 hiéu luc, nén cic bén phai thuc
hién nghia vu ctia hop dong tin dung.

Pbi voi viée giai quyét hop dong vay tai san gitta ong K, ba H1, giira ba T véi
Ngén hang. Xeét thay nhu thira nhan cta cac bén ong K ciing thira nhan vao nam 2010
ong dua ban gbc cac Gidy chimg nhan QSD dat cho ba H1 va ky Hop dong chuyén
nhuong cac QSD dat nay cho ba T ¢co cong chimg la nhim muc dich vay tién va ong
cung da dugc ba H1 giao 230.000.000 dong, nay ong cling déng ¥ tu nguyén tra sd tién
goc, 1ai nay cho Ngan hang. Ba H1 ciing thira nhan sau khi ba T vay duogc
1.200.000.000 ddng giao cho ba, ba di giao cho 6ng K 230.000.000 ddng, sd tién con
lai ba tra dugc mot phan gbc, 1ai da vay va tiéu xai ca nhan, ba yéu cau 6 ‘ong Ktra lai sO
tién d3 nhan cho Ngén hang, con phan tién ba st dung riéng ba cling dong v tra lai cho
Ngén hang, con d6i voi ba T thi ciing dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong véi ong K,
nhung yéu cau 6ng K phai tra no cho Ngan hang.

Qua cdc trinh bay trén thay rang, cac Hop dong chuyen nhugng va Hop dong thé
chap néu trén vo hiéu, 1 c6 13i ctua 6ng K vi mudn vay tlen va qua trung gian ba H1,
ong tu nguyén dua cic Gidy ching nhan QSD dat ban gbc, ong cung vo dén Vin
phong cong chimg ky két Hop dong chuyén nhuong dé hudng dén muc dich vay tién,
ba H1 1a nguoi trung gian nhén tién ciia ba T sau khi ba T vay dugce tién tir Ngan hang
glao cho 0ng K 230. 000.000 ddng nhu yéu cau cia 6ng, nén hop dong vay tai san nay
van c6 hiéu lyc, phan tién con lai ba H1 quan ly str dung va ba T 1a nguoi truc tlep ky
két Hop dong tin dung va nhan tién vay tir Ngan hang. Ong K dong ¥ tra sb tién ma
ong dd nhan cung lai suit cho Ngan hang, chir khong phai tra cho ba H1, ba H1 ciing
thong nhat viéc ndy, mic du Ngan hang khong co yéu ciu ong K tra ng, nhung cac
QSD dét thé chap néu trén 13 cua 6ng K, nén viée ty nguyén tra s6 ng gbe 14i cho Ngan
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hang nhu néu trén la phu hop voi y chi ban dau cua ong giao Glay dat cho ba H1, baT
dé duogc vay tién. Do d6 dé giai quyet héu qua cua cac hgp déng vo hi¢u néu trén, can
ghi nhan 6ng K tuy nguyén tra s6 no goc 230.000.000 ddng va 1ai suat theo quy dinh
cia Ngan hang cho Ngén hang, phan tién con lai ba T ¢o trach nhiém tra cho Ngin
hang s6 no gdc, 14i con lai theo Hop dong tin dung.

Déi voi phan trach nhiém tra no cua ba H1 mic du ba H1 ddng ¥ cung ba T tra
ng cho Ngan hang, tuy nhién do Ngan hang chi yéu cau ba T tra, vi vay ba T va ba
Hoang t thoa thuan voi nhau vé viéc tra ng nay, néu mot trong cac ba thyuc hién tra no
xong cho Ngan hang thi ¢6 quyén yéu cau ngudi con lai tra lai cho minh hoic khoi
kién thanh vu an khac.

Nhu trén nhan dinh thi d6i v6i viéc ba H1, ba T khong dong y tra Iai cho Ngan
hang 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Tur nhitng phén tich trén can budc ba Nguyén Thanh T c6 trach nhiém tra s6 no
gbc, 1ai cho Ngan hang TMCP D1 véi so tien goc, 1ai dén ngay 09/11/2023, ng goc la
853.359.769 dong, lai trong han la 779.190.055 d6ng va 13i qua han 1a 1.538.445.396
dong; Tong cong gc, 13i 1a 3.170.995.220 dong Ghi nhan 6ng V6 Hoang K tu nguyén
tra ng gbc cho Ngan hang 1a 230.000.000 dong, dén nay lai trong han Ia 40.820.685
dong, 131 qua han 1a 786.530.812 ddng; Tong cong no gbe, 1i phai tra 1a 1.057.351.497
dong.

[4]. Vé khdng cdo ciia Ngdn hang, khang cdo ciia ba Nguyén Thanh T,

Ngan hang khang céo yéu cau cong nhan hiéu luc ciia cac Hop dong thé chap
118 va 119 ngay 29/10/2010. Xet théy, tai phién toa phuc tham Ngan hang khong cung
cap thém ching ctr méi nao khac dé ching minh viéc tham dinh tai san mot cach day
du va dam bao theo qui dinh cua phap luat, do vay khong c6 co so dé xem xét yéu cau
khang c4o ctia Ngan hang. Ban 4n so thim phén tich danh gia vé phan nay 1a c6 cin cir
dugc gitr nguyén.

D61 véi yeu cau khang cao cua ba T, tai phién toa phuc tham ba T vang mat du
da triéu tap hop 1€ va duogc xem nhu tr bé quyén khang cdo nén dinh chi doi vt yéu
cau khang cao nay cua ba.

D01 vo1 cac phan khac cuia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
dugc gilt nguyén.

[5]. Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Do TAND huyén Phong Pién va TAND
quan Ninh Kiéu thuc hién; Toa huyén P da chi phi hét 1.950.000 dong, nguyén don
Ngan hang di ndp tam Gng xong; Toa Ninh K1 da chi phi hét 16.123. 340 dong,
nguyén don Ngan hang da nop tam tng 15.000.000 dong. Xét thay do yéu cau vé viéc
cong nhan hop dong thé chap cua Ngan hang khong dugc chap nhan, nén Ngan hang
phai chiu chi phi t6 tung nay, budc Ngan hang TMCP P1 phai nop thém 1.123.340
dong.

[6]. Vé dn phi déan sur so tham: Cac duong sy phai ndp an phi theo quy dinh cta

phap luat, nhimg phan phai thuc hién nghia vu va khong dugc chap nhan yéu cau theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[7]. Vé dn phi dan sw phiic tham: Do khang céo ciia Ngan hang va ba T khdng
dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo qui dinh.

[8]. Vé loi trinh bay ciia Ludt sw: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong V0 Hoang K dua ra cac lap luan cho rang hop dong thé chap la vo hiéu va dé nghi
y an so tham 1a phu hop.

[9]. Quan diém cua Vién kiém sat: Nhan xét va dé nghi cua Kiém sat vién viéc
chap v€ ndi dung gidi quyét vu an la c6 can cir phu hop v6i1 nhan dinh cua Hoi dong
x€t xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:
- Khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Vé hinh thire: Chép nhan don khang céo hop 1& ctia Ngan hang, don khang co
hop I¢ cua ba Nguyén Thanh T.

- Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang thuong mai
cO phan D1.

Pinh chi yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thanh T.
Giit nguyén Bdn dn so tham

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
b1 (P);

- Budc ba Nguyén Thanh T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan D1 s6 no goc 1a 853.359.769 dong, 14i trong han 1a 779.190.055 dong va lai
qua han 1a 1.538.445.396 dong; Tong cong gdc, 14i 1a 3.170.995.220 dong (Ba ty, mot
tram bay muoi triéu, chin trim chin muoi 1am ngan, hai trim hai muoi dong); va phai
chiu 13i phat sinh theo Hop dong tin dung tinh tir ngay 10/11/2023 cho dén khi tra
Xxong ng.

- Ghi nhén 6ng V0 Hoang K ¢6 trach nhiém trd cho Ngan hang thuong mai co
phan P1 s no goc 230.000.000 dong, 1ai trong han 1a 40.820.685 dong, 1ai qué han la
786.530.812 dong; Tong cong gdc, 1di phai tra 1a 1.057.351.497 dong (Mot ty, khong
tram nam muoi bay tridu, ba trim nim muoi mot ngan, bon trim chin muoi bay dong)
va phai chiu 13i phét sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngay 10/11/2023 cho dén khi
trd xong ng.
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- Béc yéu cau cua nguyén don Ngéan hang thuong mai cd phan b1 vé viéc yéu
cau xtr 1y tai san thé chap d6i véi cac hop d6ng thé chap tai san s6 118/2010/HPTC-
CN.Tranoc va hop ddéng thé chap sé6 119/2010/HPTC-CN.Tranoc cing ngay
29/10/2010; Ngan hang thuong mai c6 phan P1 c6 trach nhiém giai chip giao tra ban
gbc cac Gidy ching nhan QSD dat néu trén cho 6ng V8 Hoang K, khi 6ng K da thuc
hién xong phan nghia vu tra ng cho Ngan hang.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V6 Hoang K.

- Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhugng QSD dat sau day vo hiéu:

+ Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 29 thang 7 nam 2010 giita 6ng V&
Hoang K, ba Lé Thi D1 v0i ba Nguyén Thanh T, Hop dong di dugc Vin phong Cong
Ching 24" cong chung sd 323, quyén sb 05/2010/TP/CC-SCC/HDGD, thira dat so
1057, t& ban d6 s6 01, dién tich 4.946m?, gdm dat thd cu va LNK, toa lac 4p T, xa T,
huyén O, tinh Can Tho (nay laxa T, huyen P, thanh phd Can Tho);

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 29 thang 7 nam 2010 giita 6ng Vo
Hoang K, ba Lé Thi DI voi ba Nguyén Thanh T, Hop ddng da dugc Vin phong Cong
chiing 24" cong Ching sd 324, quyén sb 05/2010/TP/CC SCC/HDGD, thtra dat sé
377+378, t ban dd sb 03, dién tich 4.879m? loai dat 2L, toa lac 4p T, xa T, huyén O,
tinh Can Tho (nay la xa T, huyén P, thanh pho Can Tho);

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngiy 29 thang 7 nam 2010 giita 6ng Vo
Hoang K, ba Lé Thi D1 v&i ba Nguyén Thanh T, Hop dong di duoc Van phong Cong
chimg 24" cong chimg s 322, quyén s6 05/2010/TP/CC-SCC/HDGD, thira dat s6 915,
t& ban dd sb 03, dién tich 4.879m?, loai dét 2L, toa lac ép T, xa T, huyén O, tinh Can
Tho (nay 1a xd T, huyén P, thanh ph Can Tho);

- Tuyén bd cac Hop dong thé chap tai san sau day vo hiéu:

+ Hop ddng thé chép tai san sd 118/2010/HDTC-CN.Tranoc, ngay 29 thang 10
nam 2010 giita Ngan hang TMCP P1 (nay la Ngan hang thuong mai c6 phan B1) véi
ba Nguyén Thanh T, Hop dong dugc Phong C2 (nay la Vin phong C1) cong ching sb
5297, quyén s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD, dang ky tai Van phong ding ky QSD dat
huyén P, thanh phd Can Tho ngay 03/11/2010; Tai san la thira dat s6 377+378, to ban
d6 s6 03, dién tich 4.879m?, loai dit 2L, toa lac 4p T, xd T, huyén O, tinh Can Tho
(nay 1a xa T, huyén P, thanh ph6é Can Tho) va thira dat s6 915, to ban d6 s6 03, dién
tich 4.879m?, loai dét 2L, toa lac 4p T, xd T, huyén O, tinh Can Tho (nay 1a x3 T,
huyén P, thanh phd Can Tho);

+ Hop dong thé chap tai san s6 119/2010/HDTC-CN.Tranoc, ngay 29 thang 10
nam 2010 giita Ngan hang TMCP P1 (nay 1a Ngan hang thuong mai c6 phan P1) voi
ba Nguyén Thanh T, Hop dong duge Phong C2 (nay la Vian phong C1) cong ching sb
5296, quyén s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD, dang ky tai Vin phong déng ky QSD dat
huyén P, thanh phd Can Tho ngay 03/11/2010; Tai san Ia thura dat s6 1057, to ban d6
s6 01, dién tich 4.946m”, gdm dat thd cu va LNK, toa lac 4p T, xd T, huyén O, tinh
Can Tho (nay laxa T, huyén P, thanh ph6 Can Tho).
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Ong V6 Hoang K duoc quyen lién hé véi co quan Nha nudce co tham quyén dé
x6a thé chap va diang ky cap Gidy ching nhan QSD ddi véi cac thira dat néu trén theo
quy dinh ctua phap luat khi 6ng thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
bl.

_ 3.Vé én phi dén sy so tham; Ba Nguyén Thanh T phai ndp 4n phi 1a 95.419.904
dong (Chin muoi lam tri¢u, bon tram mudi chin ngan, chin tram I¢ bon dong) tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

- Ong V6 Hoang K phai ndp 4n phi 1a 43.720. 545 dong, nhung dugc khau trir
vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng), theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0001147, ngay 30/5/2023 ctia Chi Cyc Thi hanh
an dan sy quén Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho; Sau khi khau trir 6ng K con phai nop
43.420.545 d6ng (Bén muoi ba triéu, bon trim hai muoi ngan, ndm trim bon muoi
lam ddng) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Nguyén don Ngéan hang TMCP D1 phai ndp an phi 300.000 dong (Ba tram
ngan dong), nhung khau trir vao tién tam ing an phi da ndp la 55.550.000 ddéng (Nam
muoi 13m triéu, ndm trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18
phi Toa an sd 003889, ngay 06/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quin Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho. Sau khi khau trir Ngan hang TMCP 1 duoc nhan lai
55.250.000 dong (Nam muoi lam triéu, hai trim nim muoi ngan dong) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

4. Vé an phi phtic thim: Nguyén don ‘Ngan hang TMCP D1 phai nop an phi
300.000 dong (Ba traim ngan dong), nhung khau trir vao tién tam Gmg an phi tai bién lai
thu s6 0000581, ngay 24/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho thanh an phi (ndp xong). Ba Nguyén Thanh T phai nop 300.000
dong, nhung khiu trir vao tién tam tng an phi tai bién lai thu s6 0000576, ngay
23/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho thanh
an phi (ndop xong).

5. V& chi phi thim dinh, dinh gia:

Ngéan hang thuong mai c6 phan P1 phai ndp 18.073.340 ddng, nguyén don
Ngan hang TMCP D1 da tam ndp 16.950.000 dong. Ngan hang TMCP P1 phai nop
thém 1.123.340 déng (MGt triéu, mot tram hai muoi ba ngan, ba tram bon muoi déng)
tai Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 09/7/2024.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luéat Thi hanh an dan su thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhén:
- TAND q. Ninh Kiéu;
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- VKSND TP. Can Tho;

- CC THADS q. Ninh Kiéu;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

Phan Thi Hong Dung



