TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOGC
Bén 4n so: 44/2024/HNGD-ST
Ngay: 09/7/2024
V/v: “Tranh chdp chia tai san chung
Sau ly hon”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Puogc, 6ng DS Vin Kha

Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

~ Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Xodi tham gia phién toa: Ba
Chau Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 ndm 2024 va ngay 09 thang 7 nam 2024, tai Toa 4n nhan dan
thanh ph Pong Xoai xét xir so tham cong khai vu an Hon nhan va gia dinh thu 1y sd
306/2023/TLST-HNGD ngay 16/10/2023 vé tranh chap chia tai san chung sau ly hén,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 35/2024/QDXX-ST ngay 24/5/2024 va Quyét
dinh hon phién toa s6 17/2024/QDST-HNGD ngay 17/6/2024 ctua Toa an nhan dan
thanh phd Pong Xoai, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pé Thi Hwong G, sinh nim 1982; Dia chi: 244/121 DT 753,
khu phb Phudc Tan, P. Tan Thién, thanh ph Bdng Xoai, tinh Binh Phudc (c6 mit).
- Bi don: Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1982; Pia chi: t6 4, khu phd Phu Cudng,
phudng Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (vang mat khong c6 1y do)
NOI DUNG VU AN:

*Theo Don_khdi ki¢n dé ngay 28/9/2023; cac Bdan tw khai va tai phién toa
nguyén don ba Do Thi Hwong G trinh bay:

Ba G va ong Nguyén Viét H tu nguyén chung song va két hon voi nhau vao thang
8 nam 2006, c6 1am thu tuc dang ky két hon theo quy dinh cua phép. Tuy nhién qua trinh
chung séng thi ba G va 6ng H xay ra nhiéu mau thuan va da ly hén theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong sy s6 13/2023/QDST-HNGD
ngay 06/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Vé tai san
chung thi ba G, 6ng H tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét. Nay do ba G, ng



H khong thoa thuén duoc tai san chung nén ba G c6 don khai kién yéu cau chia doi tai
san gém cac quyén st dung dat:

1.Quyén st dung dat c6 dién tich 186m2, thua dat 547, to ban d6 s 32, dat co
Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho hd dng Nguyén Viét H, ba DS Thi
Huong G cung tai san trén dat c6 01 nha 02 tang.

2.Quyén sir dung dat c6 dién tich 220m2, thura dat va to ban do: khong c6 s6, dat
c6 Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 A0 080741 do Uy ban nhan dan thi xa (nay
1a thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho éng Nguyén Viét H cung tai san trén
dat c6 01 nha 01 cép 4.

*Ong Nguyén Viét H ving mit trong qud trinh Toa dn gidi quyét.

*Tai phién toa:

- Nguyén don ba D6 Thi Huong G xin thay df)i mot phan yéu cau khoi kién nhu
sau: Tai don khoi kién ba G yéu cau chia 61 02 quyen str dung dat gom: Quyén sir dung
dat c6 dién tich 186m2, thua dat 547, to ban dd s6 32, dat co Gidy ching nhén quyén sur
dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd) Pong Xoai cap
ngay 19/02/2009 cho h ong Nguyen Viét H, ba B4 Thi Huong G cung tai san trén dat
¢6 01 nha 02 ting. Nha va dat nay hién nay ong H dang quan ly sir dyng va Quyen sur
dung dat 6 dién tich 220m2, thira dat va to ban d6: khong c6 s, dat co Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 A0 080741 do Uy ban nhén dan thi x3 (nay 13 thanh phd)
Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ong Nguyén Viét H cung tai san trén dat c¢6 01 nha
01 cap 4; Nha va dat nay hién nay ba G dang quan 1y sir dung. Ba G xin nhan cin nha
Quyén su dung dét c6 dién tich 220m2, thira dat va to ban do: khong c6 s6, dat c6 Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 A0 080741 do Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1 thanh
phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho 6ng Nguyén Viét H cling tai san trén dat co
01 nha 01 cip 4 va khong yéu cau 6ng H hoan lai gia tri chénh 1éch tai san.

Va ba G tu nguyén chiu cac chi phi thAm dinh, dinh gia tai san, khong yéu cau
ong H hoan tra gia tri %.

* Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Dong Xoai phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo Phap luat T4 tung cuia Thadm phéan va Hoi dong xét xur, Thu ky
tda 4n va ctia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Tham phan, Hoi déng xet xur va Thu ky Toa an da thyc hién ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su vé: Tham quyén giai quyet vu an, xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chap, tu cach ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung, thu thap chung cu, chuyen ho so
cho Vién kiém sat nghién ciru; cac duong sy chap hanh yéu cau ciia Toa an vé viée giao
ndp ching ctr.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Cin cir Piéu 33, 59 Luat hon nhan va gia dinh 2014; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Quédc hoi vé mirc thu,
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mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi tda an: Dé nghi Hoi dong xét
xt chp nhan yéu cau khoi kién cua ba G.

Giao cho ba P Thj Huong G quan ly, str dung thira dat c6 dién tich 220m?2, thira
dat va to ban do: khong c6 sd, dat co Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 A0 080741
do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ong
Nguyén Viét H. Ba G dugc s6 hitu cac tai san trén dat gdbm c6 01 cin nha cap 4. C6 gia
tri 1.348.663.000d6ng (Mot ty ba tram bon muoi tAm triéu, sau trim sau muoi ba nghin
dong).

Giao cho 6ng Nguyén Viét H quan 1y, sir dung thira dat co dién tich 186m2, thura
dat 547, to ban dd sé 32, dat co Giay ching nhan quyen str dung dat s6 A0060848 do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh pho) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ho 6 ong
Nguyen Viét H, ba Do Thi Huong G. Ong H duoc sé hitu, st dung cac tai san trén dat
gdém c6 01 nha 02 tang. Co gia tri 2.458.471.000d6ng (Hai ty bon trim nim muoi tdm
triéu, bon trim bay muoi mdt nghin dong).

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba G khong yéu cau 6ng H hoan lai gia tri tai san
chénh l¢ch khi nhén tai san chung.

Ong H, ba G nop an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu, chung cir co trong hoé so vu dn duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba D6 Thi Huong G va 6ng Nguyén Viét H da ly hon tai Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong sy s6 13/2023/QDST-HNGD ngay
06/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phuéc. Ba G yéu cau
giai quyét chia tai san chung nén quan h¢ phap luat la “tranh chép chia tai san sau khi ly
hén” duge quy dinh tai Piéu 28 B9 luat to tung dan sy. Bi don 1a Ong Nguyén Viét H cu
tra tai to 4, khu phé Phu Cudng, phuong Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phuéc, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung
dan sy Toa an nhan dan thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc thy 1y giai quyét theo
thi1 tyc so tham 1a dung tham quyén.

[Vé ndi dung]:

Ba D6 Thi Huong G yéu cau Toa an chia cho ba Quyén st dung dét c6 dién tich
220m2, thira dat va to ban do: khong co6 sb, dit c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 A0 080741 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Pdng Xoai cap ngay
19/02/2009 cho 6ng Nguyén Viét H cing tai san trén dat c6 01 nha 01 cip 4 c6 gia
1.348.663.000ddng va chia giao cho 6ng H 01 Quyén str dung dat c6 dién tich 186m2,
thira dat 547, to ban dd sb 32, dit c6 Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 A0060848
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do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Pong Xoai cép ngay 19/02/2009 cho ho
ong Nguyén Viét H, ba D6 Thi Huong G cung tai san trén dat ¢ 01 nha 02 tang co6 gia
tr1 2.458.471.000d6ng. Ba G khong yéu cau 6ng H hoan tra lai gia tri chénh lach tai san.

Xét thay:

V& ngudn gbe Quyeén str dung dét co dién tich 186m2, thira dat 547, to ban dd sb
32, cung tai san trén dat co 01 nha 02 ting tai phuong Tan Phu, thanh phd DPdng Xoai,
tinh Binh Phu¢ce. Ba G thira nhén trong thoi ky hon nhan ba G va 6ng H tao 18p tai san
chung cua ba G va dng H. Can cur vao hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
19/12/2008 the hién ba G, 6ng H chuyen nhuong cua 6ng Trinh Hoang Long va ong H,
ba G duoc cip Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan dan
thi x3 (nay 14 thanh ph6) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ho 6ng Nguyén Viét H,
ba 6 Thi Huong G. Do do day la tinh tiét khong can chimg minh quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B0 luat tb tung dan su. Nhu vay, Hoi dong x€&t XU ¢O can cu xac dinh tai san
néu trén la tai san chung ma ba G, 6ng H da tao 1ap trong thoi ky hon nhan.

Vé ngudn goc Quyeén sir dung dat co dién tich 220m?2, thira dat va to ban do:
khong c6 s0, trén dat ¢6 01 cin nha cip 4 tai phudng Tan Binh, thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc. Ba G thira nhan trong thoi ky hon nhan ba G va éng H tao lap tai san
chung ciia ba G va 6ng H. Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/11/2009 thé hién 6ng H chuyen nhuong ciia ba Chau Thi Hoa va duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 A0 080741 do Uy ban nhéan dan thi xa (nay 1a thanh
phé) Pong Xoai cip ngay 19/02/2009 cho 6ng Nguyén Viét H. Theo quy dinh tai Diéu
33 Luat hon nhéan va gia dinh quy dinh “Quyén sir dung dat ma vo, chéng c6 dugc sau
khi két hon 12 tai san chung ctia vo chong, trir trudng hop vo hodc chdng duoc thu:a ké
riéng, dugc tang cho riéng hodc c6 dugc thong quay giao dich bang tai san riéng”. Trong
qua trinh giai quyét ong H da duoc Toa an tién hanh tong dat hop 1€ nhung ong H khong
dén Toa an nén khong lam viéc duoc véi ong H, viéc 6ng H vang mat duoc xem 1a tir
bo quyén trinh bay, duara y kién ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh. Thay rang ong H, ba G chung song va dang ky két hon vao ngay 09/8/2006 va
quyén sir dung dat nay 6ng H chuyén nhuong cua ba Hoa va dugc cap gidy chtng nhan
vao nam 2009, ba G va dng H 1a vo chong nén quyén sir dung dat va tai san trén dat la
tai san chung cua ba G, 6ng H.

Vé gié tri tai san chung: Can clr vao két qua cia Chung thu tham dinh gia s6
6571HCM/2023/CT-TPG/AAVC ngay 21/12/2023 cung cap thi:

1.Quyén st dung dat co dién tich 186m2, thua dat 547, to ban do s 32, dét co

Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la

thanh phd) Pdng Xoai cip ngay 19/02/2009 cho hd dng Nguyén Viét H, ba DS Thi

Huong G c6 gia 1.478.886.000d6ng va nha & 02 tang c6 gia 979.585.000d6ng. Téng gia
tr1 2.458.471. OOOdéng Nha va dét trén 6ng H dang quan ly su dung.

2.Quyén sir dung dat c6 dién tich 220m2, thura dat va to ban do: khong c6 s6, dat

c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd A0 080741 do Uy ban nhan dan thi xa (nay
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1a thanh phd) Dong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ong Nguyen Viét H cd gia
1.249.380. OOOdong va nha & cap 4 co gia 99.283.000d6ng. Toéng gia tri:
1.348.663.000d6ng. Nha va dat hién nay ba G dang quan 1y sir dung.

V& nhu céu chd ¢: Ba G trinh bay ngay 06/3/2023 ba G va 6ng H ly hon xong thi
thira dit co dién tich 186m2, thira dat 547, to ban dd s 32, cung tai san trén dét c6 01
nha 02 tang tai phuong Tan Phu, thanh phé Bdng Xoai, tinh Binh Phudc 6ng H sir dung
va quan ly cho dén nay, con thira dat ¢ dién tich 220m2, thira dat va to ban do: khong
c6 s, trén dat c6 01 can nha cap 4 tai phuong Tén Binh, thanh phd Dong Xoai, tinh
Binh Phuéc thi ba G & va quan 1y cho dén nay. Nén can chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba G giao cho ba G quan ly, s dung Quyén st dung dat c6 dién tich 220m2, thira
dat va to ban dd: khong c6 sb, dat co Giay ching nhan quyen st dung dét s6 A0 080741
do Uy ban nhan dén thi x4 (nay 1a thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ong
Nguyén Viét H cung tai san trén dat c6 01 nha 01 cap 4 co gia 1.249.380.000d6ng va
nha & cap 4 ¢o gia 99.283. 000ddng. Tong gié tri: 1.348.663. OOOdéng va giao cho ong H
Quyén str dung dat c6 dién tich 186m2, thira dat 547, to ban do sb 32, dat c6 Gidy ching
nhéan quyén sir dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd)
Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho hd 6ng Nguyén Viét H, ba S Thi Huong G ¢6 gia
1.478.886.000d6ng va nha & 02 tang co gia 979.585.000d6ng. Tong gia tri
2.458.471.000d6ng.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba G khong yéu cau éng H hoan tra lai gia tri chénh
1&ch khi chia tai san chung.

[5] An phi so tham:

- An phi dan su: Ba G, 6ng H mdi ngudi pH chiu an phi tinh trén gia tri tai san
chung dugc chia. Ba G duoc chia 1.348.663.000dong, an phi pH chiu 1a
52.459.000d6ng; Ong H dugc chia 2.458.471.000d6ng, an phi pH chiu la
81.169.000d0ng.

[6] Cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va thdm dinh gia
28.000.000d6ng, ba G tu nguyén chiu. Can ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr Khoan 1 Diéu 28, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
bicu 266, bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh 2014.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



X&c dinh 02 thtra dat c6 Quyén sir dung dat c6 dién tich 186m2, thira dat 547, to
ban d6 s6 32, dit c6 Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 A0060848 do Uy ban nhan
dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ho ong Nguyén Viét
H, ba Bd Thi Huong G cung tai san trén dat c6 01 nha 02 tang va Quyén st dung dat co
dién tich 220m2, thira dat va to ban d6: khong co so, dat co Gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 A0 080741 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Dong Xoai cp
ngay 19/02/2009 cho dng Nguyén Viét H cliing tai san trén dat c6 01 nha cap 4 13 tai san
chung gitra ba G va dng H.

Giao cho ba B6 Thi Huong G quan 1y, str dung thira dat ¢6 dién tich 220m2, thira
dat va to ban dd: khong c6 sb, dat co Giay ching nhén quyen str dung dét s6 A0 080741
do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho 6ng
Nguyén Viét H. Ba G duoc so hitu cac tai san trén dat gdm c6 01 cin nha cap 4. Co gia
tri 1.348.663. 000d6ng (Mot ty ba tram bon muoi tdm triéu, Sau trim sau muoi ba nghin
dong).

Giao cho 6ng Nguyén Viét H quan 1y, st dung thira dat co dién tich 186m2, thira
dat 547, to ban do s6 32, dat co Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 A0060848 do
Uy ban nhan dan thi xi (nay 14 thanh pho) Pong Xoai cap ngay 19/02/2009 cho ho & ong
Nguyen Viét H, ba Do Thi Huong G. Ong H dugc sé hitu, st dung cac tai san trén dat
goém c6 01 nha 02 tang. C6 gia tri 2.458.471.000d6ng (Hai ty bon trim nim muoi tim
triéu, bon traim bay muoi mot nghin dong).

Ghi nhédn sy ty nguyén ctia ba G khong yéu cau 6ng H hoan lai gia tri tai san
chénh l¢ch khi nhén tai san chung.

Ba G, 6ng H co trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam
thu tuc chinh 1y hodc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba G, dng H theo ban
an nay.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi pH thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& an phi: Ba G pH ndp 52.459.000d0ng &n phi dan su so tham chia tai san
duogc khau trir vao s6 tién 10.000.000d6ng tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién sé
0005175 ngay 05/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phuéc, ba G con pH ndp 42.459.000d6ng (Bén muoi hai triéu, bon trim nim muoi
chin nghin dong).

Qng H pH ndp 81.169.0QOd6ng (TAm muoi mot triéu, mot trim sdu muoi chin
nghin dong) an phi dan su so tham chia tai san.



5.Vé quyen khang cao: Ba G c¢o quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ong H ving mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an niém yét hop 16 theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

-TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. Pong Xodi;

-Chi cuc THADS TP. Pong Xodi;

-UBND xa phuong (noi PKKH),;

-Cac duong su;

-Luu HSVA.

Nguyén Thi Thanh Nga



